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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ustugowego — Auto Spa, na dzialce oznaczonej w
ewidencji gruntdw numerem 2146/40 obreb 1-Uniejow przy ul. Jakuba Swinki, gm. Uniejow
nalezacego do Marcina Grzelakowskiego, zam. ul. 1-go Maja 50, 99-200 Poddebice.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka, na ktérej zlokalizowano przedmiotowg budowe budynku ustugowego potozona jest na
terenie zabudowy ustugowej. Dziatka jest nie zabudowana. Dziatka posiada podtgczenia do sieci
zewnetrznych tj: kanalizacja deszczowa. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez
istniejgcy zjazd na droge wewnetrznag.

Teren inwestycji od strony sgsiednich dziatek nie jest ogrodzony.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Na przedmiotowej dziatce zlokalizowano budowe budynku ustugowego Auto Spa. Budynek
parterowy bez podpiwniczenia. Cato$¢ tworzy jedng bryte pokrytg dachem dwuspadowym.
Budynek bedzie wyposazony:
e Zaopatrzenie obiektu w wode poprzez projektowane przytgcze na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,
o Energie elektryczng poprzez projektowane przytgcze na warunkach okreslonych przez
gestora sieci energetycznej,
o Kanalizacje sanitarng poprzez projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej do sieci
zbiornika wybieralnego o poj. do 10,0 m3,
o Budynek ogrzewany ogrzewaniem z zastosowaniem pompy ciepfa.
Wijazd i wyjazd na droge wewnetrzng istniejagcym zjazdem. Miejsca parkingowe — projektuje sie 6
miejsce parkingowe na zewnatrz, zapewniajgce postoj dla klientdw w tym 1 miejsce dla osob
niepetnosprawnych. Dojscie do budynku zostanie utwardzone poprzez utozenie kostki typu
»Polbruk” i utwardzone kamieniem naturalnym.
Pozostaty teren nieruchomosci zostanie zagospodarowany niska i wysokg zielenig ozdobna.

Projektowana rzedna posadzki parteru punkt 0,00 — 105,90 m n.p.m.

4. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1_1.KSU i 1_2.KSU obowigzuje przeznaczenie pod

parkingi publiczne z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenéw 1_1.KSU - 1_2.KSU ustala sie ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terendw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01

i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5; w projekcie 0,1283,

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki - maksymalnie 45%; w projekcie 12,83%,

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni czynnej

biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%. — w projekcie 45,35%,

3. Dla terenéw 1_1.KSU - 1_2.KSU - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujgce

zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 11 m; - w

projekcie 3,70 m,

2) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci od 30

do 45 stopni, lub dachéw ptaskich, w tym w formie tarasoéw; 2 projekcie dach ptaski 3st,



3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub
w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegty
ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brgzu
oraz metalu i szkia;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw innych niz: tupek dachowy albo
dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, dachdéwka bitumiczna w  kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blachodachéwka w matowych kolorach.

5. Warunki ochrony przeciwpozarowej — budynek ustugowy:
Budynek ustugowy Auto Spa stanowi jedng strefe przeciwpozarowg zaliczang do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 1. Klasa odpornosci ogniowej budynku: ,D”

Gtowna konstrukcja w klasie R30 (dotyczy stalowych stupow gtownej konstrukcji nosnej budynku).
Stupy zabezpieczy¢ pozarowo do R30.

Dla scian El 30 dla pasa miedzy kondygnacyjnego, budynek 1-kondygnacyjny, to dla ptyty
warstwowej Sciany zewnetrznych El 15.

Konstrukcji dachu i przekrycie dachu NRO.

6. Kategoria geotechniczna obiektu

Zgodnie z §4 ust. 3 rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, Dz.U. z 2012r, poz. 463 (§4 ust. 1) niniejszy obiekt zalicza sie do pierwszej
kategorii geotechnicznej, ktéra obejmuje posadowienie niewielkich obiektow budowlanych, o
statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w prostych warunkach gruntowych.

7. Warunki i sposéb posadowienia (warunki wodno-gruntowe)

Zgodnie z wykonang odkrywka w terenie stwierdzono grunty — piaski grube i piaski Srednie,
warstwa gruntu jednorodna geotechnicznie i litologicznie, przy zwierciadle wéd gruntowych ponizej
projektowanego poziomu posadowienia oraz braku wystepowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych. W obliczeniach przeprowadzonych dla fundamentoéw zatozono ich posadowienie na
gtebokosci min. -1,0 m ponizej poziomu terenu, na warstwie piaskow grubych wilgotnych,
$redniozageszczonych (o stopniu zageszczenia ™ = 0,60). Parametry geotechniczne
wyznaczono metodg B wg PN-81/B-03020.

Zaleca sie obsypanie fundamentéw gruntem nasypowym o wiasciwosciach zblizonych
parametrami do opisanego powyzej podtoza. Fundamentu nie nalezy posadawia¢ w gruntach
nienosnych, np. na nasypach niebudowlanych, torfach itp. Maksymalne obcigzenie poditoza pod
fundament nie przekracza 184 kPa. Punkt posadowienia terenu 105,70 m.n.p.m. Fundament pod
budynkiem nalezy dostosowac do strefy przemarzania i posadowi¢ na rzednej 105,20 m.n.p.m.

8. Zabezpieczenie przed wptywem eksploatacji gorniczej

W obliczeniach statycznych zatozono, ze projektowany budynek nie znajduje sie w rejonie
wptywow gorniczych i nie zostat zabezpieczony przed wptywem eksploatacji gérnicze;.

9. Bilans terenu

Powierzchnia dziafki 2057,00 m?
Powierzchnia terenu inwestycji 2057,00 m?(100,0%)
powierzchnia zabudowy proj. budowy bud. Ustugowego 264,00 m?(12,83%)
powierzchnia uktadu komunikacyjnego 860,30 m? (41,82%)
powierzchnia biologicznie czynna 932,70 m?(45,35%) warunek spetniony

10. Dane o terenie informujace o ochronie zabytkéw i ochronie konserwatorskiej

Teren inwestycji nie jest objety i nie obejmuje form ochrony zabytkéw, jest zlokalizowany poza
strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. i ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz.U. 2020 poz. 282 ze zm.). W mysl art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), kto, w
trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;



2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego woéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

11. Zgodnos¢ z przepisami i warunkami technicznymi

Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami miedzy innymi:
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 ze
zm.), oraz rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. 22016 r. poz. 124).

12. Dane informujace o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektéw budowlanych

Whnioskowane przedsiewziecie w Swietle Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.
1839) nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Teren zlokalizowany jest w obszarze Nadwarciahskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, projekt i
realizacja przedsiewziecia musi by¢ zgodna z uchwatg nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z 2013 r. poz. 266 ze zm.).

Planowana inwestycja jest potozona w obszarze Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”. Zgodnie z
art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283 ze zm.) przed wydaniem decyzji ustalajgcej warunki zabudowy
dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego rozwazono czy planowane przedsiewziecie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000.".

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 624), na podstawie mapy zagrozenia
powodziowego (Arkusz: M-34-2-B-a-1), ustalono, ze przedmiotowy teren objety wnioskiem nie jest
poftozony na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz nie jest potozony na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Przedmiotowy
teren inwestycji znajduje sie natomiast na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Miejsce gromadzenia odpadéw bedzie znajdowato sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Odprowadzanie nieczystosci ciektych zostanie zapewnione poprzez projektowane
przytgcze do sieci kanalizacji sanitarne;.

13. Inne dane wynikajace ze specyfikacji, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Uzdrowiska Uniejéw, ustanowionego rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie nadania statusu uzdrowiska miastu Uniejow
wraz z sotectwami: Spycimierz, Spycimierz-Kolonia, Zielen i Cztopy potozonym na obszarze gminy
Uniejow (Dz. U. z 2012 r. poz. 782).

W Swietle Uchwaty Nr XXXI1/182/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2012 r. w
sprawie  uchwalenia  Statutu  Uzdrowiska  Uniejow (Dz. Urz. Woj. tddzkiego
z 2012 r. poz. 4651), teren inwestycji znajduje sie w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej. Na terenie
ww. strefy obowigzujg zakazy okreslone w art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1662) oraz w § 6 ust. 1 Zatgcznika do Uchwaty
Nr  XXXII/182/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2012 .
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Uniejow (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 4651).

Teren inwestycji znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 151 ,Turek — Konin — Koto”.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru gérniczego i terenu gdérniczego
,uniejow I”.



Teren inwestycji znajduje sie na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin:
— nazwa ztoza: Uniejow, kopalina: wegle brunatne,
— nazwa ztoza: Uniejow I, kopalina: wody termalne.

14. Okreslenie obszaru oddzialywania projektowanej budowy budynku Auto Spa wraz z
urzadzeniami budowlanymi, na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 2146/59,
obreb Uniejéw, m. Uniejow nalezagcego do Marcina Grzelakowskiego, zam. ul. 1-go Maja 50,
99-200 Poddebice.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu nie wystepuje poza obszar dziatki, na ktorej zastat
zaprojektowany. Przez obszar oddziatywania obiektu nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane
z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu zgodnie z art. 3 pkt. 20 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.)

Przedsiewziecie w zakresie projektu budowlanego obejmuje swym oddziatywaniem gtdwng dziatke
oznaczong w ewidencji gruntow numerem 2146/59, obreb Uniejow, m. Uniejow nalezgcego do
Marcina Grzelakowskiego, zam. ul. 1-go Maja 50, 99-200 Poddebice. Wyznaczenia obszaru
oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory
stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu
art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzadzeh wykonawczych, a zatem
przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego,
ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére
w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrodtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze
dziatania organdw, ktére je ustanowity.

Ustalenia z rozwazania
Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ustalono uwzgledniajgc nastepujgce przepisy:

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

o Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015.1422 t..).
Realizacja planowanej inwestycji jest mozliwa, zgodnie z warunkami technicznymi i decyzjg o
warunkach zabudowy. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ustugowego — Auto Spa, na
dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 2146/40 obreb 1-Uniejow przy ul. Jakuba
Swinki, gm. Uniejéw nalezgcego do Marcina Grzelakowskiego, zam. ul. 1-go Maja 50, 99-200
Poddebice.
Dziatka posiada podtgczenie do sieci zewnetrznych tj: kanalizacja deszczowa.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej poprzez istniejgcy zjazd na droge
wewnetrzng.
Na przedmiotowej dziatlce zlokalizowano budowe budynku ustugowego — Auto Spa, na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 2146/40 obreb 1-Uniejéw przy ul. Jakuba Swinki, gm.
Uniejéw nalezgcego do Marcina Grzelakowskiego, zam. ul. 1-go Maja 50, 99-200 Poddebice.
Analizujgc zakres inwestycji wynikajgcy z wypisu i wyrysu miejscowego planu

zagospodarowania terenu odniesiono sie do stanu faktycznego i prawnego obowigzujgcego na
dzien podejmowanego rozstrzygniecia, z ktorych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu
gmina posiada planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1_1.KSU i 1_2.KSU obowigzuje przeznaczenie pod
parkingi publiczne z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenéw 1_1.KSU - 1_2.KSU ustala sie ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01
i maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziaftki - maksymalnie 45%;



3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenéw 1_1.KSU - 1_2.KSU - z zastrzezeniem przestrzegania § 4 - ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 11 m;

2) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci od 30
do 45 stopni, lub dachéw ptaskich, w tym w formie tarasow;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw: tynku w kolorze biatym, jasnoszarym lub
w jasnych odcieniach koloréw ziemi, lub kamienia lokalnego (wapiennego), z dopuszczeniem cegty
ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym, drewna w kolorze naturalnym lub w odcieniach brgzu
oraz metalu i szkia;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw innych niz: tupek dachowy albo
dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, dachowka bitumiczna w  kolorze
ceglastoczerwonym, albo blacha na felc, blachodachéwka w matowych kolorach.

Powierzchnia dziafki 2057,00 m?
Powierzchnia terenu inwestycji 2057,00 m?(100,0%)
powierzchnia zabudowy proj. budowy bud. Ustugowego 264,00 m?(12,83%)
powierzchnia uktadu komunikacyjnego 860,30 m? (41,82%)
powierzchnia biologicznie czynna 932,70 m?(45,35%) warunek spetniony

Teren inwestycji nie jest objety i nie obejmuje form ochrony zabytkow, jest zlokalizowany poza
strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. i ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. 2020 poz. 282 ze zm.). W mysl art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), kto, w
trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).
Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami miedzy innymi:
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki [ ich usytuowanie
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.), oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz. 124).

Whnioskowane przedsiewziecie w Swietle Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.
1839) nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Teren zlokalizowany jest w obszarze Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, projekt i
realizacja przedsiewziecia musi by¢ zgodna z uchwatg nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2013 r. poz. 266 ze zm.).

Planowana inwestycja jest potozona w obszarze Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”. Zgodnie z
art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283 ze zm.) przed wydaniem decyzji ustalajgcej warunki zabudowy
dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego rozwazono czy planowane przedsiewziecie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000.".

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 624), na podstawie mapy zagrozenia
powodziowego (Arkusz: M-34-2-B-a-1), ustalono, ze przedmiotowy teren objety wnioskiem nie jest
pofozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz nie jest potozony na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Przedmiotowy



teren inwestycji znajduje sie natomiast na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Miejsce gromadzenia odpadéw bedzie znajdowato sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Odprowadzanie nieczystosci ciektych zostanie zapewnione poprzez projektowane
przytagcze do sieci kanalizacji sanitarne;.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Uzdrowiska Uniejéw, ustanowionego rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie nadania statusu uzdrowiska miastu Uniejow
wraz z sotectwami: Spycimierz, Spycimierz-Kolonia, Zielen
i Cztopy potozonym na obszarze gminy Uniejéw (Dz. U. z 2012 r. poz. 782).

W Swietle Uchwaty Nr XXXI1/182/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2012 r. w
sprawie  uchwalenia  Statutu  Uzdrowiska  Uniejow (Dz. Urz. Woj. tddzkiego
z 2012 r. poz. 4651), teren inwestycji znajduje sie w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej. Na terenie
ww. strefy obowigzujg zakazy okreslone w art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1662) oraz w § 6 ust. 1 Zatgcznika do Uchwaty
Nr  XXXII/182/2012 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 23 sierpnia 2012 .
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Uniejow (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 4651).

Teren inwestycji znajduje sie w granicach udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 151 ,Turek — Konin — Koto”.
Teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru gérniczego i terenu gdérniczego
,uniejow I”.
Teren inwestycji znajduje sie na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin:
— nazwa ztoza: Uniejow, kopalina: wegle brunatne,
— nazwa ztoza: Uniejow |, kopalina: wody termalne.

Na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 t.j. z p6zn. zm.), biorgc pod uwage rodzaj i
skale przedsiewziecia oraz jego lokalizacje jak rowniez formy objete ochrong - uznano, ze
planowana inwestycja nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie jest
zaliczana do inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Skalna przedsiewzigcia w stosunku do wielkosci zajmowanego terenu jest niewielka. Planowana
inwestycja nie jest powigzana z innymi przedsiewzieciami. W trakcie realizacji i eksploatac;ji
inwestycji nie nastgpi wykorzystanie zasobdéw naturalnych, a ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii jest znikome. Realizacja
inwestycji nie spowoduje ponadnormatywnej emisji substancji i energii do srodowiska. W rejonie
planowanej inwestycji nie wystepujg obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone, brak tez jest obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne. Istniejgca w poblizu infrastruktura techniczna nie zostanie zbytnio obcigzona.

Z punktu widzenia - budowa budynku ustugowego — Auto Spa, na dziatce oznaczonej w ewidenc;ji
gruntéw numerem 2146/40 obreb 1-Uniejéw przy ul. Jakuba Swinki, gm. Uniejéw nalezgcego do
Marcina Grzelakowskiego, zam. ul. 1-go Maja 50, 99-200 Poddebice, nie spowoduje utraty
przestrzeni spotecznie i przyrodniczo cennej, nie doprowadzi do jej niekorzystnej degradacji.
Projektowany obiekt nie pozostaje sprzeczny z planem zréwnowazonego rozwoju, dzieki
zastosowaniu nowoczesnych metod konstrukcji zaawansowanych technologicznie materiatéw. Nie
wykryto jakichkolwiek niezgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Ze wzgledu na
niewielki zasieg obszar projektowanego obiektu zmiesci sie w catosci na dziatce, na ktdérej zostat
zaprojektowany.



