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I.    PRZEDMIOT I ZAKRES ZAMÓWIENIA.

1.   PRZEDMIOT INWESTYCJI

[bookmark: _Hlk116866590]Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych związanych z zagospodarowaniem terenu realizowanych w ramach projektu pn.:

„Rozwój turystyki kulturowej i aktywnej poprzez utworzenie Centrum Rowerowo – Wypoczynkowego Bed&Bike Resort Trzęsacz” w Trzęsaczu

Dofinansowanie zadania: 
Regionalny Program Operacyjny Województwa Zachodniopomorskiego na lata 2014-2020

Realizacja przedmiotu zamówienia:
Miejscowość: Trzęsacz, ul. Pałacowa 6
dz. nr ewid. 158, obręb 0003Trzęsacz, gmina Rewal, woj. zachodniopomorskie


2.   ZAKRES ROBÓT

Zakres robót obejmuje wykonanie zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturą, w tym min: niwelacja terenu, wykonanie przyłączy i rozprowadzenia sieci sanitarnych, elektrycznych
i teletechnicznych, wykonanie ogrodzenia, wykonanie fundamentów pod posadowienie domków letniskowych, wykonanie nawierzchni utwardzonych, założenie trawników.  

Na terenie planowanej inwestycji nie ma znacznych różnic wysokości, obszar nie jest porośnięty zielenią wysoką, którą należałoby usunąć (na terenie znajduje się kilka drzew na skraju działki, nie kolidujących z pracami). 
Na terenie znajdują się pozostałości elementów małej architektury – ogrodzenie drewniane, ławki, studnie betonowe, słupki betonowe oraz utwardzenie terenu w postaci płyt betonowych ograniczonych krawężnikiem (załącznik nr 2). Płyty ażurowe i krawężniki, które nie ulegną zniszczeniu po wyciągnięciu, należy złożyć na działce we wskazanym przez Inwestora miejscu. Pozostałe elementy należy usunąć i zutylizować.


2.1. Podstawowe parametry

	[bookmark: _Hlk114554383]Cała powierzchnia działki nr 158

	14 527,00 m2

	Obszar inwestycji - zakres projektu (teren ogrodzony)
	ok. 4 467 m2

	Powierzchnia zabudowy /dla 25 obiektów
	868,75 m2

	Długość ogrodzenia terenu inwestycji z siatki plecionej antracytowej o wysokości ok. 1,5 m na słupkach stalowych (poza furtkami i bramą)
	ok. 267 mb 

	Nawierzchnia utwardzona z płyt betonowych ażurowych wypełnionych żwirem na podbudowie, ograniczona krawężnikiem betonowym 
	ok. 481 m2

	Nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej fazowanej 20x10 cm, gr. 8 cm na podbudowie, ograniczona krawężnikiem betonowym
	ok. 692 m2

	Nawierzchnia utwardzona tarasów z płyty betonowej 40x60 cm gr. 8 cm, na podbudowie, ograniczona krawężnikiem betonowym
	ok. 429 m2

	Palisada betonowa długości 40-80 cm
	ok. 176 mb

	Opaska żwirowa o szerokości 20 cm i miąższości 15 cm wokół budynków, ograniczona krawężnikiem betonowym
	
ok. 84 m2

	Trawniki na terenie płaskim i na skarpach
	ok. 1990 m2





2.2. Zamawiający posiada dokumentację projektową: projekty zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt usunięcia kolizji, projekt przyłączy wod-kan, projekt instalacji teletechnicznych. 



2.3. Szczegółowy zakres robót

1. [bookmark: _Hlk115166120][bookmark: _Hlk114569868]Przyłącza i instalacje
· przygotowanie terenu,
· niwelacja terenu zgodnie z przekazanymi przekrojami terenowymi (niwelacja terenu pod domki, tarasy oraz przestrzeń wokół tarasu na jednym poziomie),
· przyłącza wod - kan do domków i do wanny SPA,
· [bookmark: _Hlk109392762]przyłącze wody /na teren działki z sieci gminnej d160 PVC/,
· przyłącze elektryczne, opomiarowanie,
· przyłącza elektryczne do domków, furtek, bramy i wanny SPA,
· usunięcie kolizji linii kablowej nN-0,4kV typu YAKY 4x120 relacji stacja transformatorowa Trzęsacz Hotel 6697 a węzeł kablowy WK-6 nr 291 przy ul. Pałacowej dz. nr 51,
· przyłącze teletechniczne,
· instalacja monitoringu,
· instalacja kontroli dostępu do bramy i trzech furtek, połączenie z domkiem recepcyjnym i domkiem technicznym.
2. Usunięcie elementów małej architektury (ogrodzenie, studnie, ławki, stara nawierzchnia).
3. Wykonanie nawierzchni utwardzonej pod parkingi oraz nawierzchni ciągu pieszo-rowerowego.
4. Wykonanie ogrodzenia, bramy wjazdowej przesuwnej oraz trzech furtek.
5. Zagospodarowanie terenów zielonych: niwelacja terenu, humusowanie i założenie trawników. 
6. Wykonanie oświetlenia zewnętrznego.
7. Wykonanie fundamentów w postaci bloczków fundamentowych celem posadowienia domków rekreacji indywidualnej (łącznie 25 szt.), 
8. Budowa altany drewnianej 4m x 4m, posadowionej na nawierzchni utwardzonej 4,5m x 6m.
9. Wykonanie zewnętrznych punktów poboru wody: szt. 6. Miejsca do ustalenia 
z Inwestorem.
10. Wykonanie tarasów przy domkach.






II.   INFORMACJE DODATKOWE.


Uwaga:
Poniższe informacje są uzupełnieniem i doprecyzowaniem wymagań zawartych 
w dokumentacji projektowej. W przypadku rozbieżności, poniższe zapisy są nadrzędne.


1. Zakres zadania inwestycyjnego nie obejmuje n/w elementów ujętych w dokumentacji projektowej:

· montażu domków letniskowych,
· budowy placu zabaw,
· montażu wanny spa oraz wykonania nawierzchni utwardzonej przy niej,
· montażu wiaty rowerowej.

Powyższe roboty będą realizowane w kolejnym etapie inwestycji.

2. [bookmark: _Hlk111138867]PRACE PRZYGOTOWAWCZE I ZIELEŃ

· zdjęcie humusu, niwelacja terenu, wytyczenia geodezyjne,
· usunięcie pozostałości elementów małej architektury, zgodnie z załącznikiem nr 2,
· humusowanie pod trawniki, założenie trawników,
ilość:  ok. 1990 m2 
· zasilenie nawozem trawników oraz pierwsze koszenie trawników,
· zabezpieczenie istniejących drzew na czas budowy,
· usunięcie niewielkiej ilości krzewów kolidujących z robotami,
· przesadzenie niewielkich drzew przyległych do działki,
ilość: 2 szt.


3. [bookmark: _Hlk111138938]OGRODZENIE

· [bookmark: _Hlk116934336]wykonanie ogrodzenia terenu inwestycji z siatki ogrodzeniowej plecionej, w kolorze antracyt, o wysokości 1,5 m na słupkach stalowych osadzonych na fundamencie systemowym lub wylewanym na budowie
ilość: ok. 267 m, 
na długości ok. 9,2 m przy budynku recepcji wykonać demontowalne przęsła
zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3a
· montaż furtek panelowych o szerokości 1,0 m i wysokości około 1,5 m, wszystkie z kontrolą dostępu 
ilość: 3 szt.
zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3b
· montaż bramy wjazdowej przesuwnej o wysokości ok. 1,5 m i szerokości 6 m (w świetle otworu 4 m) z napędem elektrycznym i kontrolą dostępu, zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3c

4. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

· wykonanie nawierzchni utwardzonych z płyt betonowych ażurowych wypełnionych żwirem (ruch samochodowy)
Przekrój nawierzchni:
1. Warstwa z płyt betonowych ażurowych wypełnionych żwirem,
2. Podbudowa z mieszanki niezwiązanej (tłuczeń) 20 cm, frakcja 0-31,5,
ilość: ok 481 m2
zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3d
· malowanie linii rozgraniczających miejsca parkingowe oraz malowanie piktogramu,
· wykonanie nawierzchni utwardzonych tarasów oraz nawierzchni pod altaną z płyt betonowych 40x60 cm, gr. 8 cm 
Przekrój nawierzchni:
1. Warstwa z płyty betonowej 8 cm,
2. Podsypka cementowo – piaskowa 3 cm,
3. Podbudowa z mieszanki niezwiązanej (tłuczeń) 20 cm, frakcja 0-31,5,
4. Warstwa odcinająca z grunto-cementu 10 cm, 2,5-5 MPa, wykonane na miejscu z materiału rodzimego,
5. Spadki 2% w kierunku terenów zielonych,
ilość: ok. 429 m2 
zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3e
· wykonanie nawierzchni utwardzonych ciągów pieszo rowerowych, wjazdów i wejść na posesję z kostki betonowej fazowanej 20x10 cm, gr. 8 cm 
Przekrój nawierzchni:
1. Warstwa z kostki betonowej 8 cm,
2. Podsypka cementowo – piaskowa 3 cm,
3. Podbudowa z mieszanki niezwiązanej (tłuczeń) 20 cm, frakcja 0-31,5,
4. Warstwa odcinająca z grunto-cementu 10 cm, 2,5-5 MPa, wykonane na miejscu z materiału rodzimego,
ilość: ok. 692 m2 
zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3f

Nawierzchnie utwardzone należy wykonać wg przekrojów pionowych terenu: załącznik nr 1 . 
W przypadku wystąpienia zbyt dużych spadków terenu konieczne będzie wykonanie schodów na ścieżkach/ przy domkach/ przy wejściach na posesję – po konsultacji 
z Inwestorem.


5. INNE

· wykonanie fundamentów dla 25 szt. domków, zgodnie z załącznikiem nr 1
· wykonanie i montaż altany zewnętrznej drewnianej o wielkości 4m x 4m (wraz 
z utwardzeniem terenu o wielkości 4,5 x 6 m jak w pkt. 3) zgodnie z propozycją: załącznik nr 3g
· opaska żwirowa wokół budynków 20 cm, grubości 15 cm, ograniczona krawężnikiem betonowym, zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3h
ilość: ok. 84 m2


6. INSTALACJE ELEKTROENERGETYCZNE

· latarnie oświetleniowe wykonać zgodnie z propozycją: załącznik nr 3 pkt 3i


7. ZATWIERDZANIE MATERIAŁÓW

Wykonawca zobowiązany jest przygotowywać wnioski o zatwierdzenie materiałów i urządzeń, które będą weryfikowane i zatwierdzane przez Inwestora i Nadzór Inwestorski. We wnioskach tych konieczne jest również określenie kolorystyki dla elementów ogrodzenia, nawierzchni oraz oświetlenia zewnętrznego.


8. TERMINY REALIZACJI PRAC 

[bookmark: _Hlk114561732]Termin realizacji prac – zgodnie z zapisami umowy.
Wykonawca zobowiązany jest dostosować harmonogram prac do harmonogramu dostawy domków letniskowych. Inwestor zastrzega sobie prawo zmiany harmonogramu dostaw.

1) Do dnia 28.02.2023 r. – dostawa 9 domków (8 standard + 1 dla osób niepełnosprawnych)
2) Do dnia 31.03.2023 r. – dostawa 7 domków
3) Do dnia 15.04.2023 r. – dostawa 6 domków
4) Do dnia 15.04.2023 r. – dostawa 4 domków technicznych

Wykonawca zobowiązany jest przygotować całą niezbędną infrastrukturę dla domków przed ich dostawą. Konieczne jest umożliwienie Inspektorom Nadzoru odebranie prac przed dostawą domków.


III.   DOKUMENTACJA   POWYKONAWCZA

Dokumentacja powykonawcza powinna zawierać wszelkie dokumenty przewidziane przepisami obowiązującego prawa, a w szczególności:

1)  dziennik budowy,
2)  protokoły odbioru robót ulegających zakryciu i zanikających,
3)  wyniki badań, prób i sprawdzeń, protokoły odbioru instalacji i urządzeń technicznych,
4)  geodezyjną dokumentację powykonawczą robót i sieci uzbrojenia terenu,
5)  kopię mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
6) dokumentację projektową powykonawczą dla wszystkich branż i inne opracowania projektowe, opisy i rysunki zamienne uwiarygodnione przez Projektanta, Inspektora Nadzoru, Kierownika budowy w formie papierowej oraz w formie elektronicznej w ilości 3 egz.
7) oświadczenie Kierownika budowy (oryginał + 2 x kopia) dotyczące:
    -  zgodności robót wykonanych zgodnie z dokumentacją projektową i warunkami 
       zgłoszenia / warunkami technicznymi oraz przepisami prawa,
   -  dokumentów potwierdzających jakość i pochodzenie (certyfikaty, atesty, deklaracje
      właściwości użytkowych) wbudowanych urządzeń i materiałów,
   -  uporządkowania i doprowadzenia do należytego stanu terenu budowy i jego okolic,
      w tym ulic, sąsiednich posesji, budynków, etc., jeśli były one wykorzystywane lub w inny 
      sposób dotknięte w trakcie wykonywania robót,
8)  aprobaty techniczne (deklaracje właściwości użytkowych) oraz certyfikaty dla materiałów 
      i urządzeń,
9)  karty gwarancyjne urządzeń technicznych / jeżeli dotyczy,
10)  instrukcja eksploatacji obiektu, instrukcje BHP i p.poż. z planem ewakuacji, 
11)  dokumenty zainstalowanych maszyn, urządzeń i wyposażenia, w tym instrukcje eksploatacyjne oraz dokumenty użytkowe (DTR),
12)  wyniki pomiarów kontrolnych, prób szczelności, innych prób oraz badań i oznaczeń 
       laboratoryjnych, zgodnie ze specyfikacjami technicznymi,
14)  wykaz zamontowanych maszyn i urządzeń z podaniem typu, numeru seryjnego,
15)  wykaz dostarczonego wyposażenia,
16)  inne pozostałe dokumenty wymagane przez prawo, w tym wszelkie dokumenty
       niezbędne do zawiadomienia o zakończeniu budowy przed organem nadzoru
       budowlanego   niewymienione powyżej,
17)  dokument gwarancji na wykonany przedmiot zamówienia,
18)  mapy powykonawcze wersja papierowa w ilości 5 egz. oraz w formie elektronicznej zapisanej w postaci plików DXF,
19)  geodezyjny operat powykonawczy - 3 egz.
20)  zestawienie geodezyjnych pomiarów wykonanych elementów robót - 3 egz.
21) kontrola/inspekcja wideo rurociągów i kanalizacji CCTV (kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej).



IV.  PODSTAWA PŁATNOŚCI

Wykonawca musi uwzględnić w cenie za wykonanie robót wszelkie koszty wynikające 
z dokumentacji i opisu przedmiotu zamówienia. Zamawiający nie przewiduje żadnych dodatkowych płatności z tytułu organizacji placu budowy i zaplecza Wykonawcy.

Cena ryczałtowa będzie obejmować:

dla robót budowlanych
a) robociznę bezpośrednią,
b) wartość zużytych materiałów podstawowych i pomocniczych, urządzeń i wyposażenia wraz z kosztami ich zakupu i transportu,
c) koszty transportu i utylizacji lub składowania materiałów z rozbiórki, nadmiaru gruntu oraz odpadów,
d) koszty umocnienia i zabezpieczeń wykopów, odwodnienia wykopów na czas robót
e) koszty dostawy i montaży, pracy, demontażu i wywozu rusztowań, deskowań, szalunków i innych elementów niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia,
f) koszty robót pomiarowych i obsługi geodezyjnej,
g) wartość pracy wszelkiego sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi (sprowadzenie sprzętu na Plac Budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy),
h) koszty pośrednie, w skład których wchodzą: płace personelu i kierownictwa budowy, pracowników nadzoru, koszty urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy (w tym doprowadzenie i zużycia energii i wody, budowa dróg dojazdowych itp.), koszty dotyczące oznakowania robót, wydatki dotyczące BHP, usługi obce na rzecz budowy, opłaty za dzierżawę placów i bocznic, ekspertyzy dotyczące wykonanych robót, koszty ubezpieczeń oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa Wykonawcy,
i) koszty sporządzenia dokumentacji powykonawczej, dokumentacji warsztatowej 
i technologicznej,
j) koszty zajęcia pasa drogowego wraz z kosztami wykonania projektu czasowej organizacji ruchu i uzyskaniem uzgodnień,
k) koszty odbiorów i przygotowania wszelkich niezbędnych dokumentów z nimi związanych,
l) przygotowanie kompletu dokumentów niezbędnych do uzyskania pozwolenia na użytkowanie /jeżeli jest wymagane,
m) koszty prac przygotowawczych, zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy, organizacja zaplecza budowy,
n) koszty pozyskania Zabezpieczenia wykonania robót i wszystkich wymaganych gwarancji
o) zysk kalkulacyjny zawierający ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków mogących wystąpić w czasie realizacji Robót i w okresie gwarancyjnym,
p) podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami.









V.   ZAŁĄCZNIKI DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.

1) [bookmark: _Hlk114570852]Załącznik nr 1 do OPZ
Dokumentacja projektowa, w tym:
1. Trzęsacz_Plansza_Koordynacyjna_PZT-02.pdf
2. Trzęsacz_PT_usunięcie_kolizja.pdf
3. [bookmark: _Hlk116867651]Trzęsacz_PT_instalacje_elektryczne.pdf
4. Trzęsacz_PT_przyłącze wod.—kan.pdf
5. Trzęsacz_PT_instalacje_wod.-kan.pdf
6. Trzęsacz_PT_instalacje_niskoprądowe.pdf
7. Trzęsacz_PT_przekroje_terenowe.pdf
8. Trzęsacz_Domek_standard.pdf


2) Załącznik nr 2 do OPZ
Zdjęcia inwentaryzacyjne działki – elementy do usunięcia
[bookmark: _Hlk115167082]
3) Załącznik nr 3 do OPZ
Przykładowe rozwiązania materiałowe, w tym pkt:
3a) - siatka ogrodzeniowa pleciona antracyt o wysokości 1,5 m na słupkach stalowych
3b) - furtka panelowa o szerokości 1,0 m i wysokości ok. 1,5 m z kontrolą dostępu
3c) - brama wjazdowa przesuwna o szerokości 6 m i wysokości ok. 1,5 m z napędem elektrycznym oraz kontrolą dostępu
3d) - płyta betonowa ażurowa
3e) - płyta betonowa 60x40 cm o grubości 8 cm
3f) - kostka betonowa  fazowana 20x10 cm o grubości 8 cm
3g) - altana drewniana 4 m x 4 m
3h) – opaska żwirowa
3i) - latarnie oświetleniowe ok. 3 m wysokości
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