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PROGRAM
FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

. DANE OGOLNE
1. Dane ewidencyjne

1.1 Nazwa zamdwienia : »»ECO Bee Innovation — rozwoj gospodarki
turystycznej poprzez budowe obiektu wypoczynkowo — uzdrowiskoweqo
w Uniejowie”

1.2  Adres obiektu : ul. TPU, 99-210 Uniejow
Dziatki nr 12/2 obreb Uniejow

1.3 Zamawiajacy : Piotr Luczak

ul. Sienkiewicza 21
99-210 Uniejow

1.4 Faza opracowania : Program funkcjonalno-uzytkowy

1.5 Jednostka opracowujaca:
1.6 Imie i nazwisko opracowujgcego: mgr. architekt. Bartosz Hunger

2. Podstawa opracowania programu funkcjonalno - uzytkoweqgo

2.1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robot oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2013r. poz. 1129);

2.2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno- uzytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr 130, poz. 1389);

2.3  Zakres rzeczowy przedsiewziecia uzgodniony z Zamawiajacym;

2.4 Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania terenu wydany przez
Burmistrza Miasta i Gminy Uniejow;

2.5  Obowigzujgce normy i przepisy budowlane;
2.6  Wizja lokalna w terenie lokalizacji inwestyciji;
2.7  Mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki;

2.8  Opinia geotechniczna i dokumentacja badan podfoza gruntowego dla potrzeb projektu
3
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obiektu wypoczynkowo —rekreacyjnego w Uniejowie

2.9  Wstepne warunki techniczne dot. przytagczenia do sieci zewnetrznych.
3. Nazwy i kody CPV wystepujace na etapie przygotowania i realizacji

iInwestyciji
Grupy i kategorie robot:

3.1 Klasyfikacja ustug projektowych wg stownika CPV
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych.

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
79932000-6 Ustugi projektowania wnetrz

3.2 Roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu realizaciji
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45112000-5 Roboty w zakresie usuwania gleby
45113000-2 Roboty na placu budowy

3.3 Klasyfikacja robot budowlanych
45000000-7 Roboty budowlane
Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych
lub ich czesci, roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej.
45214100-1 Roboty budowlane w zakresie budowy obiektéw budowlanych;
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow
45223000-6 Roboty budowlane w zakresie konstrukcji

45261000-4 Wykonanie pokry¢ i konstrukcji dachowych
4543.0000-0 Pokrywanie podtég i scian
4545.0000-6 Roboty budowlane wykornczeniowe, pozostate

3.4  Roboty w zakresie instalacji budowlanych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45311200-2 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45312000-7 Instalowanie systemow alarmowych i anten
45313100-5 Instalowanie wind
45314000-1 Instalowanie urzadzen telekomunikacyjnych
45314100-2 Instalowanie central telefonicznych
45316000-5 Instalowanie systemow oswietleniowych i sygnalizacyjnych
45317000-2 Inne instalacje elektryczne
45320000-6 Roboty izolacyjne
45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie urzadzen sanitarnych
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe

3.5 Roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu

45233120-6 Roboty w zakresie budowy drdg
4
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3.6

45233222-1 Roboty budowlane w zakresie uktadania chodnikow
37535200-9 Wyposazenie placéw zabaw

77310000-6 Ustugi sadzenia roslin oraz utrzymania terenéw zielonych
Wyposazenie

39141000-2 Meble i wyposazenie kuchni

30200000-1 Urzadzenia komputerowe

39290000-1 Wyposazenie rozne

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania programu funkcjonalno — uzytkowego zwanego ponizej PFU
jest przygotowywanie do realizacji dokumentacji projektowo — kosztorysowej oraz
realizacji inwestycji zadania inwestycyjnego pn. ,Eco Bee Innovation — rozwdj
gospodarki turystycznej poprzez budowe obiektu wypoczynkowo — uzdrowiskowego w
Uniejowie” usytuowanego na dziatkach o numerze 12/2, nalezacych do Piotra Luczaka
wraz z infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem przynaleznego terenu oraz z
wyposazeniem obiektu w podstawowe elementy statego wyposazenia. W programie
funkcjonalno-uzytkowym zostaty podane niezbedne wymagania, w formie danych,
warunkéw oraz opracowan jako wytyczne stawiane Wykonawcy przez Zamawiajgcego
do zrealizowania ww. zadania inwestycyjnego.

Zakres rzeczowy inwestycji

Zamowienie polega na opracowaniu dokumentacji oraz budowie budynku wypoczynkowo
— uzdrowiskowego w ramach projektu ,Eco Bee Innovation — rozwdj gospodarki
turystyczne| poprzez budowe obiektu wypoczynkowo — uzdrowiskowego w
Uniejowie”wraz z infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania dziafki
niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania obiektu z punktu widzenia jego
przeznaczenia.

Budynek bedzie usytuowany w Uniejowie na dziatce nr 12/2.

Bedzie to budynek 2 kondygnacyjny, niepodpiwniczony, o przeznaczeniu ustugowo —
hotelowym. W zakresie prowadzonej dziatalnosci znajdzie sie funkcja noclegowa oraz
uzdrowiskowa o charakterze odnowy biologicznej ze strefg apiterapiibeauty
& Spa.

Obiekt dysponowat bedzie maksymalnie 28 miejscami noclegowymi w 14 pokojach
umiejscowionych w catosci na 1 kondygnacji. W parterze znajdzie sie czesS¢ ustugowa ze
strefg apiterapii beauty & spa w oparciu 0 gabinety fizjoterapeutyczne oraz gabinety
odnowy biologicznej uzupetniona o specjalistyczny salon fryzjerski.

Szczegodty w dalszej czesci programu funkcjonalno — uzytkowego oraz w zatgczonej do
dokumentacji koncepcji architektonicznej, ktérg nalezy traktowacC jako wyjsciowg dla
wykonania projektu architektoniczno-budowlanego i technicznego.

W zakres dokumentacji wchodza:

- projekt architektoniczno-budowlany wraz ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami,
uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na budowe,

- projekt zagospodarowania terenu,

- wielobranzowy projekt techniczny;

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, kosztorysy inwestorskie.

W zakres prac wchodza:
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- wycinka drzew i krzewéw kolidujgcych z inwestycja;

- budowa obiektu wypoczynkowo — uzdrowiskowego,

- wykonanie nawierzchni utwardzonych oraz zagospodarowanie terenéw zielonych w tym
nasadzenia roslinne, wykonanie chodnikow, miejsc postojowych, wjazdu na teren i innych
powierzchni utwardzonych;

- wykonanie ogrodzenia inwestycji;

- wykonanie instalacji sanitarnych w budynkach;

- wykonanie przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

- wykonanie przytgczy cieptowniczych i wody termalnej;

- wykonanie instalacji elektrycznych w budynku i w terenie;

- wykonanie instalacji monitoringu;

- przebudowa kolidujgcych sieci;

6. Opis ogéiny przedmiotu zamdéwienia

6.1 Przedmiotem zamowienia w ramach przygotowania i realizacji ww. zadania
inwestycyjnego sg wszystkie prace i roboty oraz dostawy zapewniajagce jego wykonanie i
przekazanie do uzytkowania w tym w szczegodlnosci:

6.1.1 Prace przedprojektowe

W ramach prac przedprojektowych jest wystapienie o uszczegoétowienie i uzyskanie
warunkdéw technicznych przytaczenia do sieci zewnetrznych.

6.1.2 Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe
budynku wypoczynkowo-uzdrowiskowego w Uniejowie w zakresie:

- projektu architektoniczno-budowlanego wraz niezbedna infrastruktura techniczna,
drogowa oraz zagospodarowaniem przynaleznego terenu;

- Petnobranzowego projektu technicznego dla ww. zadania inwestycyjnego;
- Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot;
- Kosztorysu inwestorskiego, ofertowego i przedmiaru robot.

6.1.3 Woystgpienie z upowaznienia inwestora o uzyskanie ,Decyzji o pozwoleniu na budowe”
przedmiotowej inwestycji.

6.1.4 Wykonanie rob6t budowlano — montazowych wraz z dostawg materiatow,
wyrobdw i urzadzen niezbednych do kompleksowej realizacji przedmiotowego
zadania inwestycyjnego obejmujacy wykonanie:

- budynku wypoczynkowo-uzdrowiskowego wraz z niezbednymi instalacjami
wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz sieciami przytaczeniowymi;

- drég wewnetrznych i chodnikow oraz miejsc postojowych stanowigcych na terenie
przynaleznym do budynku;

- nawierzchni drég dojazdowych i miejsc postojowych oraz chodnikéw stanowigcych
dojazd i dojscie do wjazdu i wejscia na teren budynku wypoczynkowo-
uzdrowiskowego;

- zagospodarowania terenu w elementy matej architektury w tym:

- projektowanych elementéw matej architektury (tawek, koszy na nieczystosci,
stojakow do parkowania rowerow)
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- ogrodzenia terenu;
- oswietlenia zewnetrznego;
- instalacji monitoringu i ochrony obiektu;

- usuniecia kolizji, z sieciami ktére moga wystapic¢ na terenie lokalizacji inwestycji.

6.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

6.2.1 Przy opracowaniu projektu architektoniczno-budowlanego i technicznego nalezy
uwzgledni¢ nastepujace dane i wyjsciowe i uwarunkowania:

1.

2
3
4.
5

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania terenu;

. Koncepcje architektoniczno-budowlang budynku w Uniejowie;

. Mape sytuacyjno-wysokosciowa terenu lokalizacji budynku w skali 1:500;

Wstepne warunki techniczne dot. przytagczenia do sieci zewnetrznych;

. Program funkcjonalno — uzytkowy budowy obiektu wypoczynkowo —

uzdrowiskowego w Uniejowie.

6.2.2 Na etapie budowy

Roboty objete przedmiotem zamowienia powinny byé wykonane zgodnie z
projektem architektoniczno-budowlanym i technicznym, sporzadzonym zgodnie z
zapisami niniejszego PFU, z obowigzujacymi przepisami budowlanymi, umowg na
realizacje, a takze zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

6.2.3 Okreslenie wielkosci przyjetych parametrow powierzchni i kubatur oraz pozostatych
Wymogow

1. W budynku wypoczynkowo — uzdrowiskowego w Uniejowie nalezy zapewnié

wymogi funkcjonalne i uzytkowe okreslone w PFU i wynikajace z obowigzujgcych
przepisow oraz pozostate pochodzace od jednostek opiniujacych i
zatwierdzajacych projekt architektoniczno-budowlany.

. Zamawiajacy dopuszcza modyfikacje zatozen koncepcyjnych architektonicznych
ktore okazg sie konieczne i na ktore wyrazi akceptacje.

W projekcie budowlanym wielkos¢ mozliwych przekroczen lub pomniejszenia
przyjetych parametréw powierzchni i kubatury lub wskaznikéw dopuszczona

jest wytacznie z uzasadnionych technicznie i funkcjonalnie przypadkach w

nastepujacych wielkosciach:

powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen i budynku moze rézni¢ sie od
wynikajacej z koncepcji projektowej + 5 %;

kubatura budynku + 10 %;

wymiary podstawowe + 5%.

7. Podstawowe dane dotyczace realizowanej inwestyciji.

7.1  Lokalizacja inwestycji
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7.2

7.3

7.4

7.5

Obiekt wypoczynkowo — uzdrowiskowy w Uniejowie usytuowany na terenach
inwestycyjnych obok Aparthotelu w Uniejowie przy ul. TPU na dziatkach nr 12/2
obreb Uniejow.

Teren lokalizacji jest ptaski, gruntowy wolny od zabudowy kubaturowej, wczesniej
uzytkowany jako tereny zielone.

Na terenie lokalizacji przebiegaja sieci uzbrojenia terenu ktére w przypadku

kolizji z projektowanymi obiektami wymagac¢ beda usuniecia.

Teren lokalizacji jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej ktére, przebiegaja
W jego sasiedztwie tj: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
sieC elektryczna, sieC cieplng i geotermalng oraz teletechniczna.

Rozbidrki i wyburzenia kolidujace z projektowana inwestycja
W ramach robo6t rozbiérkowych brak jest elementdw przeznaczonych do rozbiorki na
terenie inwestycji.

Charakterystyczne_parametry okreslajagce wielkos¢ inwestycji
Powierzchnia terenu opracowania (dziatka) — 1350,0 m2
Powierzchnia projektowanych utwardzen(dziatka) — 111,0 m2
Powierzchnia projektowanych terenow zieleni urzgdzonej —428,9 m2
Powierzchnia zabudowy — 471,1 m2
Liczba kondygnaciji: 2
Powierzchnia uzytkowa: 758,10 m2
Powierzchnia uzytkowa parteru: 406,3 m2
Powierzchnia uzytkowa pietra: 351,6m2
Powierzchnia komunikacyjna parteru: 29,40 m2
Powierzchnia komunikacyjna poddasza :50,8m2
Powierzchnia techniczna parteru: 12,5 m2
Kubatura: 4075,6m3,

Dzwig osobowy - 1

Charakterystyczne dane technologiczne

Technologia wykonawstwa budynku - tradycyjna uprzemystowiona,
Dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych - zapewniona w catym obiekcie,

Wyposazenie budynku - wyposazony w meble i sprzet stanowiacy
elementy statego wyposazenia obiektu.
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia

W budynku przewiduje sie nastepujace instalacje:
- wodociaggowg;

- kanalizacyjna sanitarna;

- kanalizacje deszczowg;
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7.6

7.7

7.8

centralnego ogrzewana z lokalnym weztem cieplnym;
centralnej cieptej wody wspomaganej instalacja fotowoltaiczng;
wentylacji grawitacyjnej (dla wskazanych pomieszczen);
wentylacji mechanicznej nhawiewno-wywiewneyj;

wentylacji mechanicznej wywiewnej;

klimatyzaciji:

elektrycznag;

sieci strukturalnej, Wi-fi;

odgromowa;

wodnga p-poz do hydrantéw wewnetrznych;

sygnalizacji pozarowej;

telewizji dozorowej;

system kontroli dostepu oraz administrowania kluczami - Salto
instalacje oswietlenia ewakuacyjnego.

Przytagcza do budynku

przytacze kanalizacji sanitarnej;

przytacze kanalizacji deszczowej;

przytacze wody;

przytacze do sieci cieplnej i wody termalnej;
przytacze energetyczne;

przytacze teletechniczne.

Drogi dojazdowe na teren posesji

Drogami dojazdowymi z ul. TPU na teren s drogi wewnetrzne do istniejacych
obiektow. Kazda z tych drég posiada zjazd z drogi publicznej (z ul. TPU).

Drogi i dojscia wewnetrzne do budynku

Drogi, place oraz miejsca postojowe i chodniki przeznaczone do obstugi

komunikacyjnej obiektu.

7.9

7.10

7.11

Elementy matej architektury stanowigce zagospodarowanie terenu obiektu:
- tawki i kosze na odpady;
- podesty zabawowe.

Miejsce na odpady

Plac przeznaczony do sktadowania konteneréw usytuowany na terenie
dziatki.

Ogrodzenie terenu

Projektowanie ogrodzenia z systemowych przeset stalowych wraz z bramg i furtka.
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7.12 Zielen przyobiektowa

W ramach zatozenia zieleni na terenie gruntowym projektuje sie nasadzenie
drzew i krzewow ozdobnych oraz trawnikow.

7.13 Bilans terenu inwestycji

Powierzchnia terenu opracowania (dziatka) — 1350,0 m2
Powierzchnia projektowanych utwardzen(dziatka) — 111,0 m2
Powierzchnia projektowanych terenow zieleni urzgdzonej —428,9 m2
Powierzchnia zabudowy — 471,1 m2

Liczba kondygnacji: 2

Powierzchnia uzytkowa: 758,10 m2

Powierzchnia uzytkowa parteru: 406,30 m2

Powierzchnia uzytkowa pietra: 351,6m2

Powierzchnia komunikacyjna parteru: 29,40 m2

Powierzchnia komunikacyjna poddasza :50,8m2

Powierzchnia techniczna parteru: 12,5 m2

Kubatura: 4075,6m3,

7.14 Zestawienie pomieszczen i powierzchni uzytkowej

parter
0.01 |hol recepcyjny gres 37,40 m?
0.02 |aneks holu recepcyjnego gres 36,10 m?
0.03 |recepcja gres 11,70 m?
0.04 |zaplecze recepciji gres 13,60 m?
0.05 |magazyn gres 6,30 m?
0.06 |pomieszczenie porzgdkowe gres 4,50 m?
0.07 |Klatka schodowa + winda | gres

przystosowana dla oséb

niepetnosprawnych 27,90 m?
0.08 |wc damski gres 5,40 m?
0.09 |wcnieptnosprawnych gres 4,80 m?
0.10 |wc meski gres 5,80 m?2
0.11 |komunikacja gres 29,40 |m?
0.12 |gabinet masazu wykt. PCV 20,00 m?
0.13 | pokoj kapielowy gres 15,20 m?
0.14 |pokoj kapielowy gres 15,20 m?
0.15 |gabinet masazu wykt. PCV 20,00 |m?
0.16 |pomieszczenie techniczne gres 12,50 m?
0.17 |pomieszczenie socjalne gres 10,30 m?
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0.18 |salon fryzjerski gres 20,00 m?
0.19 |gabinet terapeutyczno - zabiegowy wykt. PCV 40,80 m?
0.20 |gabinet terapeutyczno - zabiegowy wykt. PCV 20,00 m?
0.21 |salon fryzjerski gres 40.80 m?

POW. UZYTKOWA PARTERU 406,30 m?
pietro
1.01 [Klatka schodowa + winda | gres

przystosowana dla 0sob

niepetnosprawnych 7,20 m?
1.02 |komunikacja gres 50,80 m?
1.03 |Pomieszczenie gospodarcze gres 22,80 m?
1.04 |pokéj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro Scienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na 2

reczniki 1 szt. 17,50 m
1.05 |pokéj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro Scienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustgpowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na 2

reczniki 1 szt. 20,00 m
1.06 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokdj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro Scienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustgpowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na 2

reczniki 1 szt. 20,00 m
1.07 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | }gzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na 2

reczniki 1 szt. 20,00 m
1.08 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt. 20100 m?
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tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt.
1.09 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokoj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt. 20,00 m?
1.10 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokoj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt. 20100 m2
1.11 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt. 20100 m2
1.12 | pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustgpowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt. 20,00 m?2
1.13 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa’

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowanag gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | }gzience

t6zko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt. 20,00 m?2
1.14 |pokéj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa,

Pokoj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang gres w

lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt, | fgzience

t6zko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1

szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na

reczniki 1 szt. 20,00 m?2
1.15 |pokdj 2-osobowy wykt. dyw.

Wyposazenie komplet: obiektowa’

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,

i 20,00 m?
szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang '
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lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt,
t6zko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1
szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na
reczniki 1 szt.

gres w
tazience

1.16

pokoj 2-osobowy

Wyposazenie komplet:

Pokoj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro $cienne 1 szt.,
szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang
lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt,
tozko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1
szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na
reczniki 1 szt.

wykt. dyw.
obiektowa,
gres w
tazience

20,00

1.17

pokdj 2-osobowy

Wyposazenie komplet:

Pokéj: wieszak na ubrania 1 szt., lustro Scienne 1 szt.,
szafa do zabudowy 1 kpl, biurko - barek z zabudowang
lodéwka 1 kpl, telewizor LED 1 szt., krzesto — fotel 2 szt,
t6zko 2 szt., Szafka nocna 2 szt.

tazienka: kabina prysznicowa 1 szt., miska ustepowa 1
szt., umywalka 1 szt, lustro tazienkowe 1 szt., wieszak na
reczniki 1 szt.

wykt. dyw.
obiektowa,
gres w
tazience

20,00

m?2

POW. UZYTKOWA PIETRA

351,80

m?2

RAZEM

758,10

m2

9.

Uksztaltowanie terenu i geotechniczne warunki posadowienia

Teren dziatki przeznaczonej pod zabudowe jest ptaski, gruntowy trawiasty wolny od
zabudowy kubaturowej.

Na podstawie przeprowadzonej oceny opinii geotechnicznej warunkéw gruntowo- -
wodnych ustalono, ze w poziomie projektowanego posadowienia fundamentow
budynku na gtebokosci 105 - 120 cm ponizej poziomu terenu wystepujg grunty
rodzime niejednorodne gliny -piaszczyste, ity i piaski gliniaste. Na gtebokosci
projektowanego posadowienia taw fundamentowych nie stwierdzono wystepowania
waod gruntowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 25.04.2012r w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych ustalono:

Druga kategorie geotechniczng obiektu — warunki ztozone - wystepujace w przypadku
warstw gruntow niejednorodnych.

Spis wymagan dotyczacych przedmiotu zamowienia

9.1. Wymagania dotyczace dokumentacji technicznej

Dokumentacja projektowa powinna byé¢ opracowana w nastepujacych stadiach:

- projektu architektoniczno-budowlanego - 3 egz.
- projektu wykonawczego / projekt techniczny — 6 egz.

Dokumentacja projektowa winna by¢ opracowana w zakresie zgodnym z”
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«  Danymi wyjsciowymi do projektowanie w tym zgodna z PFU i koncepcja projektowa
budowy budynku w Uniejowie;

*  Wypisem i wyrysem z planu zagospodarowania terenu;

*  Obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowanego;

* Nadang klauzulg kompletnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami technicznymi;

*  Okresleniem przedmiotu zamdwienia, w tym w szczegdlnosci technologii robot,
zastosowanych materiatéw i urzadzenia a takze przyjete rozwigzania materiatowe,
wybrane technologie, urzadzen oraz wyposazenia przy przestrzeganiu Polskich
Norm przenoszacych europejskie normy zharmonizowane.

* Uzyskanymi decyzjami, opiniami i pozwoleniami wtasciwych organow, niezbednych
do wykonania i odbioru catosci zadania, w tym uzgodnienia projektu przez
rzeczoznawcOw w zakresie higieniczno — sanitarnym oraz ochrony pozarowej;

« Uzyskaniem oswiadczen o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowan
projektowych, ktére powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajagce wymagane
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci budowlanej i
przynaleznosci do izb zawodowych;

+ Podziatem projektéw na wydzielone tomy zawierajace opracowania poszczegolnych
branz. Zakres i forma projektu winna by¢ zgodna z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

+ Podziatem na projekt budowlany i projekt wykonawczy (projekt techniczny) jako
odrebne opracowania,

« Uzgodnieniem i akceptacja projektéw przez Zamawiajagcego jako podstawowego
warunku jego przyjecia i wystapienia o uzyskanie decyzji o ,pozwoleniu na budowe”.

*  Wymaganiami obowigzujacych polskich przepiséw, norm i instrukcji. Nie
wyszczegolnienie w niniejszych wymaganiach przez zamawiajacego jakichkolwiek
obowiazujacych aktow prawnych i przepisow nie zwalnia wykonawcy od ich
stosowania.

* W czesci kosztorysowej wykonawca winien sporzadzié¢ przedmiar robot i kosztorys
na zakres wykonywanych robot

9.2 Pozostate wymagania

* Wszelkie wskazania i propozycje rozwigzan zawarte w niniejszym opracowaniu
stanowig minimalne wymagania jakosciowe i funkcjonalne i nalezy je traktowac jako
zalecane przez Inwestora.
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+ Podane w PFU informacje nie zwalniajg Wykonawcy z koniecznosci
przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych nieopisanych
uwarunkowan.

Ponadto roboty powinny by¢ wykonane przy uwzglednieniu przewidywanego okresu
uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem obiektu i zatozeniami projektu oraz
zgodnie z wymaganiami przepisow dotyczacych warunkéw technicznych
uzytkowania obiektow budowlanych.

+ Elementy i urzadzenia oraz instalacje powinny zapewni¢ obiektowi budowlanemu
spetnienie podstawowych wymagan techniczno-uzytkowych oraz zachowania
przepisow budowlanych, dotyczacych w szczegdlnosci:

- bezpieczenstwa konstrukciji,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
- ochrony przed hatasem i drganiami,

- 0szczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci przegrod.

*  Przygotowanie dokumentow koniecznych do otrzymania wszystkich decyzji
administracyjnych, w tym dopuszczenia do uzytkowania obiektu.

* Nie dopuszcza sie uzycia technologii i materiatow szkodliwych dla otoczenia lub
wywotujacych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od dopuszczalnego,
okreslonego odpowiednimi przepisami zarowno na etapie budowy jaki uzytkowania
obiektu. Materiaty zastosowane do wykonania zaméwienia winny mie¢ petna
dokumentacje, potwierdzajacg ich przydatnosé dla realizacji niniejszego zamdéwienia.
Powinny takze spetnia¢ wymogi formalne zawarte w art.5 ustawy z dnia 16 kwiecien
2004 o wyrobach budowlanych oraz winny posiadac¢ cechy techniczne i jakosciowe
zgodne z Polskimi Normami przenoszacymi normy zharmonizowane. W przypadku
braku PN przenoszacych europejskie normy zharmonizowane wyroby winny spetnia¢
wymaogi przynajmniej jednego z ponizej wymienionych dokumentow:

- europejskiej aprobaty technicznej,

- wspolnych specyfikacji technicznych,

- polskich norm przenoszacych normy europejskie,

- norm panstw cztonkowskich Unii Europejskiej przenoszacych europejskie normy
zharmonizowane,

- polskich norm wprowadzajagcych normy miedzynarodowe,

- polskich norm,

- polskich aprobat technicznych,

* Na zadanie Zamawiajgcego, Wykonawca jest zobowigzany do wykonania badan lub
ekspertyz potwierdzajacych cechy techniczne lub jakosciowe zastosowanych
materiatdw. W przypadku materiatow, dla ktorych wymagane sg dokumenty
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10.

potwierdzajace cechy okreslone w projekcie, kazda partia dostarczona na budowe
musi by¢ zaopatrzona w taki dokument.

W dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢ dobor poszczegdlnych rozwigzan
technicznych, materiatéw, urzadzen i systemoéw w sposob zapewniajacy dziatanie
obiektu w sposob energooszczedny, przy zachowaniu petnej funkcjonalnosci
obiektu.

Wyszczegdlnione w PFU wymagania dot. zachowania przyjetych rozwigzan
technicznych na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy rozumie¢ jako
wymogi podstawowe.

Wykonawca moze wystapi¢ o podwyzszenie standardu wykonywanych robét o ile
uzyska na powyzszg zmiane akceptacje Zamawiajacego.

Zestawienie elementéw robot budowlanych wystepujacych przy

realizacji inwestyciji.

10.1

10.2

10.3

Elementy rob6t budowlano-montazowych ogélnobudowlanych
- Roboty ziemne,

- Roboty fundamentowe,

- Roboty murowe,

- Roboty zelbetowe, stropy i stropodachy,

- lzolacje przeciwwilgociowe,

- Roboty tynkarskie,

- Roboty dekarskie,

- Roboty blacharskie,

- Podtoza i warstwy podposadzkowe,

- lzolacji cieptochronne,

- Montaz stolarki okiennej,

- Montaz parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych,
- Montaz drzwi zewnetrznych,

- Montaz drzwi wewnetrznych,

- Oblicowanie scian ptytkami ceramicznymi,

- Roboty malarskie,

- Roboty elewacyijne.

Elementy robét budowlano-montazowych branzy drogowej
- Drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
- Drogi dojazdowe z miejscami postojowymi,
- Chodniki.

Elementy robot zewnetrznych dot. matej architektury
- Lawki obiektowe,
- Kosze na odpady state,
- Ogrodzenie terenu,
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- Zielen przyobiektowa.
10.4  Elementy robdt branzy sanitarnej

- Instalacja wewnetrzna wodociggowa,

- Instalacja wewnetrzna p-poz ( hydrantowa ),

- Instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej,

- Instalacja kanalizacji deszczowej,

- Instalacja centralnego ogrzewania z weztem cieplnym,
- Instalacja wody termalnej,

- Instalacja centralnej cieptej wody uzytkowej,

- Instalacja wentylacji mechanicznej,

- Instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej,

- Instalacji klimatyzacii,

10.5 Elementy robét branzy elektrycznej

Instalacja oswietlenia i gniazd wtyczkowych,
Instalacja oswietlenia ewakuacyjnego,
Instalacja tréjfazowa sity,

Instalacja oswietlenia terenu,

Instalacja odgromowa.

10.6  Elementy robét
10.7 instalacji niskonapieciowej
- Instalacja sieci strukturalnej komputerowej,
- Instalacja teletechniczna,
- Instalacja monitoringu wizyjnego,
- Instalacja antywlamaniowa,
- Instalacja kontroli dostepu.
- Instalacja rejestracji i kontroli czasu pracy
- Instalacja p-poz. detekcji pozaru i sygnalizacji DSO;

10.8  Elementy robdt - przytagcza zewnetrzne do budynku
* Przylacze kanalizacji sanitarnej,
* Przylacze kanalizacji deszczowej,
* Przytacze wody,
* Przyfagcze sieci termalnej,
* Przylacze sieci cieptowniczej,
* Przylacze energetyczne,

10.9 Instalowanie dzwigu osobowego
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11. Opis wymagan dotyczacych projektowanych elementéow robét 12.
Roboty zewnetrzne —wytyczne konstrukcyjno-materiatowe

12.1  Drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz miejsca postojowe,
Nawierzchnie drog wewnetrznych i miejsc postojowych wykonane w kolejnosci
warstw od gory:
- ptyta kamienna 60x120x8cm,;
podsypka cementowo-piaskowa o grubosci 5 cm;
podbudowa z ttucznia kamiennego granitowego o frakcji 0-32,5mm o grubosci 10 cm;
podbudowa z ttucznia kamiennego granitowego o frakcji 32,5-62mm o grubosci 12cm;
warstwa odsaczajaca z piasku zageszczona mechanicznie o grubosci 10cm;
Nawierzchnie drogowe wykornczone kraweznikiem drogowym o wym.10x20x100cm
osadzonym na tawie z betonu C16/20.

12.2  Chodniki, podesty nawierzchnie wykonane w kolejnosci warstw od gory:
- ptyta kamienna 60x120x8cm;
- podsypka cementowo-piaskowa o grubosci 5 cm;

- podbudowa z ttucznia kamiennego granitowego o frakcji 0-32,5mm o grubosci
12cm;
- warstwa odsaczajaca z piasku zageszczona mechanicznie o grubosci 10cm;

- obrzeze betonowe 8 x30x100 cm posadowione na tawie betonowej z oporem z betonu
C16/20.

Parking

- ekokrata 60x40x8cm;

- podsypka cementowo-piaskowa o grubosci 5 cm;

- podbudowa z tlucznia kamiennego granitowego o frakcji 0-32,5mm o grubosci
12cm;

- warstwa odsaczajaca z piasku zageszczona mechanicznie o grubosci 10cm;

- obrzeze betonowe 8 x30x100 cm posadowione na tawie betonowej z oporem z betonu
C16/20.

12.3 Tarasy przy budynku

Z deski tarasowej kompozytowej w kolorze drewna — debu w kolejnosci warstw od
gory:
- deska tarasowa kompozytowa w kolorze drewna — debu o gr. 2,5 cm obustronnie,
ryflowana;
- legary kompozytowe 220x4x3 cm systemowe nosne z klipsami montazowymi;
- hydroizolacja z masy uszczelniajacej Ultrament;
- podtoze betonowe z betonu C16/20 o gr.15 cm zdylatowane co 4,00m - warstwa
odsaczajaca z piasku o gr.10 cm.
12.4  Ogrodzenie obiektu
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Ogrodzenie z paneli systemowych przettaczanych 3d zgrzewanych z
pretow stalowych 5 mm na stupkach stalowych 40x60 mm o wys.
catkowitej 180 cm z prefabrykowanym cokotem betonowym o wys. min. 20
cm odpowiednie dla wybranego typu ogrodzenia.

Szerokos¢ paneli: 2500 [mm]
Srednica drutu: 5 [mm]
Wysokos¢ paneli : 1600 [mm]

Stupy o przekroju 60 x 40 x 3 [mm]

Rozstaw stupkéw 258 cm

Panel ogrodzeniowy mocowany za pomoca systemowych uchwytoéw i srub do
stupéw.

W ogrodzeniu nalezy zamontowac systemowe elementy :

- brama przesuwna o szer. 5,00m mechanicznie otwierane szt. 1
- furtka wyposazona w elektrozamek i videodomofon szt. .1

12.7

Zabezpieczenie antykorozyjne elementéw ogrodzenia — ocynkowanie ogniowe +
powtoka z lakieru proszkowego.

Przy furtce wejsciowj na teren dziatki zamontowany bramofon umozliwiajace
system tgcznosci bezposredniej pomiedzy wejsciami na teren dziatki a recepcjg i
innymi wytypowanymi pomieszczeniami z unifonami.

Przytagcza do budynku

Na podstawie wstepnych warunkéw wydanych przez gestoréw sieci zewnetrznych

wystepujg hastepujgce mozliwosci podtgczenia sie do istniejgcych sieci zewnetrznych:

12.7.1 Przylacze kanalizacji sanitarnej

Projektowanym przylagczem do istniejacej kanalizacji sanitarne; :

- przytacze wprowadzone na dziatke inwestora - dziatka nr 12/2.

12.7.2 Przytacze kanalizacji deszczowej

Projektowanym przytgczem do istniejgcego kolektora kanalizacji deszczowej

przytgcze wprowadzone na dziatke inwestora - dziatka nr 12/2.

12.7.3 Przytgcze wodociggowe

przytgcze wprowadzone na dziatke inwestora - dziatka nr 12/2.

12.7.4 Przytacze sieci cieptowniczej i geotermalnej,

przytgcze wprowadzone na dziatke inwestora - dziatka nr 12/2.

12.7.5 Przytacze sieci energetycznej

Projektowanym przytgczem kablowym wyprowadzonym z istniejgcego ztgcza
ZK do projektowanego ztacza ZK — usytuowanego w skrzynce pomiarowo —
rozliczeniowej w ogrodzeniu posesji.
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13. Stan surowy zamkniety — wytyczne konstrukcyjno-materiatowe

13.1  tawy i stopy fundamentowe
tawy i stopy fundamentowe zelbetowe monolityczne o gr. min 40 cm
wykonane z gotowego betonu towarowego o wytrzymatosci i gatunku stali
zbrojeniowej o parametrach technicznych wynikajacych z obliczen
konstrukcyjnych projektu.
Fundamenty posadowione na podfozu gruntowym na warstwie wyréwnujace;j
z podsypki cementowo — piaskowej o gr. min 10 cm.

13.2 Sciany fundamentowe
Z betonu monolitycznego o grubosci 30 cm wylewane w miejscu wbudowania z betonu
towarowego o wytrzymatosci wynikajacej z obliczen konstrukcyjnych projektu.

13.3 Sciany zewnetrzne konstrukcyjne
Z pustakow Porotherm ES 30 klasy 150 murowane na cienkospoinowa zaprawe do
murowania Porotherm Profi,

13.4 Sciany wewnetrzne konstrukcyjne
Z pustakow Porotherm 25 P+W klasy 150 murowane na cienkospoinowa zaprawe
do murowania Porotherm Profi.

13.5 Stropy i wience
Stropy zelbetowe alternatywnie zastosowane prefabrykowane zelbetowe

strunobetonowe panelowe Smart 20/60 o grubosci 20 cm.
Na scianach konstrukcyjnych w poziomie stropow wierce zelbetowe obwodowe
zgodnie z wytycznymi producenta.

13.6  Stropodach
Stropodach ptaski, o spadku potaci min. 3 % - stropodach. Konstrukcja nosna dachu
tworzy strop zelbetowy.
Ocieplenie dachu — z ptyt styropianowych ukosowanych EPS 100-038.

Wylewka betonowa z betonu zbrojonego siatka stalowa o grubosci min. 6 cm.
13.7  Stupy, trzpienie i podciagi

Zelbetowe monolityczne o wytrzymatosci wynikajacej z obliczen konstrukcyjnych
projektu.

13.8 Nadproza
Nadproza zelbetonowe prefabrykowane strunobetonowe.
13.9 Przewody kominowe wentylacyjne
Pustaki kominowe wykonane sa z betonu na bazie lekkich kruszyw spiekanych.

13.10 Izolacje przeciwwilgociowe

- pionowa scian fundamentowych — 2x warstwowa z bitumicznej masy
hydroizolacyjnej
asfaltowo — zywicznej bez rozpuszczalnikdw zywicznych;
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- poziome scian - z foli polietylenowej o gr. 2 mm uktadana na sucho; - poziome
podposadzkowe — pod posadzka parteru wykonana na podbetonie  z papy
izolacyjnej podktadowej termozgrzewalnej o gr. 3,5 mm.

13.11 Pokrycie dachu

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

Dach pokryty 2 warstwami papy termozgrzewalnej:

- warstwa podkfadowa — papa asfaltowa zgrzewalna o gr. 3mm z osnowg z welonu
z wiokien szklanych o gramaturze min. 60 g/m?.

- warstwa wierzchnia — papa asfaltowa o grubosci 5,2 mm, w osnowie z wtdkna
poliestrowej o gramaturze wynoszacej 250 g/m?

Odwodnienie dachu

Odwodnienie dachu system rynnowy. Sprowadzenia wody do przytagcza kanalizacji

deszczowe,.

Roboty blacharskie

- z blachy stalowej ocynowanej powlekanej o grubosci 0,75 mm malowanej
proszkowo lakierem poliuretanowym w kolorze zgodnym z przyjetg kolorystyke;

- parapety zewnetrzne z blachy stalowej cynkowanej o grubosci 0,75 mm
malowanej proszkowo lakierem poliuretanowym w kolorze zgodnym z przyjeta
kolorystyke.

Okna

Okna wykonane z profili aluminiowych o wspétczynniku przenikania ciepta nie

wiekszym niz 0,9 W/(m2.K), wykonanych z min. 3 komorowych profili przedzielonych

wktadkami termicznymi z co najmniej dwukomorowym przeszkleniem, zawierajgcym
niskoemisyjng, warstwg odbijajgca czesé promieniowania cieplnego.

Okna w pomieszczeniach z dostepem wyposazone w klamki wyposazone w

zamki na kluczyk. Kolorystka okien zgodna z projektem koncepcji projektowe;j.

Drzwi zewnetrzne
Drzwi zewnetrzne o parametrach termicznych Ur max 1,60 W/m2K), wykonane z

profili aluminiowych cieptych co najmniej trojkomorowych.

Wypetnienia, - pakiety szybowe obustronnie bezpieczne co najmniej dwukomorowe

z panelami z blachy aluminiowej z wktadka termiczna z cieptochronna.

Skrzydta drzwiowe wyposazone w pochwyty oraz samozamykacze.
Kazde z drzwi zewnetrznych wyposazone w dwa zamki patentowy i kodowy.
Wspotczynnik przenikania ciepta U max 1,6 [W/(m2-K)].

Szyb windowy stanowi odrebna konstrukcje zdylatowana od sasiednich elementow
konstrukcyjnych budynku. Wykonany na wiasnej ptycie fundamentowej zelbetowej o
gr. min 40 cm.

Murowany z bloczkéw betonowych o gr. 25 cm. W kazdym narozniku scian trzpienie
zelbetowe zwiennczone obwodowo na kazdej kondygnacii.

Ocieplenie scian zewnetrznych i elewacja budynku
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Sciany od zewnatrz docieplone w systemie ocieplen elewacji ,Sto Therm

Clasic Warstwa styropianu ,STO grafit” - 0,036 Lambda grubosci 15 cm z
wyprawg z tynku ,STO SILCO K 2 mm.

Czes¢ elewacji wykonczona deska elewacyjng ,, STO Venner przyklejang do warstwy
ocieplenia bezcementowg masg zbrojaca ,sto Armirungsputz”. Deska elewacyjna
malowana 2x bejca systemowa ,STO Lasura”’ w kolorze ,sto palisander”.

Do wykonania elewacji stosowac systemowe STO akcesoria kal:

- kotki mocujace;

- listwy startowe;

- listwy przyokienne; - listwy naroznikowe.

Czes¢ elewacji wykonana z paneli elewacyjnych drewnopodobnych - np. ptyty HPL
oraz cegly elewacyjnej zgodnie z rysunkiem elewaciji.

Wejscie gtdwne oraz wypetnienie boczne wykonane w systemie $ciany ostonowej

13.18 Daszki nad wejsciami

Daszki nad wejsciami systemowe o0 prostej formie wykonane z szyby hartowanej
klejonej w technologii VSG-ESG 66.2. Elementy montazowe belki nosne i ciegna
wykonane ze stali nierdzewnej.

13.19 Klapy dymowe

Klatki schodowe wyposazone w system usuwania dymu poprzez klapy

dymowe stropowe otwierane samoczynnie sitownikami poprzez system
wykrywania dymu ( usytuowane stopodachu nad klatka schodowg).

Podstawa klapy z blachy stalowej ocynkowanej malowana proszkowo w kolorze
biatym.

Klapa aluminiowa wyposazona w zabezpieczenie przeciwwiatrowe.

System napowietrzania - drzwiami zewnetrznymi z sitownikami lub alternatywnie
wentylacjg mechaniczng nawiewna.

14. Stan wykonczeniowy —wytyvczne konstrukcyjno-materiatlowe

14.1 Scianki dziatowe

- murowane z pustakéw ceramicznych Porotherm P+W o grubosci 11,5 cm lub
alternatywnie z pustakow gazobetonowych o gr. 12 cm Pustaki murowane na
gotowa zaprawe cienkowarstwowag cementowo-wapienna;

14.2  Tynki wewnetrzne
Cementowo-wapienne dwuwarstwowe wykornczone dwukrotng warstwa gtadzi gipsowe;j.
14.3  Podtoza betonowe na gruncie

Warstwy podposadzkowe na gruncie w kolejnosci warstw od gory:
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- podtoza betonowe o gr. 5 cm (min 4,0 cm) z betonu C16/20 wzmochnione
zbrojeniem z siatki stalowej 10x10 cm wykonanej z drutu 0 grubosci min
2,4mm lub wiéknami rozproszonymi polipropylenowymi dylatowane po
obwodzie oraz na dtugosci w polach co max. 6,0 m.

(podtoza pod posadzki z wykfadzin podtogowych dodatkowo wyréwnane masga

wyréwnujaca 0 gr min. 2mm szlifowang mechanicznie po wyschnieciu).

- docieplenie podtoza - warstwa styropianu EPS 80 031 0 gr.2 x 5 cm;

- podbeton z betonu C 12/15 o gr min 10 cm;

Warstwa wyréwnujaca z piasku zasypkowego na podtozu zageszczonym

mechanicznie.

Warstwy podposadzkowe na stropie w kolejnosci warstw od gory:

- podioza betonowe o gr. 5 cm z betonu C16/20 wzmocnione zbrojeniem z siatki
stalowej 10x10 cm z drutu stalowego o grubosci min 2,4mm lub wiéknami
rozproszonymi polipropylenowymi dylatowane po obwodzie oraz na dtugosci
w polach co max. 6,0 m.

- styropian EPS 100 o gr. 5 cm utozony na stropie.

Uwaga:

Podtoza pod posadzki z wyktadzin podtogowych dodatkowo wyréwnane masa

wyréwnujaca 0 gr min. 2mm szlifowang mechanicznie po wyschnieciu .

14.4  Posadzki
14.4.1 Posadzki z wyktadziny |

Wyktadzina dywanowa w pokojach na pietrze.
14.4.2 Posadzki z ptytek ceramicznych gresowych

Z ptytek ceramicznych gresowych o min. R9 klasie antyposlizgowosci i V klasie
scieralnosci o wymiarach 30x30x0,8 cm bez polewy zgodnie z przyjeta kolorystyka,
klejone do warstwy hydroizolacji klejem elastycznym. Na klatce schodowej

analogiczne ptytki ceramiczne gresowe nastopnicowe ryflowane.

W pomieszczeniach ,mokrych podtoza betonowe z hydroizolacja powtokowa
wzmochiong mata uszczelniajaca i tasma na krawedziach styku z pionowa
powierzchnig mata jako warstwa izolacji przeciwwilgociowej potozonej bezposrednio
pod ptytkami. Ptytki klejone do podtoza na klej elastyczny dostosowany do powtoki
hydroizolacyjne;j.

Posadka wykoriczona cokotem z ptytek ceramicznych cietych o wys.10 cm.

14,5  Oblicowanie scian ptytkami ceramicznymi

14.5.1 We wszystkich pomieszczeniach sanitarnych sciany oblicowane ptytkami
ceramicznymi szkliwionych pastel Tubadzin potmat do wysokosci osciezy
drzwiowych (2,05 m) W kolorze zgodnym z przyjetg kolorystyka.

14.5.2 Fartuszki z ptytek ceramicznych
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Przy umywalkach, zlewach i zlewozmywakach w pomieszczeniach w ktérych
sciany nie sa oblicowane ptytkami.

Fartuszki z ww. ptytek ceramicznych szkliwionych o wym ,20x20 cm w obszarze
140 cm od poziomu posadzki i szerokosci 40 cm poza obrys umywalki.

14.6  Balustrady klatek schodowych i pochwyty przyscienne
Balustrady o wysokosci 1,10 cm. Podstawowe elementy nosne i pochwyty balustrady
wykonane z rur stalowych o srednicy 50 mm, z wypetnieniem z blachy stalowej
perforowanej lub siatki plecionej o oczkach prostokatnych alternatywnie szkto
bezpieczne. Na balustradzie dodatkowa porecz zamontowana na wys. 60 cm.
Wypetnienie oraz konstrukcja balustrady malowana proszkowo w kolorze
zgodnym z przyjetg kolorystyka.

14.7  Sufity podwieszane
W celu oddzielenia przestrzeni technologicznej w pomieszczeniach sufity
podwieszane kasetonowych typu amstrong 60x60 cm lub 60x120 cm

THERMATEX® Thermaclean mocowane na systemowym ruszcie stalowym
ocynkowanym - kasetony odporne na zawilgocenia do 95%.

14.8  Drzwi wewnetrzne z profili aluminiowych

Z profili aluminiowych zimnych o regularnych podziatach analogicznych do drzwi
zewnetrznych..

Wypetnienie - dolny podziat petne, obustronnie panelem z blachy aluminiowej
powlekana z wkfadka poliuretanowa.

Goérny podziat — wypetnienie szyba bezpieczna.

Wszystkie drzwi na ciggach komunikacyjnych wyposazone w zamki

patentowe i samozamykacze.

14.9 Drzwi p-poz

Drzwi z profili aluminiowych montowane w pomieszczeniach wydzielajacych strefy
pozarowe (w obrebie klatki schodowej) i w czesci korytarzy p-poz o wymaganej
odpornosci pozarowej i dymoszczelnosci.

Drzwi p-poz dwuskrzydtowe z podziatem prostym analogicznym do drzwi
zewnetrznych.

Minimalna szer. skrzydta otwieralnego min. 90 cm liczona na szerokosci przejscia.
Drzwi wyposazone w samozamykacze.

14.11 Parapety wewnetrzne

Z konglomeratu marmurowego w kolorze biatym z wyokraglonymi krawedziami
0 grubosci 3,0 cm.

14.12 Malowanie scian wewnetrznych
Sciany malowane dwukrotnie farbg bezemisyjna ,STO Opticryl matt” po uprzednim
zagruntowaniu podtoza. Kolor scian zgodny z przyjeta kolorystyka uzgodniong z
zamawiajacym.
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14.13

14.14

14.15

14.16

Zabudowa grzejnikdéw w salach

We wszystkich salach oraz na holach ogélnodostepnych grzejniki zabudowane
ostonami ozdobnymi wykonanymi z ptyt kompaktowych HPL.

Wycieraczki do obuwia

W kazdym wiatrotapie w posadzce niecka o gtebokosci 20 mm wykornczona
profilem aluminiowym do zamontowania wycieraczki aluminiowej z profilami
szczotkowymi (22 mm) o min. wymiarach 160x 120 cm.

Dzwig osobowy

Projektuje sie dzwig osobowy NEV — 7 z napedem elektrycznym o udzwigu 630 kg
przeznaczony dla 8 osob z drzwiami teleskopowymi o wym. 900x 2000mm.

Sciany dzwigu z paneli z blachy nierdzewne;.

W szybie windowym dwa przystanki (na kazdej kondygnacji) z wejsciem drzwiami

z holu gtéwnego. Dzwig przystosowany do przewozu 0sob niepetnosprawnych w
tym na wozkach inwalidzkich. Kabina dzwigu o wymiarach 1100x1400x2135mm,
wyposazona W porecz, cokoty, lustro, wentylacje, fotokomorki. informacje

gtosowg, monitor, kurtyne swietlng, system GSM. Lustro od potowy wysokosci
kabiny, Porecz obwodowa prostokatna ze stali nierdzewne,.

Wyswietlacz kabinowy umieszczany na scianie kabiny, za ktorg znajduje sie naped
dzwigu. Panel ma petna wysokos¢ kabiny i zawiera wyswietlacz informujacy o
potozeniu kabiny, stanie awaryjnym, przecigzeniu.

W panelu dyspozycji znajdujg sie takze oswietlenie awaryjne, tabliczka znamionowa
diody telefonu alarmowego. Wyswietlacz w kabinie w wersji Tricolor, gdzie kazdemu
elementowi wyswietlacza odpowiada inny kolor. Na kazdym przystanku instalowana
jest kaseta dyspozyciji, ktéra posiada wyswietlacz informujacy o potozeniu kabiny.
Wyswietlacz LCD zamontowany w tej samej kasecie co przyciski. Kaseta dyspozycji
montowana w oscieznicy drzwi.

Dzwig osobowy montowany w szybie dzwigowym murowanym z bloczkow
betonowych. zgodnie z pkt. 13.16 opisu.

Drzwi wewnetrzne obiektowe (w kolorach zgodnych z przyjeta kolorystyka wnetrz.

14.16.1 Drzwi wewnetrzne do pomieszczen

Drzwi wewnetrzne ptytowe, drewniane, ramiak z drewna iglastego obtozony dwiema

ptytami HDF malowanych fabrycznie lakierem w kolorach pastelowych.

Oscieznica regulowana w kolorze drzwi. Drzwi wyposazone w zamki z wktadka
patentowsa.

14.16.2 Drzwi wewnatrz - lokalowe do pomieszczen biurowych i pomieszczen zaplecza

Drzwi wewnetrzne ptytowe, drewniane, ramiak z drewna iglastego obtozony dwiema
ptytami HDF malowanych fabrycznie lakierem w kolorach pastelowych.

Oscieznica regulowana w kolorze drzwi. Drzwi wyposazone w zamki z wktadka
patentowa.
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14.16.3 Drzwi do sanitariatow i pomieszczen. porzadkowych
Drzwi wewnetrzne ptytowe, drewniane, ramiak z drewna iglastego obtozony
dwiema ptytami HDF malowanych fabrycznie lakierem w kolorach pastelowych.
Oscieznica regulowana w kolorze drzwi. Drzwi wyposazone w zamki z wktadka
patentowa. W dolnym pasie drzwi szczelina wentylacyjna.

14.16.4 Drzwi wewnetrzne do pomieszczen technicznych.

Z profili aluminiowych ,zimnych” z wypetnieniem petnym zamkiem z wktadka

termiczna.
15. Instalacje sanitarne
15.1 Instalacja wodociggowa

Rozprowadzona po budynku z przytgcza wody doprowadzonego do wezta

cieplnego zakonczonego zestawem wodomierzowym.

Przy zestawie wodomierzowym zamontowany zawor antyskazeniowy oraz uktad
zasilania instalacji wew. p-poz hydrantowej z zaworem pierwszenstwa.

Instalacja wew. wody wykonana z rur z polipropylenu PP-R taczona na ksztattki
zgrzewanie zabezpieczona otuling termoizolacyjng z PE.

15.2 Instalacja hydrantowa p-poz. wewnetrzna
Instalacja wykonana z rur stalowych ocynkowanych doprowadzajgca wode
do szafek hydrantowych nasciennych wyposazonych w weze poétsztywne.
Zasilanie wody hydrantowej z przytacza wody w wezle cieplnym poprzez obejscie
wody wyposazone w zawor pierwszenstwa.
15.3 Instalacja centralnej cieptej wody
Zasilana z sieci cieplnej geotermalnej do wymiennikow ciepta usytuowanych
w wezle cieplnym (pom. Techniczne) wraz z zasobnikami cieptej wody. Po sezonie
grzewczym ciepta woda podgrzewana grzatkami elektrycznymi zainstalowanymi w
podgrzewaczach pojemnosciowych.
Przewody instalacji cieptej wody wykonane z rur polipropylenowych PP-R stabi
taczona na ksztaltki zgrzewane, zabezpieczone otuling termoizolacyjng PE.
Podgrzewanie cieplej wody uzytkowej wspomagane system fotowoltaicznym
zamontowanymi na dachu budynku.
154 Kanalizacja wewnetrzna sanitarna
Wykonana z rur PCV kielichowych oraz polipropylenowych —poziomy

podposadzkowe, piony instalacji odpowietrzone rurami wyprowadzonymi ponad
dach, podejscia rozgatezne odpowietrznikami automatycznymi.

15.5 Kanalizacja deszczowa

Odwodnienie dachu systemem rynnowym sprowadzone przytagczem
Poprzez studzienke do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia do ww. sieci.

15.6 Instalacja centralnego ogrzewania
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Zasilana z wezta cieplnego z miejskiej sieci cieplnej geotermalne;.

Instalacja c.o0. wykonana z rur PEX z ogrzewaniem pomieszczen grzejnikami

konwertorowymi i rurowymi (tazienki i pom. WC) .

Grzejniki konwertorowe obudowane ostonami wg. opisu pkt 14.13.

Grzejniki wyposazone w zawory termoregulacyjne z zabezpieczeniem dostepu
do pokretu nastawy.

15.7 Instalacja fotowoltaiczna ogrzewania cieplej wody uzytkowej
Instalacja wspomagajaca podgrzewanie centralnej cieplej wody z sieci cieplnej
poprzez zainstalowany system wspomagajacy ze stacja regulatorem i
zasobnikiem cieptej wody zamontowane w wezle cieplnym o parametrach
zapewniajacych prawidtowe dziatanie instalacji zasilanej. montowane na stelazu
ze stali nierdzewnej na potudniowej potaci dachu. Instalacja wyposazona w
system zabezpieczenia przed przegrzewem.

15.8 Instalacja elektryczna wewnetrzna

Zasilana z przytagcza z miejskiej sieci energetycznej do projektowanego ztacza
kablowego o napieciu 3x230/400V usytuowanego w projektowanej w ogrodzeniu
szafce ztaczeniowej wyposazonej w zintegrowany system pomiarowo- -
rozliczeniowy.

Instalacja elektryczna wewnetrzna wykonana w systemie TN-S jednofazowa 230V
oswietlenia, gniazd wtykowych oraz do urzadzen i tréjfazowa do zasilania sprzetu
wymagajacych pradu 3-fazowego 380V.

Instalacja energetyczna i odgromowa w budynku wykonana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji urzadzen i instalacji
elektrycznych i piorunochronnych.

16. Oswietlenie terenu

Oswietlenie terenu 6 lampami parkowymi usytuowanymi na stupach metalowych
.Gamma BIS Led h= 3,5 m. Oprawa z wbudowanym zrédtem swiatta LED o mocy
36W.Sterowanie lampami zmierzchowe i reczne.

17. Instalacje niskonapieciowe

W budynku przewidziano nastepujace instalacje niskonapieciowe podtynkowe z
wykorzystaniem prowadzenia przewodow w korytkach w przestrzeni miedzy sufitowe;j.

17.1 Sie¢ komputerowa strukturalna do przesytu danych komputerowych z serwera
PRODATA EDU + UPS 1500VA do obstugi powyzej 25 stanowisk komputerowych
Przyjety system sktada sie z: terminali, peryferii, serwera, oprogramowania
Windows Server Standard, vMatrix Server Manager, NetSupport School oraz sieci LAN.
Wszystkie elementy razem tworzg terminalowe srodowisko pracy.
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17.2 Teletechniczna — z centralg telefoniczng IP PBX SERVER PROXIMA
zamontowang w serwerowni do 17 abonentow wyposazonych w aparaty
telefoniczne sieciowe VolP Platan IP-T 200G.

17.3 Monitoringu wizyjnego noc/dzien w technologii HD-CVI obejmujacy wewnetrzne
ciggi komunikacyjne budynku i szatnie dzieci oraz budynku na zewnetrz wraz z
droga wew. i miejscami do parkowania, wjazdami i wejsciami na teren.

17.4 Sygnalizacji wkamania i napadu - Wykonany w zakresie zapewniajagcym efektywne
zabezpieczenie obiektu przed wtamaniem i napadem.

17.5 Systemu kontroli i dostepu
Bramofony zapewniajgce system tagcznosci bezposredniej pomiedzy wejsciami na teren
i do budynku i innymi wytypowanymi pomieszczeniami wyposazonymi. Montowane
przy drzwiach wejsciowych. Do pomieszczen hotelowych i wejscia gtdbwnego system
kontroli dostepu oraz administrowania kluczami - Salto

17.6 Rejestracji i kontroli czasu pracy

Zestawy do rejestracji i kontroli czasu pracy umozliwiajace rozliczenie pracownikow
z przepracowanych godzin. Panele szt. 3 DS-K1A802MF-B montowane w holu
gtdbwnymi korytarzach wejsciowych do budynku.

17.7 System telewizji satelitarnej
Zestaw satelitarny wraz z przytagczem kablowym do pomieszczenia serwerowni.

18. Instalacja p-poz

Ze wzgledéw na wymogi ochrony przeciwpozarowej budynek zostanie wyposazony
W nastepujaca instalacje:

- oswietlenia ewakuacyjnego;
- wylacznik gtéwny pradu przy drzwiach wejsciowych do budynku; -
instalacje systemu oddymiania klatki schodowe;.

19. Wentylacja pomieszczen

Przewidziano cztery systemy wentylacji pomieszczen:

19.1 Wentylacje grawitacyjna — poprzez zespot przewoddw wentylacyjnych kominowych
z nawiewem nawiewnikami szczelinowymi zamontowanymi w oknach.

19.2 Wentylacje hybrydowa — poprzez przewody wentylacyjne kominowe wspomagang
wentylatorami dachowymi zamontowanymi na kominach z nawiewem przez
nawiewniki szczelinowe w oknach.

19.3 Wentylacje mechaniczng wywiewng wspomagang wentylatorami kanatowymi
wmontowanymi w kanaty wentylacyjne, zastosowana gtéwnie w pomieszczeniach
bez z nawiewem przez nawiewniki szczelinowe w oknach.

19.4 Wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng z przewodami z blachy stalowej
ocynkowanej ocieplonych otuling z maty z wetny mineralnej z zastosowaniem
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central wentylacyjnych zamontowanych w pomieszczeniu wentylatorowi oraz na
dachu budynku.
Podgrzewanie powietrza nawiewanego nagrzewnicami elektrycznymi ( parter) i
nagrzewnicami wodnymi (pietro).

Uwaga:

Instalacje wewnetrzne — poziomy rozprowadzajgce prowadzone w przestrzeni
technologicznej miedzysufitowej na obu kondygnacjach. Instalacje prowadzone na
scianach jako podtynkowe lub alternatywnie w zabudowie kartonowo-gipsowej.

20. Wykaz zatacznikéw do PFU

Zatacznik nr.1  Koncepcja architektoniczno- budowlana budowy
budynku w Uniejowie.

Zatacznik nr.2 Elementy zagospodarowania terenu.
Rys. nr 1 — elementy zagospodarowania terenu - skala 1:500
Zestawienie elementoéw zagospodarowania terenu

Zakacznik nr 3 Aranzacja pomieszczen - zestawienie wyposazenia.
Rys. nr 1 Aranzacja pomieszczen - Rzut parteru, skala 1:200
Rys. nr 2 Aranzacja pomieszczen - Rzut pietra, skala 1:200
Zatacznik nr 4 Wypis i wyrys z planu zagospodarowania terenu.

Zatagcznik nr 5 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenu lokalizacji inwestycji w skali

1:500.
Zafacznik nr 6 Opinia geotechniczna i dokumentacja badan podfoza gruntowego.

Zatacznik nr 7 Warunki do przytaczenia do sieci energetycznej ,Energetyka Uniejow ”.

Zatagcznik nr 8 Mozliwosci techniczne podtaczenia do sieci wodociggowe]
i kanalizacyjnej PGK Termy Uniejow

Zatagcznik nr 9 Warunki przytgczenia do sieci cieptowniczej ,Geotermia Uniejow .

Zatacznik nr 10 Oswiadczenie Zamawiajagcego stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Opracowat :
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