p Miejska Energetyka Ciepina
Woj. warminsko-mazurskie Spotka z o. o.
Os. Parkowe 2, 11-700 Mragowo

PBI.6727.1.57.2019 Mragowo, dnia 14.05.2019 r.

Zgodnie z art. 30, ust. 1 ustawy, z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
W zalgczeniu przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
24 sierpnia 2006r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko
Mazurskiego z dn. 29 wrze$nia 2006r. Nr 145 pozycja 2136, ktéry dla terenéw nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki o numerze ewidencyjnym
19/3 i 216/1, zlokalizowanych w obrebie 06, przy ul. Kolejowej w Mragowie,
ustala symbol przeznaczenia terenu IC ,tereny infrastruktury technicznej miasta”

Zataczniki:

1. Wypis z planu (9 stron)
2. Wyrys (2 strony A4)

3. Klauzula Informacyjna

Opfate skarbowg w wys. 90,00 zt

(stownie ztotych: trzydzieSci zt, 00/100 gr)
pobrano zgodnie z zatgcznikiem do ustawy

z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. Nr 225, poz. 1635).

Dowéd wpftaty z dnia 13.05.2019 r.

Przelew na rachunek bankowy

Identyfikator transakcji 91330500500051065
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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 1425} xzfééjg e
Z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717:
Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr175,
poz. 1457, z 2008r.Nr17.poz.128 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz.
1087. z 2006r. nr45.p0z.319).

DZIAL
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodnoé¢ projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowa terendw
mieszkaniowo-usfugowych | przemyslowo-skiadowych z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
.Przes‘cmennego Miasta Mragowa przyjetego Uchwalg Nr XLill/4/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 1.

2. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowa lerénéw mieszkaniowo-ustugowych i
przemystowo-skiadowych, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu ckredlona zostala na rysunku planu zgodnie z uchwalg Nr XXIX/18/2005 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 17 marca 2005r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta Mragowa terendw
mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-sktadowych. i

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zalacznik.nr 1 do niniejszej uchwaly | jest jej integralng czescia,

3. Uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu poniewaz
uwagi zlozone do projektu planu zostaly uwzglednione,

4. Rozstizygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza
gg%zé?gzﬁ wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly i jest jej integraing
5. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granica planu,
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
O 1) granice planu,

2} linie rozgraniczajgce terendw o réznym sposobie zagospodarowania,

3) obowigzujgee linie zabudowy,

4) nieprzekraczaine linie zabudowy,

5) obiekty znajdujgce sig w eWidencji zabytkow,

6) granice obszardw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

7) granice obszar6w rehabilitacji istniejgce] zabudowy i infrastrukiury technicznej,

8) granice obszarbw przestrzeni publicznych,

9} granice obszardw objetych ochrong ze wzgledu na walory $rodowiska,

10) zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej,

11) wazniejsze ciggi pieszo-rowerowe - przebieg orientacyjny,

12) strefa zagospodarowania zielenia wewnalrz terendw funkcjonalnych,




13) symbole przeznaczenia terendéw funkcjonainych okreslone odpowiednio symbolem titemv}yﬁﬁ nmnefem wyrdznigjacym
Je sposr6d innych terenéw: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MWU-1, MWU-2, MWU-3, U-1, U-2, U-3, P-1, P-2, P-3, US+1, US-2,
ZU-1, 2U-2, ZU-3, ZD, ZM, ZL, WS-1, WS-2, KS8-1, K5-2, RM, KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KDW, KPJ, IC, IE,'IG, IK.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z przepiséw odrgbnych lub sg
oznaczeniami informacyjnymi:

1) proponowane podzialy na dzialki budowlane,
2) las wodochronny,
3} granice terendw zamknigtych wylgczonych z obszaru obowiazywania planu,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw odrebnych, nalezy
aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaréw biegnace na rysunku planu wzdiuz linii podzialow
geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. W obszarze objetym planem nie okresla sie zasad zagospodarowania przestrzennego wynikajacych z granic i
sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi poniewaz nie wystepuja takie tereny w
granicach planu.

§ 5. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o; : °

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonainy lub teren komunikacji dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go spoéréd innych terenéw,

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w calosci lub czesci sluzg do dzialalnosci
gospodarczej Z wylgczeniem dzialalno$ci produkeyjnej i rolniczej,

4) uslugach ucigzliwych - rozumie sie przez to uslugi wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko lub dia ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepisdéw odrebnych, za
wyjgtkiem obiekiéw obsiugi technicznej miasta,

5) uslugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to uslugi nie wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko fub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu nie moze byé wymagany na podstawie
przepisdw odrebnych,

6) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest taka
sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $ciankg kolankowa wyz2sza niz 60 cm,

7} kondygnaciji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumied kondygnacje uzytkows, kiéra wykonana jest w dachu
spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyZzsza niz 60cm, o

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dzialce linie okreslajgce najmnieiszg
dopuszczaing odleglosé budynku od linii rozgraniczajace),

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziaice linie usytuowania zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej $ciany budynku,

10) wskaZniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng warto$é
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na
danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowite] dzialki,

11) obiekcie obslugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumied wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia
stuzace do odprowadzania §ciekéw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiane informaci
oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb mieszkaficéw,

12) gromadzeniu odpad6w — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadoéw do czasu usuniecia ich przez
odpowiednie jednostki,

13) skladowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwigzanych z gromadzeniem odpadéw
a sluzgeych ich docelowemu przetrzymywaniu,

§ 6. Kazde ustalenie planu okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, Jest obowigzujgee dla wszystkich
terendw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§ 7. 1. Wskazuje sie granice terenéw zamknietych w rozumieniu przepiséw odrebnych, kiére wylgeza sie z obszaru
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opracowania planu,
2. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreélaja odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terenéw zamknigtych.

DZIAL
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat il
Ustalenia ogdine dotyczgce zasad uzytkowania, zagospodarowania | zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu
§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie powinno uwzgledniaé wymagania przepiséw odrebnych i obowigzujgeych

norm polskich, w szczegdinosci dotyczacych okreslenia odlegio$ci | warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania
terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie,

¢) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych linlami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

. 1) MN-1, MN-2, MN-3'1 MN-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MWU-1, MWU-2 { MWU-3 - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

3) U1, U-21 U-3 ~ tereny usiug,

4) P-1, P-2 i P-3— tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw,

5) US-11US-2 - tereny ustug sportu i rekreaci,

6) ZU-1, ZU-2 1 ZU-3 — tereny zieleni urzadzonej,

7) ZD ~ tereny ogrodéw dziatkowych,

8) ZM — tereny zieleni podmiejskiej,

9) ZL ~ tereny lasdw,

10) WS-1, WS-2 — tereny wod powierzchniowych,

11) K8-1 i K8-2 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

12) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
‘ 13) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 i KD-6 - tereny drog publicznych,

14) KDW - tereny drég wewnetrznych,

15) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych,

16) IC, IE, IG 1 IK - tereny infrastruktury technicznej miasta.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia dia wybranych terenéw funkcjonalnych
wprowadza sig numery wyrézniajace je sposréd innych terenéw.

3. Cechy szczeg6lne terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreélone sg w przepisach
szczegdlowych planu.

§ 10. 1. Wyznacza sig jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone
na rysunku planu symbolem przeznaczenia US-1, tereny zieleni urzadzonej parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia ZU-1, tereny zieleni podmiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZM, tereny
ogélnodostepnych parkingdw urzadzonych w poziomie terenu KS-1, tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia KDW oraz tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia KPJ.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan shizgcych realizacji celéw publicznych.
Ich realizacja na poszczegoinych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegotowymi,




§ 11. 1. Wyznacza sie cbszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej wskazujac ich granice na
rysunku planu.

2. Dla obszaréw rehabilitacji istniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej ustala sie nastepujace ogéine zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
2) ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw o wysokosci mniejszej niz 3m,
§ 12. 1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych wskazujge ich granice na rysunku planu.
2. Dia obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace ogdlne zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nakaz zachowania terenéw jako ogéinodostepne,
2) ustala si¢ nakaz stosowanie w zagospodarowaniu terentw systeméw informacyinych podkreslajacych walory migjsca,
3) ustala sie zakaz |okalizacji budynkéw lub obiektéw tymezasowych,
§ 13. Okre$la sie nastepujgce zasady lokalizowania ogrodzen:

1) ogrodzenia naleZy lokalizowaC w granicach dzialek budowlanych, dopuszeza sie lokalnie wycofania ogrodzenia w glab
dziatki, od strony drég, nie wiecej niz 2 m.

2) zakazuje sig lokalizowania ogrodzefi wewnatrz terenéw zieleni podmiejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami
przeznaczenia ZM, terenow drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3,
KD-4, KD-5 oraz terenéw ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia KPJ.

3) zakazuje sig realizacji ogrodzeri z prefabrykowanych element6w zelbetowych,

4) ustala sig nastepujgce warunki realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm od poziomu terenu,

b) maksymaina wysoko$¢ czesci pelnej ogrodzenia — 60 em od poziomu terenu,

c) minimalny stosunek powierzchni przeswitéw w azurowej czeéci ogrodzenia do powierzchni calkowitej ogrodzenia — 0,5,

§ 14. Ustala sig nastepujace zasady rozmieszczania reklam w formie wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzgdzen oraz znakéw informacyjno-plastycznych:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam na terenach zieleni urzgdzonej parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
przeznaczenia ZU-1, terenach zieleni podmiejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZM oraz na terenach laséw
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.

2) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni wiekszej niz 0.5 m® musi byé¢ uzgodniona z
Urzedem Miasta, O

3) lokalizacja tablic i urzadzeri reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog wymaga uzgodnienia z ich zarzadca.

4) zakazuje sie umieszczania tablic | urzadzen reklamowych w strefie jezdni drég publicznych, zasieg tej strefy, to pas
terenu obejmujacy jezdnie wraz z terenem polozonym po obu stronach na zewnatiz jezdni po 2 m od kraweznika dla ulic drég
oznaczonych symbolem KD-4 — KD-5 oraz po 4 m od kraweznika dla ulic drég oznaczenych symbolem KD-1, KD-2, KD-3.

) S) zakazujg sig umieszczania reklam w misjscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub W sposob utrudniajacy
ich odezytanie.

6) miejsca na reklamy na elewacjach budynkéw musza byé slementem opracowania projekty architektoniczno-
budowlanego.

7) zakazuje sig lokalizowania tablic | urzadzen reklamowych o wysokosci wigkszej niz 5,0 m na terenach drég publicznych,

8) zakazuje sig lokalizowania na terenach funkcjonainych, tablic i urzadzen reklamowych o wysokosci wigksze] niz
maksymalna dopuszczona na danym terenie wysoko$é zabudowy,

9) zakazuje sig lokalizowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni wiekszej niz 0,1 m? na elementach
malej architektury.

Rozdziat Il
Ustalenia dla terenéw i obiektéw podiegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania Srodowiska kulturowego
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§ 15. 1. Wskazuje sig budynki bedgce w ewidencii zabytkéw oznaczone na rysunku planu.

2. Bez opinii wiaéciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow obiektéw znajdujacych sie w ewidencji zabytkow nie
wolno przebudowywaé, odnawiaé, rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywac, odbudowywaé, zdobi¢, uzupeiniad,
rozkopywac ani dokonywaé zadnych innych zmian.

3. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktdre znajdujg sie¢ w ewidencji zabytkéw muszg byé zgloszone wiasciwemu
wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

Rozdziat IV
Ustalenia dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze oraz wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia lub bezpieczeristwa ludzi

§ 16. Wskazuje sie las wodochronny objely ochrong prawna oznaczony na rysunku planu. Zasady ochrony lasu
wodochronnego okresiajg przepisy odrebne. s

§ 17. Ustela sie nestepujace zasady ksztattowania | ochrony zieleni misjsiiej:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzaé roélinnoéé zgodna z siedliskiem, w tym réwnie2 na tereny czasowo niezagospodarowane,
§ 18. 1. Wyznacza sig zespoly zieleni o charakterze zieleni zolacyjnej lub funkeji krajobrazowej.

’ 2. W miejscach, w ktérych wyznaczono lokalizacje zespolow zieleni o zieleni izolacyjnej lub funkeji krajobrazowej ustala
sie

nastepujgce nakazy:
1) nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejacego drzewostany,

2) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespoléw w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupeinienia
istniejacych zespoléw oraz tworzenie nowych.

3. Ustala sie granice obszaréw objetych ochrong ze wzgledu na walory $rodowiska. Zagospodarowanie tych obszaréw
musi by¢ umozliwiaé zachowanie ich szczegéinej funkeji w Srodowisku.

§ 19. 1. Wyznacza sig strefy zagospodarowania zielenig wewnatrz terendw funkcjonalnych wskazujae ich granice na
rysunku planu.

2. W strefach zagospodarowania zielenia wewnatrz terenéw funkcjonainych ustala sig nastgpujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni | rzeZby terenuy,
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zagospodarowania podkreslajacego istniejace walory Srodowiska przyrodniczego,

3) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych zwigzanych z ruchem pojazdéw
samochodowych.

§ 20. 1. Wyznacza sig obszary wskazane do objecia ochrong jako obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.
2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sig budowy jakichkolwiek obiektéw budowanych.

Rozdziat V
Zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 21. 1. Jako podstawows sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastepujgce tereny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi | oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia:

1) KD-2, KD-3 - jako ulice nalezace do podstawowego ukiadu miejskiego o znaczeniu w skali calego miasta;
2)  KD-4, KD-5 - jako ulice sluzace przede wszystkim lokalnej obstudze terendw objetych planem.

2. Jako sie¢ drég stuzgeych do powiazari z zewnetrznym ukladem drogowym wskazuje sig tereny nastepujgcych drog
publicznyeh:

1) ulice w ciagu drogi wojewddzkiej nr 600 (ul. Przemysiowa i ul. Lubelska),
2) ulice w ciagu drogi krajowej nr 16 (ul. Olsztyiiska i ul. Wojska Polskiego),
3) projektowanej obwodnicy Mragowa — docelowa trasy drogi krajowej nr 16, oznaczona symbolem KD-1.

§ 22. 1. Jako uzupelniajacy sie¢ Komunikacji wyznacza sig.




1) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolemn przeznaczenia KDW,
2) tereny ogélnodostepnych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ,
3) wazniejsze ciggi pieszo-rowerowe, oznaczone orientacyinyrn przebiegiem na rysunku planu.

2. Drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-rowerowe mozna réwnie2 wydzielat i ksztaltowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkejonalnych w trakcie realizacii planu, Zgodnie 2 ustaleniami planu | przepisami odrebnymi.

§ 23. Wszystkie prace budowlane | dzialania inwestycyjne na terenach drég publicznych musza uwzgledniad dostepne
$rodki i mozliwosci poprawy bezpieczeristwa i sprawnosci ruchu,

§ 24. 1. Zjazdy na dzialki budowlane i wigczenia drég wewnetrznych powinny byé realizowane z terenéw oznaczonych
symbolami KD-4 i KD-5.

2. Dopuszeza sie remonty, modernizacie i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu, zjazdéw z terentw
oznaczonych symbolami KD-1, KD-2i KD-3,

§ 25. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé wylacznie na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny wynikajgcy z aktu
wiasnosci lub innych dokumentéw potwierdzajacych mozliwosé korzystania z danego terenu w celu realizacji miejsc
postojowych,

2) dia funkcji uslugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w najwiekszej liczbie wynikajacej z jednego z nastepujacych
wskaznikow:

a) 2 miejsca parkingowe na 100 m” powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 Zatrudnionych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 10 m” powierzehni uzytkowej handlu,

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) dia mieszkan zlokalizowanych w budynkach wielorodzinnych nalezy zapewnié rinimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4) dla mieszkan zlokalizowanych w budynkach jednorodzinnych nalezy Zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny

5) 2 miejsca parkingowe na 5 dzialek w zespotach ogrodow dziatkowych,

8) dopuszcza odstepstwa od przyjetych wskaZnikow dia inwestycji dotyczacych istniejacych budynkéw, jesli nie zmienia sig
ich sposobu uzytkowania.

Rozdziat Vi
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 26. Wszystkie obiekty obstugi techniczne, a w szczegdinosci  wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkejonalnych nalezy realizowad
zgodnie z planem, przepisami odrebnymi oraz opracowaniami dotyczaeymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej
sporzadzanymi przez Burmistrza Miasta Mragowo jesli sa one wykonane i $3 zwigzane 2 dang inwestycig,

§ 27. 1. Na obszarze planu Zaopatrzenie w wode pokrywane musi byé z wodociggéw miejskich funkejonujacych na bazie
uje¢ wglebnych ziokalizowanych w rejonie ulicy Softyskiej w poblizu jeziora Softyskiego,

2. Na obszarze planu $cieki sanitarne odprowadzane musza byé siecig kanalizacji sanitarnej do bialogiezno—mechanicznej
oczyszezalni Sclekdw Polska Wieg.

§ 28 1. Obiekty obslugi technicznej miasta realizowane na terenach funkcjonalnych moga mie¢ parametry zwiazane z
zagospodarowaniem i zabudowa terenu inne niz ustalone w planie dla obiektéw zwigzanych z funkcja terenu.

2. Obiekly i urzadzenia obslugi techniczne| miasta powinny byé, w miarg mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw.

§ 29. Zakazuje sig lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe] na terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbofami MN-1, MN-2, MN-3; MN-4, na terenach zabudowy mieszkaniowej
‘Wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU-1, MWU-2, MWU-3, na terenach uslug nieuciazliwych
oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZU-1, ZU-2, ZU-3, na terenach laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL., na terenach wéd powierzchniowych



oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1, W-2 oraz na terenach drég publicznych ‘oznamonyc}:; na rysunku planu
symbolami KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5.

§ 30. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegoinosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych,

2. Realizacja sieci | urzadzer infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzadcami
tych drég.

§ 31. Ustala sig nastepujace zasady obsiugi dzialek budowlanych i budynkéw w zakresie infrastrukiury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane muszg byé podiaczone do sieci elekiroenergetycznej | posiadaé przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energli elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obsiugi funkcji i sposcbu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegéinie $redniego i niskiego napigcia powinna byé, w miarg mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki muszg by¢ podigezone do sieci wodociagowej i posiadaé przylacze wodociagowe umoziiwiajace pobér
wody zgodny z funkejg | sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i
posiadaé przylacze kanalizacyjne umoziiwiajace odprowadzenie §ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obsiugi
funkeji | sposobu uzytkowania,

° 5) scieki sanitarne muszg byé odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni §ciekow,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ Zrédia dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla prawidiowego uzytkowania
zgodnego z funkcjg. Na terenach mieszkaniowych jako Zrédio energii ciepinej nalezy stosowaé ekologiczne 2rédia ciepta.

7) wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadéw:

a) naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, ZU-1, ZU-2, ZU-3, ZM, ZL, WS-1, WS-~
2, K8-1, K8-2, IC, IE, IG, IK wszystkie dzialki musza mie¢ wyznaczone miejsca do gromadzenia odpadéw w sposéb
umozliwiajgcy ich wywozenie przez odpowiednie siuzby,

b) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MWU-3, U-1, U-2, U-3, P-1, P-2, P-3, US-1, US-
2 ZD kazda dziatka powinna byG wyposaZzona w migjsca na oddzielne oznaczone pojemniki umozliwiajgce selektywna
zbidrke odpadoéw, dopuszcza sig realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiérke odpadéw
obstugujgcych kilka dzialek budowlanych,

8) zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 100 m® zwigzanych z ruchem lub postojem

samochodéw muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce jeshi sq odprowadzane do gruntu w jednym miejscu,
zrzuty wod opadowych do kanalizacji muszg spelniaé warunki uzgodnione z gestorem sieci.

Rozdziat Vi
“ Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane
§32. 1. Dzialki lub zespoly dzialek, ktdrych ksztalt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i
infrastruktury, uksziatowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga.
by¢ scalone | widrnie podzielone.

2. Dzialki uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomo$ci poloZone poza granicami obszaru rehabilitaci
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej powinny mieé nastepujace parametry:

1} minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20 m,
2) powierzchnia dzialki zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dla poszczegdinych terendw funkcjonalnych,
3) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70 ©,

§33. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dzialek budowlanych, musza speiniaé warunki okreslone w
planie lub przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Podzial poszczegdinych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terenéw dia obiektéw obsiugi technicznej miasta, drég publicznych, dr6g wewnetrznych, ciggow pieszo-
jezdnych, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych i terendw zieleni,
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oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ i ciggow pleszo-rowerowych oznaczonych w pianie ich przebiegiem
§ 106. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KPJ przeznacza sie na realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KPJ zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i
budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za

wyjatkierm:
1) urzgdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacig i obslugg ruchu,
2) infrastruldury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzer przeciwpowodziowych.
§ 107. Na terenach ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ:
1) minimalna szerokoé¢ pasa dia ruchu pieszych nie moZe by¢ mniejsza niz 3 m,
2) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
3) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé oéwietlone w spos6b wiadciwy,

4) jezdnie muszg speinia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

. 5) dopuszcza sie ciagi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 108. Ciagi pieszo-rowerowe realizowane zgodnie z oznaczonym na rysunku planu ich przebiegiem orientacyinym oraz
inne realizowane na obszarze planu muszq spelnia¢ nastepujace warunki, zasady | standardy zagospodarowania terenu;

1) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu pieszych nie moze byé mniejsza niz 1,5 m,
2) minimalna szerokoé¢ fciezki rowerowej nie moZe byé mniejsza niz:

a) 1,5 m dia sciezek jednokierunkowych,

b) 2,0 m dla $ciezek dwukierunkowych,

3) minimalna szeroko$¢ &ciexki rowerowej jeéli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, z kibrego moga korzystad
réwnieZ piesi, nie powinna byé mniejsza niz;

a) 2,5m dla ciagdw, na kidrych ruch rower6w jest jednokierunkowy,
b) 3,0m, dia ciggdw, na kibrych ruch rowerdw jest dwukierunkowy,
4) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien byé oswietiony w sposéb wiasciwy,
. 5) ciagi pieszo-rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowaé cigglosé i pozostaé ogdinodostepne.
Rozdziat XXill
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terentw infrastruktury technicznej miasta
oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia IC, IE, IGi IK

§ 109. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK przeznacza sig na realizacje | utrzymanie obiektow
infrastruktury technicznej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej, takich jak: miejsca postojowe, budynki administracyjne, budynki gospodarcze, dojécia i
dojazdy, ogrodzenia i mala architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy | zagospodarowania nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw.

§ 110. Ustala sie nastepujacy podziat terenéw infrastruktury technicznej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania:
1) IC - tereny infrastrukiury technicznej — cieplownictwo,
2} IE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
3} 1G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,
4) IK - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
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§ 111. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i terenéw do produkgji roinej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendéw zieleni rmiejskiej nie wymagajacego zagospodarowania terenu
Zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych.

§ 112. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IC, IE, IG i IK ustala sig nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu;

1) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz:
a) 16 m - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IC,
b} 4 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IE, IG i IK,
2) nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny przynajmniej 15 % powierzchni terendw.,
DZIAL IV .
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdzial XXIV
Ustalenia przejéciowe i koficowe

§ 113. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, kidre zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu,
zostaja uznane za przyjete.

§ 114. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakoficzonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 115. Ustala sig, dia terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentows siuzacq naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytuiu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 15 %.

§ 116. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Mragowo.

§ 117. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédziwa Warminisko-Mazurskiego oraz publikacji ha
stronie internetowej Miasta Mragowo.

§ 118. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mragowie
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