
Zał. 3 – Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia
Budowa hali produkcyjno – magazynowej wraz z budynkiem biurowym, o pow. zabudowy : 5613 m2, pow. użytkowej: 6278,40 m2 wraz z niezbędną infrastrukturą w systemie generalnego wykonawstwa.
Zakres prac będących przedmiotem zapytania ofertowego: 
1. Roboty rozbiórkowe wraz z utylizacją materiałów z rozbiórki:
· Wyburzenie istniejącego budynku portierni o łącznej powierzchni ok. 29 m2;
2. Roboty ziemne pod stałym nadzorem obsługi geotechnicznej:
· Wytyczenie geodezyjne obiektu;
· Zebranie humusu oraz warstw gruntów nienośnych wraz z wywozem;
· Wyrównanie terenu pod budynek;
· Wykonanie nasypu z mieszanki piaskowej zagęszczonej warstwami do Is>0,98 o gr. do 2,0m
· Wykonanie wykopów pod stopy i ławy fundamentowe, płyty fundamentowe oraz pod podwaliny;
· Wykonanie wykopów pod podziemne zbiorniki na nieczystości ;
3. Prace fundamentowe:
· Wykonanie podbetonu C12/15 o grubości do 20 cm pod stopy i ławy fundamentowe oraz płyty fundamentowe; (możliwość optymalizacji: wykonania podbetonu C8/10 o grubości 10 cm)
· Wykonanie monolitycznych żelbetowych stop, ław oraz płyt fundamentowych z betonu C25/30;(możliwość optymalizacji: wykonania z betonu C20/25 )
· Wykonanie ściany fundamentowej z bloczków betonowych M6 o gr. 24 cm na zaprawie cementowej M8;
· Dostawa i montaż prefabrykowanych podwalin z betonu wodoszczelnego C25/30 W8
4. Posadzka przemysłowa: 
· Wykonanie podbudowy podposadzkowej – beton C12/15 ( B15) o grubości do 20 cm; (możliwość optymalizacji: wykonania z betonu C8/10 ( B10 ) o grubości 10 cm);
· Ułożenie folii PE 0,5 mm na zakład;
· Wykonanie posadzki przemysłowej- płyta żelbetowa monolityczna wykonana na placu budowy. Grubość płyty wg. obliczeń statycznych ok. 20 cm, zbrojenie siatką fi 8 mm o oczku 15 cm, górą i dołem, posadzka zaprojektowana dla obciążenia o określonym rozkładzie i wielkości do 5 t/m2, zacierana na gładko z posypką (możliwość optymalizacji: zbrojenie włóknami rozproszonymi);
5. Konstrukcja główna hali:
Dostawa i montaż konstrukcji hali według indywidualnego projektu dostosowanego do potrzeb Klienta, która składa się z : 
· Projektów wykonawczych branży konstrukcyjnej;
· Słupów konstrukcyjnych żelbetowych prefabrykowanych;
· Dźwigarów dachowych stalowych o ażurowym przekroju;
· Konstrukcji drugorzędnej stalowej: rygle dachowe oraz ścienne, słupy stalowe, wiatrowe obudowy, podkonstrukcja bram i drzwi oraz świetlików;
· Stężeń stalowych, stanowiących niezbędne usztywnienie konstrukcji( połaciowe, pionowe)
· Konstrukcji stalowej oczyszczonej poprzez śrutowanie Sa 2,5 wg. PN, oraz malowanej do grubości 120 µm ( 80µm na wytwórni, 40 µm powykonawczo w celu wyeliminowania ewentualnych rys z transportu);
· Elementów mocujących do betonu i elementów złącznych ram;
· Konstrukcji dostosowanej do obciążenia śniegiem i wiatrem zgodnie z PN, założonego obciążenia użytkowego dachu 0,1 KN/m2 oraz izolacji z wełny.
· Inwestor dopuszcza optymalizację przekrojów oraz ilości zbrojenia słupów żelbetowych hali oraz optymalizacji elementów konstrukcyjnych przy założeniu zachowania zakładanej powierzchni hali.
6. Pokrycie dachowe:
Hala magazynowa i produkcyjna:
· Konstrukcja- blacha trapezowa zgodnie z projektem wykonawczym (możliwa optymalizacja przekroju blachy trapezowej)
· Folia paraizolacyjna PE 0,2 mm;
· Izolacja termiczna – wełna o grubości 10 cm;
· Folia dachowa PVC grubości 1,5 mm zgrzewana 
· Komplet elementów złącznych i uszczelniających, dobrane w sposób gwarantujący minimalne użycie środków uszczelniających, zapewniające wysoką szczelność termiczną i wodochronną pokrycia;
· Przeciwspadki z wełny do wpustów odwadniających na dachu;
· Obróbki przejść instalacyjnych w pokryciu dachowym;
· Świetliki punktowe o łącznej powierzchni ok. 150 m2 na dachu hali produkcyjnej (możliwość optymalizacji polegającej na zastąpieniu ich świetlikami kalenicowymi)
Budynek socjalno – biurowy oraz węzły sanitarne: 
· Konstrukcja – płyta kanałowa żelbetowa prefabrykowana zgodnie z projektem wykonawczym;
· Izolacja termiczna – wełna o grubości 25 cm;
· Folia dachowa PCV grubości 1,5 mm zgrzewana 
· Komplet elementów złącznych i uszczelniających, dobranych w sposób gwarantujący minimalne użycie środków uszczelniających, zapewniające wysoką szczelność  termiczną i wodochronną pokrycia;
· Przeciwspadki z wełny do wpustów odwadniających na dachu;
· Obróbki przejść instalacyjnych w pokryciu dachowym ;
Budynek młyna : 
· Konstrukcja – blacha trapezowa zgodnie z projektem wykonawczym,
· Folia paraizolacyjna PE 0,2 mm
· Izolacja termiczna – wełna o grubości 25 cm;
· Folia dachowa PCV grubości 1,5 mm zgrzewana
· Komplet elementów złącznych i uszczelniających, dobrane w sposób gwarantujący minimalne użycie środków uszczelniających, zapewniające wysoką szczelność termiczną i wodochronną pokrycia;
· Przeciwspadki z wełny do wpustów odwadniających na dachu;
· Obróbki przejść instalacyjnych w pokryciu dachowym ;
· Świetliki punktowe o powierzchni ok.1,44 m2 na dachu młyna;
7. Ściany zewnętrzne, wewnętrzne:
Obudowa ścian zewnętrznych hali produkcyjno – magazynowej z płyt warstwowych (część magazynowa) :
· Dostawa płyty warstwowej z rdzeniem PIR gr.100 mm, okładzina z blach stalowych gr. min. 0,4 mm ( od zewnątrz 0,5 mm), wykończenie poliester 25 µm, mikroprofilowanie, RAL standard, 
· Dostawa kompletu obróbek blacharskich gr. min. 0,63 mm z wyjątkowym systemem profilowania i ponadstandardową grubością blachy, gwarantującą wysoką estetykę wykonania, trwałość na lata oraz szczelność obiektu.
Obudowa ścian zewnętrznych hali produkcyjno – magazynowej z płyt warstwowych ( część produkcyjna ) :
· Ściany zewnętrzne murowane o grubości 24 cm;
· Wykonanie izolacji z wełny o grubości min. 18 cm;
· Wykonanie tynku cementowo- wapiennego ;
Ściany wewnętrzne ( część produkcyjna , część magazynowa ) :
· ściany wewnętrzne o grubości 36 cm oraz 24 cm ( inwestor dopuszcza możliwość optymalizacji poprzez zmianę technologii wykonania ścian wewnętrznych na hali magazynowej na ściany w lekkiej zabudowie z płyty PIR )
8. Doki: 
· wykonanie fundamentów doków;
· dostawa i montaż zestawu dokowego (w skład dokowy wchodzą : brama 3,0x3,0 m, rama hydrauliczna (o wymiarach 2,0x2,5 m), fartuch uszczelniający (o wymiarach 3450x3450 mm), naprowadzacze (o długości 150 cm), odbojniki gumowe (o wymiarach 250x300x100 mm) 
· optymalizacja pod względem logistycznym poruszania się samochodów ciężarowych po zakładzie zgodnie z nowym  PZT – zmniejszenie doków do 9 szt.
9. Część socjalno – biurowa oraz węzły sanitarne: 
Stan surowy zamknięty :
· zebranie humusu oraz zalegających warstw gruntów nienośnych do głębokości 1,0 m wraz z wywozem ;
· wyrównanie terenu pod budynek;
· wykonanie nasypu z mieszanki piaskowej zagęszczonej warstwami do Is>0,98 o gr. do 1,2 m;
· wykonanie wykopów pod ławy fundamentowe;
· wykonanie podbetonu C12/15 o grubości do 20 cm ( bez zbrojenia siatką ) pod ławy fundamentowe;(możliwość optymalizacji: wykonania podbetonu C8/10 ( B10 ) o grubości 10 cm ( bez zbrojenia siatką ) pod ławy fundamentowe);
· wykonanie monolitycznych żelbetowych ław fundamentowych z betonu C25/30 ;(możliwość optymalizacji: wykonania ław monolitycznych z betonu C20/25 )
· wykonanie ściany fundamentowej z bloczków betonowych M6 o gr. 24 cm na zaprawie cementowej M8;
· izolacje termiczne( izolacja pionowa ) – ściany fundamentowe poniżej poziomu terenu do wysokości 30 cm ponad poziom 0,0 m n.p.m., ocieplenie płytą z polistyrenu ekstrudowanego XPS o gr. 10 cm styropianem przeznaczonym do gruntu;
· izolacje przeciwwilgociowe( izolacja pionowa oraz pozioma) – fundamenty i ściany poniżej poziomu terenu zaizolowane przeciwwilgociowo masami bitumicznymi typu DYSPERBIT;
· ściany zewnętrzne i wewnętrzne konstrukcyjne o gr. 24 cm z pustaków sylikatowych drążonych klasy M15 , na zaprawie cementowo – wapiennej;
· wieńce , nadproża, podciągi oraz słupy żelbetowe monolityczne;
· schody żelbetowe prefabrykowane wewnętrzne;
· strop międzykondygnacyjny żelbetowy z prefabrykowanych płyt kanałowych 
Roboty wykończeniowe :
· tynk cementowo – wapienny na ścianach murowanych, szpachlowanie wraz z malowaniem na kolor biały ( bez powierzchni, na których zostaną ułożone płytki ścienne );
· jastrych cementowy o gr. 5 cm z folia PE, na izolacji ze styropianu EPS100 o grubości 5 cm;
· ścianki działowe gipsowo- kartonowe systemowe na profilach stalowych, izolowanych płytą z wełny mineralnej , obłożone obustronnie podwójnie płytą GK o gr. 12,5 mm;
· ścianki oddzielenia brodzików, WC- tów z płyt z okładziną z hp-I;
· sufity podwieszane systemowe;
· podłogi oraz schody wykończone płytkami gresowymi w standardzie cenowym do 30 zł/ m2 (ceny katalogowe producentów);
· sufity w stanie surowym- stropy kanałowe bez wykończenia ;
· parapety wewnętrzne z MDF;
· pochwyty oraz balustrady do schodów ze stali nierdzewnej;
· ocieplenie ścian z wełny o grubości 18 cm wraz z ułożeniem tynku cementowo – wapiennego na elewacji.
10. Budynek produkcyjny:  
Stan surowy zamknięty :
· zebranie humusu oraz zalegających warstw gruntów nienośnych  wraz z wywozem;
· wyrównanie terenu pod budynek;
· wykonanie nasypu z mieszanki piaskowej zagęszczonej warstwami do Is>0,98 o gr. do 2,0 m;
· wykonanie wykopów pod ławy fundamentowe;
· wykonanie podbetonu C12/15 o grubości do 20 cm ( bez zbrojenia siatką ) pod ławy fundamentowe (możliwość optymalizacji: wykonania podbetonu C8/10 o grubości do 10 cm );
· wykonanie monolitycznych żelbetowych ław fundamentowych z betonu C25/30 (możliwość optymalizacji: wykonania ław fundamentowych z betonu C20/25 )
· wykonanie ściany fundamentowej z bloczków betonowych M6 o gr. 24 cm na zaprawie cementowej M8;
· izolacje termiczne( izolacja pionowa )- ściany fundamentowe poniżej poziomu terenu do wysokości 30 cm ponad poziom 0,0 m n.p.m., ocieplone płytą z polistyrenu ekstrudowanego XPS o gr. 10 cm styropianem przeznaczonym do gruntu;
· izolacje przeciwwilgociowe (izolacja pionowa i pozioma)- fundamenty i ściany poniżej poziomu terenu zaizolowane przeciwwilgociowo masami bitumicznymi typu DYSPERBIT;
· ściany zewnętrzne i wewnętrzne konstrukcyjne o gr. 24 cm z pustaków sylikatowych drążonych klasy M15, na zaprawie cementowo – wapiennej;
· wieńce , nadproża, podciągi oraz słupy żelbetowe monolityczne;
· schody żelbetowe prefabrykowane wewnętrzne;
· strop międzykondygnacyjny żelbetowy monolityczny;
· wykonanie podbudowy podposadzkowej – beton C12/15( B15) o grubości 20 cm ( możliwość optymalizacji: wykonania podbudowy podposadzkowej – beton C8/10 ( B10 ) o grubości 10 cm;
· ułożenie 2x folii PE 0,5 mm na zakład;
· wykonanie posadzki przemysłowej – płyta żelbetowa monolityczna wykonana na placu budowy. Grubość  płyty wg. obliczeń statycznych ok. 20 cm , zbrojenie siatką fi 8 mm o oczku 15 cm, górą i dołem , posadzka zaprojektowana dla obciążenia o określonym rozkładzie i wielkości do 5 t/ m2, zacierana na gładko z posypką ( możliwość optymalizacji i zastosowania zbrojenia włóknami rozproszonymi ) ;
· równość płyty zgodnie z DIN 18202 tabela 3 linia 3;
· szczeliny skurczowe w rozstawie zgodne z wymaganiami technicznymi, wypełnienia szczelin poliuretanom materiałem uszczelniającym lub równoważnym.
Roboty wykończeniowe :
· tynk cementowo – wapienny na ścianach murowanych, szpachlowanie wraz z malowaniem na kolor biały ( bez powierzchni, na których zostaną ułożone płytki ścienne );
· ścianki działowe murowane z elementów drobno wymiarowych;
· sufit podwieszany z płyt GK – tylko na ostatniej kondygnacji;
· sufity w stanie surowym;
· parapety wewnętrzne MDF;
· pochwyty i balustrady do schodów ze stali nierdzewnej;
· ocieplenie ścian z wełny o grubości 18 cm wraz z ułożeniem tynku na elewacji;
11. Portiernia: 
Wykonanie murowanej portierni o pow. ok. 12 m2  
· wykopy fundamentowe pod ławy wraz z wymianą gruntów nienośnych;
· wykonanie warstwy podbetonu B-10 pod ławami fundamentowymi;
· wykonanie żelbetowych ław fundamentowych w deskowaniach inwentaryzowanych z betonu konstrukcyjnego klasy do B-30 i wodoodporności do W-8;
· wykonanie ścian fundamentowych z bloczków M6 na ławach fundamentowych;
· wykonanie ocieplenia ścian fundamentowych oraz izolacji przeciwwilgociowych;
· wykonanie tynku silikonowego na ścianach fundamentach;
· murowanie ścian zewnętrznych o gr. 24 cm;
· wykonanie elewacji ścian zewnętrznych ze styropianu o gr. ok. 15 cm wraz z pokryciem siatką z włókna i tynkiem mineralnym;
· szpachlowanie ścianek z płyt GK ścianki systemowe o profilach stalowych izolowanych płytą z wełny mineralnej obłożone obustronnie płytą GK o gr. 12,5 cm;
· szpachlowanie ścianek z płyt GK gładzią gipsową tynków jw.;
· gruntowanie i malowanie farba akrylową ścian wewnętrznych;
· ułożenie płytek w pomieszczeniu sanitarnym;
· wykonanie podbudowy piaskowej pod posadzkę portierni wraz z betonem podkładowym min. B10 o grubości 10 cm;
· wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z 2 warstw folii polietylenowej;
· izolacja termiczna na gruncie ze styropianu gr. ok. 10 cm;
· jastrych cementowy gr. 6 cm na izolacji termicznej;
· wykonanie stropu z płyt kanałowych sprężonych o gr. ok. 20 cm;
· wykonanie termoizolacji ze styropianu grubośc 20 cm;
· wykonanie hydroizolacji z folii PCV gr. min. 1,5 mm;
· wykonanie systemowego sufitu podwieszanego;
· dostawa i montaż drzwi zewnętrznych stalowych ewakuacyjnych o wymiarach 100x200 1 szt.;
· dostawa i montaż drzwi wewnętrznych;
· dostawa i montaż okien o wymiarach 1,2 x 1,2 m wraz z parapetami;
· dostawa i montaż białego montażu do pomieszczenia sanitarnego ;
· wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej do projektowanej portierni do istniejącej instalacji;
· dostawa i montaż tras kablowych z korytek stalowych systemowych;
· wykonanie instalacji zasilającej obwody gniazd, oświetlenia;
· dostawa i montaż osprzętu instalacyjnego wraz z oprawami o wymaganym natężeniu oświetlenia;
· wykonanie wewnętrznej instalacji ogrzewania o mocy zapewniającej utrzymanie temperatury min. 20 st. C – zasilanie energia elektryczna;
· wykonanie instalacji ciepłej wody wraz z zasobnikiem ciepłej wody użytkowej o zmniejszonym zużyciu energii elektrycznej typu hybryd o pojemności 80 l. w pomieszczeniach socjalnych ;
· istnieje możliwość optymalizacji i zaoferowanie  portierni modułowej.
12. Instalacje sanitarne: 
Hala produkcyjno -  magazynowa 
· wykonanie instalacji hydrantowej wewnętrznej;
· wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej wewnętrznej;
· wykonanie instalacji wodociągowej wewnętrznej;
· wykonanie instalacji wody technologicznej;
· wykonanie instalacji wentylacji;
· wykonanie instalacji centralnego ogrzewania;
Budynek socjalno – biurowy oraz węzły sanitarne
· wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej wewnętrznej;
· wykonanie instalacji wodociągowej wewnętrznej;
· wykonanie instalacji wentylacji i klimatyzacji;
· wykonanie instalacji centralnego ogrzewania.
13. Instalacje zewnętrzne:
· instalacja kanalizacji deszczowej zapewniająca odbiór i odprowadzenie wód deszczowych z terenów utwardzonych oraz dachu hali produkcyjno – magazynowej i budynku socjalno – biurowego oraz zbiornika odparowującego ;
· dostawa i montaż separatora substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem;
· wykonanie zbiornika odparowującego, rozsączającego zgodnie z projektem PZT;
· wykonanie zbiornika bezodpływowego o poj. 10 m3 – 2 szt.
· wykonanie zewnętrznego zbiornika ppoż. W celu dostosowania obiektu do aktualnych przepisów ppoz.,( zgodnie z planem PZT );
· wykonanie instalacji hydrantowej zewnętrznej (zgodnie z schematem PZT ) 
14. Instalacje elektryczne: 
· dostawa i ułożenie kabli, przewodów;
· dostawa i montaż tras kablowych;
· dostawa i montaż koryt kablowych;
· dostawa i montaż gniazd 230 V oraz 230 V IP44;
· wykonanie instalacji oświetleniowej ogólnej LED, założono oprawy oświetleniowe o natężeniu zgodnie z normą ;
· wykonanie instalacji oświetleniowej awaryjnego, założono oprawy oświetleniowe o natężeniu zgodnie z normą;
· wykonanie instalacji oświetleniowej ewakuacyjnej;
· wykonanie instalacji uziemiającej i odgromowej;
· wykonanie rozdzielni głównej i podrozdzielni wraz z doprowadzeniem zasilania ;
· wykonanie instalacji oświetlenia zewnętrznego : 5 słupów jednoramiennych; 4 słupy 2 ramienne; oświetlenie elewacji ( 24 szt.) ; zasilenie słupów zewnętrznych – kable YAKY 5x25 mm2
· dostawa i montaż łączników i przycisków instalacyjnych;
· wykonanie instalacji LAN ( dla 11 stanowisk w biurze; po 1 stanowisku w dwóch pakowalniach i po 1 stanowisku w dwóch pomieszczeniach produkcyjnych );
· wykonanie instalacji CCTV ( 14 kamer zewnętrznych  oraz 26 kamer wewnętrznych )
· wykonanie instalacji SSWiN ( 6 wejść i 10 pomieszczeń z oknami ) 
· wykonanie instalacji SSP (bez powiadamiania PSP oraz bez stałego nadzoru)
· Wykonanie instalacji fotowoltaicznej 50 kW (tylko okablowanie)
· Wynajem agregatu prądotwórczego do czasu zamontowania i odbioru transformatora – okres minimum 9 miesięcy 
· Budowa elektroenergetycznego abonenckiego przyłącza kablowego SN-15kV oraz abonenckiej wewnętrznej stacji transformatorowej SN/nn wraz z dostawą i montażem transformatora suchego żywicznego 630 kVA;( zgodnie z projektem budowlano technicznym)

15. Zagospodarowanie terenu: 
· Korytowanie pod planowane tereny utwardzone ;
· Wykonanie warstwy konstrukcyjnej dla dróg dojazdowych, placów manewrowych oraz chodników;
· Ułożenie kostki brukowej niefazowanej typu o grubości 8 cm wraz z opornikami i krawężnikami;
· Wykonanie opaski żwirowej hali o szerokości 0,5 m na długości terenów zielonych przystających do ścian zewnętrznych hali;
· wykonanie żelbetowych ław fundamentowych dla posadowienia dwóch baterii silosów na zboże,
· wykonanie żelbetowej płyty fundamentowej wraz z silosami na pelet,
· wykonanie posadowienia wraz z konstrukcją i pokryciem dwóch wiat przy silosach,
· wykonanie wpuszczanej wagi samochodowej z prefabrykowanych elementów żelbetowych wraz z montażem wagi samochodowej:
- pomost wagowy stalowo- żelbetowy o wymiarach 18m x 3 m;
- wyposażenie miernik wraz z zewnętrznym wyświetlaczem, 
- czujniki tensometryczne z przewodem w oplocie stalowym ,
- legalizacja, dokumentacja DTR wraz z deklaracja zgodności CE 
· zbiornik rozsączający na wodę deszczową (należy uwzględnić w projekcie zamiennym), 
· zbiornik ppoż. (należy uwzględnić w projekcie zamiennym)
· instalację: wodną, kanalizacyjną, energetyczną, kanalizacji deszczowej z separatorem substancji ropopochodnych oraz pompownią wód deszczowych,



