OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0 Zakres zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem inwestycji jest to budowa budynku produkcyjnego z
zapleczem socjalnym na dziatce nr 31/11, obr. ewidencyjny nr 007 w
Koszalinie przy ul. Mieszka I 49. Hala przeznaczona bedzie do produkcji
kosmetykdw - rozlewnia gotowego produktu z pakowaniem.

2.0 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.
Na przedmiotowej dziatce posadowiony jest istniejgcy budynek
magazynowy z zapleczem biurowym z miejscami postojowymi w ilosci 9
sztuk.
Uzbrojenie techniczne terenu stanowi:

- sie¢ wodociggowa - zlokalizowana na terenie przedmiotowej

dziatki,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej - zlokalizowana

na terenie przedmiotowej dziatki,

- sie¢ gazowa - zlokalizowana na terenie przedmiotowej dziatki,

- siec elektryczna - zlokalizowana na terenie przedmiotowej dziatki,
Przedmiotowa dziatka bez zieleni wysokiej, o niewielkim spadku w
kierunku wschodnim. Istniejace dwa zjazdy na teren dziatki od strony
potnocnej z ul. Mieszka I 49 (dz. nr 30/3).

Przewiduje sie rozbidrke wiaty Smietnikowej kolidujacej z inwestycja.

3.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

— zewnetrzne instalacje na terenie dziatki Inwestora: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektryczna

—dwa zjazdy z pasa drogowego, lokalizacja zjazdéw uzgodniona na
etapie inwestycji budynku magazynowego z ZDiT Koszalin.

b) uktad komunikacyjny w obrebie terenu:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, teren
przedmiotowej dziatki, ma nastepujace przeznaczenia:

- teren 1P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw

- teren 4KDD - teren drogi wewnetrznej.

Przewiduje sie wykorzystanie istniejacego utwardzenia terenu i istniejacych
zjazdow z ul. Mieszka I 49. W celu zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc
postojowych zaprojektowano dodatkowe utwardzenie terenu pod 11 miejsc
postojowych w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej.

c) sposob dostepu do drogi publicznej:
Dostep do drogi publicznej - ul. Mieszka I (dz. nr 30/3), poprzez dwa zjazdy
istniejqce.

4.0 Parametry techniczne drég pozarowych, sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu, w tym zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.
Droga pozarowa o szerokosci min 4,0 m, przebiega po obwodzie
projektowanego obiektu. Hydrant istniejgcy w odlegtosci okoto 40 m od
projektowanego budynku.



5.0 Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu.

Przedmiotowa dziatka bez zieleni wysokiej, o niewielkim spadku w kierunku
wschodnim. Nie projektuje sie nowego uksztattowania terenu.

6.0 Zestawienie:

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw
budowlanych, przy czym w przypadku budynkéw przez powierzchnie
zabudowy, nalezy rozumiec¢ powierzchnie budynku wyznaczona przez
rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi, z uwzglednieniem
wykonczenia powierzchni elementéw zewnetrznych, pomniejszong o
powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: schody, rampy
i pochylnie zewnetrzne, tarasy naziemne i podparte stupami, okapy,
wystepy dachowe, daszki, oswietlenie zewnetrzne, markizy oraz
balkony; z zastrzezeniem, ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czeéci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu,

6.1 Powierzchnia terenu dziatki 31/11 - 4788,00 m?
6.2 Powierzchnia zabudowy - 1800,26 m?
(wielkos¢ powierzchni zabudowy: 37,60%<max. 75%)
awtym:
- istniejacy budynek magazynowy - 1120,39 m?
- proj. budynek produkcyjny - 679,87 m?

b) powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikéw
- 1939,76 m? (=40,51%)

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna
- 1047,98 m? (=21,89%>min. 10%)

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia
zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwatly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych.

Spetnienie wymogow MPZP :

Wymogi uchwaty nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia

25 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeéci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego,
Mieszka I-go i Strefowej w Koszalinie o nazwie terenu 1P

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,1P” o
powierzchni 3,9855 ha ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
2. Zasady zagospodarowania dziatki i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75% powierzchni dziatki
budowlanej
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c) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
przekraczajgca 25 m, dopuszcza sie kondygnacje podziemne -
projektowana wysokosc¢ budynku - 9,74 m mierzona od poziomu
terenu

d) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 30%, dopuszcza sie
dachy kolebkowe - projektuje sie dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci 3%

e) dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych, niz okreslony w lit. d, dla
dominant i akcentéw architektonicznych, obiektow lub ich czesci o
przykryciach przeszklonych, swietlikow dachowych, naswietli

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -2,20

obliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy
1120,39+231,93+679,87+161,84 = 2194,03:4788 = 0,46

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10%

powierzchni dziatki budowlanej — projektowana 20%;

h) kolorystyka budynkéw z zastosowaniem koloréw zimnych: bieli, szarosci,
niebieskiego z dopuszczeniem kolorystyki firmowej - zachowano

3. zasady dotyczace obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc
parkingowych:

a) dojazd do nieruchomosci z projektowanej drogi oznaczonej symbolem
4KDD oraz z drogi dojazdowej sgsiadujgcej z terenem elementarnym

b) ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z §9 pkt 1, to jest
1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej-
powierzchnia uzytkowa - 1976,73 m? - 20 miejsc postojowych

4. zasady dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie
. 2810

5. zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami podziatu wskazanymi na
rysunku planu

b) dopuszcza sie inny podziat niz wskazany na rysunku planu przy czym
powierzchnia wydzielanej dziatki musi wynosi¢ min 0,2 ha

c) szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy Mieszka -
I ego i Hipolita Cegielskiego minimum 35,0 m

7.0 Informacje o zakazach, ograniczeniach i uwarunkowaniach
dotyczacych zamierzenia budowlanego oraz terenu, na ktérym zamierzenie
jest projektowane, wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
informacje o:

a) wystepujacych i przewidywanych zagrozeniach dla s$rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i
ich otoczenia,

Zaprojektowane obiekty, nie stanowig zagrozenia dla érodowiska.
Zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢, moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska.

b) wptywie eksploatacji gorniczej - jesli zamierzenie budowlane znajduje
sie w granicach terenu gérniczego,
Nie dotyczy.

c) wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
lokalizacji zamierzenia na obszarze objetym ochrona konserwatorska,
Nie dotyczy.



d) rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo w przypadku jego braku z decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

Nie dotyczy.

e) granicach terenu zamknietego i jego strefy ochronnej.
Nie dotyczy.

8.0 Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 20120
r. poz. 1333 z pdéz. zm.) art. 28, ust. 2 obszar oddziatywania obiektu - jest
to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisbw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. W
zwigzku z realizacjg inwestycji na terenie dziatki inwestora obszar
oddziatywania obiektu obejmuje tylko dz. nr 31/11, zlokalizowang w
Koszalinie przy ul. Mieszka I 49, obreb ewid. nr 007

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690)

W projekcie uwzgledniono przepisy odrebne oraz zawarte w §12, 13, 60 i
271-273 ww. rozporzadzenia w nastepujacy sposob:

§ 12 - projektowany budynek zlokalizowany zostat od strony pétnocnej przy
istniejacym budynku magazynowym poza nieprzekraczalnag linig zabudowy.
Od strony wschodniej w odlegtosci 21,43 m od granicy nr 31/12 oraz 7,94
m natomiast od granicy dziatki nr 31/8 od strony zachodniej w odlegtosci
8,03 m.

§ 13 - warunek jest spe+niony Projektowany budynek nie bedzie
wprowadzat ograniczen dla zabudowy dziatek sasiednich, gdyz wysoko$é¢ w
kalenicy wynosi 9,57 m (wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu) w poblizu
brak zabudowy istniejgcej

§ 31.4 1 36 - odlegtosc pokryw i wylotéw wentylacyjnych ze zbiornikéw
bezodptywowych - nie dotyczy

§ 60 - wymagany czas nastonecznienia dla zabudowy mieszkalnej - nie
dotyczy

§ 271- warunek zostat spetniony gdyz w poblizu brak zabudowy istniejacej
§ 272 - warunek zostat spetniony, odlegtos¢ od sasiedniej dziatki
budowlanej wynosi minimalnie 7,94 m co stanowi wiecej niz potowe
odlegtosci okreslonej w § 271

§ 273 - nie dotyczy poniewaz nie projektuje sie zbiornikéw na olej opatowy

Opracowata:

mgr inz. arch. Agnieszka Marcinik
v MAD ‘JC\\“‘
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