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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budynek ustugowy — ,Inkubator przedsiebiorczosci”
Ul Katarzynska, 55-010 Radwanice

1. PODSTAWA | PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku ustugowego ,Inkubator przedsiebiorczosci” ” o funk-
cji biurowej z zapleczem konferencyjnym i zapleczem gastronomicznym wraz z zagospodarowa-
niem terenu oraz infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 780 i 781 obreb 0012, Radwanice,
Gmina Siechnice, dla Stowarzyszenie Centrum Wspierania Przedsiebiorczosci, Ul. Pitsudskiego
95, Wroctaw 50-016 w ramach zlecenia wykonania dokumentacji dla biura projektowego Strefa
Archithe(k)ta Sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu, 51-317 Wroctaw, Wroctawski Park Biznesu, Bu-
dynek 5, ul. Bierutowska 57-59.

Podstawg niniejszego opracowania s3a:

- wytyczne otrzymane od Inwestora,

- wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne

- koncepcja obiektu uzgodni ona z Inwestorem,

- mapa do celéw projektowych,

- uchwata NR XXXIX/294/10 Rady Miejskiej W Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.

- ,Dokumentacja badanh podtoza gruntowego wraz z opinia geotechniczng...” opracowana
przez DOMA-WIERT Ustugi Wiertnicze Grzegorz Mikoda

- Projekt geotechniczny opracowany przez dr inz. Jarostawa Krgzelewskiego

- warunki techniczne przytgczenia oraz zapewnienia dostawy mediow

- uzgodnienia miedzybranzowe,

- uzgodnienie przebudowy kolidujgcej z inwestycjg linii napowietrznej Tauron Dystrybucja
S.A.

- polskie przepisy budowlane i normy.

W ramach przedmiotowej Inwestycji przewiduje sie:

- budowe budynku ustugowego ,Inkubator przedsiebiorczosci” o funkcji biurowej z zapleczem
konferencyjnym i zapleczem gastronomicznym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczng

- budowa parkingu zewnetrznego z utwardzonymi miejscami postojowymi i kanalizacja,

- budowa dojs¢ utwardzonych,

- budowa utwardzonego placu na kontenery do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

- budowa instalacji zewnetrznej oswietlenia terenu

- budowa kanalizaciji teletechnicznej

- budowa instalacji zewnetrznej wodociggowe;j,

- budowa instalacji zewnetrznej kanalizacji sanitarne;j

- urzadzenie terendw zieleni,

Wg odrebnego opracowania:

- ogrodzenia

- przytgcze gazowe

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

- przytacze kanalizacji sanitarnej

- przytagcze teletechniczne

- przytgcze wodociggowe

- skablowanie linii napowietrznej Sn

Wszelkie elementy bedgce poza zakresem niniejszego opracowania nie stanowig przeszkody w
skutecznej realizacji podstawowego obiektu objetego przedmiotowym wnioskiem (a po uzyskaniu
wszelkich stosownych opinii i uzgodnien, wymaganych w $wietle obowigzujgcych przepiséw i
norm, zostang zatwierdzone niezaleznymi postepowaniami administracyjnymi.
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budynek ustugowy — ,Inkubator przedsiebiorczosci”
Ul Katarzynska, 55-010 Radwanice

Zakres niniejszego opracowania gwarantuje mozliwos¢ realizacji podstawowego obiektu objetego
przedmiotowym wnioskiem i pozostaje w zgodzie z Art. 34 Ustawy Prawo Budowlane oraz
obowigzujgcym dla terenu inwestycji planem miejscowym

2. ISTNIEJACY STAN ZAGODPODAROWANIA DZIALKI

2.1. LOKALIZACJA

Teren Inwestycji zlokalizowany jest przy ulicy Katarzynskiej w miejscowosci Radwanice w gminie
Siechnice

Teren Inwestycji obecnie jest niezabudowany. Od strony potudniowo zachodniej ograniczony jest
istniejgcg dziatkg drogowg (dz.nr 742 - ulica Katarzynska), natomiast od pétnocnego wschodu
rowem melioracyjnym — dziatka nr770 . Teren inwestycji na dziatkach Inwestora ograniczony jest
zapisami w MPZP odnosnie przeznaczenia terenow pod drogi publiczne, w zwigzku z czym
inwestycja zaprojektowana zostata na fragmencie dziatek 780 i 781, na ktérych dopuszczong w
Miejscowym Planie Zagospodarowania funkcjg jest zabudowa ustugowa.

Najblizszg istniejgcg zabudowe stanowi zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana po poétnocnej
stronie wzgledem projektowanej inwestycji, w odlegtosci okoto 70 m od projektowanego budynku
ustugowego.

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania terenu uchwata NR XXXI1X/294/10 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. Symbol terenu: 03U

Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j

Ustalenia szczegdtowe: § 12 uchwaty nr NR XXXI1X/294/10.

2.2. STAN AKTUALNY

Teren inwestycji jest niezabudowany.

Teren stanowit grunty rolne dla ktérych 29 czerwca 2020 r uzyskano Decyzje Starostwa Powiatu
Wroctawskiego, nr 540/2020 ustalajgca klasyfikacje gruntow jako RIVa, grunt pochodzenia
mineralnego dla ktérego nie zachodzi potrzeba wydania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie z
uzytkow rolnych

Na dziatce znajdujg cztery stupy energetyczne i przebiegajg przez nie sie trzy linie napowietrzne
Sredniego napiecia. Dla jednej z tych linii, kolidujgcej w projektowang inwestycjg uzyskano
uzgodnienie projektu przebudowy (skablowania) linii napowietrznej. Zgodnie z zatwierdzonym
projektem usuniecia kolizji z linia napowietrzng dwa slupy zostang przebudowane a skablowana
linia Sn poprowadzona w sposéb niekolidujgcy w projektowanym obiektem oraz infrastrukturg
techniczna.

Potgczenie dziatki z drogg publiczng znajduje sie w pétnocno zachodnim narozniku dziatki nr 781.
W granicy dziatki znajduje sie ztgcze elektryczne stuzgce do obstugi projektowanej inwestycji.

W pasie drogowym ul Katarzynskiej znajduje sie sie¢ wodociggowa zapewniajgca mozliwos¢
przytgczenia inwestycji do sieci wodociggowej. Na sieci wodociggowej znajdujg sie dwa hydranty
zewnetrzne zapewniajgce wode w ilosci wymaganej do zewnetrznego gaszenia pozarow.

Dziatka nie jest ogrodzona

2.3. ZIELEN ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA
Na terenie dziatki nie wystepuje zielen wysoka ani krzewy. Dziatka stanowi nieuzytki rolne.
Na dziatce projektuje sie zielen urzadzong o zréznicowanej wysokosci.
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budynek ustugowy — ,Inkubator przedsiebiorczosci”

Ul Katarzynska, 55-010 Radwanice
2.4. UZBROJENIE TERENU
Teren jest czesciowo uzbrojony.
W ul. Katarzynskiej znajdujg sie sieci: wodociggowa oraz elektryczna.
W obszarze dziatki i najblizszego sagsiedztwa nie wystepujg sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. Nie wystepuje réwniez sie€ cieptownicza ani sie¢ gazowa. Planowana jest budowa
sieci gazowej przez gestora sieci oraz przylgczenie do niej projektowanej inwestycji. Projekt
przytacza oraz sieci gazowa sg poza zakresem niniejszego wniosku . W ramach inwestycji
przewiduje sie rowniez budowe kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym ul Katarzynskiej. Projekt
kanalizacji sanitarnej oraz przytgcza do kanalizacji jest poza zakresem tego opracowania.

Budynek bedacy przedmiotem inwestycji, zostanie przytgczony do istniejgcych oraz
projektowanych sieci, na zasadach okreslonych w technicznych warunkach przytgczenia,
wydanych przez gestorow poszczegolnych sieci.

2.5. UKSZTALTOWANIE TERENU
Teren jest ptaski, z niewielkim wahaniem wysokosci.
Rzedne terenu w przedziale: 120,40 — 121,00 n.p.m.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektuje sie budynek dwukondygnacyjny na rysunku zagospodarowania terenu zblizony
ksztalttem do prostokagta. Budynek ulokowany jest przy poétnocnej krawedzi dziatki, dtuzszym
bokiem wzdtuz granicy dziatki.

Zachowano wymagang Warunkami Technicznymi odlegto$¢ budynku od granicy sagsiedniej dziafki
( min. 4 m).

Budynek projektuje sie jako dwukondygnacyjny z dachem czterospadowym, symetrycznym.
Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, wysokos¢ budynku
nie przekracza 12 m.

Do budynku prowadzg wejscia gtdwne zlokalizowane w fasadzie frontowej - potudniowo
wschodniej. Strefy wejsciowe zaprojektowano jako odrebne dla czesci ustugowej o charakterze
biurowym znajdujgcej sie na pierwszym pietrze budynku oraz dla czesci o charakterze
szkoleniowo- konferencyjnym z zapleczem gastronomicznym, ktdéra znajduje sie w parterze.
Zaprojektowano réwniez wyjscia ewakuacyjne z budynku oraz dostep do pomieszczen
technicznych.

Wysoko$¢ budynku jest mierzona zgodnie z § 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity — Dz. U. 2019 poz. 1065): "Wysokos¢ budynku stuzacg do
przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
tacznie z grubosciag izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi."

3.2. MIEJSCE NA POJEMNIKI DO GROMADZENIA ODPADOW STALYCH
Na terenie zaprojektowano miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw statych, Miejsce
gromadzenia odpaddéw zaprojektowano w postaci ogrodzonego placu / wiaty, zlokalizowane
bezposrednio przy drodze manewrowej w poblizu wjazdu na dziatke.
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Zachowano wymagang Warunkami Technicznymi odlegtos¢ miejsca gromadzenia odpadéw do
wejs¢ do budynkéw. Jedynie dla najbardziej odlegtych drzwi do strefy kuchennej odlegtosci
nieznacznie przekracza 80m, jednak kuchnia posiada drugie wyjscie, mieszczace sie w
wymaganej odlegtosci od miejsca gromadzenia odpadow .

Lokalizacja miejsca do gromadzenia odpadéw spetnia wymagania dotyczace odlegtosci od okien i
drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gdzie zgodnie z § 23 ust.
1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie () obowigzuje odlegto$é. min. 10
oraz odlegtosci od granicy dziatki budowlanej (obowigzuje odlegto$¢ min. 3m).

Zaprojektowana wiata miesci 6 pojemnikéw 1100l z przeznaczeniem na selektywng zbidrke odba-
dow ( 2szt odpady zmieszane, po 1 szt. plastik, szkfo, papiet, bio) Lacznie przewiduje sie pojemniki
0 objetosci 6600 | ).

Do obliczen przyjeto :

maksymalna mozliwa liczba pracownikéw biurowych = 110 os6b x 21 = 220

Maksymalna mozliwa liczba uzytkownikéw lokali ustugowych wielofunkcyjnych z zapleczem ga-
stronomicznym to 220 os6b — przyjeto jak dla lokalu gastronomicznego 20 | na jedno siedzgce
miejsce konsumpcyjnego 220x20I = 4400 |

taczne zapotrzebowanie inwestyciji to 4620 I.

Zaprojektowana ilos¢ pojemnikéw oras przestrzeh do ich sktadowania odpowiada wymogom sta-
wianym przez chwate Nr XXXVI/270/17 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 16.03.2017 r. w
sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Siechnice

3.3. UKEAD KOMUNIKACYJNY

Dostep do terenu zainwestowania zapewniono projektowanym zjazdem z ul. Katarzynskiej, zgod-
nie z Decyzjg Burmistrza Siechnic z dnia 30 marca 2021, a nastepnie poprzez cigg pieszo jezdny o
szerokosci 5m. Dojscia do budynku z ciggu pieszo poprowadzono chodnikami wokot budynku.

(o szer. min. 4,5m)

Projektowane wejscia do budynku:

- od frontu - w elewaciji potudniowo wschodniej 5 sztuk (wejscie do strefy biurowej, wejscie do stre-
fy konferencyjnej, wyjscia ewakuacyjne oraz wejscie Do kottowni)

- od strony potnocno-wschodniej (wejscie do zaplecza kuchennego)

- od strony potudniowo-zachodniej (wejscie do sali szkoleniowej / wielofunkcyjnej)

Bilans miejsc postojowych

Dla przestrzeniu biurowej przewiduje sie 25 miejsc na postojowych 100 zatrudnionych oséb. Ze
wzgledu na charakter inwestycji ilo§¢ najemcéw i oséb zatrudnionych moze byé zmienna. Maksy-
malna dopuszczalna ilos¢ zatrudnionych oséb w pomieszczeniach biurowych to 110 os. Projektuje
sie 28 miejsc postojowych. Dla przestrzeni ustugowej o funkcji szkoleniowej z zapleczem gastro-
nomicznym o powierzchni ok. 506 m2 przewiduje sie 18 miejsc postojowych.

tacznie wymagane w MPZP jest 46 MP.

Zaprojektowano 64 miejsca postojowe naziemne w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.

Zapewniono ilos¢ miejsc postojowych zgodng z wymogami miejscowego planu zagospodarowania
terenu.

Lokalizacja projektowanych miejsc postojowych:

Zgodnie z § 19 ust. 1. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity —
Dz. U. 2019 poz. 1065) odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym réwniez zadaszonych, oraz
otwartych garazy wielopoziomowych powinna by¢é mierzona od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w (...) budynku mieszkalnym (...). Zachowanie odlegtosci
okreslonych w § 19 ust. 2. nie jest wymagane, gdy sgsiednia dziatka jest dziatkg drogows.
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Dla budynku ustugowego nie wystepuje ograniczenie w zakresie lokalizacji miejsc postojowych od
okien budynku.

Miejsca postojowe zaprojektowano w rozbiciu na skupiska miejsc mieszczece sie w przedziale 11-
60 miejsc postojowych, dla ktérych zachowano 6 m odlegtosci miejsc postojowych od granicy z
sgsiednig dziatkg. Dla miejsc graniczgcych z dziatkami drogowymi nie obowigzujg minimalne
odlegtosci lokalizacji miejsc postojowych od granicy dziatki

3.4. ZIELEN, MALA ARCHITEKTURA

Na projektowanych terenach zielonych przewidziano nawierzchnie trawiaste oraz nasadzenia zie-
leni urzgdzonej - ozdobnej, bedgce przedmiotem odrebnego opracowania na etapie realizacji In-
westycji.

Uksztattowanie terenu zgodnie z rzednymi okreslonymi w czesci rysunkowej projektu zagospoda-
rowania terenu. Projektowane uksztattowanie terenu nie powoduje zmiany naturalnego sptywu wéd
opadowych, ani ich kierowania na dziatki sgsiednie.

Powierzchnie o réznym przeznaczeniu nalezy oddziela¢ od siebie za pomocg obrzezy z kostki be-
tonowej lub kraweznikow drogowych.

3.5. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

3.5.1 INSTALACJE SANITARNE

3.5.1.1 ZEWNETRZNA INSTALACJA WODOCIAGOWA

Opis ogolny

Na potrzeby socjalno-bytowe oraz p.poz. w nowobudowanym obiekcie projektuje sie zewnetrzng
instalacje wodociggowg z nowoprojektowanego przytgcza wodociggowego zgodnie z warunkami
przytgczenia wydanymi przez gestora sieci.

Projekt przytgcza wodociggowego stanowi osobne opracowanie podlegajgce uzgodnieniu.

Lokalizacja i dobér zestawu wodomierzowego

Projektowany budynek bedzie wyposazony w wodomierz gtéwny pomiaru zuzycia wody oraz za-
wor antyskazeniowy typu BA. Wodomierz oraz zawor antyskazeniowy projektuje sie w komorze
wodomierzowej zlokalizowanej na dziatce inwestora w odlegtosci ok. 7m od granicy dziatki.
Lokalizacja studni wodomierzowej zgodnie z rysunkiem zbiorczym Projektu Zagospodarowania
Terenu.

Materialy oraz trasowanie

Zewnetrzng instalacje wodociggowa zaprojektowano w systemie rur tworzywowych PEHD, PN10,
SDR17, PE100 o wymiarach Dz63mm

Rurociggi tworzywowe nalezy tgczy¢ przez zgrzewanie elektrooporowe.

Trasa instalacji wg czesci rysunkowej opracowania.

Oznakowanie infrastruktury podziemnej

Tablice orientacyjne do oznakowania uzbrojenia
Armature zabudowang w ziemi nalezy oznaczy¢ za pomocg tabliczek orientacyjnych zgodnie z
PN-B-09700. Nalezy stosowa¢ tabliczki trwate, emaliowane.
Tabliczki nalezy umieszczac na istniejgcych trwatych obiektach budowlanych lub stupkach beto-
nowych, w miejscach widocznych, w odlegtosci nie wiekszej niz 25m od oznaczanego uzbrojenia.

Tasma lokalizacyjna
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Wzdtuz trasy instalacji zewnetrznej wodociggowej projektuje sie tasme lokalizacyjng koloru niebie-
skiego lub biato-niebieskiego. Tasma o szerokosci 20cm z zatopiong wkiadkg metalowg. Tasme
nalezy prowadzi¢ na wysokosci 30cm nad grzbietem rury z odpowiednim wyprowadzeniem kon-
céwek do skrzynek zasuw.

Atesty
Wszystkie elementy instalacji, urzgdzenia, armatura itp. muszg posiadac¢ atesty PZH dopuszczaja-
ce ich zastosowanie do wykorzystania na instalacji wody pitne;j.

Préby i odbiory instalacji

Wszystkie instalacje wodociggowe, przed oddaniem do uzytkowania, Wykonawca ma obowigzek
poddac¢ prébom cisnieniowym, ptukaniu oraz odbiorom kohcowym zgodnym z WTWIiO instalacji
wodociggowych.

3.5.1.2 ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Opis ogolny

Na potrzeby odbioru sciekéw socjalno-bytowych z nowobudowanego budynku projektuje sie ze-
wnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcg Scieki do nhowego przytgcza kanalizacyj-
nego zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

Projekt przytgcza kanalizacji sanitarnej stanowi osobne opracowanie podlegajgce uzgodnieniu.

Separator tluszczéw

Na odejsciu instalacji kuchennej, projektuje sie separator ttuszczow zlokalizowany na zewnatrz
budynku, w studni kanalizacyjnej. Separator ma za zadanie oczyszczenie odprowadzanych scie-
kow w stopniu uniemozliwiajgcym zapychanie zewnetrznej instalacji kanalizacji oraz projektowa-
nego przytacza. Projektuje sie separator o wydajnosci ok. 1,51/s.

Materialy oraz trasowanie

Zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej zaprojektowano z rur i ksztattek kanalizacyjnych PVC-
U o sztywnosci obwodowej SN8 i wymiarach g200mm

Rurociggi kanalizacyjne nalezy tgczy¢ za pomocg ztgczy kielichowych na wcisk z zastosowaniem
silikonowych uszczelek typu P.

Trasa instalacji wg czesci rysunkowej opracowania.

Oznakowanie infrastruktury podziemnej

Wzdtuz trasy instalacji zewnetrznej projektuje sie tasme lokalizacyjng koloru brgzowego lub zielo-
nego o szerokosci 20cm z zatopiong wktadkg metalowg. Tasme nalezy prowadzi¢ na wysokosci
30cm nad grzbietem rury.

Préby i odbiory instalacji

Po wykonaniu zewnetrznej instalacji, szczelnos¢ przewoddéw wraz z podtgczeniami i studzienkami
nalezy zbadac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w normie PN-EN 1610. Badanie to powinno byc¢
przeprowadzone z uzyciem powietrza lub wody.

3.5.1.2 ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Opis ogélny

Na potrzeby niniejszej inwestycji projektuje sie odprowadzenie wod deszczowych oraz roztopo-
wych z powierzchni utwardzonych parkingéw i chodnikéw oraz dachu budynku do nowoprojekto-
wanej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej zakonczonej bezodptywowym zbiornikiem.
Retencjonowane wody deszczowe zostang w catosci zagospodarowane w obrebie dziatki inwesto-
ra.
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Zgromadzone wody deszczowe wykorzystywane bedg w catosci do podlewania terendw zielonych
zaprojektowanych w obrebie inwestycji. W celu wykorzystania wod dla systemu zraszania, projek-
tuje sie dodatkowg studnie S01 przystosowang do montazu pompy.

W razie diugotrwatych opadéw oraz przepetnienia zbiornika retencyjnego studnia S01 wykorzysty-
wana bedzie do awaryjnego wywozu nadmiaru wod poprzez wozy asenizacyjne.

Bilans wéd deszczowych

Przyjeto nastepujace powierzchnie utwardzone do obliczen ilosci wody deszczowej:

- Powierzchnia zabudowy  1045m2

- Powierzchnie utwardzone 2593m2

Do obliczen przyjeto ilosci deszczu miarodajnego zgodnie z modelami Bogdanowicz-Stachy.
Przyjeto ilosci wod opadowych dla prawdopodobienstwa 20% (tj. 1 opad krytyczny na 5 lat)

Czas wystepowania deszczu Sl:li:tezenie miarodajne deszczy w cza-
przy p=20%

min I/s-ha

5 273,20

10 185,20

15 144,10

30 119,50

45 68,50

60 55,70

90 41,40

120 33,40

180 23,90

360 14,5

720 9,4

1080 7,3

1440 6,1

Jako zbiornik retencyjny, bezodptywowy zaprojektowano baterie 6 zbiornikdw prefabrykowanych,
betonowych o pojemnosci 20m3 kazdy, zapewniajgc objetos¢ catkowitg zbiornika VRET=120m3.
Nie projektuje sie zrzutu wody do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, natomiast projektuje sie
odprowadzenie wody deszczowej zewnetrzng instalacjg kanalizacji deszczowej zakonczong zbior-
nikiem bezodptywowym.

Objetos¢ przetrzymania wod deszczowych zostata dobrana na podstawie przeprowadzonej symu-
lacji rzeczywistej ilosci wod opadowych dla przedmiotowego terenu:

Natezenie
miarodajne | Rzeczywista | Staty od-
c . Pow. deszczy w |ilos¢ desz- | ptyw wdd | Objetosé
zas trwania deszczu \ .
utwardzona | czasie, czu w cza- | do sieci deszczu
przy sie Qo0
p=20%
t F qi 20% Q Q0 \
h min ha I/s ha I/s I/s m3
0,08 5 0,36 273,20 99,4 0 29,83
0,17 10 0,36 185,20 67,4 0 40,45
0,25 15 0,36 144,10 52,5 0 47,21
0,33 20 0,36 119,50 43,5 0 52,20
0,42 25 0,36 103,00 37,5 0 56,24
1,00 60 0,36 55,70 20,3 0 72,99
1,50 90 0,36 41,40 15,1 0 81,38
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2,00 120 0,36 33,40 12,2 0 87,53

3,00 180 0,36 23,90 8,7 0 93,96

6,00 360 0,36 14,5 5,3 0 114,13
6,92 415 0,36 13,3 4,8 0 120,30
12,00 720 0,36 9,4 3,4 0 147,50
18,00 1080 0,36 7,3 2,6 0 171,37
24,00 1440 0,36 6,1 2,2 0 190,62

Whioski: zgodnie z modelem obliczeniowym odnosnie intensywnosci deszczu na projektowanym
terenie dobrana zostata optymalna pojemnos¢ zbiornika retencyjnego. Przy doborze zbiornika
przeanalizowano zasadnos¢ ekonomiczng wytyczne inwestora oraz bezpieczenstwo uzytkowania.
Dodatkowo zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej stanowi¢ bedzie rezerwowy bufor wody
zapewniajgc dodatkowg objetos¢ ok. 25m3.

Woda opadowa gromadzona w zbiorniku retencyjnym wykorzystywana bedzie do podlewania tere-
now zielonych za pomocg systemu zraszania.

W zwigzku z bardzo niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi na dziatkach objetych inwesty-
cjg nie jest mozliwe awaryjne rozsgczanie wod opadowych do gruntu. Zdecydowano sie na wywo6z
wod opadowych ze zbiornika przy pomocy wozow asenizacyjnych w przypadku jego przepetnienia
i braku mozliwo$ci wykorzystania do podlewania terenow zielonych.

Zbiornik retencyjny wyposazony zostanie w sygnalizacje alarmowg informujgcg zdalnie o poziomie
zapetnienia.

Zaprojektowane zagospodarowanie terenu nie powoduje sptywu zmiany naturalnego sptywu waod
opadowych i nie bedg one odprowadzane na teren sgsiednich dziatek

Separator substancji ropopochodnych

W celu oczyszczenia wod odprowadzanych poprzez wpusty drogowe, projektuje sie separator
substancji ropopochodnych, w studni Sep, o wydajnosci 44l/s. Separator ma za zadanie oczysz-
czenie wod opadowych w stopniu umozliwiajgcym wykorzystanie ich do podlewania terenéw zielo-
nych.

Zbiornik bezodptywowy

W celu gromadzenia oraz przetrzymania wod opadowych projektuje sie baterie szesciu bezodpty-
wowych zbiornikow systemowych, betonowych o pojemnosci catkowitej 120m3. Pojemnos¢ zbior-
nikdbw zostata zaprojektowana w taki sposdb aby zapewni¢ przetrzymanie wod opadowych przy
deszczu nawalnym a nastepnie wywoz jej wozami asenizacyjnymi albo wykorzystanie do celow
podlewania terenéw zielonych.

Materialy oraz trasowanie

Zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej zaprojektowano z rur i ksztattek kanalizacyjnych PVC-
U o sztywnosci obwodowej SN8 i wymiarach 8160-400mm

Rurociggi kanalizacyjne nalezy tgczy¢ za pomocg ztgczy kielichowych na wcisk z zastosowaniem
silikonowych uszczelek typu P.

Trasa instalacji wg czesci rysunkowej opracowania.

Oznakowanie infrastruktury podziemnej

Wzdtuz trasy instalacji zewnetrznej projektuje sie tasSme lokalizacyjng koloru zielonego o szeroko-
sci 20cm z zatopiong wkiadkg metalowg. Tasme nalezy prowadzi¢ na wysokosci 30cm nad grzbie-
tem rury.

Préby i odbiory instalacji
Po wykonaniu zewnetrznej instalacji, szczelnos¢ przewoddw wraz z podtgczeniami i studzienkami
nalezy zbada¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w normie PN-EN 1610. Badanie to powinno byc¢
przeprowadzone z uzyciem powietrza lub wody.
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3.5.1.3 ZEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA

Opis ogélny

Na potrzeby kuchni gastronomicznej oraz kottowni gazowej, w przedmiotowym obiekcie, projektuje
sie zewnetrzng instalacje gazowg niskiego cisnienia, od nowoprojektowanego punktu gazowego
(punkt redukcyjno-pomiarowy) poprzez zawor instalacji sygnalizacyjno-odcinajagcej do wejscia in-
stalacji do budynku. Projektuje sie instalacje sygnalizacyjno-odcinajgcg ze wzgledu na moc zain-
stalowanych kottow w budynku, tj. 292kW.

Materialy i trasowanie

Projektowang instalacje gazowg n/c nalezy wykonac z rur i ksztattek tworzywowych o srednicy
Dz63, PE100, SDR11, PN10. Rury nalezy tgczy¢ poprzez zgrzewanie polidyfuzyjne.

Trase zewnetrznej instalacji zaprojektowano w oparciu o ustalenia z Inwestorem, wizje w terenie
oraz aktualne podktady mapowe do celdéw projektowych.

Instalacja uktadana bedzie bezposrednio w gruncie, na gtebokosci ok. 1,0+1,2m. Szczegdtowy
przebieg projektowanego gazociggu przedstawiono na planie sytuacyjnym.

Gazocigg nalezy ukfada¢ z minimalnym spadkiem 4%o. w kierunku projektowanej szafki pomiaro-
wej.

Oznakowanie infrastruktury podziemnej

Tablice orientacyjne do oznakowania uzbrojenia
Do oznaczenia elementéw gazociggu oraz armatury nalezy stosowaé tabliczki znacznikowe
umieszczone na Scianach budynkow lub innych obiektach trwatych znajdujgcych sie w poblizu ga-
zociggu. Tabliczki powinny sie znajdowac¢ na wysokosci 1,5+2,4m nad poziomem terenu. Nalezy
stosowac tabliczki trwate, emaliowane.
Tabliczki nalezy wykona¢ w oparciu o standardy techniczne ST-IGG-1001:2015,
ST-IGG-1002:2015 i ST-IGG-1004:2015.

Tasma lokalizacyjna i ostrzegawcza
Wzdtuz trasy instalacji gazowej, na wysokosci ok 30-40cm nad wierzchem rury, projektuje sie ta-
$me ostrzegawczg koloru zéttego o szerokosci min. 30cm.
Oznakowanie  ostrzegajgce nalezy wykona¢ zgodnie z  ST-IGG-1001:2015 oraz
ST-IGG-1002:2015.

3.5.1.4 ROBOTY ZIEMNE PRZY WYKONYWANIU ZEWNETRZNYCH INSTALACJI

Wszelkie prace zwigzane z ukfadaniem instalacji zewnetrznych w gruncie nalezy wykona¢ wg
PN-B-10736 ,Roboty ziemne - Wykopy otwarte dla przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych -
Warunki techniczne wykonania”

Skrzyzowania z infrastrukturag

Kable energetyczne i teletechniczne w miejscach skrzyzowah z projektowanymi rurociggami za-
bezpieczy¢ rurami ochronnymi dzielonymi dla sieci niskiego napiecia i telekomunikacji - @110, a
Sredniego napiecia - @160. Cato$¢ prac w obrebie skrzyzowan z kablami wykona¢ zgodnie z N
SEP E 004.

Odwodnienie wykopow

Przed rozpoczeciem robot Wykonawca powinien okresli¢ sposdb odwodnienia wykopdw, okresli¢
miejsca zrzutu odpompowywanej wody w zaleznosci od warunkéw gruntowych i terminu wykona-
nia prac oraz przyjetych technologii, opracowac projekty odwodnienia i uzyska¢ ewentualnie wy-
magane pozwolenia.

Przed rozpoczeciem robét wykonawca powinien okresli¢ wptyw odwodnienia wykopdw na sgsied-
nie budynki i inne budowle oraz zabezpieczy¢ je przed ewentualnymi uszkodzeniami.
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Zabezpieczenie terenu robét i organizacja ruchu zastepczego

Szeroko$¢ pasa dla robot ziemnych przyja¢ 2,0 + 4,0m. Przestrzen te ogrodzi¢ w celu zabezpie-
czenia przed dostepem oséb trzecich i oznakowac tablicami ostrzegawczymi o tresci: ,GLEBOKIE
WYKOPY”.

Tablice o wymienionej tresci zamontowac trwale na ogrodzeniu pasa robét. Pas robot wykorzystaé
dla potrzeb sktadania urobku z wykonanego wykopu oraz montazu (tgczenia) rur przewodowych.
Dla umozliwienia przejscia ludzi nad wykopem, ustawi¢ ktadki z poreczami. Dla umozliwienia prze-
jazdu pojazdéw nad wykopami potozy¢ atestowane ktadki o odpowiedniej nosnosci.

3.5.2 INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE
Zasilanie budynku, przylagcze telekomunikacyjne, kanalizacje teletechniczne oraz oswietle-
nie terenu

Charakterystyka stanu istniejacego i projektowane zmiany

W granicy posesji jest zabudowane zigcze kablowe wg wczesniejszych TWP nr
WP/092715/2019/005R01 z dnia 18.11.2019 r. Inwestor wystgpit do Tauron Dystrybucja S.A o
zwiekszenie mocy zapotrzebowane;.

WLZ

Zgodnie z TWP projektuje sie nowa linie kablowg Y 5*50 mm2 1 kV, utozong w ziemi na gteboko-
sci 0,8 m. Na rys. PZT pokazano miejsce usytuowania ztgcza kablowego ZK3a i szafki pomiarowe;j
P (projekt Tauron Dystrybucja - zrealizowany), z ktérego bedzie poprowadzona linia WLZ do roz-
dzielnicy gtownej w pomieszczeniu wydzielonym ruchu elektrycznego. Trase linii kablowej oraz
miejsce usytuowania ztgcza kablowego pokazano na lanie PZT.

Linie kablowe 0,4 kV

Linie kablowe zasilajgce os$wietlenie terenu, urzgdzenia elektryczne jak napedy bramy, utozone
beda na gtebokosci 0,7 m. Trasy linii pokazano na PZT.

Zaprojektowano kable zasilajgce 0,4 kV instalacje zewnetrzne miedziane. Przy skrzyzowaniach z
siecig podziemng nalezy kable zabezpieczy¢ prowadzgc w rurze ochronnej. Pod drogami SRS-G a
w trawnikach DVK dla instalacji elektrycznej oraz DKF-T lub DKN-T dla instalacji teletechniczne;j.

Pomiar rozliczeniowy energii

Pomiar energii dla obiektu przewidziano po stronie 0,4 kV. Przy obecnej mocy i podwyz-
szonej mocy pomiar bedzie potposredni. Dlatego przewidziano przektadniki w klasie 0,2. Pomiar
bedzie w szafce pomiarowej przy ztgczu kablowym ZK3a.

Kable teletechniczne

Linie kablowe telekomunikacyjne nie sg objete wnioskiem — bedg wykonywane i projekto-
wane sg przez firme Orange. Przewidziano kanalizacje dla kabli teletechnicznych na rysunku PZT.
Instalacja przyzywowa — domofonowa wg opracowania wykonanego przez wykonawce.
Przewiduje sie instalacje telewizji przemystowej CCTV obejmujgcg zakresem budynek oraz drogi
manewrowe. Lokalizacje osprzetu przewiduje sie na slupach oswietleniowych, wg opracowania
wykonawcy wybranego systemu.

Obszar oddziatlywania obiektu

Obszar oddziatywania inwestycji nie wykracza poza dziatki, na ktorych zostata zaprojektowana
inwestycja. Obszar oddziatywania okreslono na podstawie Prawa Budowlanego, Normy SEP —
0004.

Uwagi koncowe
Catos¢ robot wykonac zgodnie z:
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Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690) ze zmianami w roku
2020.

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 11.07.2003 w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 121 poz.
1138)

obowigzujgcymi normami i przepisami.

»~Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét” COBRTI INSTAL

Wykonawca winien stosowac sie do zalecen wydanych przez dostawcow i instrukcji montazowych
urzgdzen (réwniez kabli).

Wszystkie wykonywane prace oraz proponowane materiaty winny odpowiadaé¢ Polskim Normom i
posiada¢ stosowng deklaracje zgodnosci lub posiada¢ znak CE i deklaracje zgodnosci z normami
zharmonizowanymi oraz posiadaé niezbedne atesty tak aby spetniaé obowigzujgce przepisy.

Prace zastrzezone w WPS powinny by¢ wykonywane pod nadzorem stuzb Tauron Dystrybucja

3.6. OGRODZENIA
Ogrodzenia od strony terendéw sgsiednich, wygrodzenie miejsca do czasowego gromadzenia od-
padow statych, bedg przedmiotem odrebnego opracowania (projektéw indywidualnych) na etapie
realizacji Inwestyc;ji.

3.7. URZADZENIA TERENOWE
3.7.1. Oznakowanie budynku
Numeracja budynku wg indywidualnego projektu na etapie realizacji obiektu.

3.8. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE | DROGI WEWNETRZNE

3.8.1. Uksztaltowanie w planie

Projektuje sie zjazd z drogi publicznej gminnej ul. Katarzyhskiej na dziatke inwestora
o szerokosci 3,00 m z wpieciem do drogi skosami 1,5:1,5 i obustronnymi wzmocnionymi pobocza-
mi z kostki betonowej. Zjazd stanowi odrebne opracowanie. W dalszej czesci przewidziano drogi
dojazdowe o szerokosci 5,00 m, z ulokowanymi po ich stronach miejscami postojowymi oraz jedng
zatokg postojowg dla wozu bojowego o szerokosci 4,00 m i dlugosci okoto 9,50 m, wpieta do drogi
przy pomocy tukéw o promieniu r= 5,00 m. Na terenie przewidziano 64 miejsc postojowych, z cze-
go 63 o] parametrach 2,50 X 5,00 m, a jedno
dla oso6b niepetnosprawnych o wymiarach 3,60x 5,00 m. Zaprojektowano réwniez dojscia
do budynku oraz utwardzony plac o wymiarach 5,00x 5,70 m, w poblizu $mietnikow.

3.8.2. Uksztaltowanie wysokosciowe

Uksztattowanie  wysokosciowe jest pochodng istniejgcego  uksztattowania  terenu,
z uwzglednieniem warunku odwodnienia i odprowadzenia wody opadowej z nawierzchni
i istniejgcych rzednych w miejscu potgczenia z drogg. Dla drog wewnetrznych przewidziano spadki
poprzeczne o wartosciach od 1,00 do 2,00% oraz spadki podtuzne 0,35 do 4,00%.
Na miejscach postojowych zastosowano spadki poprzeczne o wartosciach od 1,00 do 3,00 %, a na
dojsciach do budynkéw spadek poprzeczny o wartosciach 1.00 do 3,00% oraz spadki podtuzne o
wartosciach od 0,35 do 2,00%.

3.8. 3. Zagospodarowanie wéd opadowych

Wody opadowe z powierzchni drég wewnetrznych, ramp wjazdowych i miejsc postojowych, prze-
kierowywane bedg projektowanymi spadkami poprzecznymi i podtuznymi w strone projektowanych
wpustow deszczowych [ odwodnien liniowych. Wody powierzchniowe
z projektowanych dojs¢ do budynkoéw przekierowywane sg w strone terendéw zielonych oraz projek-
towanej jezdni drég wewnetrznych.
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3.8.4. Konstrukcja nawierzchni

Nawierzchnia drogi dojazdowej, miejsc postojowych, placu utwardzonego i zatoki:

-kostka betonowa gr. 8 cm

-podsypka cementowo- piaskowa 1:4 gr. 3 cm

-podbudowa zasadnicza z kruszywa famanego 0/31,5 stab. mech. gr. 24 cm

w-wa mrozoochronna 2z mieszanki kruszywa stab. cementem C1,5/2< 4,0 MPa
gr. 30 cm

Nawierzchnia chodnikéw:

-kostka betonowa gr. 8 cm

-podsypka cementowo- piaskowa 1:4 gr. 3 cm

-podbudowa zasadnicza z kruszywa famanego 0/31,5 stab. mech. gr. 15 cm

w-wa mrozoochronna 2z mieszanki kruszywa stab. cementem C1,5/2< 4,0 MPa
gr. 15cm

Pobocza dla zjazdu wykona¢ z mieszanki kruszywa 0/31,5 o grubos$ci warstwy 15 cm.

3.8.5 Krawezniki i obrzeza

Zewnetrznym  obramowaniem  nawierzchni  miejsc  postojowych, drogi  dojazdowej
i zatoki bedzie kraweznik betonowy 15x30 cm, ustawiany na tawie z oporem z betonu C12/15 o
wymiarach 15x15+15x30 cm. Kraweznik wtopiony wbudowany bedzie ze swiattem 2 cm. tawa
betonowa powinna mie¢ co 50 m przerwe dylatacyjng szerokosci 1-2 cm, wypetniong bitumiczng
masg zalewowsq lub przektadkg elastyczng (pianka poliuretanowa). Kraweznik ustawiony nad prze-
rwa dylatacyjng w tawie réwniez powinien by¢ w tym miejscu przerwany (spoina kraweznika).
Krawezniki nalezy ustawia¢ na przygotowanej fawie za posrednictwem podsypki cementowo-
piaskowej 1:4 grubosci 3 cm Ilub bezposrednio na swiezym betonie. Spoiny kraweznikéw
nie powinny przekracza¢ 5 mm. Nie nalezy wypetnia¢ spoin zaprawg cementowg. Zewnetrznym
obramowaniem chodnikéw beda obrzeza betonowe 8x30 cm ustawiane
na tawie z betonu C12/15 o przekroju 15x20 cm.

3.8.6 UWAGI

Roboty ziemne w rejonie sieci uzbrojenia terenu prowadzi¢ w miejscach zblizen recznie i pod nad-
zorem stuzb technicznych operatoréw sieci. Przed rozpoczeciem robdt ziemnych ustalié
z operatorami sieci potozenie ich sieci podziemnych.

W obrebie projektowanych nawierzchni wykonac¢ regulacje wysokosciowg wszystkich pokryw stu-
dzienek kanalizacyjnych i skrzynek armatury podziemnej.

Przed rozpoczeciem robdt ziemnych zweryfikowaé projektowane rzedne nawierzchni
w stosunku do poziomu wejs¢ i wjazddéw oraz w stosunku do poziomu terenu istniejgcego — pod
wzgledem mozliwosci prawidtowego odwodnienia nawierzchni (bez zalewania dziatek sgsiednich i
budynkow) oraz pod wzgledem mozliwosci dopasowania wysokosciowego
do terenow sasiednich.

W celu prawidtowej oceny podtoza gruntowego nalezy zapewni¢ odbior robét ziemnych przez geo-
technika. Wystepujgce w podtozu grunty nienosne, tj. nasypy antropogeniczne, grunty organiczne
oraz grunty spoiste w stanie plastycznym nalezy wymieni¢ do stropu gruntu nosnego.

Wykonaé odcinek prébny stabilizacji cementowej w celu weryfikacji zaprojektowanej nosnosci war-
stwy mrozoochronnej. W przypadku uzyskania nizszych od zatozonych parametréw no$nosci pod-
budowy, konieczne bedzie zwiekszenie grubosci stabilizacii.

3.9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA ZESPOLU ZABUDOWY
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Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z dnia
11 lipca 2003 r.) przedmiotowy budynek ma zapewnione zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru z istniejgcych hydrantéw HP80, jak to pokazano na rysunku Projektu Zagospoda-
rowania Terenu.

Dla oznaczonych hydrantow, wykonano badanie wydajnosci hydrantéw na podstawie ktérego uzy-
skano zapewnienie wody na cele ochrony pozarowej

Zgodnie z § 12. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, przedmiotowy
obiekt wymaga doprowadzenia do niego drogi pozarowej ( zawiera strefe ZLI ). Droga pozarowa
prowadzona jest wzdtuz dtuzszego boku budynku w odlegtosci 5,4-10 m od $ciany zewnetrznej
chronionego budynku. Zawracanie wozow bojowych mozliwe jest na dziatce Inwestora, poprzez
zwrotke w uktadzie litery T.

Drogi manewrowe dostosowane sg do wytrzymania nacisku wozow bojowych.

3.10. USUWANIE NIECZYSTOSCI

Miejsce gromadzenia odpaddéw zaprojektowano jako utwardzony plac do ustawiania konteneréw
do gromadzenia odpadoéw statych z przeznaczeniem miejsca na segregacje, w tym gromadzenia
szkta, plastiku, papieru i metali, zlokalizowany przy parkingu. Odpady state bedg gromadzone w
standardowych pojemnikach 120/1100 I.

Zapewnienie selektywnej zbiérki i magazynowania odpaddéw po stronie Uzytkownika obiektu. W
budynku beda ,,wytwarzane" jedynie standardowe komunalne odpady, niemajgce negatywnego
wptywu na srodowisko.

Odbiér odpadow bedzie odbywat sie od strony ul. Katarzynhskiej poprzez projektowang komunika-
cje wewnetrzng.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI-

Powierzchnia obszaru opracowania

(czes$¢ dz.nr 780, 781), 7876,22 m?,
Bilans terenu (czes$¢ dz.nr 780, 781), 7876,22 m?, (100%),
w tym:
- powierzchnia zabudowy 1048,92 m? (13,3 %),
- powierzchnie utwardzone 2731,24 m? (34,7 %),
w tym:

- chodniki 384,14m2
- drogi wewnetrzne, place miejsca postojowe 2280,63m2
- opaski 66,47m2

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — zielen urzgdzona 4096,06 m? (52 %),

Liczba budynkéw na dziatce inwestycyjne;j: 1
Liczba zapewnionych miejsc postojowych na terenie, 64
w tym dla oséb niepetnosprawnych 1

Parametry charakterystyczne budynku
- Powierzchnia zabudowy 1048,92 m?
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- Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych ( biurowych i ogélnodostepnych): 1129,9 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku 1752,08 m?
- Powierzchnia catkowita: 2013,96 m?
- Wysokos¢ budynku 11,97 m
- Kubatura budynku 113545,79 m3
- Kat nachylenia dachu 18%
Dtugos budynku ( maksymalna) 61,96 m,
- Szerokos¢ budynku ( maksymaina) 19,25 m®
- Poziom odniesienia 10,00 =121,00 m n.p.m.

5. ANALIZA SPELNIENIA ZAPISOW MPZP
Dane podstawowe projektu do PB:

Zgodnosc¢ z zapisami MPZP ( Uchwata nr XXXiX/294/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
19.08.2010)

Powierzchnia dziatek Inwestora ( dz.nr 780,781) wynosi 9795,17 m2

Powierzchnia obszaru objetego wnioskiem ( czes¢ dz.nr 780, 781) w zakresie zainwestowania na
terenie Inwestora w obszarze 03U ( pow. bilansowana) 7876,22 m2

Wymogi MPZP ( wybrane — dotyczgce | Sposdb spetnienia
obszaru projektowanej inwestycji)

§5.1 Teren pod ochrong konserwatorskg | Uzyskano  decyzje nr  1180/2020
14/18/81-29 AZP Pozwolenie na prowadzenie badan
archeologicznych z dnia 04.06.2020

§6.1 Napowietrzne linie elektroenergetyczne §6.1.2

§6.1.2 w strefach ograniczen zabudowy i | Przez teren dziatki przebiegajg trzy linie
zagospodarowania terenu(ochronnej) | napowietrzne SN 20KV.

napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN 20kVm w odlegtosci
5m od osi linii napowietrznej ustala sie zakaz
lokalizacji  obiektow z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektéw i
zagospodarowanie terenu potozonego w

LW ramach inwestycji linia w potnocne;j
czesci dziatki podlega skablowaniu na
terenie Inwestora ( poza zakresem
niniejszego wniosku). Od pozostatych linii
zachowano wymagang w MPZP strefe
ochronng. Od  skablowanych linii

. L2 Sredniego  napiecia zachowano
zasiegu §trgfy wymaga uzgodnienia  z wymagane odrebnymi  przepisami
zarzadcg siec, odlegtosci wzgledem projektowanego

obiektu i projektowanej infrastruktury

technicznej co potwierdzono stosownym
uzgodnieniem z gestorem sieci .

W zakresie sagsiedztwa obiektow i
infrastruktury technicznej z pozostajgca
linig napowietrzng oraz projektowang linig
skablowang uzyskano uzgodnienie z
Tauron Dystrybucja z dnia 30.06.2021
TD/OWR/OMD/2021-06-30/0000005

§6.2— sieci gazowe NIE DOTYCZY

§6.2— sieci gazowe
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§6.3— magistrala wodociggowa @500

§6.3— magistrala NIE DOTYCZY

§7 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

§7 .1 W granicach obszaru objetego planem
ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw
zwigzanych z ustugami cmentarnymi [
kremacjg oraz inwestycji zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem, spalaniem i
unieszkodliwianiem odpadéw

§7 .3 — Dziatalnos¢ produkcyjna lub ustugowa
realizowana w granicach obszaru objetego
planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibraciji
emisji zanieczyszczeh pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia  wéd  podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, lub
poza granicami terenéw o jednorodnej funkcji

§7 .1 Spetniono — projektuje sie obiekt
pod nazwg inwestycyjng ,Inkubator
przedsiebiorczosci” Jest to obiekt
ustugowy o charakterze biurowo -
szkoleniowym z zapleczem
konferencyjnym oraz zapleczem
gastronomicznym,

§7 .3 Spetniono

§8 Granice i sposoby zagospodarowania
terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
§8.1 Ze wzgledu na potozenie terenu objetego
planem w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 320 Pradolina Rzeki Odry”
ustala sie:

1). Zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych
sciekow do wod podziemnych, gruntéw oraz
wod otwartych ( rowéw)

2). Zakaz sktadowania i utylizacji surowcéw
wtornych, odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych oraz substanciji
promieniotworczych.

§8.2 W granicach obszaru objetego planem
nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia
ustanowione w decyzji nr RLS gw | 053/17/74
z dnia 31 marca 1974 wydanej przez Wydziat
Rolnictwa, lesnictwa i Skupu Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu ustanawiajgcej
strefy ochronne uje¢ i zrodet wody dla miasta
Wroctawia..,

3) — W oznaczonej na rysunku planu granicy
zasiegu zalewu powodziowego od rzeki
Zielonej ustala sie: ...

§8.1.1 Spetniono — Scieki odprowadzone
bedg do projektowanej kanalizacji
sanitarnej ( projekt budowy sieci objety
odrebnym opracowaniem). Wody
opadowe z terenow drog manewrowych
zebrane do kanalizacji deszczowej na
terenie inwestora przed odprowadzeniem
do zbiornika retencyjnego podczyszczane
beda w osadniku substancji
ropopochodnych

§8.1.2 Cytowana w MPZP uchwata jest
nieaktualna, zastgpita jg Ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Obszar objety inwestycjg nie
strefie ochrony bezposredniej
wody .

lezy w
ujecia

§8.3 — NIE DOTYCZY - projektowana
inwestycja lezy poza zasiegiem
wyznaczonej w MPZP granicy zasiegu
zalewu powodziowego od rzeki Zielonej

§9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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systemoéw
technicznej...

komunikacji i infrastruktury

§9 .1.5) ustala sie obowigzek zapewnienia w
granicach poszczegolnych terenéw
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, lecz
nie mniej niz:

a)- nie dotyczy

b)25 stanowisk na 100 zatrudnionych w
ustugach i dziatalnosci produkcyjnej — do 100
zatrudnionych dopuszcza sie 15 stanowisk

c) 35 stanowisk dla klientow na 1000m2
powierzchni uzytkowej ustug
ogolnodostepnych ( nie dotyczy powierzchni
magazynowych w ramach funkgc;ji )

§9 .1.6) przyjmuje sie dla samochodow
osobowych wskaznik miejsc postojowych
(...)wynoszacy min.20,0 m2/1 stanowisko

§9 .1.7. w zaleznosci od charakteru
dziatalnosci w projekcie nalezy przewidzie¢
odpowiednig liczbe miejsc dla pojazddéw
ciezarowych oraz niezbedny plac manewrowy.

§9 .3 Zaopatrzenie w wode odbiorcow -z sieci
wodociggowej, przytaczami  wpietymi do
rozdzielczej sieci wodociggowej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci

§9 .4 Kanalizacja Sanitarna.

1)  Odprowadzenie  Sciekébw  bytowych
systemem kanalizacji do oczyszczalni sciekow

3) do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie stosowanie w
noworealizowanej zabudowie indywidualnych
systeméw do gromadzenia, oczyszczania i
utylizacji Sciekow bytowych.

§9 .5 Kanalizacja deszczowa

1). Odprowadzenie wodd opadowych z drég
(nawierzchni  utwardzonych ) kanalizacja
deszczowg

2). Odprowadzenie wéd opadowych z potaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych w

§9 .1.5)Spetniono:

Dla przestrzeniu biurowej w ktérej
mozliwe jest zatrudnienie max 110 osob
przewiduje sie 28 miejsc postojowych

Dla przestrzeni ustugowej o funkgciji
szkoleniowej z zapleczem
gastronomicznym o powierzchni ok. 506

m2  przewiduje  sie 18  miejsc
postojowych. tacznie wymagane w
MPZP jest 46MP.

Zaprojektowano 64 miejsca postojowe
naziemne w tym jedno dla o0sob
niepetnosprawnych

§9 .1.6) spetniono

§9 .1.6) charakter dziatalnosci nie
przewiduje koniecznosci obstugi przez
samochody ciezarowe, niemniej jednak
na terenie inwestycji uktad drog
wewnetrznych pozawala na zawrocenie
samochodu ciezarowego o pramateriach
nieprzekraczajgcych gabarytéw wozow
bojowych PSP

§9 .3 spetniono — uzyskano
Techniczne  przylagczenia
wodociggowej nr 220/W/2020

Warunki
do sieci

§9 .4 Ze wzgledu na brak istniejgcej w
poblizu gminnej infrastruktury technicznej
umozliwiajgcej przytgczenie
nowoprojektowanego obiektu uzyskano
warunki techniczne przytgczenia do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
(  projekt sieci objety odrebnym
opracowaniem ). Warunki technicznego

wykonania  przykanalikéw  kanalizacji
sanitarnej nr 21/SK/2021 z dnia
12.07.2021 wydane przez Zaktad

Gospodarki Komunalne Sp z 0.0. w Sw.
Katarzynie

§9 5 Ze wzgledu na brak gminne;j
infrastruktury technicznej umozliwiajgcej
przytgczenie nowoprojektowanego
obiektu, projekt przewiduje
odprowadzenie wéd opadowych z drog
manewrowych i potaci dachowych do
kanalizacji deszczowej na terenie
Inwestora zakonczonej zbiornikiem
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granicach poszczegodlnych dziatek
powierzchniowo z zastosowaniem studni
chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub
do kanalizacji deszczowej

3) tereny na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora przez ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej

§9 .6 Elektro energetyka

1). Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng (
podziemng) siecig niskiego i $redniego
napiecia

2) 1 3) NIE DOTYCZY

§9 .7 Zaopatrzenie w gaz

2) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
przytgczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie

Energetycznym;

§9 .8 Zaopatrzenie w ciepto

1) zaopatrzenie ze zbiorczego systemu

zaopatrzenia w ciepto — podziemnym
systemem cieptowniczym ....

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z
indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto —

nalezy stosowa¢ paliwa proekologiczne,
niskoemisyjne(...) niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza

§9 .9 Telekomunikacja: rozbudowa kablowej
lub  radiowej sieci telekomunikacyjne;j,
podfgczenia do lokalnej sieci rozdzielczej

retencyjnym wraz z i wykorzystaniem do
podlewania w porze suchej. Woda
opadowa z potaci dachowych nie moze
odprowadzana do studni chtonnych ze
wzgledu na bardzo wysoki poziom wod
gruntowych uniemozliwiajgcych
jakiekolwiek rozsgczanie. po uprzednim
oczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych .

Projektowana kanalizacja deszczowa
zakonczona jest zbiornikiem
bezodptywowym. Docelowo po uzyskaniu
niezbednych uzgodnien przewiduje sie
mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych regulatorem przeptywu do
rowu na dziatce nr 770 znajdujgcego sie

w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanej inwestycji, a znajdujgcego
sie pod zarzagdem Starostwa

Powiatowego. ( Projekt przylgcza oraz
urzadzenia wodnego nie jest objety
niniejszym opracowaniem)

§9 .6 spetniono — inwestycja posiada
wybudowane Ztgcze Kablowe

§9.7

Projektuje sie przytaczenie budynku do
sieci gazowej. Uzyskano warunki
przytgczenia do sieci gazowej PSG Sp z
0.0. nr
W500/0000134558/00001/2021/00000

§9 .8

1) otrzymano odmowe Kogeneracji ze
wzgledu na to, ze KOGENERACJA S.A.
nie dysponuje aktualnie

mozliwosciami technicznymi [
ekonomicznymi do podtgczenia
planowanej inwestycji

S3) petniono — projektuje sie kottownie
gazowa

§9 .9 Telekomunikacjia —  uzyskano
warunki przytgczenia do sieci
telekomunikacyjnej ORANGE, nr
TTISIKU-22203/21/JB z dnia 21.06.2021
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§9 .10 usuwanie odpaddéw komunalnych
§9 .11 Melioracje

§9 .10 przewidziano
magazynowania odpadow.

§9 .11 NIE DOTYCZY

miejsce

USTALENIA SZCZEGOLOWE 03U

§12. 1Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa z urzgdzeniami towarzyszgcymi

§12. 2Przeznaczenie dopuszczalne:

Zabudowa mieszkaniowa wytgcznie
funkcja towarzyszgca funkcji ustugowe;j

jako

Dziatalno$¢ produkcyjna

Hurtownie i magazyny, bazy logistyczna
Mieszkalnictwo zbiorowe ( hotele motele itp.)
Urzadzenia infrastruktury technicznej

Drogi wewnetrznymi

§12. 3 Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

Nalezy stosowaC¢ dachy o symetrycznych
pofaciach dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (...) lecz nie wiece;j
niz 12m od poziomu terenu do kalenicy

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonac jako
azurowe(...)......

Ustala sie zakaz bezposrednich wtgczen
komunikacyjnych z terendéw przylegtych do
drogi  gtébwnej ruchu  przyspieszonego
KDGP9/2(2/2)

§12. 5 parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od
linii  rozgraniczajacych ulic i terenow
publicznych zgodnie 2z oznaczeniami na
rysunku planu

Dopuszcza sie przeznaczenie  pod
zabudowe(w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia, dojazdy parkingi) maksymalnie 80%
pow. dziatki

Powierzchnie terenéw biologicznie czynnych —
minimalnie 20% powierzchni terenu

§12. 1 projektuje sie obiekt ustugowy
pod nazwg inwestycyjng ,Inkubator
przedsiebiorczosci” Jest to obiekt
ustugowy o charakterze biurowo -
szkoleniowym z zapleczem
konferencyjnym oraz zapleczem
gastronomicznym, kategoria budowlana

obiektu  XVI i XVl wraz z
zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng

§12.3

Spetniono

Spetniono, projektowana  wysoko$¢
kalenicy wzgledem terenu to 11,97m
Spetniono

Spetniono — uzyskano Decyzje na
lokalizacje zjazdu z drogi publicznej (z

dziatki 742) na dziatke 781 z dnia 30
marca 2021.

§12. 5.1 — Spetniono

§12. 5.2 Spetniono ,powierzchnia
utwardzona wynosi ok. 35 % powierzchni
bilansowanego terenu

12. 5.3 Projektowany teren biologicznie
czynny stanowi 52% bilansowanego
terenu - 4096m2, (wymagana pow.
biologicznie czynna to 20% czyli 1575,2
m2 )
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5. ZAKRES OCHRONY KONSERWATORSKO-ARCHEOLOGICZNEJ

Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym teren inwestycji znajduje sie w obszarze ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ze wzgledu na wskazane w Miejscowym Planie Za-
gospodarowanie Terenu stanowisko archeologiczne nr 14/18/81-29AZP.

Uzyskano decyzje Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, nr
1180/2020 Pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych z dnia 04.06.2020

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Nie wystepuja wptywy eksploatacji gorniczej.

7. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH 1
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA

Nie przewiduje sie wystepowania zagrozen dla srodowiska zwigzanych z prowadzong dziatalno-
$cig. Budynek nie bedzie zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych, emisji hatasu i wibracji. Budy-
nek nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko tj. pogarsza¢ stanu Srodowiska, stanowic
ucigzliwosci, a tym bardziej szkodliwej ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz terenéw
sasiadujgcych. Ewentualna ucigzliwos¢ obiektu i urzadzen nie bedzie przekraczaé granic wyzna-
czonych dla terenu zainwestowania.

Projektowany budynek spetnia wymogi w zakresie emisji halasu. Natezenie hatasu emitowanego
do $rodowiska nie przekracza dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku i nie bedzie ucigz-
liwe dla sgsiednich dziatek budowlanych.

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na Srodowisko przyrodnicze, w tym
na powierzchnie ziemi, glebe, drzewostan oraz wody powierzchniowe i podziemne.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU NA OTOCZENIE

Na podstawie wykonanej analizy oddziatywania (zgodnie z definicjg obszaru oddziatywania obiektu
zawartej w art. 3 pkt. 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, tekst jednolity -
Dz.U.2020.1333 z dnia 03.08.2020r. z p6zn. zm.):

Inwestycja oddziatuje na dziafki:

754,782, 779 obreb 0012, Radwanice, Gmina Siechnice.

Powyzsza analiza dotyczyta w szczegdlnosci Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usy-
tuowanie (tekst jednolity — Dz. U. 2019 poz. 1065):

- Rozdziat 1, Usytuowanie budynku - §13.1. — Naturalne oswietlenie — przestanianie,

- Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych -

- Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych - §23.1.,

- Dziat lll — Rozdziat 2, Oswietlenie i nastonecznienie - §60,

oraz inne stosowane przepisy szczegétowe majgce zastosowanie przy okreslaniu obszaru oddzia-
tywania obiektu.

Sposob odprowadzenia wéd opadowych zaréwno z dachu projektowanego obiektu, jak i z catego
terenu zainwestowania, zapobiega ingerencji w tym zakresie (zalewaniu) na dziatki sgsiednie.

9. INFORMACJA O NIEISTOTNYCH ODSTEPSTWACH OD PROJEKTU

Nieistotne odstgpienia od zatwierdzonego Projektu Budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe, ktére nie wymagajg decyzji o zmianie pozwolenia na budowe i sg dopuszczalne:

- wszelkie zmiany okreslone przez Prawo Budowlane jako nieistotne oraz nienaruszajgce ustalen
Miejscowego Planu Zagospodarowania.

10. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
Roboty Budowlane zwigzane z realizacjg Inwestycji wymagajg sporzadzenia planu bezpieczen-
stwa i ochrony zdrowia, o ktérych mowa w art. 21a ust. 2 pkt. 1 i 10 Ustawy Prawo Budowlane,
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wykonanego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w
sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126).

Opracowanie:

mgr inz. arch. Tomasz Gawron-Gawrzynski
mgr inz. Witold Knysz

mgr inz. Przemystaw Sztork

mgr inz. Pawet Brucko-Stempkowski
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