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Inwentaryzacja budowlana sporzadzona celem wykonania modernizacji lokalu uzytkowego
w Bytomiu przy ul. Dworcowej 28/3

NINIEJSZE OPRACOWANIE ZAWIERA:

. CZESC OPISOWA
e Opis techniczny do inwentaryzacji budowlanej, ktdra stanowi

podstawe do wyszczegdlnienia niezbednych do wykonania prac,
w celu zmodernizowania istniejgcego lokalu

II.  CZESC RYSUNKOWA
e Inwentaryzacja lokalu — Rysunek nr 1
e Inwentaryzacja lokalu — Antresola — Rysunek nr 2

. CZESC KOSZTORYSOWA
e Kosztorys obejmujacy prace niezbgdne do wykonania w celu
dalszego, odmiennego niz obecny, uzytkowania lokalu oraz jego

dostosowania do wymagan BHP
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Inwentaryzacja budowlana sporzadzona celem wykonania modernizacji lokalu uzytkowego
w Bytomiu przy ul. Dworcowej 28/3

OPIS TECHNICZNY do inwentaryzacji budowlanej lokalu uzytkowego
w 41-902 Bytom przy ul. Dworcowej 28/3

1. Dane ogolne

Przedmiotem opracowania jest lokal uzytkowy, usytuowany w kamienicy w Bytomiu przy

ul. Dworcowej 28/3, na pierwszym pigtrze.

Konstrukcja kamienicy zostata wykonana w sposéb tradycyjny, murowany. Gtéwny ukfad
konstrukcyjny stanowia $ciany murowane. Bryta budynku przebiega w linii potudniowy —
wschéd, pdtnocny zachéd. Kamienica stanowi fragment zabudowy zlokalizowanej wzdtuz
ulicy Dworcowej. Budynek jest podpiwniczony i posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz

poddasze. Budynek posiada dwa wejscia, jedno od podwdrza, drugie zlokalizowane

w przejsciu do podwdrza.

W kamienicy, ktérej znajduje sie lokal bedacy przedmiotem opracowania, mieszczg sig

réwniez inne lokale mieszkalne. Na parterze znajduje sig lokal ustugowy. Do wszystkich z nich

prowadzi klatka schodowa wykonana w konstrukcji drewniano — stalowej.

2. Dane konstrukcyjno - materialowe

SCIANY

Sciany noséne murowane z cegly ceramicznej o zréznicowanej grubosci. Sciany dziatowe
wykonane réwniez z cegly ceramicznej. Okfadzine wewnetrzng S$cian stanowi tynk
cementowo — wapienny. Wigkszos¢ okfadzin jest w ztym stanie technicznym. Stwierdzono
lokalne pekniecia, ubytki oraz zabrudzenia, korozje wykorczenia $cian w postaci fuszczacej
sie farby. W zwigzku ze stanem technicznym tynkow nalezy wykona¢ prace, ktére przywrocy

powierzchnie $cian do stanu pierwotnego (skucie oraz wykonanie nowych tynkow, co

dotyczy okoto 35% powierzchni scian).

Czeé¢é écian posiada oktadzine drewniang, ktdra nie nadaje sie do dalszego uzytkowania ze

wzgledéw technicznych i estetycznych. Wymagane zlikwidowanie i wykonanie nowych
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Inwentaryzacja budowlana sporzadzona celem wykonania modernizacji lokalu uzytkowego
w Bytomiu przy ul. Dworcowej 28/3

oktadzin, pasujacych do projektowanego sposobu uzytkowania pomieszczen. Prace te s3
konieczne ze wzgledu na planowane odmienne, w stosunku do obecnego, wykorzystanie

lokalu z przeznaczeniem na sale edukacyjne i pomieszczenia biurowe.

STROPY

Stropy w kamienicy wykonane s3 w konstrukcji drewnianej. Wykonczenie sufitow
w inwentaryzowanym lokalu stanowia tynki cementowo — wapienne. Na ich powierzchni
wystepuja ubytki i odspajanie tynkéw, zabrudzenia. W obecnym stanie okfadziny sufitow nie
nadaja sie do uiytku ze wzgledéw technicznych, wizualnych jak réwniez z uwagi na
planowane uzytkowanie lokalu, co wigze sie z koniecznoicia spetnienia wymogow bhp.
Z tego wzgledu konieczne jest przywrécenie ich stanu pierwotnego poprzez ich skucie oraz

wykonanie nowych okfadzin, przyjeto 30% powierzchni tynkéw do skucia.

POSADZKI

Wykoniczenie podtozy stanowi wylewka, ktéra jest pozostatoscia po zerwaniu oktadzin.
Z powodu miejscowych nieréwnosci jak i wykruszen zaleca si¢ wykonanie nowej warstwy
wylewki samopoziomujacej, bedacej podifozem pod oktadziny. Po wykonaniu prac
modernizacyjnych lokal uzytkowany bedzie jako sale edukacyjne jak i pomieszczenia
biurowe, dlatego tez posadzki pomieszczenn nalezy dostosowa¢ odpowiednio do ich

wykorzystania. Proponuije sig zastosowanie oktadzin z ptytek ceramicznych w pomieszczeniu

WC, w pozostatych natomiast z paneli podtogowych.

ANTRESOLA

Nad jednym z pomieszczer znajduje sie antresola. Konstrukcja, wraz ze schodami na nig
prowadzacymi, wykonana z drewna. Z obecnym stanie nie nadaje sig do eksploatacji ze

wzgledu na dtugoletnie zaniedbanie prac konserwacyjnych. Konieczny jest jej demontaz.
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Inwentaryzacja budowlana sporzadzona celem wykonania modernizacji lokalu uzytkowego
w Bytomiu przy ul. Dworcowej 28/3

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Stolarka okienna wykonana z profili PCV o prostych ksztattach, wystepuje podziat na
kwatery. Ogélny stan stolarki jest dobry, wymaga jedynie dokfadnego wyczyszczenia,

z powodu licznych zabrudzen. Parapety wewngtrzne pcv w ogblnym stanie dobrym, nie

wymagaja wymiany.

Stolarka drzwiowa drewniana. Jedne ze skrzydet drzwiowych zostaty zdemontowane.
Dlatego tez w zwigzku z koniecznoscig unowoczeénienia pomieszczert nalezy wymienic
zaréwno oscieznice jak i skrzydta drzwiowe oraz dopasowac nowe skrzydta w zaleznosci od

charakteru pomieszczen. Prace te sg rowniez konieczne w celu zatozonych zmienionych

potrzeb uzytkowych, akustycznych i technicznych.

INSTALACIJE SANITARNE WOD. — KAN.

Obecny stan instalacji, wigcznie z armaturg nie nadaja sie do uzytkowania. Zauwazono
pekniecia przyboréw sanitarnych, zabrudzenia i zarysowania powierzchni. Aby lokal spetniat
wymagania nowoczesnych pomieszczen edukacyjnych i biurowych, jak réwniez w celu
nadania nowych cech uzytkowych, armature sanitarng nalezy zdemontowaé oraz wykonac

nowe podejscia kanalizacyjne, kolejno zamontowaé nowa armaturg dostosowang do potrzeb

i charakteru lokalu.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Obecna instalacja elektryczna nie nadaje sie do uzytkowania, dlatego tez zalecana jest jej
wymiana - wykonanie nowych odcinkéw zaréwno do punktéw o$wietleniowych jak i do
gniazdek. W obecnym stanie instalacja elektryczna nie sp‘e’fnia oczekiwan jesli chodzi
o uzytkowanie w zakresie pomieszczen zarowno edukacyjnych jak i biurowych, chociazby
z uwagi na fakt zbyt matej ilosci gniazd, ale takze punktéw o$wietleniowych. Konieczne jest
dostosowanie pomieszczen do obecnych standardow funkcjonalnych i uzytkowych, a przez

to poprawienie ergonomii lokalu. Dodatkowo wymienié¢ nalezy tablice rozdzielcza.
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Inwentaryzacja budowlana sporzadzona celem wykonania modernizacji lokalu uzytkowego

w Bytomiu przy ul. Dworcowej 28/3

W zaleznosci od projektowanego dalszego uzytkowania lokalu rozwazy¢ nalezy réwniez

wykonanie instalacji sieci LAN.

3. Zestawienie powierzchni oraz wysoko$ci pomieszczen lokalu

Powierzchnia [m?]

Lp. Numer pomieszczenia Wysokos$¢ [m]

1 Pomieszczenie 1 3,75 12,20

2 Pomieszczenie 2 3,72 4,80

3 Pomieszczenie 3 2,10 (3,74 — bez antresoli) 7,32

4 Pomieszczenie 4 3,74 36,24

5 Pomieszczenie 5 3,75 33,25
RAZEM: 93,81

4, Prace konieczne do wykonania

Ponizej przedstawiono wszelkie niezbedne prace, ktdre pozwolg na dostosowanie lokalu do

zmiany sposobu uzytkowania, unowoczesniag pomieszczenia, jak réwniez nadaja nowych cech

uzytkowych.

I.  Branza budowlana — prace konieczne do wykonania przed modernizacja (prace

odtworzeniowe), nieujete w kosztorysie:

»  Miejscowe skucie tynkdéw z sufitéw — zatozono 35% powierzchni

»  Miejscowe skucie tynkdw ze $cian —zatozono 30% powierzchni

» QOczyszczenie $cian — przygotowanie do tynkowania

»  Gruntowanie sufitéw pod tynki

»  Gruntowanie $cian pod tynki

*  Wyrdéwnanie lokalnych nieréwnosci tynkéw na sufitach

*  Wyrdéwnanie lokalnych nierdwnosci tynkéw na écianach

» Wykonanie tynkéw cementowo — wapiennych na sufitach

»  Wykonanie tynkéw cementowo - wapiennych na $cianach
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w Bytomiu przy ul. Dworcowej 28/3

Il.  Branza budowlana — modernizacja:

Demontaz oktadzin $ciennych drewnianych

Demontaz stolarki

Demontaz antresoli oraz schodéw drewnianych

Gruntowanie sufitéw pod gladzie

Gruntowanie $cian pod gtadzie

Malowanie sufitéw

Malowanie $cian

Wykonanie sufitéw podwieszanych z ptyt g-k w pomieszczeniu WC

Wykonanie obudowy $cian z ptyt g-k w pomieszczeniu WC

Wykonanie gtadzi na sufitach

Wykonanie gtadzi na $cianach

Wykonanie  warstwy  wylewki ~ samopoziomujacej we wszystkich
pomieszczeniach

Wykonanie izolacji z folii w ptynie pod ptytki ceramiczne w pomieszczeniu WC
Licowanie $cian ptytkami w pomieszczeniu WC do wysbkoéci 2,00 m

Utozenie ptytek na podtozu w pomieszczeniu WC

Utozenie paneli podtogowych na podiozu w przedpokoju i pozostatych
pomieszczeniach

Wykonanie listew przypodtogowych w przedpokoju i pozostatych
pomieszczeniach

Montaz nowych oscieznic i skrzydet drzwiowych

Wyczyszczenie stolarki okiennej i podokiennikow

Prace porzadkowe

[ll.  Branza sanitarna - modernizacja:

Demontaz armatury sanitarnej

Demontaz istniejgcych podejs¢ wod. — kan.
Montaz nowych podejs¢ wod. — kan.
Montaz nowej armatury sanitarnej

Prace porzadkowe
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IV.  Branza elektryczna - modernizacja:
* Demontaz istniejgcych opraw oswietleniowych
» Demontaz isthiejacej instalacji elektrycznej
* Whykonanie instalacji elektrycznej
= Montaz tablicy rozdzielczej
* Montaz opraw oswietleniowych

=  Montaz wytacznikéw i gniazd

5. UWAGI

Na obecna chwile lokal nie nadaje sie do dalszego uzytkowania, gdyz nie spetnia zatozen
estetycznych, ergonomicznych oraz technicznych ale réwniez, i co najwazniejsze, nie spetnia
zasad BHP. Konieczne jest wykonanie modernizacji pomieszczen, ktéra bedzie skutkowata

mozliwoécia wykorzystywania pomieszczen do innych celéw niz dotychczas.

Wykonanie prac objetych dotgczonym do niniejszej dokumentacji kosztorysem zapewni
uzytkowanie lokalu zgodnie z zasadami BHP, zapewni komfort uzytkowania osobom w nim
przebywajacym, jak réwniez sprawi, iz lokal bedzie nalezal do wspdtczesnych,
ergonomicznych pomieszczeri edukacyjnych i biurowych, dostosowanych do potrzeb

ucznidéw i pracownikéw.
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KLATKA SCHODOWA
QPRACOWANIE HIE OBEJMLUE TE C

ZEACI BUDYNKU

TEMAT:
INWENTARYZACJA LOKALU W BYTOMIU PRZY UL. DWORCOWEJ 28/3

INWENTARYZACJA LOKALU (I pietro) SKALA 1:100
INWESTOR: ODA Sp. z 0. 0. Rys 1
44-100 Gliwice, ul. Zwyciestwa 17 )
OPRACOWALA: Podpis:,
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KLATKA SCHODOWA
OPRACOWANIE HIE OSEIMULE TE GZESCI

TEMAT:
INWENTARYZACJA LOKALU W BYTOMIU PRZY UL. DWORCOWEJ 28/3

INWENTARYZACJA LOKALU (I pietro) - antresola SKALA 1:100
INWESTOR: ODA Sp. z 0. 0.

44-100 Gliwice, ul. Zwyciestwa 17 Rys. 2
OPRACOWALA: Podpisy;
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