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Na podsta .e art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
~ Prawo budow’ .ie (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dn . 14 czerweca 1960 r - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020 «.. poz. 256 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe '
z dnia 29 czerwca 2020 r.,

zatwierdzam projekt budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe "

dla:
URBITOR sp. z 0. 0.
ul. Chrobrego 105/107, 87-100 Torun

_ obejmujgee:
budowg budynku ustugowego TORUN SPACE LABS przy ul. Lokietka 11-17 w Toruniu
(dz. nr 109/3 z obrebu 48),

autor projektu budowlanego:
mgr inz. arch. Sylwia Tupalska — uprawnienia budowlane nr WP-OIA/OKK/UpB/40/2009

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana na listg czlonkow

Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem WP-0727:

pozostali projektanci:

— inZ Aleksander Zak — uprawnienia budowlane nr GP.1.7342/124/TO/92 w specjalnosci
konstrukeyjno — budowlanej w zakresie j. w., wpisany na liste czlonkdw Kujawsko —
Pomorskiej Okregowej Rady Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem
KUP/BO/0792/03;

- mgr inz. Radostaw Chenc - uprawnienia budowlane nr KUP/0181/PWBS/16
w  specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisany na liste czlonkéw
Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
KUP/1S/0022/17;

- mgr inz. Ryszard Michniewski — uprawnienia budowlane nr GT.II1.63/Sp/99/TO/76
w specjalnosei instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych, wpisany
na liste czlonkow Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
pod numerem KUP/IE/1607/01;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalnodé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie



na liste czlonkdw whasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

roboty budowlane mozna rozpoczac na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
roboty budowlane nalezy rozpoczaé przed uplywem trzech lat od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna oraz nie mozna ich przerwaé na czas dluzszy
niz 3 lata,

spelni¢ podstawowe wymagania dotyczace obiektéw budowlanych okreslonych
w zalaczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
z dnia 9 marca 2011 r.,

inwestycje realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych przepisdow w wykonawstwie
i przepisow dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,

inwestycje realizowaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, po zakonczeniu
robot teren uporzadkowaé i zagospodarowaé zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu,

wytyvczenie obiektow 1 urzadzen budowlanych w terenie powierzy¢ uprawniong]
jednostce wykonawstwa geodezyjnego, a po ich wybudowaniu wykona¢ geodezyjng
inwentaryzacje powykonawczg inwestycji,

z odpadami powstalymi w wyniku prac budowlanych postgpowaé w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

inwestor zobowigzany jest do ograniczenia emisji niezorganizowanego pylu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,

kazdy przypadek wykrycia na terenie inwestycji glazéw narzutowych o objgtosci
powyzej 2 m”, nalezy zglosi¢ do Geologa Powiatowego (Wydzial Srodowiska i Ekologii
UMT).

ewentualne usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomo$ci moze nastapié
po uzyskaniu zezwolenia wydanego na wniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda
wiasciciela tej nieruchomosci, z wyjgtkami okreslonymi w ustawie.

ewentualne prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie. z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia
lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza sig w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

2) szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

ustanowi¢ kierownika budowy — kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik
budowy oraz umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjna
oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,
ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego specjalnosci konstrukeyjno — budowlane),

wynikajacych z:
1) art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

art. 28 ust. 1.
art. 37 ust. 1,
art. 5 ust. 1 pkt 1.
art. 34 ust. 4,
art. 43 ust. 1,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,
poz. 797 ze zmianami) w zwiazku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 ., poz. 1219 ze zmianami),
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- art. 137 w zwiazku z art. 140 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

- art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r., poz. 55 ze zmianami),

— art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

- art. 87a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2) art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

— art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

= art. 19 ustawy Prawo budowlane w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt | rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych,
przy kidrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz. U. z2001 r. Nr 138, poz. 1554)",

UZASADNIENIE

Rozpatrujgc wniosek Inwestora zlozony w organie administracji architektoniczno -
budowlanej w dniu 29 czerwea 2020 r, I dz.: 6154/2020 i ostatecznie uzupelniony
dnia 27 stycznia 2021 r,, 1. dz.: 758/2021 stwierdzono. iz jest on kompletny.

Przedlozony projekt budowlany jest kompletny i ma wymagana forme. Zawiera niezbedne
opinie, uzgodnienia, zostal wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane, a takze aktualny wpis na list¢ czlonkéw wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Osoby te dolaczyly oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Pan Wojciech Switalski — Prezes Zarzgdu w imieniu Urbitor sp. z o. 0. zlozyvl prawidlowe
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Obszar oddzialywania obiektu (-0w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: dz. nr 109/3 z obrebu 48.
Przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzaj acvch  zwigzane
z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowv tego terenu. Zakres
przedmiotowe] inwestycji dotyczy budowy budynku ustugowego wraz z budowa instalacji.
Projektowane przylacza oraz rozbiorka istniejacych budynkéw stanowia odrebne rozwiazania
projektowe. Zgodnie z informacja projektanta obszar oddzialywania inwestycji obejmuje
wylacznie dziatke nr dz. nr 109/3 z obrebu 48. Organ zweryfikowal poprawnos¢ okreslenia
przez projektanta obszaru oddzialywania inwestycji. Analiza pozostalych dzialek sasiednich
nie dala podstaw do stwierdzenia, ze moze nastapi¢ ograniczenie w ich zagospodarowaniu,
w tym zabudowie.

Dla przedmiotowego terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Dworcowej.
Chrobrego, Fabrycznej i Trasy Srednicowej w Toruniu, przyjety uchwala nr 876/14 Rady
Miasta Torunia z dnia 23 pazdziernika 2014 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r.,
poz. 3026). Planowana inwestycja nalezy do obszaru jednostki planistycznej o symbolu
48.09-U4 o przeznaczeniu podstawowym: usfugi, w tvm = zakresu handiy. handiu hurtowego,
hotelarstwa, gastronomii, obstugi biznesu, kultury, nauki, szkolnictwa Wyiszego, oswiaty,
achrony zdrowia, sportu i rekreacyi.

Prezydent Miasta Torunia postanowieniem z dnia 21 wrzesnia 2020 r.  znak:
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WAIB.6220.1.31.201.2020 AG odmowil wszezgcia postgpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Sprawdzono zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi oraz projektu budowlanego =z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest projekt budowlany budynku ustugowego TORUN
SPACE LABS przy ul. Lokietka 11-17 w Toruniu.

Projekt budowlany sklada sie z :

1. projektu zagospodarowania terenu z projektem architektoniczno — budowlanym — tom 1,
2. projektu architektoniczno — budowlanego — tom 11

Projekt budowlany otrzyvmuja:

1) Inwestor — 2 egz.

2) PINB PG w Toruniu - 1 egz.

3) akta organu - 1 egz.

Projekt budowlany uzgodniono pod wzgledem spelnienia  wymagan ochrony
przeciwpozarowe] z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych -
mgr inz. Krystianem Tabaczynskim (nr upr. 429/2000), a takze bez zastrzezen pod wzgledem
wymagan higienicznych 1 zdrowotnych z rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych —
mgr inz. Anna Holda (nr upr. 206-BPi0O/03).

Wobec zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami prawa — orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzjl.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz, U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami) w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

(Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Uiszczono oplate skarbowa w wysokosei 630 zI na podstawie ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 ., poz. 1546 ze zmianami) — III. pkt 9
ppkt 1 lit .a" oraz lit ..i"
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Q[Tzvrnu'a:
(1.} Urbitor sp. z 0. 0.

S

ul. Chrobrego 1035
87-100 Torun
poprzez pelnomocnika: Pania Karoling Oehlerking
Adres strony postgpowania wg zalacznika pozostajgcego w aktach organu,
2. Gmina Miasta Torun poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami UMT - wim
3. aa(akta: 48/V/2016 (3)),
Sprawg w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT z siedzibg przy ul. Grudzigdzkiej 1268 w Toruniu
prowadsi Wioleta Salatowska, pokdi nr 13, nr tel : 56 611 8538

Do wiadomaosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego PG w Toruniu — ul. M. Sklodowskiej — Curie 41A —Torun
2. Wydziat Podatkow i Windykacji UMT — w/m

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy,
w tym zuzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinia inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22020 r,, poz. 283 ze zmianami)®.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescia oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialvwania na srodowisko®’.

Pouczenie:

l. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdot
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) oswiadczenie  kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art, 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie. o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42
ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.
jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V. IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych.
stacji obstugi pojazdéw. myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie),
XVII (z wyjatkiem obiektéw magazynowvch: budynki skladowe, chlodnie. hangary
i wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne. lokomotywownie,



wagonownie. straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i osirog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przysigpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

"' Nalezy wpisa¢ "budowe" lub "rozbiérke".

% Malezy wpisa¢ . budowlany” lub , rozbidrki”.

* Malezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art, 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdzienika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zmianami).

" Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng ocene
oddzialywania na $rodowisko.

' Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.



