
Umowa nr …../2021
o wykonanie robót budowlanych

zawarta w Lublinie w dniu ……………………………………………., pomiędzy:

NOYEN Sp. z o.o. z siedzibą w Lublinie, adres: ul. Braci Krausse 6, poczta: 20-270 Lublin, wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem: 0000033686, NIP: 7122482819, REGON: 431153081, kapitał zakładowy: 120.000,00 złotych, zwana dalej: ,,Inwestorem’’, który to Inwestor jest reprezentowany przez Pana Zbigniewa Kuranta – Prezesa Zarządu,
a
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Zwany/a dalej: ,,Generalnym Wykonawcą’’, który to Generalny Wykonawca jest reprezentowany przez: …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
o następującej treści:

Preambuła

Niniejsza umowa (dalej: Umowa) jest zawierana w rezultacie wyboru oferty Generalnego Wykonawcy, w postępowaniu o udzielenie zamówienia pod nazwą: ,, ZAPYTANIE OFERTOWE nr 1/1.3.1/POPW’’, które było prowadzone w trybie Zapytania Ofertowego, zgodnie z zasadą konkurencyjności. Zamówienie wskazane w zdaniu poprzednim realizowane jest w ramach projektu pod tytułem: ,,Opracowanie innowacyjnego urządzenia myjącego wyposażonego w układ do automatycznego przygotowania próbek zanieczyszczeń kąpieli oraz funkcję autodiagnostyki’’ w ramach Programu Operacyjnego Polska Wschodnia na lata 2014-2020 .

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Inwestor oświadcza, że realizuje inwestycję obejmującą rozbudowę i przebudowę zakładu produkcji urządzeń oraz budowę nowego zakładu produkcji chemii na działkach nr ew. 120/4, 121, 122 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) położonych przy ul. Braci Krausse 6 / Ludwika Spiessa w Lublinie, realizowaną w etapach, zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowlanym i prawomocną decyzją o pozwoleniu na budowę nr 476/21 znak AB-BW-II.6740.1.12.2021 z dnia 07.05.2021 r. wydaną przez Prezydenta Miasta Lublin (dalej: Inwestycja). Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku dla wyżej wskazanych:
a) działki geodezyjnej nr ew. 120/4 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) - prowadzi księgę wieczystą o numerze: LU1S/00010452/3,
b) działki geodezyjnej nr ew. 121 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) - prowadzi księgę wieczystą o numerze:  LU1I/00306786/6,
c) działki geodezyjnej nr ew. 122 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) - prowadzi księgę wieczystą o numerze:  LU1S/00028982/6.
2. W ramach Inwestycji Inwestor zleca a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane określone w pozwoleniu na budowę wskazanym w ust. 1 w zakresie I (pierwszego) etapu Inwestycji obejmującego: 
a) Część A – to jest budowę hali produkcyjnej zgodnie z pozwoleniem na budowę AB-BW-II.6740.1.12.2021 z dnia 07.05.2021 wydanym przez Prezydenta Miasta Lublin, zwanym dalej: Pozwoleniem na Budowę (Budynek Nr 3 wg Tomu III dokumentacji projektowej pod nazwą Hala produkcji urządzeń i budynek socjalno-biurowy) 
b) Część B – to jest budowę budynku socjalno-biurowego zgodnie z Pozwoleniem na Budowę (Budynek Nr 4 wg Tomu III dokumentacji projektowej pod nazwą Hala produkcji urządzeń i budynek socjalno-biurowy)
c) Część C – to jest wykonanie części wspólnej (dla Budynków Nr 3 i 4):
i. instalacje i sieci zewnętrzne,
ii. roboty zewnętrzne (mury oporowe, fundamenty, ogrodzenie),
iii. parkingi, place, tereny zielone,
zgodnie z Tomem I dokumentacji projektowej pod nazwą Zagospodarowanie terenu, załączniki, z wyłączeniem Budynków Nr 1 i Nr 2 oraz etapów oznaczonych jako Nr 3 i 4;
(dalej wykonanie robót budowlanych wskazanych w tym ustępie lit. a)-c): Przedmiot Umowy).
3. Szczegółowy zakres robót budowlanych, składających się na Przedmiot Umowy, jakie ma wykonać Generalny Wykonawca, ujęty jest w:
a) Pozwoleniu na Budowę,
b) projekcie wykonawczym sporządzonym przez NEOPROJEKT Sp.  z o.o. w czerwcu  2021 roku,
c) pozostałej dokumentacji projektowej to jest dokumentacji geotechnicznej,
d) Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót,
e) Harmonogramie rzeczowo-finansowym (stanowiącym załącznik Nr 3 do Umowy),
f) Ostatecznej Ofercie Generalnego Wykonawcy z dnia …………………….. roku (stanowiącej załącznik nr 1 do Umowy) – w tym zakresie w jakim przedmiotowa Oferta nie jest sprzeczna z dokumentami wskazanymi w lit. a) – e), 
Dokumenty wskazane w ust. 3 lit. a)-g), zwane dalej: Dokumentacją Umowną, stanowią integralną część Umowy, nawet w przypadku ich fizycznego niezałączenia do Umowy. 
4. Zakres Umowy nie obejmuje uzyskania przez Generalnego Wykonawcę, w imieniu Inwestora, pozwolenia na użytkowanie obiektów powstałych w wykonaniu Przedmiotu Umowy. Generalny Wykonawca zobowiązany jest jednak dostarczyć Inwestorowi wszelką konieczną dokumentację w celu uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektów powstałych w wykonaniu Przedmiotu Umowy oraz będzie czynnie uczestniczył we wszystkich kontrolach i odbiorach związanych z dopuszczeniem obiektów powstałych w wykonaniu Przedmiotu Umowy do użytkowania bez dodatkowego wynagrodzenia ponad Wynagrodzenie Umowne.

§ 2 Termin wykonania Umowy

1. Termin rozpoczęcia realizacji Przedmiotu Umowy ustala się na 7 (siedem) dni od daty wydania przez Inwestora terenu budowy Generalnemu Wykonawcy.
2. Inwestor wyda protokolarnie teren budowy Generalnemu Wykonawcy w terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia Umowy. Wzór protokołu przekazania terenu budowy stanowi załącznik nr 2 do Umowy.
3. Termin zakończenia realizacji przedmiotu Umowy ustala się na dzień: 31.10.2022 roku.
4. Zaawansowanie i terminy wykonania poszczególnych etapów robót budowlanych (dalej: Terminy Wykonania) określa Harmonogram rzeczowo-finansowy. Wszelkie zmiany w zakresie Harmonogramu rzeczowo-finansowego są zmianą Umowy i wymagają zgody Inwestora. 
5. Generalny Wykonawca oświadcza, że sporządzenie przez niego Harmonogramu rzeczowo-finansowego i uzgodnienie go z Inwestorem, w tym uzyskanie akceptacji Inwestora na przedmiotowy Harmonogram było jego obowiązkiem przed zawarciem Umowy. W przypadku, w którym z jakiekolwiek przyczyny w chwili zawarcia niniejszej Umowy, Harmonogram rzeczowo-finansowy nie uzyskałby wyraźnej akceptacji Inwestora, a Strony mimo to zawarłyby Umowę, Inwestor uprawniony jest do samodzielnego ustalenia Harmonogramu rzeczowo-finansowego, który stanie się wówczas częścią Umowy i będzie wiązał Generalnego Wykonawcę.
6. W celu uniknięcia wątpliwości Strony postanawiają, że akceptacja Harmonogramu rzeczowo-finansowego przez Inwestora przed zawarciem Umowy powinna mieć formę pisemną. Inwestor do akceptacji Harmonogramu rzeczowo-finansowego jest uprawniony, ale nie jest do tego zobowiązany.

§ 3 Obowiązki i oświadczenia Generalnego Wykonawcy

1. Generalny Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędne umiejętności, wiedzę, środki, sprzęt i doświadczenie do wykonania robót objętych Przedmiotem Umowy.
2. Generalny Wykonawca zobowiązuje się wykonać Przedmiot Umowy z należytą starannością, dokumentacją techniczną, sztuką budowlaną, aktualnym poziomem wiedzy i techniki, obowiązującymi normami, przepisami BHP oraz przepisami prawa, z zastosowaniem materiałów odpowiedniej jakości zgłoszonych przed wbudowaniem do akceptacji Inwestorowi.
3. Generalny Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty i podpisaniem Umowy sprawdził ilość robót budowlanych z wszelką dokumentacją projektową. Mając na względzie ryczałtowy charakter Umowy, w przypadku wystąpienia w trakcie prowadzenia robót większej ilości robót niż pierwotnie przewidziana, Generalny Wykonawca nie będzie uprawniony do żądania z tego tytułu dodatkowego wynagrodzenia. 
4. Generalny Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty i podpisaniem Umowy zapoznał się z terenem realizacji robót budowlanych objętych Przedmiotem Umowy, infrastrukturą terenu budowy i jej specyfikacją oraz dostępną dokumentacją urządzeń podziemnych i ich lokalizacją oraz że otrzymał od Inwestora wszelkie niezbędne dane, mogące mieć wpływ na ryzyka i okoliczności realizacji Przedmiotu Umowy. Wszelkie zastrzeżenia Generalnego Wykonawcy dotyczące terenu budowy zgłoszone po terminie zawarcia Umowy nie mogą być podstawą do dochodzenia jakichkolwiek roszczeń od  Inwestora.
5. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do wykonania w ramach Umowy także wszelkich niezbędnych robót nieobjętych dokumentacją projektową, których wykonanie jest niezbędne w celu realizacji kompletnego Przedmiotu Umowy.  Ewentualny brak w ofercie robót niezbędnych do wykonania robót niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy na podstawie dokumentacji projektowej, nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z obowiązku ich wykonania w wynagrodzeniu umownym.
6. Poza innymi wskazanymi obowiązkami wynikającymi z treści Umowy oraz przepisów prawa, do obowiązków Generalnego Wykonawcy w szczególności należy:
a) protokolarne przejęcie terenu budowy od Inwestora;
b) uzyskanie zgody na zajęcie przylegających do terenu budowy ulic i chodników dla potrzeb prowadzenia robót oraz uiszczanie opłat z tym związanych;
c) wykonanie we własnym zakresie projektów czasowej organizacji ruchu na czas prowadzenia robót jeżeli takie są konieczne, dokonanie ich wdrożenia oraz pokrycia kosztów tej organizacji ruchu, w zakresie niezbędnym do wykonanych przez siebie robót;
d) wykonanie wszelkich niezbędnych oznakowań i zabezpieczeń związanych z czasową organizacją ruchu prowadzonych przez siebie robót;
e) terminowa realizacja Przedmiotu Umowy zgodnie z Umową i Dokumentacją Umowną wskazaną w § 1 ust. 3 Umowy;
f) zorganizowanie we własnym zakresie dróg dojazdowych, powierzchni składowych i magazynowych na terenie budowy;
g) organizacja, utrzymanie i zabezpieczenie na własny koszt zaplecza budowy, w tym energii elektrycznej, wody i ścieków sanitarnych;
h) utrzymanie porządku na terenie budowy;
i) utrzymanie czystości na terenach przylegających do terenu budowy (w tym dojazdy);
j) zapewnienie ochrony mienia znajdującego się na terenie budowy do czasu Odbioru końcowego robót przez Inwestora;
k) wystąpienie na swój koszt do stosownych jednostek organizacyjnych o zgodę na dojazd na budowę niezbędnych maszyn i sprzętu;
l) zapewnienie przestrzegania i stosowania przepisów prawa w ramach prowadzonych prac, w szczególności przepisów Bezpieczeństwa i Higieny Pracy oraz Ochrony Środowiska, zapewnienie przygotowania przez kierownika budowy Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ) oraz zapewnienie przestrzegania i stosowania Planu BIOZ;
m) prowadzenie robót zgodnie z Umową, wytycznymi Inwestora i nadzoru autorskiego;
n) stałe monitorowanie postępu prac i okresowe raportowanie Inwestorowi stopnia zaawansowania realizacji budowy i Harmonogramu rzeczowo-finansowego;
o) prowadzenie robót w systemie wielozmianowym, jeżeli będzie to niezbędne dla zachowania uzgodnionego Terminu Wykonania;
p) wykonanie na własny koszt wszelkich badań wymaganych odrębnymi przepisami, a także badań laboratoryjnych w przypadku wątpliwości Inwestora co do jakości stosowanych materiałów;
q) ustanowienie obsługi geodezyjnej nad prowadzonymi robotami, w tym przygotowanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;
r) powiadomienie Inwestora o planowanych odbiorach;
s) przekazanie Inwestorowi - 7 dni przed terminem odbioru końcowego robót - dokumentacji powykonawczej;
t) udział w częściowym i końcowym odbiorze robót budowlanych, w tym również robót wykonywanych przez innych podwykonawców w ramach prowadzonej koordynacji robót budowlanych;
u) udział w przygotowaniu obiektu do odbioru i dopuszczeniu do użytkowania przez organy i Nadzór Budowlany;
v) usuwanie usterek i wad w ramach gwarancji i rękojmi, w terminie wskazanym przez Inwestora i ewentualnie uzgodnionym z Generalnym Wykonawcą;
w) stosowanie się do zapisów obowiązującego Regulaminu Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK MIELEC  stanowiącego załącznik nr 6 do Umowy;
x) zapewnienia całodobowej ochrony budowanych obiektów;
y) prowadzenia prac budowlanych w sposób niepowodujący uciążliwości dla funkcjonowania istniejącego zakładu Inwestora;
z) po faktycznym zakończeniu robót - przywrócenie do stanu z dnia przejęcia terenów zajętych czasowo w związku z realizacją robót oraz naprawa ewentualnych szkód spowodowanych realizacją robót objętych Umową na nieruchomościach sąsiadujących; w razie niewykonania tego zobowiązania, Inwestor na podstawie komisyjnie sporządzonego protokołu i wyceny może obciążyć Generalnego Wykonawcę kosztami za wykonanie wymienionych robót;
aa) przedstawienie Inwestorowi polisy ubezpieczeniowej zawierającej ubezpieczenie placu budowy od szkód i kradzieży oraz polisy OC – na sumy ubezpieczeniowe (gwarancyjne) wskazane w Umowie.
7. Generalny Wykonawca zobowiązuje się zorganizować zaplecze budowy w miejscu uzgodnionym z Inwestorem.
8. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do stosowania podczas realizacji robót wyłącznie wyrobów i materiałów posiadających aktualne dokumenty dopuszczające do stosowania w budownictwie, zgodnie z przepisami obowiązującymi w tym zakresie.
9. Generalny Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność z tytułu ewentualnego uszkodzenia istniejących sieci uzbrojenia terenu i instalacji, ujawnionych mu w przekazanej Dokumentacji Umownej, a w przypadku, w którym uszkodzi elementy przedmiotowych sieci – zobowiązany będzie do ich naprawienia lub pokrycia kosztów ich naprawienia.
10. Generalny Wykonawca oświadcza, że akceptuje ten fakt i ma pełną świadomość, że:
a) na placu budowy mogą przebywać wyłącznie pracownicy Generalnego Wykonawcy i Podwykonawców zaakceptowanych przez Inwestora zgodnie z § 10 Umowy, a także personel Inwestora w tym Inspektorzy Nadzoru Inwestorskiego;
b) roboty budowlane będą wykonywane w warunkach funkcjonującego przedsiębiorstwa i czynnego zakładu produkcyjnego, wobec czego Generalny Wykonawca oświadcza, że roboty będzie prowadził w sposób nieutrudniający działania przedsiębiorstwa Inwestora.

§ 4 Obowiązki Inwestora

1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści Umowy, do obowiązków Inwestora należy:
a) protokolarne przekazanie Generalnemu Wykonawcy terenu budowy;
b) terminowa zapłata wynagrodzenia umownego;
c) dostarczenie kopii prawomocnego pozwolenia na budowę i dziennika budowy;
d) zapewnienie nadzoru inwestorskiego;
e) przystępowanie do odbiorów częściowych, w razie konieczności do odbiorów robót zanikających oraz przystąpienie do odbioru Przedmiotu Umowy;
f) zapewnienie dostępu do energii elektrycznej oraz wody, przy czym koszty energii elektrycznej i wody ponosi Generalny Wykonawca na podstawie wskazań licznikowych na podstawie refaktur wystawionych przez Inwestora. Koszty wykonania przyłączy energii i wody wraz z opomiarowaniem ponosi Generalny Wykonawca.
2. Inwestor nie ponosi odpowiedzialności za mienie Generalnego Wykonawcy zgromadzone na terenie budowy oraz za wszystkie roboty prowadzone na terenie budowy do czasu odbioru Przedmiotu Umowy.

§ 5 Nadzór Inwestorski

1. Nadzór inwestorski sprawować będą:
a) w branży budowlanej – _______________, upr. bud. Nr ***** tel. ******;
b) w branży sanitarnej – _______________, upr. bud. Nr ***** tel. ******;
c) w branży elektrycznej – _______________, upr. bud. Nr ***** tel. ****.
(dalej: Inspektorzy Nadzoru Inwestorskiego, lub każdy z osobna – Inspektor Nadzoru Inwestorskiego). 
2. Wyznaczone przez Inwestora osoby, wskazane w ust. 1 będą pełnić nadzór inwestorski w pełnym zakresie wynikającym z przepisów Prawa budowlanego (PrBud) i przepisów wykonawczych do PrBud, w szczególności poprzez:
· sprawowanie kontroli w zakresie zgodności realizowanych robót z Umową, obowiązującymi przepisami oraz normami i standardami,
· sprawdzanie jakości materiałów, wykonywanych robót, zainstalowanych urządzeń i wyposażenia, a także niedopuszczanie do zastosowania materiałów, urządzeń i wyposażenia niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
· sprawdzanie i odbiór techniczny robót budowlanych ulegających zakryciu i robót budowlanych 
o efektach tymczasowych (jeżeli jest to wymagane przepisami), uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych i gotowych elementów,
· potwierdzanie faktycznie wykonanych robót i nadzór nad usuwaniem stwierdzonych wad w wykonanych robotach.
3. Każdy z Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego jest uprawniony do wstępu na teren budowy, Generalny Wykonawca zapewnia im wstęp do wszelkich pomieszczeń i miejsc, do całości dokumentacji związanej z wykonywanymi robotami jaką dysponuje, do wszelkich surowców, materiałów i urządzeń jakie mają zostać wykorzystane w wykonaniu Przedmiotu Umowy.
4. Oświadczenia składane przez Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego nie wywołują skutków finansowych dla Inwestora.
5. Każdy z Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego uprawniony jest do samodzielnego wykonywania uprawnień przyznanych art. 26 PrBud., w szczególności może wstrzymać roboty budowlane w przypadku, w którym roboty te mogłoby wywoływać zagrożenie lub ich kontynuowanie mogłoby spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę.

§ 6 Personel Generalnego Wykonawcy

1. Kierownictwo budowy ustanowione przez Generalnego Wykonawcę stanowić będą:
a) ____________________ - Kierownik Budowy, upr. bud. Nr _____________, tel. _____________________;
b) ____________________ - Kierownik robót elektrycznych, upr. bud. Nr ____________, tel. ___________________;
c) _____________________ - Kierownik robót sanitarnych, upr. bud. Nr _________.
2. Kierownik Budowy musi posiadać minimum 5-letnie doświadczenie. W przypadku zmiany Kierownika Budowy (musi posiadać takie samo minimum doświadczenia) lub Kierowników robót Generalny Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie powiadomić pisemnie o tym Inwestora, dostarczając jego dokumenty zawodowe i zaświadczenie o przynależności do właściwej Izby samorządu zawodowego. 
3. Zmiana osób wskazanych w ust. 1 wymaga zgody Inwestora. W przypadku zmiany osób wskazanych w ust. 1, Generalny Wykonawca wyznaczy osoby dysponujące doświadczeniem nie mniejszym niż osoby zastępowane.
4. Inwestor może zgłaszać zastrzeżenia i żądać od Generalnego Wykonawcy usunięcia z terenu budowy każdego podmiotu, który zdaniem Inwestora nie posiada wymaganych kwalifikacji do wykonywania powierzonych zadań lub którego obecność na terenie budowy jest uznana przez Inwestora za niepożądaną.

§ 7 Odbiór robót

1. Generalny Wykonawca zawiadamia Inwestora o wykonaniu robót zanikających lub ulegających zakryciu; jeżeli Generalny Wykonawca nie wykona tego obowiązku zobowiązany będzie do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do zbadania robót, a następnie do przywrócenia ich do stanu poprzedniego na własny koszt.
2. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje upoważniony Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na wniosek Generalnego Wykonawcy w postaci wpisu do dziennika robót w ciągu 7 (siedmiu) dni od daty zgłoszenia przez Generalnego Wykonawcę. 
3. Odbiory robót będą się odbywały w oparciu o stosowne protokoły częściowe i końcowe. Odbiory części wykonanych robót w trakcie realizacji Umowy (odbiory częściowe) dokonywane będą w Terminach Wykonania wskazanych w Harmonogramie rzeczowo-finansowym stanowiącym Załącznik Nr 3.
4. Odbiory częściowe przeprowadzane są przez Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego, upoważnionego przedstawiciela Inwestora i Generalnego Wykonawcę. Dokonanie odbioru częściowego następuje na podstawie sporządzonego przez Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego protokołu.
5. Przedmiotem odbioru częściowego będzie faktyczny stan zaawansowania robót. W przypadku wystąpienia opóźnień w realizacji robót w stosunku do Terminów Wykonania, Generalny Wykonawca każdorazowo po wystąpieniu opóźnienia przedstawi Inwestorowi projekt aktualizacji Harmonogramu rzeczowo-finansowego wraz ze wskazaniem przyczyn wystąpienia opóźnień oraz rozwiązań prowadzących do zachowania terminu końcowego Umowy. Aktualizacja Harmonogramu wymaga każdorazowego zatwierdzenia ze strony Inwestora - termin akceptacji wynosi do 7 dni, a milczenie oznacza brak akceptacji zaktualizowanego Harmonogramu. Każdorazowo w przypadku wystąpienia opóźnień w realizacji prac, Inwestorowi przysługuje prawo wstrzymania odbioru częściowego prac do czasu akceptacji nowego Harmonogramu rzeczowo-finansowego.
6. Odbiór częściowy będzie dokonywany zgodnie z następującą procedurą:
a) Generalny Wykonawca zgłosi na piśmie Inwestorowi gotowość do odbioru częściowego - z wyprzedzeniem co najmniej 3 (trzy) dni przed upływem danego Terminu Wykonania,
b) Inwestor wyznaczy datę odbioru częściowego i rozpocznie czynności odbioru częściowego przy udziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Generalnego Wykonawcy w ciągu 3 (trzech) dni od daty potwierdzonego osiągnięcia gotowości do odbioru,
c) Generalny Wykonawca zobowiązuje się brać czynny udział w odbiorze osobiście lub poprzez osoby uprawnione, w terminie wyznaczonym przez Inwestora, o którym mowa w punkcie poprzedzającym.
7. Protokoły odbiorów częściowych robót bez zastrzeżeń, stanowią podstawę do wystawienia faktur VAT częściowych przez Generalnego Wykonawcę, o których mowa w § 8 ust. 5 Umowy.
8. W przypadku wystąpienia wad lub jakichkolwiek niezgodności z Umową, Inwestor w porozumieniu z Generalnym Wykonawcą wyznaczy Generalnemu Wykonawcy odpowiedni termin usunięcia takich ujawnionych w trakcie odbioru częściowego wad lub niezgodności z Umową.
9. Odbiór końcowy przeprowadzany jest przez upoważnionych przedstawicieli Inwestora, przy udziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Generalnego Wykonawcy. Inwestor rozpocznie odbiór końcowy w ciągu 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia go o zakończeniu całości robót i gotowości Generalnego Wykonawcy do odbioru końcowego robót. Odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót składających się na Przedmiot Umowy na podstawie oświadczenia Kierownika Budowy oraz innych czynności przewidzianych przepisami ustawy Prawo Budowlane. 
10. Data zakończenia robót jest to faktyczna data zakończenia robót stwierdzona wpisem Kierownika Budowy w dzienniku robót, potwierdzona przez Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego i ustaleniami protokołu odbioru końcowego.  
11. Odbiór końcowy całości Przedmiotu Umowy (odbiór końcowy) będzie dokonywany zgodnie z następującą procedurą:
a) Generalny Wykonawca zgłosi na piśmie Inwestorowi gotowość do odbioru końcowego Przedmiotu Umowy w terminie najpóźniej do daty oznaczonej w § 2 ust. 3 Umowy, z wyprzedzeniem co najmniej 7 (siedmiu) dni przed datą tego Odbioru; wraz z zawiadomieniem o gotowości do odbioru końcowego, Generalny Wykonawca przekaże Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego kompletną dokumentację powykonawczą z wymaganymi pomiarami, atestami, gwarancjami udzielonymi przez dostawców materiałów i urządzeń, certyfikatami na znak bezpieczeństwa, certyfikatami zgodności i aprobat technicznych, geodezyjną inwentaryzację powykonawczą, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane w ilości 2 (dwa) komplety w formie tradycyjnej (papierowej) oraz na nośniku elektronicznym (PDF, CAD, DOCX, XLSX) oraz harmonogram przeglądów gwarancyjnych z oznaczeniem ich minimalnego zakresu;
b) Inwestor wyznaczy termin i rozpocznie czynności odbioru końcowego Przedmiotu Umowy przy udziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Generalnego Wykonawcy w ciągu 14 (czternastu) dni od potwierdzonego osiągnięcia gotowości do odbioru końcowego Przedmiotu Umowy;
c) Generalny Wykonawca zobowiązuje się brać czynny udział w odbiorze końcowym osobiście lub poprzez osoby uprawnione, w terminie wyznaczonym przez Inwestora.
12. Protokół odbioru końcowego bez zastrzeżeń, stanowi podstawę do wystawienia faktury VAT przez Generalnego Wykonawcę, o której mowa w § 8 ust. 8 Umowy.
13. W razie:
a) stwierdzenia w toku czynności odbioru końcowego wad nienadających się do usunięcia, Inwestor może:
I. jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem – obniżyć Wynagrodzenie Umowne za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i technicznej, 
II. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem:
· odstąpić od Umowy w całości od dnia jej zawarcia (ze skutkiem: ex tunc), zawiadamiając o tym właściwy organ nadzoru budowlanego, lub
· żądać wykonania Przedmiotu Umowy po raz drugi, zachowując prawo domagania się od Generalnego Wykonawcy naprawienia szkody wynikłej z opóźnienia;
b) odebrania Przedmiotu Umowy z zastrzeżeniem co do stwierdzonych przy odbiorze wad nadających się do usunięcia, Inwestor może:
· żądać usunięcia wad i uzgodnić z Generalnym Wykonawcą odpowiedni termin na ich usunięcie,
· obniżyć Wynagrodzenie Umowne z faktury końcowej Generalnego Wykonawcy w zakresie tej wady, odpowiednio do utraconej wartości,
· potrącić z kwoty zabezpieczenia stosowną wartość, jeżeli Generalny Wykonawca nie usunie wad i nie wykona niezbędnych napraw.
14. W przypadku, w którym Inwestor, dokonując odbioru końcowego, odmówiłby odbioru wydawanych mu robót lub wezwałby do usunięcia wad lub usterek z przyczyn leżących w robotach lub też zażądał dodatkowych dokumentów, to w takim przypadku Generalny Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego usunięcia takich wad, bądź dostarczenia dokumentów - nie później jednak niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odbioru końcowego - chyba, że Strony ustalą inny termin.
15. W razie nieusunięcia wad w wyznaczonym terminie zgodnie z ust. 13 lit. b) tiret pierwszym Inwestor może usunąć wady we własnym zakresie na koszt Generalnego Wykonawcy lub obniżyć Wynagrodzenie Umowne, zachowując prawo do kar umownych.
16. Inwestor może, wedle swojego uznania, przejąć część Robót w celu wcześniejszego z nich korzystania, na podstawie częściowego protokołu odbioru robót sporządzonego przez Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego.
17. Skorzystanie przez Inwestora z uprawnień przyznanych niniejszym paragrafem z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Przedmiotu Umowy przez Generalnego Wykonawcę nie pozbawia Inwestora:
a) prawa do dochodzenia odszkodowania z tytułu nienależytego wykonania Umowy,
b) możliwości skorzystania z innych uprawnień przyznanych Kodeksem cywilnym.

§ 8 Wynagrodzenie umowne

1. Za wykonanie Przedmiotu Umowy Inwestor zapłaci na rzecz Generalnego Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie netto: _________________________ zł (słownie: _____________________________________________________ 00/100 zł) powiększone o podatek od towarów i usług (VAT), zgodnie z obowiązującymi przepisami  (dalej: Wynagrodzenie Umowne).
2. Wynagrodzenie Umowne, o którym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie należności Generalnego Wykonawcy związane z kompleksową realizacją Przedmiotu Umowy, w szczególności należności za:
a) użyte do wykonania Przedmiotu Umowy surowce i materiały, 
b) doprowadzenie terenu robót oraz terenu przyległego do prowadzonych robót po ich wykonaniu do stanu pierwotnego, usunięcie, wywóz i zagospodarowanie materiałów rozbiórkowych, nadmiaru mas ziemnych oraz nadmiaru zdjętego humusu,
c) zagospodarowanie odpadów, 
d) usuwanie kolizji z istniejącą infrastrukturą wynikłych przy realizacji zamówienia w związku z wykonywaniem robót,
e) organizację terenu budowy w tym zaplecza budowy,
f) odbiory, atesty, próby, opłaty urzędowe, licencje, 
g) opłaty za media (w szczególności energię elektryczną i wodę), 
h) zabezpieczenie robót do odbioru końcowego, doprowadzenie do odbiorów częściowych oraz do odbioru końcowego, 
i) koszty ewentualnych przestojów, 
j) wykonanie czynności objętych Przedmiotem Umowy zgodnie z wymaganiami ochrony środowiska, BHP, p.poż. - w sposób nieuciążliwy dla ludzi i środowiska i zapewniający bezpieczeństwo osób oraz mienia,
k) przeniesienie majątkowych praw autorskich i praw zależnych do wszelkich utworów Generalnego Wykonawcy powstałych w wykonaniu Umowy, w szczególności rysunków, projektów zastępczych, dokumentacji powykonawczej,
l) inne czynności, do których zgodnie z Umową lub przepisami prawa zobowiązany jest Generalny Wykonawca. 
3. Wynagrodzenie Umowne obejmuje również koszty przeszkolenia personelu Inwestora (pracowników Inwestora) w obsłudze i konserwacji urządzeń dostarczonych lub zamontowanych przez Generalnego Wykonawcę. 
4. Strony uzgadniają, że zapłata Wynagrodzenia Umownego następować będzie częściami za roboty faktycznie wykonane, w oparciu o częściowe faktury VAT. Podstawą wystawienia faktury VAT częściowej jest potwierdzenie wykonania przez Generalnego Wykonawcę rzeczowego zakresu robót do każdego z Terminów Wykonania, na podstawie protokołu odbioru częściowego robót podpisanego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Inwestora. Generalny Wykonawca nie jest uprawniony do wystawienia faktury VAT bez stosownego protokołu wskazanego w zdaniu poprzednim.
5. Faktury VAT częściowe wystawiane będą nie częściej niż jeden raz w miesiącu kalendarzowym. Wynagrodzenie oznaczone na fakturze VAT częściowej równe będzie wartości robót wykazanych w protokole odbioru częściowego, obliczonej w oparciu o wartość tych robót wynikającą z Harmonogramu rzeczowo-finansowego.
6. Wynagrodzenie oznaczone na każdej z faktur VAT częściowych nie może mieć wartości wyższej niż 15% Wynagrodzenia Umownego - chyba, że Inwestor wyraźnie wyrazi na zgodę na wystawienie faktury VAT częściowej przekraczającej ten limit. 
7. Suma faktur VAT częściowych nie może przekroczyć wartości 80% Wynagrodzenia Umownego określonego w ust. 1, a pozostała część Wynagrodzenia Umownego zostanie zapłacona na podstawie faktury końcowej.
8. Faktura VAT końcowa zostanie wystawiona po zakończeniu realizacji Przedmiotu Umowy i odbiorze końcowym Przedmiotu Umowy bez zastrzeżeń, na podstawie protokołu odbioru końcowego podpisanego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Inwestora.
9. Terminy zapłaty na fakturach VAT częściowej i końcowej będą nie krótsze niż 30 (trzydzieści) dni.
10. Do każdej faktury VAT (częściowej i końcowej) wystawianej przez Generalnego Wykonawcę, Generalny Wykonawca jest zobowiązany dołączyć łącznie wszystkie niżej wskazane dokumenty:
i. 	oświadczenie Generalnego Wykonawcy, podpisane przez osobę upoważnioną do reprezentacji, o braku jakichkolwiek wymagalnych wierzytelności wynikających z realizacji Przedmiotu Umowy, 
ii. oświadczenia wszystkich jego podwykonawców (oraz odpowiednio dalszych podwykonawców, o ile tacy występują), podpisane przez upoważnione osoby, potwierdzające, że należne im wynagrodzenie z tytułu robót/usług/dostaw wykonanych w ramach Przedmiotu Umowy - w szczególności objętych ostatnią fakturą - zostało zapłacone oraz że na dzień złożenia oświadczenia nie mają żadnych wierzytelności wynikających z realizacji robót/usług/dostaw w ramach wykonania Przedmiotu Umowy; wzór oświadczenia podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) stanowi załącznik nr 4 do Umowy;
iii. dowody zapłaty wszystkim podwykonawcom przez Generalnego Wykonawcę (oraz dalszym podwykonawcom przez podwykonawców, o ile występują), wynagrodzenia objętego fakturą Generalnego Wykonawcy lub dowód udzielenia odpowiedniego zabezpieczenia takiej zapłaty, uprzednio zaakceptowanego przez Inwestora.
11. W razie niedostarczenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 10 pkt i) powyżej, Inwestor ma prawo wstrzymać płatność Generalnego Wykonawcy za następny okres rozliczeniowy, zaś w przypadku niedostarczenia oświadczeń oraz dowodów, o których mowa w ust 10 pkt ii), iii) powyżej, Inwestor ma prawo wstrzymać Generalnemu Wykonawcy zapłatę kwoty w wysokości niepotwierdzonej tymi oświadczeniami i dowodami zapłaty do czasu ich dostarczenia, a w razie ich niedostarczenia w zakreślonym przez Inwestora terminie lub zgłoszenia do Inwestora żądania zapłaty przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, którego oświadczenia lub dowodu zapłaty Generalny Wykonawca nie dostarczył, Inwestor jest uprawniony do:
a) zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio na rzecz podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) z jednoczesnym potrąceniem wierzytelności wynikającej z tej zapłaty z wierzytelnością Generalnego Wykonawcy, na co Generalny Wykonawca wyraża nieodwołalną zgodę lub
b) zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio na rzecz podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) z jednoczesnym zaspokojeniem się w tym zakresie z udzielonego Zabezpieczenia.
12. Dowodu zapłaty nie stanowi oświadczenie o dokonaniu rozliczenia w jakikolwiek inny sposób poza zapłatą wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, w szczególności dowodu takiego nie stanowi oświadczenie w przedmiocie potrącenia wierzytelności pomiędzy Generalnym Wykonawcą a podwykonawcą i/lub podwykonawcą a dalszym podwykonawcą – chyba, że potrącenie to zostało uzgodnione między Generalnym Wykonawcą a podwykonawcą i/lub podwykonawcą a dalszym podwykonawcą na piśmie, a Generalny Wykonawca załączył dowód uzgodnienia tego potrącenia przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę.
13. W przypadku wystąpienia przesłanek wskazanych w przepisach art. 108a ust. 1a-1e Ustawy z dn. 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. 2021 poz. 681 z pózn. zm., dalej: VatU), Generalny Wykonawca otrzyma wynagrodzenie z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności, tj. kwota netto trafi na rachunek rozliczeniowy Generalnego Wykonawcy, zaś kwota podatku VAT na wydzielony rachunek VAT Generalnego Wykonawcy. Inwestor może zastosować mechanizm podzielonej płatności przy płatności za faktury również w sytuacji, gdy obowiązek taki nie wynika z ustawy o VAT.
14. Generalny Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego wskazania rachunku bankowego znajdującego się w elektronicznym wykazie podmiotów prowadzonych przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (tzw. „białej liście”) zgodnie z art.96b ust.3 pkt 13 VatU. Inwestor uprawniony jest do wstrzymania się z zapłatą całości lub części wynagrodzenia do chwili pisemnego wskazania przez Generalnego Wykonawcę rachunku bankowego, o jakim mowa w zdaniu poprzednim, a Generalnemu Wykonawcy nie będą przysługiwały z tego tytułu względem Inwestora żadne roszczenia, w szczególności roszczenie o zapłatę odsetek.
15. Faktury wystawione bezpodstawnie lub nieprawidłowo – w szczególności bez uprzedniego sporządzenia protokołu odbioru częściowego lub końcowego przez Strony, bez załączników, w tym oświadczeń wskazanych w niniejszym paragrafie - zostaną zwrócone Generalnemu Wykonawcy bez księgowania. Generalnemu Wykonawcy nie będą przysługiwały z tego tytułu względem Inwestora żadne roszczenia, w szczególności roszczenie o zapłatę odsetek, a samo wynagrodzenie wynikające z faktury – będzie uznawane za jeszcze niewymagalne.

§ 9 Roboty dodatkowe, zamienne, niewykonane

1. W przypadku konieczności wykonania robót nieujętych w projekcie budowlanym, których wykonanie nie było możliwe do przewidzenia przez Generalnego Wykonawcę w chwili podpisania Umowy - mimo zachowania przez niego najwyższej staranności, a które to roboty są konieczne do prawidłowej realizacji Przedmiotu Umowy, Generalny Wykonawca będzie wykonywał takie roboty na podstawie aneksu do Umowy, zawartego po uprzednim potwierdzeniu konieczności wykonania takich robót przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego (Roboty Dodatkowe). 
2. O konieczności wykonania Robót Dodatkowych, Generalny Wykonawca niezwłocznie zawiadamia Inwestora wraz z podaniem uzasadnienia i kalkulacji kosztu.
3. Inwestor jest uprawniony, ale nie jest zobowiązany do zlecenia Generalnemu Wykonawcy Robót Dodatkowych. W sytuacji, kiedy Strony Umowy nie dojdą do porozumienia w sprawie zlecenia robót dodatkowych, Inwestor będzie uprawniony zlecić ich wykonanie innemu wykonawcy, a Generalny Wykonawca ma obowiązek koordynować prowadzone przez siebie roboty z robotami wykonywanymi przez innego wykonawcę , bez dodatkowego wynagrodzenia.
4. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do wykonania robót zamiennych w stosunku do robót budowlanych opisanych w projekcie budowlanym, jeśli ich wykonanie byłoby konieczne dla prawidłowej realizacji Przedmiotu Umowy - zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, na zasadach oznaczonych w Umowie.
5. W przypadku wystąpienia robót zamiennych Generalny Wykonawca ma obowiązek ich wykonania w ramach Wynagrodzenia Umownego.
6. Za Roboty Dodatkowe lub roboty zamienne prace wykonane bez zlecenia Inwestora lub bez zgody Inwestora, Generalnemu Wykonawcy nie przysługuje dodatkowe wynagrodzenie.
7. Wykonywanie Robót Dodatkowych lub robót zamiennych nie stanowi podstawy do przedłużenia terminu wykonania Umowy - chyba, że Strony postanowią inaczej.
8. Inwestor może pisemnie zrezygnować z wykonania części robót objętych Umową, zwłaszcza w przypadku, w którym uzyska on zamienne pozwolenie na budowę. W przypadku rezygnacji z wykonania części robót objętych Umową przez Inwestora, stosownemu obniżeniu ulega Wynagrodzenie Umowne, Generalnemu Wykonawcy nie przysługują także żadne roszczenia z tego tytułu.

§ 10 Podwykonawstwo

1. Generalny Wykonawca uprawniony jest do powierzenia wykonania części robót objętych niniejszą Umową innemu podmiotowi (podwykonawcy) za uprzednią, wyraźną i pisemną zgodą Inwestora. 
2. W celu uniknięcia wątpliwości Strony zgodnie postanawiają, że za podwykonawców nie uważa się podmiotów dostarczających energię, surowce, materiały budowlane, maszyny lub urządzenia wykorzystywane do wykonania Umowy - pod warunkiem, że nie wykonują robót budowlanych objętych Umową.
3. Generalny Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia Inwestorowi wzoru umowy, jaka ma zostać zawarta z podwykonawcą. Regulacje umowy z podwykonawcą nie mogą być sprzeczne z niniejszą Umową. 
4. Generalny Wykonawca przedkłada Inwestorowi jeden egzemplarz (lub poświadczoną przez siebie za zgodność z oryginałem kopię) umowy zawartej z podwykonawcą, w terminie 7 (siedmiu) dni od jej zawarcia. 
5. Do obowiązków Generalnego Wykonawcy należy koordynacja prac realizowanych przez podwykonawców (ewentualnie także dalszych podwykonawców). 
6. Za działania lub zaniechania podwykonawców, Generalny Wykonawca odpowiada jak za działania lub zaniechania własne.
7. W przypadku stwierdzenia, że Generalny Wykonawca wprowadził na teren budowy lub powierzył podwykonawcy część robót objętych niniejszą Umową, bez uprzedniej zgody Inwestora, Inwestor (także Inspektor Nadzoru Inwestorskiego) uprawniony jest do natychmiastowego wstrzymania robót, a konsekwencje przedmiotowego wstrzymania – w szczególności konieczność zapłaty kar umownych obciążać będą Generalnego Wykonawcę. 
8. Regulacje zawarte w niniejszym paragrafie stosuje się odpowiednio do dalszych podwykonawców. Generalny Podwykonawca poinformuje swoich podwykonawców o konieczności uzyskania zgody Inwestora na dalszych podwykonawców i o treści niniejszego – odpowiednio stosowanego paragrafu.

§ 11 Gwarancja i rękojmia

1. Inwestorowi przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi, których może dochodzić na zasadach określonych w kodeksie cywilnym z zastrzeżeniem postanowień niniejszej Umowy. 
2. Okres rękojmi za wady wynosi 60 (sześćdziesiąt) miesięcy i rozpocznie bieg od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń. Jeżeli w dniu podpisania protokołu odbioru końcowego jakiekolwiek roboty nie zostały jeszcze ukończone, okres rękojmi rozpoczyna się w dacie ich protokolarnego odbioru bez zastrzeżeń.
3. Termin upływu rękojmi i gwarancji na roboty wykonane przez podwykonawców (dalszych podwykonawców) upływa wraz z upływem terminu rękojmi i gwarancji Generalnego Wykonawcy.
4. Inwestor może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi za wady także po upływie terminu rękojmi, jeżeli zgłosi wadę przed upływem tego terminu.
5. Inwestor może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień wynikających z tytułu gwarancji jakości.
6. Generalny Wykonawca, w wykonaniu Umowy, udziela Inwestorowi gwarancji jakości, gwarantując, że wykonane przez niego roboty objęte Przedmiotem Umowy, a także wszystkie budynki i budowle powstałe w wykonaniu robót (dalej: Obiekty) będą dobrej jakości i nie będą posiadały wad, będą wykonane zgodnie z niniejszą Umową i Dokumentacją Umowną, zasadami sztuki budowlanej, wskazaniami Inwestora oraz nadzoru inwestorskiego i autorskiego, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, obowiązującymi przepisami prawa oraz istniejącymi w tym zakresie Polskimi Normami. Gwarant będzie odpowiedzialny wobec Inwestora za wszelkie wady ujawnione w okresie obowiązywania gwarancji jakości.
7. Okres gwarancji jakości wynosi …. (słownie: ….) miesięcy i rozpocznie bieg od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń. Jeżeli w dniu podpisania protokołu odbioru końcowego jakiekolwiek roboty nie zostały jeszcze ukończone, okres gwarancji jakości rozpoczyna się w dacie ich protokolarnego odbioru bez zastrzeżeń.
8. Gwarancja jakości udzielana przez Generalnego Wykonawcę obejmuje także wszelkie surowce, materiały i urządzenia wbudowane w Obiekty w wykonaniu robót. W przypadku, gdy producent wbudowanych w Obiekty surowców, materiałów i urządzeń udzielałby gwarancji na okres dłuższy niż określony w ust. 7 obowiązuje gwarancja producenta. 
9. Inwestor zastrzega sobie prawo do wykonywania uprawnień z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień wynikających z tytułu gwarancji jakości.
10. Inwestor jest uprawniony do przeniesienia praw z rękojmi a także z gwarancji jakości na inny podmiot, a Generalny Wykonawca godzi się na to.
11. Żadna z regulacji umownych nie może być interpretowana jako wyłączająca bądź ograniczająca prawa Inwestora z tytułu rękojmi lub gwarancji, wynikające z Kodeksu cywilnego. 

§ 12 Realizacja uprawnień z tytułu gwarancji

1. Wykonując uprawnienia z tytułu gwarancji jakości, Inwestor zgłasza do Generalnego Wykonawcy wady w formie pisemnej lub dokumentowej. 
2. Generalny Wykonawca w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zgłoszenia, dokonuje oględzin wraz z Inwestorem w celu stwierdzenia istnienia wad. Generalny Wykonawca informuje z wyprzedzeniem 3 (trzech) dni Inwestora o dacie i godzinie oględzin. Z oględzin sporządza się protokół.
3. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia na własny koszt wad stwierdzonych w okresie gwarancji jakości. Generalny Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.
4. Brak przystąpienia do usuwania wad w ciągu 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o wadach i/lub nieusunięcie jakichkolwiek wad w ciągu 28 (dwudziestu ośmiu) dni od zawiadomienia Inwestora, uprawnia Inwestora do wykonania wszelkich niezbędnych robót służących usunięciu wad na koszt i niebezpieczeństwo Generalnego Wykonawcy (Usunięcie Zastępcze). Strony mogą ustalić inny, stosowny termin usunięcia wad, który jest technicznie i ekonomicznie uzasadniony, jeżeli termin wskazany w zdaniu poprzednim nie daje możliwości prawidłowego usunięcia wad.
5. Jeżeli Inwestor zgłosi Generalnemu Wykonawcy wady wymagające usunięcia, których Generalny Wykonawca nie usunie w terminach wskazanych w ust. 4, to okres gwarancji jakości w zakresie danej wady jest przedłużony o czas opóźnienia w usunięciu wady.
6. Fakt usunięcia wad stwierdzany jest protokołem podpisywanym przez obie strony Umowy.
7. W przypadku wymiany wadliwego elementu i/lub urządzenia termin gwarancji jakości biegnie na nowo dla wymienionego elementu.
8. W przypadku Usunięcia Zastępczego wad przez Inwestora, Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zwrotu Inwestorowi wszelkich kosztów poniesionych przez niego z tego tytułu, w terminie 7 (siedmiu) dni od daty wezwania. Inwestor uprawniony jest także do potrącenia kosztów wskazanych w zdaniu poprzednim z udzielonego Zabezpieczenia.
9. Po upływie okresu gwarancji, na wezwanie Inwestora, Generalny Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia stwierdzonych wad; Generalny Wykonawca dokona w przypadku wezwania ze strony Inwestora wyceny robót polegających na usunięciu takich wad w oparciu o stawki rynkowe i poinformuje o wysokości żądanego wynagrodzenia Inwestora, tak aby mógł on przyjąć bądź odrzucić ofertę. Przyjęcie oferty  przez Inwestora może nastąpić tylko wyraźnym oświadczeniem woli i nie może nastąpić w sposób dorozumiany. 
10. W razie stwierdzenia w okresie obowiązywania gwarancji jakości wad nienadających się do usunięcia, Inwestor może:
I. jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem – obniżyć Wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i technicznej; 
II. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem:
· odstąpić od umowy w całości od dnia jej zawarcia (ze skutkiem: ex tunc), zawiadamiając o tym właściwy organ nadzoru budowlanego,
· żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowując prawo domagania się od Generalnego Wykonawcy naprawienia szkody wynikłej z istnienia wad.
11. Niezależnie od uprawnień powyższych, Strony dokonują przeglądów gwarancyjnych na koniec każdego kolejnego roku gwarancji. Inwestor wyznaczy termin przeglądów gwarancyjnych, informując o tym Generalnego Wykonawcę z 14 (czternasto) dniowym wyprzedzeniem. Niezbędne do przeprowadzenia przeglądu: robociznę, sprzęt i materiały Generalny Wykonawca zapewni na własny koszt. 

§ 13 Odstąpienie od Umowy

1. Niezależnie od przypadków określonych w Kodeksie cywilnym, Inwestor ma prawo odstąpić od Umowy ze skutkiem natychmiastowym, a prawo odstąpienia Inwestor może wykonać przez cały okres obowiązywania Umowy do upływu 2 (dwóch) miesięcy od określonego w Umowie terminu podpisania protokołu Odbioru końcowego, jeżeli:
a) Generalny Wykonawca z przyczyn leżących po jego stronie, nie przejmie terenu budowy mimo upływu terminu umownego na jego przejęcie i mimo wyznaczenia mu przez Inwestora nowego terminu następującego przynajmniej 14 (czternaście) dni po terminie wskazanym w Umowie,
b) Generalny Wykonawca opóźnia się z wykonaniem robót o więcej niż 30 (trzydzieści) dni w stosunku do któregokolwiek z Terminów Wykonania,
c) Generalny Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przejęcia terenu budowy lub wstrzymał prowadzone roboty na okres przynajmniej 7 (siedmiu) dni i mimo wezwania go przez Inwestora do rozpoczęcia lub kontynuacji robót Generalny Wykonawca robót tych nie rozpoczyna, bądź nie kontynuuje, 
d) Generalny Wykonawca opóźnia się z wykonaniem robót tak dalece, że nie jest prawdopodobne, żeby zdołał zakończyć roboty w umownym terminie,
e) Inwestor dokonał przynajmniej dwukrotnie bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy lub Inwestor dokonał bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy na sumę co najmniej 5% Wynagrodzenia Umownego wynikającego z niniejszej Umowy, 
f) w stosunku do Generalnego Wykonawcy zostanie złożony wniosek o upadłość lub zostanie rozpoczęta jego likwidacja,  
g) Generalny Wykonawca prowadzi roboty w sposób niedbały lub stanowiący zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzkiego, w szczególności z naruszeniem przepisów regulujących bezpieczeństwo i higienę pracy lub Planem BIOZ i mimo pisemnego wezwania nie ma w tym zakresie poprawy (w tym usunięcia stwierdzonych naruszeń),
h) Generalny Wykonawca nie wykaże Inwestorowi faktu zawarcia umowy ubezpieczenia zgodnie z § 15, w terminie tam wskazanym lub nie będzie utrzymywał ochrony ubezpieczeniowej w zakresie i terminach wskazanych w § 15,
i) Generalny Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposób wadliwy lub sprzeczny z Umową, przepisami prawa i nie zmienia tego sposobu realizacji, mimo wezwania go do tego przez Inwestora w terminie określonym w tym wezwaniu.
2. Inwestor uprawniony jest także do odstąpienia od umowy jeżeli podejmie on decyzję o nierealizowaniu lub niekończeniu robót budowlanych objętych Umową, przy czym w odniesieniu do tego przypadku, prawo odstąpienia Inwestor jest uprawniony wykonać w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powzięcia decyzji o dalszym nierealizowaniu robót objętych Umową i powiadomieniu o tym fakcie Generalnego Wykonawcy. Odstąpienie od Umowy przez Inwestora, nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z obowiązku zapłaty kar umownych przewidzianych w Umowie lub odszkodowań ani z odpowiedzialności z tytułu rękojmi i gwarancji za roboty wykonane do dnia odstąpienia.
3. Inwestor zastrzega sobie prawo dochodzenia roszczeń z tytułu poniesionych strat i utraconych korzyści w wypadku odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Generalnego Wykonawcy.
4. Niezależnie od przypadków określonych w Kodeksie cywilnym, Generalny Wykonawca ma prawo odstąpić od Umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Inwestor jest w zwłoce w zapłacie udokumentowanego fakturą wynagrodzenia umownego (także części wynagrodzenia umownego) o więcej niż 6 (sześć) tygodni w stosunku do umownego terminu zapłaty, przy czym wykonanie umownego prawa odstąpienia od umowy przez Generalnego Wykonawcę może nastąpić w terminie 2 (dwóch) miesięcy od daty dowiedzenia się przez Generalnego Wykonawcę o zaistnieniu przesłanki uprawniającej go do odstąpienia, ale nie po ustaniu przyczyny uzasadniającej odstąpienie, po uprzednim wezwaniu Inwestora do dokonania zapłaty i wyznaczenia dodatkowego terminu na zapłatę.
5. Odstąpienie od umowy uregulowane w niniejszym paragrafie, wywołuje skutek na przyszłość (ex nunc) i odnosi się do niespełnionej przed złożeniem oświadczenia części świadczeń Stron Umowy, przy zachowaniu w pełni przez Strony wszystkich uprawnień, które przysługują przed datą złożenia oświadczenia o odstąpieniu, w tym w szczególności uprawnień z rękojmi, gwarancji kar umownych i odszkodowania.
6. W przypadku odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron, Generalny Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji robót w trybie natychmiastowym oraz zabezpieczenia, a następnie opuszczenia terenu budowy.
7. W przypadku odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron, Generalny Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Inwestorowi inwentaryzacji robót według stanu na dzień odstąpienia, potwierdzonej przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Inwestor sporządza protokół, w którym określona będzie wartość wykonanych robót oraz zakupionych urządzeń i materiałów nienadających się do wbudowania w inny obiekt, stanowiący podstawę do wystawienia przez Generalnego Wykonawcę odpowiedniej faktury.
8. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od Umowy ponosi Strona, która spowodowała odstąpienie od Umowy. 

§ 14 Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy

1. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do wniesienia kaucji pieniężnej na zabezpieczenie należytego wykonania Umowy w wysokości 6% wynagrodzenia umownego netto, to jest kwotę ……………………..….. (dalej: Zabezpieczenie). 
2. Kaucja pieniężna tytułem Zabezpieczenia wnoszona jest w ten sposób, że:
a) w termie 7 (siedmiu) dni liczonych od każdorazowego otrzymania przez Generalnego Wykonawcę wynagrodzenia częściowego wynikającego z faktury VAT częściowej wystawionej i zapłaconej po Odbiorze częściowym, bez zastrzeżeń ze strony Inwestora lub pozostałej części Wynagrodzenia Umownego wynikającego z faktury końcowej wystawionej i zapłaconej po Odbiorze końcowym oraz
b) po otrzymaniu od Inwestora noty księgowej dokumentującej wysokość należności z tytułu Zabezpieczenia lub jego części,
Generalny Wykonawca wnosi tytułem Zabezpieczenia kaucję w wysokości 6% netto każdej zapłaconej przez Inwestora faktury VAT częściowej lub odpowiednio końcowej. 
3. Generalny Wykonawca dokonuje wpłaty na rachunek bankowy Inwestora wskazany na nocie księgowej.
4. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, Zabezpieczenie będzie wykorzystane do wykonania Przedmiotu Umowy i do pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy przez Generalnego Wykonawcę, w tym w celu realizacji wszelkich roszczeń z tytułu rękojmi bądź gwarancji jakości. Generalny Wykonawca wyraża nieodwołalną zgodę na dokonywanie potrąceń z kwoty Zabezpieczenia z tytułu roszczeń przysługujących Inwestorowi.
5. Część Zabezpieczenia, obejmująca kwotę ponad 3% (trzy procent) wynagrodzenia Umownego, zostanie zwrócona Generalnemu Wykonawcy w terminie 2 (dwóch) miesięcy liczonych od dnia Odbioru końcowego robót bez zastrzeżeń, na rachunek bankowy Generalnego Wykonawcy przez niego wskazany – pod warunkiem, że nie zostanie ona przez Inwestora w tym czasie wykorzystana. W pozostałej części Zabezpieczenie zostanie zatrzymane przez Inwestora i zwrócone Generalnemu Wykonawcy – ewentualnie po pomniejszeniu o kwoty wykorzystane z tytułu realizacji Zabezpieczenia i koszty obsługi rachunku bankowego – po upływie 1 (jednego) miesiąca od zakończenia okresu rękojmi i gwarancji jakości.
6. Inwestor nie ma obowiązku deponowania Zabezpieczenia na oprocentowanym rachunku bankowym, Inwestor nie ma obowiązku zapłaty Generalnemu Wykonawcy jakiegokolwiek wynagrodzenia za dysponowanie kapitałem składającym się na Zabezpieczenie, w szczególności nie ma obowiązku płacić jakichkolwiek odsetek, z tytułu dysponowania kwotą Zabezpieczenia.
7. Po dokonaniu Odbioru końcowego robót bez zastrzeżeń, za uprzednią zgodą Inwestora, Generalny Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia przedstawiając zaakceptowaną przez Inwestora bezwarunkową gwarancję bankową lub ubezpieczeniową.

§ 15 Ubezpieczenie

1. Generalny Wykonawca jest zobowiązany do zawarcia i utrzymywania w trakcie obowiązywania niniejszej Umowy, umowy ubezpieczenia obejmującej ubezpieczenie:
a) od wszelkich ryzyk budowlanych (CAR) i montażowych (EAR), obejmującej przynajmniej: roboty budowlane i montażowe w zakresie objętym Umową, maszyny budowlane i wyposażenie wykorzystywane w realizacji Umowy, mienie istniejące ruchome i nieruchome związane bezpośrednio z wykonywaniem robót,
b) odpowiedzialności kontraktowej Generalnego Wykonawcy i odpowiedzialności cywilnej deliktowej Ubezpieczającego (tj. Generalnego Wykonawcy) i Ubezpieczonego (tj. Inwestora) za szkody na osobie i w mieniu wyrządzone osobom trzecim, niezwiązanym z procesem inwestycyjnym i niebędącym stronami umowy o roboty budowlane/montażowe (to jest niniejszej Umowy, umów z podwykonawcami, dalszymi podwykonawcami etc.) – Poszkodowanemu/Poszkodowanym w związku z wykonywaniem robót budowlanych/montażowych objętych ochroną ubezpieczeniową.
2. Limit podstawowej gwarancji polisy ubezpieczenia wskazanej w ust. 1 lit. a) nie będzie niższy 
od Wynagrodzenia Umownego. Umowa ubezpieczenia w zakresie wskazanym w ust. 1 lit. a) będzie zapewniała ochronę ubezpieczeniową od dnia wydania Generalnemu Wykonawcy terenu budowy do dnia, w którym Inwestor dokona Odbioru końcowego robót bez zastrzeżeń.
3. Limit podstawowej gwarancji polisy ubezpieczenia wskazanej w ust. 1 lit. b) nie będzie niższy 
niż 5.000.000,00 zł (pięć milionów złotych 00/100). Umowa ubezpieczenia w zakresie wskazanym w ust. 1 lit. b) będzie zapewniała ochronę ubezpieczeniową od dnia wydania Generalnemu Wykonawcy terenu budowy do dnia do dnia, w którym upływa 1 (jeden) miesiąc od dnia upływu terminu rękojmi i gwarancji wykonanych robót budowlanych.
4. Generalny Wykonawca przedkłada Inwestorowi projekt umowy ubezpieczenia (umów ubezpieczeń) do akceptacji. Fakt zawarcia umowy ubezpieczenia wskazanej w ust. 1, Generalny Wykonawca wykazuje Inwestorowi w terminie 14 (czternastu) dni od zawarcia Umowy.
5. Umowa ubezpieczenia (umowy ubezpieczeń) zawierana jest (zawierane są) na koszt Generalnego Wykonawcy. 
6. Generalny Wykonawca zapewni posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej zawodowej i od ryzyk budowlanych oraz odpowiednie ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej przez podwykonawców (dalszych podwykonawców), o wartości 100% wynagrodzenia brutto wynikającego z zawartych z nimi umów o podwykonawstwo. 
7. Niezależnie od zakresu ubezpieczeń przewidzianych Umową, Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą wobec Inwestora na zasadach ogólnych.
8. Przekazane Inwestorowi dokumenty ubezpieczenia (Polisy ubezpieczeniowe), stanowić będą załącznik nr 5 do Umowy.

§ 16 Kary umowne

1. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zapłacenia kar umownych w przypadku: 
a) opóźnienia w wykonaniu Przedmiotu Umowy, w stosunku do Terminów Wykonania określonych w Harmonogramie rzeczowo-finansowym, w wysokości 0,2% Wynagrodzenia Umownego za każdy dzień opóźnienia, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
b) opóźnienia w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w okresie rękojmi i gwarancji w wysokości 0,2% Wynagrodzenia Umownego, za każdy dzień opóźnienia, liczony od terminu wyznaczonego na usunięcie wad, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
c) wprowadzenia podwykonawcy na teren budowy i powierzenie mu do wykonania robót objętych zakresem niniejszej umowy bez wiedzy lub zgody Inwestora, w wysokości 3% Wynagrodzenia Umownego, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
d) niewywiązania się z obowiązku usunięcia z terenu budowy podmiotu wskazanego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zgodnie z § 6 ust. 4 Umowy, w kwocie 2.000,00 zł (dwa tysiące złotych 00/100) za każdy rozpoczęty dzień przebywania każdej osoby fizycznej lub innego podmiotu, które miały zostać usunięte, nie więcej jednak niż 10% Wynagrodzenia Umownego,
e) wykonywania przez podwykonawcę innych robót niż roboty określone w zawartej z tym podwykonawcą umowie, w wysokości 3% Wynagrodzenia Umownego, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
f) nieprzedłożenia Inwestorowi do zaakceptowania projektu umowy z podwykonawcą, lub projektu jej zmiany, w wysokości 3% Wynagrodzenia Umownego, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
g) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy z podwykonawcą lub jej zmiany, w wysokości 3% Wynagrodzenia Umownego, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
h) przerwania realizacji robót przez Generalnego Wykonawcę z przyczyn leżących po jego stronie (w tym w przypadku wstrzymania realizacji robót przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego), w wysokości 0,05% Wynagrodzenia Umownego za każdy rozpoczęty dzień przerwy w wykonywaniu robót, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
i) braku zapłaty lub nieterminowej wypłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy, w wysokości 3% Wynagrodzenia Umownego, nie więcej jednak niż 15% Wynagrodzenia Umownego,
j) odstąpienia przez Inwestora od Umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Generalny Wykonawca, w wysokości 15% Wynagrodzenia Umownego, 
k) odstąpienia przez Inwestora od części Umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Generalny Wykonawca, w wysokości 15% wartości niewykonanej części Umowy,
l) uniemożliwienia przez Generalnego Wykonawcę przeprowadzenia kontroli przez Inwestora (w tym Inspektora Nadzoru Inwestorskiego) lub odmowę podania danych, lub inne formy utrudniania lub uniemożliwiania Inwestorowi i Inspektorom Nadzoru Inwestorskiego realizacji ich praw w ramach nadzoru i wykonywania obowiązków, w wysokości 0,1% Wynagrodzenia Umownego za każdy stwierdzony przypadek, nie więcej jednak niż 10% Wynagrodzenia Umownego, 
m) wykonywania przez Generalnego Wykonawcę robót w sposób niedbały lub stanowiący zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzkiego, w szczególności z naruszeniem przepisów regulujących bezpieczeństwo i higienę pracy lub Planem BIOZ, w wysokości 0,3% Wynagrodzenia Umownego za każdy stwierdzony przypadek, nie więcej jednak niż 10% Wynagrodzenia Umownego.
2. Jeżeli zwłoka w przekazaniu terenu budowy przez Inwestora Generalnemu Wykonawcy przekroczy 14 (czternaście) dni, Inwestor zapłaci Generalnemu Wykonawcy karę umowną w wysokości 0,2% Wynagrodzenia Umownego za każdy dzień zwłoki w przekazaniu; kara umowna naliczana jest za każdy dzień zwłoki w przekazaniu następujący po upływie wyżej wskazanego 14 (czternasto) dniowego okresu zwłoki, nie więcej jednak niż 3% Wynagrodzenia Umownego.
3. Kary umowne naliczane i płacone na podstawie Umowy są od siebie niezależne, w szczególności mogą być naliczane niezależnie od siebie w przypadku opóźnienia w wykonaniu robót oraz odstąpienia od Umowy.
4. Generalny Wykonawca zapłaci Inwestorowi kary umowne w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doręczenia Generalnemu Wykonawcy noty księgowej określającej wysokość kar umownych.
5. Inwestor zapłaci Generalnemu Wykonawcy kary umowne w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wezwania go do zapłaty tychże kar.
6. Inwestor uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
7. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego zwrotu na rzecz Inwestora równowartości wszelkich należności, kar umownych i odszkodowań, jakie Generalny Wykonawca zobowiązany będzie zapłacić na rzecz podmiotów trzecich, w wyniku działań lub zaniechań Generalnego Wykonawcy lub podmiotów, którymi on się posługuje.

§ 17 Prawo do zastąpienia Generalnego Wykonawcy

1. W przypadku, w którym Generalny Wykonawca z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność lub z przyczyn leżących po jego stronie zaprzestał wykonywania robót objętych Umową na okres dłuższy niż 7 (siedem) dni lub Generalny Wykonawca wykonuje roboty objęte Umową niezgodnie z tą Umową, Inwestor – niezależnie od innych uprawnień wynikających z przepisów prawa lub Umowy – jest uprawniony do zastąpienia Generalnego Wykonawcy innym wykonawcą, na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy, niezależnie od ewentualnie naliczonych kar umownych.
2. Zastąpienie Generalnego Wykonawcy innym podmiotem zgodnie z ust. 1 nastąpi po uprzednim wezwaniu Generalnego Wykonawcy do prawidłowego wykonania Umowy, z równoczesnym  zakreśleniem mu stosownego terminu i po jego bezskutecznym upływie.

§ 18 Materiały i urządzenia

1. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do stosowania podczas realizacji przedmiotu Umowy wyłącznie materiałów i urządzeń dobrej jakości dopuszczonych do stosowania, zgodnie obowiązującymi przepisami, m.in. z ustawą Prawo budowlane, tj. posiadać odpowiednie certyfikaty na znak bezpieczeństwa, być zgodne z kryteriami technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz zgodne z właściwymi przepisami i dokumentami technicznymi. Stosowane przez Generalnego Wykonawcę materiały i urządzenia, które zamierza wbudować powinny być fabrycznie nowe.
2. Wszelkie materiały i urządzenia przed ich zastosowaniem (w szczególności wbudowaniem) będą badane pod względem jakościowym i ilościowym przez Generalnego Wykonawcę na jego koszt i niebezpieczeństwo. 
3. Wszelkie materiały i urządzenia niewyspecyfikowane w Umowie (w tym w Dokumentacji Umownej) przed ich zastosowaniem zostaną przedstawione Inwestorowi (lub wyznaczonemu przez niego przedstawicielowi) do akceptacji na co najmniej 14 (czternaście) dni przed ich montażem lub użyciem a Inwestor zaakceptuje je lub odmówi akceptacji w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania kompletu materiałów niezbędnych do ich oceny. Brak odpowiedzi w terminie wskazanym w zdaniu poprzednim oznacza odmowę akceptacji materiału lub urządzenia. W uzasadnionych przypadkach termin dla Inwestora może ulec przedłużeniu.
4. Inwestor ma prawo żądać od Generalnego Wykonawcy okazania wszelkich dokumentów świadczących, że materiał lub urządzenie jest dopuszczony do stosowania oraz wykonania przez niego badań jakościowo-ilościowych stosowanych materiałów i urządzeń we wskazanych przez niego laboratoriach.
5. Roboty, które ze względu na zastosowany materiał bądź wykonanie nie będą odpowiadały Umowie lub przepisom lub zostaną wykonane z użyciem materiałów albo urządzeń niezaakceptowanych przez Inwestora, nie zostaną przez Inwestora odebrane, jak również Inwestor nie będzie zobowiązany do zapłaty za te roboty Wynagrodzenia Umownego.

§ 19 Zagospodarowanie odpadów

1. Generalny Wykonawca jest uważany za wytwórcę i posiadacza odpadów w rozumieniu Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2021 poz. 779 ze zm.) - chyba, że Inwestor podejmie inną decyzję w tym zakresie.
2. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do postępowania z odpadami w sposób zapewniający ochronę życia i zdrowia ludzkiego, a w szczególności do przestrzegania obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa.
3. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zagospodarowania we własnym zakresie oraz na własny koszt i bezpieczeństwo wytworzonych odpadów zgodnie z przepisami dotyczącymi gospodarki odpadami, w tym do usunięcia tych odpadów z terenu budowy.

§ 20 Majątkowe prawa autorskie

1. Z chwilą odbioru końcowego, Generalny Wykonawca przenosi na Inwestora majątkowe prawa autorskie do utworów Generalnego Wykonawcy w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o Prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. 2021 poz. 1062 ze zm.), powstałych w wykonaniu Umowy, w szczególności do: rysunków, projektów zastępczych, obliczeń, ekspertyz, planów, dokumentacji powykonawczej (dalej: Utwory) lub odpowiednio całość nieograniczonych czasowo i terytorialnie niewyłącznych licencji, niezbędnych do korzystania z przekazanych Utworów, jeżeli Generalny Wykonawca nie dysponuje majątkowymi prawami autorskimi do ww. Utworów.
2. Generalny Wykonawca udziela Inwestorowi prawa do wyłącznego wykonywania i zezwalania na wykonywanie zależnych praw autorskich, na wszystkich znanych w dniu zawarcia Umowy polach eksploatacji, a w szczególności na następujących polach eksploatacji:
a) utrwalenie i zwielokrotnianie dowolnymi technikami, w tym drukarskimi, poligraficznymi, reprograficznymi, informatycznymi, cyfrowymi,
b) wykorzystywanie wielokrotne Utworów do realizacji celów, zadań związanych z realizacją Inwestycji przez Inwestora,
c) wprowadzenie do pamięci urządzeń cyfrowych,
d) wykorzystanie w zakresie koniecznym dla prawidłowej eksploatacji utworu w przedsiębiorstwie Generalnego Wykonawcy w dowolnym miejscu i czasie w dowolnej liczbie,
e) udostępnienie innym wykonawcom, podwykonawcom, projektantom etc., w szczególności do pracowania lub modyfikacji dokumentacji projektowej,
f) wprowadzanie zmian, poprawek, modyfikacji,
g) wykorzystanie we wnioskach o dofinansowanie ze środków unijnych (fundusze UE),
h) najem i dzierżawa.
3. Generalny Wykonawca przenosi na rzecz Inwestora własność egzemplarzy i nośników, na jakich Utwory zostały utrwalone.
4. Rozpowszechnianie Utworów może następować w całości, w części, fragmentach, samodzielnie, w połączeniu z dziełami innych podmiotów, w tym jako część dzieła zbiorowego, w formie elektronicznej i fizycznej, także po dokonaniu opracowań, przystosowań, uzupełnień lub innych zmian.

§ 21 Postanowienia końcowe

1. W toku wykonywania Umowy Strony zobowiązują się wzajemnie informować o okoliczności zmiany swoich adresów, pod rygorem przyjęcia, że korespondencja przesłana na adres wskazany na wstępie Umowy będzie uznana za prawidłowo doręczoną.
2. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w poufności wszelkich informacji oraz dokumentów dotyczących Inwestora, związanych z wykonaniem Umowy, przekazanych mu w wykonaniu Umowy zarówno przez samego Inwestora, jak i podmioty trzecie, a także samej treści Umowy – chyba, że obowiązek ujawnienia takich informacji wynikać będzie z przepisów prawa lub wynikać będzie z obowiązku nałożonego przez organ władzy publicznej. W przypadku, w którym należyte wykonanie Umowy lub wykonanie obowiązków publicznoprawnych (w tym zapłata świadczeń publicznoprawnych) wymaga ujawnienia informacji jakie Generalny Wykonawca powinien zachować w poufności, Generalny Wykonawca zobowiąże podmioty którym udostępnia informacji i dokumenty, do zachowania w poufności przekazanych im tych informacji i dokumentów.
3. Jeżeli którekolwiek z postanowień Umowy jest lub stanie się nieważne lub Umowa zawierać będzie lukę,  nie narusza to ważności pozostałych postanowień Umowy. Zamiast nieważnych postanowień lub jako wypełnienie luki obowiązywać będzie odpowiednia regulacja, która w sposób możliwie bliski odpowiadać będzie temu, co Strony ustaliły lub temu, co ustaliłyby, gdyby zawarły takie postanowienie.
4. Żadna ze Stron nie może dokonać przeniesienia całości lub części praw (cesja wierzytelności) 
ani obowiązków (przejęcie długu) wynikających z Umowy na osoby trzecie, bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, z wyjątkiem przypadków przewidzianych w Umowie.
5. Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej Umowy Strony zobowiązują się rozstrzygać polubownie. Sądami właściwymi dla rozstrzygania sporów wynikających z Umowy, są sądy właściwe dla Inwestora.
6. Zmiany Umowy, w tym wszelkie dodatkowe ustalenia, wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
7. Wszelkie załączniki wymienione w treści Umowy stanowią jej integralną część.
8. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.



	………………………………………………
	………………………………………………

	Generalny Wykonawca
	Inwestor
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Załącznik Nr 2 do umowy Nr …./2021 o wykonanie robót budowlanych ……………………………………………………... z dnia ……………….. 2021 r. 


Protokół przekazania terenu budowy 

pomiędzy:
NOYEN Sp. z o.o. z siedzibą w Lublinie, adres: ul. Braci Krausse 6, poczta: 20-270 Lublin, wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem: 0000033686, NIP: 7122482819, REGON: 431153081, kapitał zakładowy: 120.000,00 złotych, zwana dalej: ,,Inwestorem’’, 
a
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Zwany/a dalej: ,,Generalnym Wykonawcą’’, 
o następującej treści:

spisany w dn. ....................................................... w Lublinie, w wykonaniu Umowy nr …./2021 o wykonanie robót budowlanych z dn: …………………………………….,
w przedmiocie przekazania terenu budowy: działek geodezyjnych nr ew. 120/4, 121, 122 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) położonych przy ul. Braci Krausse 6 / Ludwika Spiessa w Lublinie, w ramach inwestycji:
,,Rozbudowa i przebudowa zakładu produkcji urządzeń oraz budowa nowego zakładu produkcji chemii na działkach nr ew. 120/4, 121, 122 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) położonych przy ul. Braci Krausse 6 / Ludwika Spiessa w Lublinie’’

	 	 	 	 	 	 
Strona przekazująca teren budowy to Inwestor - NOYEN Sp. z o.o.: 

1. ........................................................................................................................................................ 
 	 	 	 	 	 	nazwisko i imię, funkcja 
 
2. ........................................................................................................................................................ 
 	 	 	nazwisko i imię, funkcja 
 
Generalnym Wykonawcą robót, odbierającym teren budowy jest: ...................................................................................................................... 

3. ........................................................................................................................................................ 
 	 	 	 	 	 	nazwisko i imię, funkcja 
 
4. ........................................................................................................................................................ 
 	 	 	nazwisko i imię, funkcja 

Przy udziale: 
 
5. ........................................................................................................................................................ 
 	 	 	 	 	 	nazwisko i imię, funkcja 
 
 
6. ........................................................................................................................................................ 
 	 	 	 	 	 	nazwisko i imię, funkcja 
 
Przekazuje się Generalnemu Wykonawcy: 
 
a) teren budowy: działki geodezyjne nr ew. 120/4, 121, 122 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) położone przy ul. Braci Krausse 6 / Ludwika Spiessa w Lublinie
b) dziennik budowy,
c) następującą dokumentację projektową (jeśli nie została jeszcze protokolarnie przekazana): ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Przedstawiciel Generalnego Wykonawcy został poinformowany o stanie i lokalizacji uzbrojenia terenu w instalację podziemną z uwagami: 
......................................................................................................................................................... 
 
......................................................................................................................................................... 
Generalny Wykonawca winien przed przystąpieniem do robót zapoznać się z przepisami BHP i P-POŻ obowiązującymi na terenie portu oraz przedstawić plan BIOZ. 
 
Zabezpieczenie budowy w en. elektryczną:  
............................................................................................................................................................ 
 	 	 	 	 	wskazać punkt poboru i sposób rozliczenia 
............................................................................................................................................................ 
 
Zabezpieczenie budowy w wodę:  
............................................................................................................................................................ 
 	 	 	 	 	wskazać punkt poboru i sposób rozliczenia 
............................................................................................................................................................ 
 
Inwestor nie zapewnia korzystania z pomieszczeń socjalnych, sanitarnych.
Inne ustalenia komisji: 
............................................................................................................................................................ 
 
............................................................................................................................................................ 
 
............................................................................................................................................................ 
 
Na tym protokół zakończono i podpisano: 
Inwestor:                                                             Generalny Wykonawca:
 
1. ....................................... 	 	 	 	4. ........................................... 
 
2. .......................................  	 	 	 	5. ........................................... 
 
3. ....................................... 	 	 	 	6. ........................................... 
 
 
 
  Załącznik Nr 4 do umowy Nr …./2021 o wykonanie robót budowlanych ……………………………………………………... z dnia ……………….. 2021 r. 


Oświadczenie podwykonawcy (dalszego podwykonawcy)

Dotyczy: Umowa Nr …./2021 o wykonanie robót budowlanych ……………………………………………………... z dnia ……………….. 2021 r. zawartej pomiędzy Noyen Sp. z o.o. jako Inwestorem a ……………………………..- jako Generalnym Wykonawcą, dot. Inwestycji: 

rozbudowa i przebudowa zakładu produkcji urządzeń oraz budowa nowego zakładu produkcji chemii na działkach nr ew. 120/4, 121, 122 (obr. 44 – Zadębie I, ark. 6) położonych przy ul. Braci Krausse 6 / Ludwika Spiessa w Lublinie

Ja/My jako podwykonawca Generalnego Wykonawcy/dalszy podwykonawca: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
(oznaczenie podmiotu – podwykonawcy/dalszego podwykonawcy)
Niniejszym oświadczam, że wykonaliśmy roboty / dostawy / usługi w okresie od …….. do ……........
Na rzecz …………………………………….. na podstawie umowy o podwykonawstwo nr………………………… z dnia…………………………
w zakresie /krótki opis/:
…………………………………………...........................................................…….........................................................................................................………………………………………………………………............................................................,
na które opiewa moja/nasza faktura VAT nr…………...............………… z dnia ………...…………………….,
na kwotę ……….......……………….. zł netto , ………………………. zł brutto, z terminem zapłaty przypadającym na dzień .………………………….

W/w faktura VAT została / nie została zapłacona przez Generalnego Wykonawcę / Podwykonawcę  ………………………………………. (podać nazwę) w dniu ……………………………………
w wysokości……………………….. zł brutto, tj. zgodnie z zawartą umową o podwykonawstwo.
Niniejszym informuję, że Generalny Wykonawca/Podwykonawca ……………………………………………………………. na dzień …………………………….. nie zalega wobec Mnie/Nas z żadnymi zobowiązaniami wynikającymi z w/w umowy.

Z tytułu zobowiązań wynikających z wykonania wyżej wymienionych robót zwalniamy Inwestora w całości z długu oraz zrzekamy się wszelkich roszczeń wobec Inwestora związanych z ww. wynagrodzeniem za roboty / dostawy / usługi.


Inwestor niniejsze zwolnienie przyjmuje.



.............................................                       		........................................................................
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Załącznik Nr 3 do umowy Nr …./2021 o wykonanie robót budowlanych ……………………………………………………... z dnia ……………….. 2021 r.  Harmonogram rzeczowo-finansowy

	

	
 
	 
	 
	ZBIORCZE
	HALA PRODUKCJI
	BUDYNEK SOCJALNY
	TERMIN WYKONANIA
	 

	licz
	1.
	ROBOTY BUDOWLANE - STAN SUROWY
	0,00 zł
	 
	 
	 
	CZĘŚĆ A (hala produkcji) i B (budynek socjalny)

	
	
	ROBOTY ZIEMNE-WYKOPY Z WYWOZEM
	0,00 zł
	
	
	
	

	
	
	FUNDAMENTY
	0,00 zł
	
	
	
	

	
	
	PODBUDOWA POD POSADZKI MATERIAŁEM ZAGĘSZCZALNYM
	0,00 zł
	
	
	
	

	
	
	PODBUDOWA BETONOWA POD POSADZKĘ
	0,00 zł
	
	
	
	

	
	
	ŚCIANY FUNDAMENTOWE
	0,00 zł
	
	
	
	

	
	
	IZOLACJE
	0,00 zł
	
	
	
	

	
	
	ŚCIANY STROPY I SCHODY - BUD.SOCJALNY
	0,00 zł
	
	
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	2.
	ROBOTY BUDOWLANE - STAN WYKOŃCZENIOWY
	0,00 zł
	0,00 zł
	0,00 zł
	
	

	 
	 
	TYNKI
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	POSADZKI
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	ELEWACJA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	SUFITY PODWIESZANE
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	PŁYTKI, WYKŁADZINY
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	MALOWANIE, PŁYTKI
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	BALUSTRADY
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	WYPOSAŻENIE (HPL,PARAPETY)
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	[bookmark: _GoBack]STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA - ZEWNĘTRZNA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	STOLARKA DRZWIOWA - WEWNĘTRZNA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	POKRYCIE DACHU
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	WINDA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	POSADZKA PRZEMYSŁOWA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	3.
	ROBOTY SANITARNE
	0,00 zł
	0,00 zł
	0,00 zł
	
	

	 
	 
	INSTALACJA PODPOSADZKOWA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJA WOD-KAN
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJA KANALIZACJI TECHNOLOGICZNEJ
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJA SPRĘŻONEGO POWIETRZA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJA GAZU DO NAGRZEWNIC NA DACHU
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	KOTŁOWNIA GAZOWA
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJA C.O. I C.T.
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJA PODCIŚNIENIOWA ODWODNIENIA DACHU
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	4.
	ROBOTY ELEKTRYCZNE
	0,00 zł
	0,00 zł
	0,00 zł
	
	

	 
	 
	KABLE I PRZEWODY
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	SZYNOPRZEWODY
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	ROZDZIELNIE
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	KONSTRUKCJE WSPORCZE
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	RURY I RURKI RL
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	OSPRZĘT
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJE ZEWNĘTRZNE
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	
	
	ZASILANIE Z ISTNIEJĄCEJ STACJI TRANSFORMATOROWEJ
	0,00 zł
	
	
	
	

	 
	 
	SAP
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	ODDYMIANIE
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	MONITORING
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	KONTROLA DOSTĘPU
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	INSTALACJE LAN
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	ODGROMÓWKA
	0,00 zł
	 
	 
	 
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	5.
	ROBOTY WENTYLACYJNE
	0,00 zł
	0,00 zł
	 
	Część C

	 
	 
	Dostawa i montaż central wentylacyjnych wraz z uruchomieniem
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	 
	Dostawa i montaż agregatów skraplających do central wentylacyjnych wraz z uruchomieniem
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	 
	Dostawa i montaż rooftopów wraz z uruchomieniem
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	 
	Układy wentylacji wyciągowej w wykonaniu EX oraz nawiewy kompensacyjne
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	 
	Instalacja klimatyzacji
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	 
	Wykonanie przewodów wentylacyjnych wraz z izolacją oraz niezbędnym uzbrojeniem
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	 
	Uruchomienie oraz pomiary i regulacja instalacji, badania integralności filtrów
	0,00 zł
	 
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	6.
	HALE 
	0,00 zł
	0,00 zł
	0,00 zł
	
	

	 
	 
	 Konstrukcja 
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Ściany zewnętrzne i działowe
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Bramy, okna, doświetla dachowe i klapy dymowe
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Pokrycie dachu
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	7.
	INSTALACJE ZEWNĘTRZNE
	0,00 zł
	0,00 zł
	0,00 zł
	
	

	 
	 
	Zewnętrzna instalacja wodociągowa
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Zbiornik przeciwpożarowy wraz z osprzętem
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Kanalizacja sanitarna i deszczowa
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Kanalizacja technologiczna ze zbiornikami
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Doziemna instalacja gazowa
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Oświetlenie terenu
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	 
	Linie kablowe eNN
	0,00 zł
	 
	 
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	8.
	ROBOTY ZEWNĘTRZNE (MURY OPOROWE, FUNDAMENTY, OGRODZENIE)
	 
	
	
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	9.
	PARKINGI, PLACE, TERENY ZIELONE
	 
	
	
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	10.
	KOSZTY OGÓLNE BUDOWY
	 
	 
	 
	 
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	licz
	 
	SUMARYCZNIE
	0,00 zł
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