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Stupsk, dnia 24 lutego 2014r.
(GB.6730.14.2014

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

o art 4 ust, 2 pkt. 1, art. S0 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 32 ust. 1, art, 53 ust. 1, 3, 4, 5, art. 34 i art, 35
ustawy = dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz, U
2 2012r., poz. 647)

o art. 104, 106, 107, 109, 111 usiawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania administracyfnego
(tekst jednolity: Dz, Uz 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zmianami: Dz, U. z 2001 r. Ny 49, poz. 309; Dz. U. z
2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169 poz.1387; Dz. U. 2 2003 r, Nr 130, poz. 1188, Nr 170,
poz. 1660; Dz. U, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692; Dz. U. z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 652, Nr 181,
poz. 1524; Dz. U. z 2008 v. Nr 229, poz. 1539; Dz, U z 2009 r. Nr 193, poz. 1301, Nr 216, poz. 1676, Dz,
U 22010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 182, poz. 1228, Nr 254, pez. | 700; Dz. U, z 2011 r. Nr 6, poz. 18, Nr 34,
poz. 173; Dz, U,z 2011 r. Nr 106, poz. 622 Nr 186, poz. 1100);

o § 2-3 Rozporzqdzenia Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczeh i
nazewnicrwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach sabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

o § 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobdw ustalania
wymagan dotyczaeyeh nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w praypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1388),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Miroslawa Hanuszewicza zamieszkalego
przy ulicy Pogodnej 23, 76-200 Krepa Slupska

ustalam warunki

dla zamierzenia, polegajacego na budowie budynku gospodarczego o funkeji
magazynowej w ramach uzupelnienia zabudowy zagrodowej na dziatkach nr 60 i 61 obr.
Krepa Slupska, gmina Slupsk.

1, Charakter i lokalizacja zamierzenia:

- budowa budynku gospodarczego o funkcji magazynowej:

- lokalizacja zamierzenia przedstawiona jest na mapie w skali 1:1000 stanowiace]
zalacznik do niniejszej decyzji;

2. Warunki ksztaltowania zabudowy:
Ustalenia dotyczqce budynku gospodarczego:

- budynek gospodarczy projektowac jako parterowy, o powierzchni zabudowy do
1800 m?;

- dach dwu lub wielospadowy, nachylonych pod katem od 20° do 45 poziomu;

- pokrycie dachu dachdwka ceramiczng fub materiatami dachéwlkopodobnymi;

- poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 60 cm nad poziomem terenu w
najwyzszym punkeie usytuowania budynku;

- linia zabudowy wyznaczona jako nieprzekraczalna zgodnie z zalgeznikiem
graficznym;




Ustalenia ogdlne:

powierzchnie utwardzone na przedmiotowym terenie nalezy wykonal z
elementow drobnowymiarowych infiltrujacych wody opadowe do gruntu,
bezwzgledny zakaz odprowadzania wéd opadowych ze wszystkich potaci
dachowych oraz z pozostalych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania
publicznego i dzialek sasiednich.

3. ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

4. Warunki w zakresie infrastruktury i komunikacji:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie, o ktérych mowa w ait. 59 ust.
li 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostepnianiv informacji o
Srodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. I 227) i nie
znajduje si¢ w katalogn  zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie  okreslenia przedsigwzie  mogqcych  znaczdeo

oddzialywaé na srodowisko oraz szezegblowyeh wwarunkowarn zwiqzanych
2 lwalifikowantem przedsigwzied do  sporzqdzenia raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2373 ze zmianami).

re

komunikacja — dziatki nr 60 1 61 posiadaja dostep do drogi powiatowej (dziatki nr
18), w ramach istnigjacego zjazdu na droge, lokalizacje wjazdu na dzialke
oznaczono na zalqezniku graficznym nr |

zaopatrzenie w wode¢ - zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od
Zarzadey Sieci - Zaklad Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach z siedziba przy
ul. Kolejowej 5 (wszelkie prace zwigzane z podlqczeniem  sig do  sieci
wodociqgowej Tnwestor wykona na koszt wlasny),

odprowadzenie §ciekdw — zgodnie z warunkami technicznym uzyskanymi od
Zarzadey Sieci ~ Wodociagi Stupsk z siedzibg przy ulicy Orzeszkowej 1 (wszelkie
prace zwiqzane z podiquzeniem si¢ do sieci Inwestor wykona na koszt wlasny),
zaopatrzenie w energie elekiryezngy - podiaczenie planowanej inwestycji
do istniejacej sieci elekiroenergetyczne; - zgodnie z warunkami okredlonymi przez
ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Slupsku z siedziba przy ul. Przemyslowej
114,

zaopatrzenie w cieplo - 2 indywidualnego #rédta ciepta w oparciu 0
niskoemisyjne noéniki energii np.: gaz, olej opatowy, energia elektryczna,
biopaliwa,

odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowo po  terenie dziatki,
bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania
publicznego i dziatek sasiednich,

odpady stale - ustala sig gromadzenie i selektywna zbidrke odpadow statych, ich
wywoz przez specjalistyczne shuzby na wysypisko komunalne w miejscowosci
Bierkowo (gmina wigjska Stupsk).

Uwaga:

ewentualne kolizje z istniejacq infrastruktura Inwestor usuwa na koszt wlasny
zgodnie z warunkami uzyskanymi od zarzadey sieci,

5, Ustalenia dotyczace ochrony S§rodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu
kulturowego:
- inwestycj¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu

s

ochrony srodowiska, w tym wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. 2008 r. Nt 25, poz. 130 ze zmianami).



- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 59 ust, 1 i
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) i nie znajduje
si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.
U. Nr 213, poz. 1397);nalezy spetni¢ wymagania Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r, Nr 25, poz. 150 ze zmianami);

6. Ustalenia dotyczjce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej:

nie okresla si¢ - w granicach terenu objgtego wnioskiem nie wystepuja obickty i
obszary stanowigce przedmiot ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

7. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- zamierzona inwestycja winna spetniaé wymogi okreslone w art. S ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo Budowlane (jednolity tekst: Dz, U, z 2003 r. Nr 207 poz.
2016 z pozniejszymi zmianami),

- stosownie do przepisu art. 63 ust. 2, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnodei 0sob trzecich, a wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzjy ustalajaca warunki zabudowy.

8. Ustalenia granic dotyczgce sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

Nie okresla sig — dzialki objete wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
nie podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, gdyz nie sa
zlokalizowane na terenach  gérniczych, na terenach narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi, na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Slupsku o ustalenie warunkéw wylaczenia gruntéw z produkeji rolne;.

9. Warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych:

- decyzja wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe,

- z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziah
Architektoniczno - Budowlanego Starostwa Powiatowego w Slupsku.

Ponadto planowana inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z
aktami prawnymi wynikajacymi ze specyfiki inwestycii,

10. Termin wazno$ci decyzji:

Niniejsza decyzja jest waina do dnia jej wygaszenia odrebny deeyzja z powodéw
okreSlonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




Uzasadnienie

Zamierzenie, dla ktérego ustala si¢ warunki, zlokalizowane jest na terenie nie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wydanie decyzji bylo mozliwe, ze
wzgledu na stwierdzone, w sporzadzonej analizie, laczne spelnienie nizej wymienionych
warunkdow:

- istniejaca w sasiedztwie zabudowa 1 zagospodarowanie pozwalaja na
okreslenie ustalanych warunkdw,

- teren ma dostgp z drogi publicznej,

- istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
leénych na cele nierolnicze i nielesne S

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Pouczenie
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnodei i uprawnied 0s6b trzecich,
Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.

Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Stupsku za posrednictwem Wajta Gminy Stupsk w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania.

Zamierzenie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia
na budowe w Starostwie Powiatowym w Stupsku.

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz, arch. Anna Oleksinska
Pomorska Okregowa [zba Architektow { PO/KK/019/02)

Znkyeznikiz
nr L iar 2 analiza wraz z jej wynikami
nr 3 mapa w skali 1:1000

Otrzymujy:

- strony postepowania wg odrebnego wykazu (pozostaje w aktach urzgdu)

Do wiadomoéei:

t. Wydzial Architektoniczno - Budowlany Starostwa Powiatowego w Stupsku
2. Zaktad Gospodarki Komunalnej Jezierzyce Sp. z 0.0.

3. UG w2
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Stupsk, 04. lutego 2016 1.

Na podstawie;,
. art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2016 r., poz. 23 tekst jednolity)

ZMIENIAM

na wniosek Pana Mirostawa Hanuszewicza zamieszkalego przy ul. Pogodnej 23, Krepa Slupska,
76-200 Stupsk decyzj¢ nr GB.6730.14.2014 Wo;ta Gminy Slupsk z dnia 24 lutego 2014 wydang
na rzecz podmiotu wnioskujacego o jej zmiang, ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na ,, budowie budynku gospodarczego o funkefi magazynowej w ramach uzupelnienia
zabudowy zagrodowej na dzialkach nr 60 i 61 obr. Krepa Shupska, gmina Stupsk.,,

w zakresie mw. ustalen.

W pkt 2. Warunki ksztattowania zabudowy :
Ustalenia dotyczace budynku gospodarczego:

z zapisu:
- dach dwu lub wielospadowy, nachylony pod katem od 20° do 45° poziomu;
na zapis:
- dach dwu lub wielospadowy, nachylony pod kqtem od 10° do 45° do poziomu

Pozostale ustalenia decyzji pozostajg bez zmian.

UZASADNINIE

W dniu 20 stycznia 2016 roku wptynal wniosek Inwestora o zmiang wyzej wymienione;

decyzji. Inwestor wni6sl o zmiang geometrii dachu budynku.

W dniu 22 stycznia 2016 roku poinformowano zainteresowane strony o wszczgciu postgpowania

w celu zmiany ww. decyzji oraz o sposobie i terminie skladania uwag i wnioskoéw. W okreslonym
czasie od zawiadomienia informujacego o wszczeciu postepowania nie wplynety Zadne uwagi, ani
wnioski.

Po ponownym przeanalizowaniu materialu i analizie ustalono, iz wnioskowana zmiana nie
narusza ustalonego fadu przestrzennego, stanowi uszczegOlowienie pierwotnego wniosku w
zakresie geometrii dachu budynku i nie koliduje z ustaleniami decyzji. Wnioskowana zmiana nie
jest sprzeczna z przepisami szczegdlowymi, ponadio za zmiang przemawia stuszny interes strony,
dlatego orzeczono jak w sentenciji.

Zgodnie z art. 155 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja ostateczna, na mocy
klorej strona nabyla prawo, moze by¢ w kazdym czasie za Agodq strony uchy]ona lub zmieniona
przez organ administr aql publicznej, ktory ia wyda} jezeli przepisy szezegdlne nie sprzeciwiaja sie
uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes
strony.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Stupsku w terminie 14 dni od daty jej doreczenia za posrednictwern tutejszego Urzedu.

Opracowala Anna Oleksiviska
architekt wpisany na listg Pomorskiej Izby
Architektow pod nr PO-07 14,

Otrzymuja strony postgpowania:
1. p. Mirostaw Hanuszewicz
(@) p. Lucyna Hanuszewicz

Do wiadomoéci:

1. Wydzial Architektoniczno-Budowlany Starostwa Powiatowego w Stupsku
2, Zaklad Gospodarki Komunalnej Jezierzyce Sp. z 0,0.

3. UG a/a




