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 Umowa  Nr  …....................
Zawarta w dniu …............................. w Jedlinie Zdroju pomiędzy Wspólnotą Mieszkaniową przy  ul. ….................................. w …............................ NIP ….......................  zwaną dalej w tekście „Zamawiającym”
reprezentowaną przez:
· zarządcę nieruchomości 
a
firmą ….......................................... 

NIP:  …......................... Regon …..........................
zwaną dalej w tekście „Wykonawcą”
reprezentowaną przez:
· …......................................
§ 1

· Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania następujące zadanie pt: "Montaż ekologicznego systemu grzewczego z wykorzystaniem odnawialnych źródeł energii w budynku przy ul. …................. w ….............." określone w  dokumentacji technicznej: przedmiarze robót, projekcie architektoniczno-budowlanym, projekcie technicznym. 
· Przedmiot     zamówienia     obejmuje     wszelkie    prace     niezbędne    z     punktu     widzenia     sztuki     budowlanej i obowiązujących przepisów do zrealizowania przedmiotu umowy. Przedmiot umowy obejmuje również wszystko to co z technicznego i formalnego punktu widzenia jest i  okaże się niezbędne do zrealizowania niniejszego zamówienia.

· Rodzaj prac, które Wykonawca zobowiązany jest wykonać w ramach niniejszej umowy określa dokumentacja, o której mowa w § 1. W przypadku rozbieżności między zakresem robót wynikających z przedmiarów, a dokumentacją projektową, wiążące są zapisy dokumentacji projektowej. Przedmiary przekazywane przez Zamawiającego  mają   wyłącznie   pomocniczy   charakter   i   nie   zwalniają   Wykonawcy   z   odpowiedzialności za uważne skalkulowanie zaoferowanego wynagrodzenia ryczałtowego na podstawie własnych przedmiarów sporządzonych na podstawie dokumentacji projektowej i wizji lokalnej. Ilość jednostek przedmiarowych podane w opisie robót przekazanych przez Zamawiającego mają z założenia charakter wyłącznie orientacyjny, zaś Wykonawca zobowiązany jest wykonać roboty danego rodzaju w takiej ilości, w jakiej to okaże się rzeczywiście konieczne, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

· W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, których nie można było przewidzieć w chwili zawierania niniejszej umowy, Wykonawca ponosi ryzyko ich wykonania w ramach wynagrodzenia ryczałtowego określonego w § 6 niniejszej umowy
§ 2

1.
Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy ustala się na …...........................
2.
Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy ustala się na 30.09.2026
3.  Przez termin wykonania przedmiotu Umowy uważa się dzień podpisania protokołu odbioru końcowego po wcześniejszym pisemnym potwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru gotowości do odbioru przedmiotu umowy i dokonanie stosownego wpisu do dziennika budowy jeżeli będzie on prowadzony.

4. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania Robót w terminach i w zakresie zgodnym z opracowanym Harmonogramem rzeczowo-finansowym, o którym mowa w § 8 umowy, zaakceptowanym przez Zamawiającego.
§ 3

      Obowiązki Zamawiającego:
1. Zamawiający przekaże plac budowy Wykonawcy najpóźniej w dniu poprzedzającym rozpoczęcie prac. Z przekazania placu budowy Zamawiający sporządzi protokół. Protokół zostanie podpisany przez przedstawicieli obu stron. 
2. Zamawiający przekaże Wykonawcy w  dniu  podpisania  umowy  posiadanej  dokumentacji  technicznej  w  jednym egzemplarzu oraz  dziennika  budowy  jeżeli  jest  wymagany.  Wykonawca  niniejszym  kwituje  odbiór dokumentacji.
§ 4

Obowiązki Wykonawcy: 

1. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, zabezpieczyć budowę, a także zapewnić warunki bezpieczeństwa na budowie i w jej otoczeniu.

2. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych i będzie usuwał wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne, a także przyjmuje odpowiedzialność za przestrzeganie przepisów bhp, p.poż i innych wynikających z warunków pracy.

3. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie na dzień odbioru robót.
4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót przewidzianych umową zgodnie z obowiązującą technologią i należytą starannością.
5. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy podwykonawców.

§ 5

1.
Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, 

2.
Materiały, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonych w art. 10 ustawy- Prawo budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz projektu budowlanego.

3.
Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.

4. Wykonawca ma prawo do żądania przedłużenia terminu umownego jeżeli niedotrzymanie pierwotnego terminu stanowi konsekwencję okoliczności, których nie można przewidzieć.
§ 6

1.
Obowiązującą formą wynagrodzenia, jest wynagrodzenie ryczałtowe.

2.
Wynagrodzenie,o którym mowa w ust. 1 wyraża się kwotą brutto …............................... zł ( słownie: ….....................................).
§ 7
Harmonogram rzeczowo-finansowy.
1. Wykonawca ma obowiązek sporządzić Harmonogram rzeczowo-finansowy, z podaniem terminów wykonania poszczególnych etapów, wykonany w formie papierowej i elektronicznej do edycji i w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy i złożyć u Zamawiającego w celu uzgodnienia i akceptacji przez Inspektorów  Nadzoru i Zamawiającego.

2. Harmonogram powinien być aktualizowany przez Wykonawcę w zależności od faktycznego postępu robót oraz wpływu  tego   postępu   na   powiązania   z   innymi   robotami,   a   także   na   każde   żądanie   Zamawiającego. W uaktualnionym harmonogramie należy uwzględnić również zmiany kolejności wykonywania robót.
3. Zamawiający może polecić Wykonawcy podjęcie działań dla przyspieszenia tempa robót, aby przedmiot umowy został wykonany w terminie umownym. Wszystkie koszty związane z podjętymi działaniami  obciążają Wykonawcę.

§ 8
1.
Strony postanawiają, iż obowiązującą je formę odszkodowania stanowią kary umowne.

2.
Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:

1)
Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

a)
za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia ustalonego w umowie za każdy dzień zwłoki,

b)
za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego za wykonany przedmiot odbioru za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad i za opóźnienie w przekazaniu placu budowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 0,2 % wynagrodzenia  umownego,

c)
za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 15% wynagrodzenia umownego.

2)
Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne:

a)
za zwłokę w przekazaniu terenu budowy lub jego umówionej części oraz uniemożliwienie rozpoczęcia lub spowodowanie przerwy w wykonaniu robót w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki lub przerwy,

b)
z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia umownego,

c)
za zwłokę w zapłacie faktury w wysokości 0,05% wynagrodzenia określonego tą fakturą za każdy dzień zwłoki.

3.
Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

4. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kary umownej z przysługującego mu wynagrodzenia. 

§ 9

1.
Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość odbioru wykonanego przedmiotu umowy 

2.
Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

a)
jeżeli wady nadają się do usunięcia może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,

b)
jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodne z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

4.
Dokumentem odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w tej dacie wad.
§ 10

1.
Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwarancji.

2.
Termin gwarancji wynosi sześćdziesiąt miesięcy na roboty budowlane licząc od daty odbioru końcowego. 
§ 11

1. Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy odbędzie się fakturą końcową po zakończeniu robót oraz ich odbiorze.

2. Podstawą do wystawienia faktury jest zatwierdzony i podpisany przez zamawiającego protokół odbioru robót.

§ 12
Nadzór nad robotami
Zamawiający ustanawia Nadzór inwestorski w osobie Inspektora nadzoru inwestorskiego :
               ….......................
                    Wykonawca ustanawia Kierownika Robót w osobie:
                …..........................
      § 13

Zamawiający ma obowiązek realizacji faktury w terminie 30 dni licząc od daty jej doręczenia wraz                   z dokumentami rozliczeniowymi.
§ 14

Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej umowy.

§ 15

1. W razie powstania sporu w sprawie wykonania niniejszej umowy Zamawiający i Wykonawca są zobowiązany przede wszystkim do wyczerpania drogi polubownej.

2. Do rozpoznania sporów wynikłych z realizacji niniejszej umowy powołany jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 16

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego oraz                        w sprawach procesowych przepisy kodeksu postępowania cywilnego.

§ 17

Umowę niniejszą sporządza się w 2 egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla każdej ze stron.

           Zamawiający                                                                       
     Wykonawca
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