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UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
zawartaw ................ell. dnia ...l 2025 roku pomiedzy:

1. Osrodek Sanatoryjno-Wypoczynkowy ,POSEJDNON” Spétka z o0.0. z siedzibg

Wi przy ul. ... , kod pocztowy ....-......... , REGON
............................ , NIP ......................., wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy W ...........ccoeeh e, Wydziat Gospodarczy
Krajowego Regestru Sgdowego, nr KRS ...............ccoienie , 0 kapitale zaktadowym
w wysokosci .............. ztotych

reprezentowang przez:

(imie i nazwisko, uprawnienie do reprezentacji)

zwang dalej Inwestorem,

........................... , kod pocztowy .....-..........., REGON ...................coeeeoo. o, NIP
............................ , wpisang/ym do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej/rejestru  przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy

W o e Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, nr KRS
..................... , 0 kapitale zaktadowym w wysokosci .................. ztotych (odpis

wpisu w zatgczeniu)

reprezentowang przez:

(imig i nazwisko, uprawnienie do reprezentacji)
zwang/ym dalej Wykonawcag.
o tresci nastepujgcej:

§1

Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca w ramach zadania nr 3 - roboty budowlane zwigzane z adaptacjg istniejgcych
pomieszczen na potrzeby nowej strefy odnowy biologicznej, masazy i zabiegéw wellness do
umowy zawartej z Polskg Fundacjg Przedsiebiorczosci nr KPOD.01.03-IW.01-C295 24-00 w
ramach inwestycji A1.2.1 Inwestycje dla przedsiebiorstw w produkty, ustugi i kompetencje
pracownikéw oraz kadry zwigzane z dywersyfikacjg dziatalnosci w ramach Krajowego Planu
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (planu
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rozwojowego), a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania - zgodnie z przekazang przez
Inwestora dokumentacjg i powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa — wykona¢ ze
szczegoblng starannoscig wszelkie roboty w zakresie terminowego wykonania i wydania
Inwestorowi nastepujgcego obiektu: Pomieszczenia SPA w budynku B OSW Posejdon w
Kotobrzegu, ktory zrealizuje przy ul. Spacerowej 38 w Kotobrzegu

2. Wykonawca oswiadcza i zapewnia, ze nie istniejg jakiekolwiek przeszkody natury faktycznej
lub prawnej do zawarcia i wykonywania niniejszej Umowy, posiada mozliwosci finansowe
umozliwiajgce jej niezakidcong realizacje oraz nie sg jemu znane jakiekolwiek zagrozenia
mogace mieC¢ wptyw na waznos¢ i skutecznos¢ niniejszej Umowy polegajgcej na zleceniu
wykonania wszystkich prac objetych jej trescig na warunkach ustalonych przez strony.

§2

Dokumentacja

1. Dokumentacja techniczna oraz protokdt z wizji lokalnej stanowig zatgcznik nr 1 niniejszej
umowy i stanowig jej integralng czesc.

2. Harmonogram robot budowlanych stanowi zalgcznik nr 2 niniejszej umowy i stanowi jej
integralng czes¢é.

3. Szczegotowy zakres wykonhczenia wnetrz Wykonawca uzgodni pisemnie z Inwestorem w
terminie 14-stu dni od daty podpisania umowy.

§3

Przekazanie terenu budowy

1. Strony zgodnie ustalajg, ze Inwestor przekaze Wykonawcy teren budowy w ciggu 3 dni
roboczych liczonych od daty podpisania niniejszej Umowy przez obydwie strony i od chwili
jego przejecia Wykonawca ponosi wszelkie ryzyko i odpowiedzialno$¢ za skutki dziatan lub
zaniechan wiasnych oraz oséb na tym terenie przebywajgcych.

2. Z przekazania terenu budowy Inwestor sporzadzi protokédt. Protokdt zostanie podpisany
przez uprawnionych przedstawicieli obydwu stron.

3. Wykonawca jest zobowigzany w szczegolnosci do:

a) wyposazenia zaplecza terenu budowy zgodnie z potrzebami prowadzonych prac,
zorganizowania placow sktadowych,

b) utrzymywania terenu budowy w nalezytej czystosci i porzadku,

C) zapewnienia na wtasny koszt ochrony przeciwpozarowej oraz przestrzegania na biezgco
wiasciwych przepiséw ppoz. i o ochronie srodowiska,

d) zawarcia na wiasny koszt i ryzyko umowy ubezpieczenia terenu budowy z tytutu szkdd z
powodu zdarzeh losowych o charakterze nadzwyczajnym, a w szczegoélnosci pozaru.

€) usuniecia z terenu budowy wszelkich zbednych materiatéw i odpaddéw po zakonczeniu
prac oraz pozostawienia terenu budowy w stanie nadajgcym sie do uzytkowania,

f) przedstawienia Inwestorowi atestéw, swiadectw dopuszczenia do eksploatacji oraz préb
jakosciowych urzadzen i konstrukcji uzytych w wykonaniu przedmiotu niniejszej umowy,

g) zapewnienia bezpieczenstwa wszystkim osobom upowaznionym do przebywania na
terenie budowy zgodnie z wiasciwymi przepisami BHP.

h) sprawdzania na biezgco prawidtowos$¢ tresci i rozwigzan wynikajacych z wszelkich
dokumentéw przekazanych przy niniejszej Umowie oraz zgtaszac Inwestorowi bezzwtocznie
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na pismie wszelkie nieprawidiowosci celem ich zmiany czy uzupetnienia, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

§4
Rozpoczecie i zakonczenie prac budowlanych
1. Strony ustalajg termin rozpoczecia prac budowlanych na dzieh .......................... 2025r..
2. W przypadku nierozpoczecia przez Wykonawce robét w terminie .................. dni/tygodni

(okreslenie czasu) od daty ustalonej w ust. 1, Inwestor moze odstgpi¢ od umowy w terminie do
14 dni liczonych od dnia bezskutecznego uptywu tego terminu, informujgc o tym na pismie
Wykonawce.

3. Termin zakonczenia prac objetych trescig niniejszej Umowy strony ustalajg na dzien
24.09.2025r.

4. Odbidér kohcowy obiektu nastgpi w ciggu 2 dni roboczych od daty ustalonej w ust. 3:
z dniem podpisania przez strony Protokotu zdawczo — odbiorczego: z uwzglednieniem
postanowien § 8.

§5

1. Prace objete niniejsza Umowg zostang wykonane z nalezytej jakosci materiatow
dostarczonych przez Wykonawce oraz przy uzyciu jego maszyn , narzedzi i oséb, ktérym
Wykonawca powierzyt ich wykonanie w catosci lub w czesci: zgodnie z jej postanowieniami.
2. Kosztorys robot budowlanych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy i stanowi jej
integralng czesé.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania obiektu zgodnie z ustalonym kosztorysem:
z zastrzezeniem, ze koszt wydatkéw nieuzgodnionych z Inwestorem nie podlega zwrotowi
lub rozliczeniu mocg niniejszej Umowy bez wzgledu na ich wysokos$é.

4. W celu wykonania obiektu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej Umowy, Inwestor zobowigzuje
sie umozliwic Wykonawcy pobor energii elektrycznej i wody, a takze zapewni¢ nadzor
inwestorski.

§6

1. Strony ustalajg, ze roboty zostang wykonane wytgcznie przez Wykonawce osobiscie,
zatrudnionych na podstawie umowy o prace osoéb lub za pisemng zgodg Inwestora wykonane
przy pomocy podwykonawcow:

2. Zlecenie robét dodatkowych moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie pisemnego aneksu do
umowy, w ktérym strony okreslg ich wartos¢, zakres i terminy wykonania.

§7

Jezeli w trakcie wykonywania robét zaistniejg jakiekolwiek przyczyny niezalezne od
Wykonawcy, ze wzgledu na ktére termin zakonczenia robdot nie moze byé dotrzymany,
Wykonawca niezwiocznie w terminie do 3 dni roboczych ma obowigzek zawiadomienia
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Inwestora na pisSmie wraz z uzasadnieniem celem uzgodnienia przez strony tresci
sporzgdzenia stosownego aneksu do niniejszej Umowy - pod rygorem utraty prawa
powotywania sie na tego rodzaju okolicznosci w razie niedotrzymania terminu zakonczenia
robot.

§8

Odbidr koncowy obiektu
1. Odbidr korncowy obiektu bedzie odbywat sie w nastepujgcy sposob:

oktadne okreslenie zasad odbioru projektu).
2. Wady stwierdzone przy odbiorze zostang usuniete przez Wykonawce w ciggu ..... dni od
daty zakonczenia odbioru koncowego, chyba ze strony uzgodnig inaczej w odrebnym pismie.

§9

Wynagrodzenie

1. Za wykonanie obiektu, o ktérym mowa w § 1 umowy, Inwestor zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie  ryczattowe W WYSOKOSCI  .....ccooiiiiiiiiiiiiiiin (stownie:
.......................... ), w tym podatek ...... % VAT.

2. Kwota wynagrodzenia ryczattowego , o ktdrej mowa w ust. 1, moze ulec zmianom wyfgcznie
za zgodg Inwestora wyrazong w pisemnym aneksie do niniejszej Umowy.

3. Wypfata wynagrodzenia nastgpi w trzech ratach, na podstawie zaawansowania robot, w
nastepujacych terminach, z zaznaczeniem, iz ostatnia rata zostanie wyptacona po
koncowym odbiorze robot.

4. Pfatnosci wynagrodzenia Wykonawcy nastepowaé bedg na jego rachunek bankowy
wskazany w wystawionej przez Wykonawce fakturze VAT lub na rachunek bankowy
podwykonawcy zatwierdzonego przez Inwestora.

§10

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Wykonawca wnosi
zabezpieczenie w wysokosci 100 % wynagrodzenia brutto, tj. [kwota z{], w jednej z
form dopuszczonych przepisami.

2. Zabezpieczenie moze zosta¢ wniesione w formie:

a) gwarancji bankowej,

b) gwarancji ubezpieczeniowej,

¢) kauciji pienieznej wptaconej na rachunek bankowy Zamawiajgcego nr [numer
rachunkul],

d) poreczenia udzielonego przez fundusz poreczeniowy lub fundusz poreczen
kredytowych, dziatajgcy zgodnie z przepisami ustawy o funduszach poreczeniowych,
e) innej formy dopuszczonej obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Zabezpieczenie musi zosta¢ wniesione w terminie [np. 7 dni] od dnia podpisania
umowy i bedzie obowigzywac do konca okresu gwarancji i rekojmi.

4. Czesc¢ zabezpieczenia — w wysokosci [np. 10%] — zostanie zatrzymana na
zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi i gwarancji jakosci i zostanie zwrécona
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Wykonawcy nie wczesniej niz po uptywie okresu gwarancji, pod warunkiem braku
roszczen ze strony Zamawiajgcego.

§11
Gwarancja jakosci

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonane roboty
budowlane oraz zastosowane materiaty i urzadzenia na okres 60 miesiecy (5 lat),
liczac od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego bez zastrzezenh.

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do nieodpfatnego usuwania
wszelkich ujawnionych wad, ktére wynikng z niewtasciwego wykonania robot,
zastosowania wadliwych materiatéw lub urzgdzen oraz wypetnia¢ zobowigzanie
serwisowe, ktore stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

3. Wady powinny byé usuwane w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia zgtoszenia
ich przez Zamawiajgcego, chyba ze strony ustalg inny termin z uwagi na charakter
wady.

4. W przypadku nieusuniecia wad w terminie, Zamawiajgcy ma prawo zlecié¢ ich
usunigcie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

5. Uprawnienia z tytutu gwarancji nie wytgczajg ani nie ograniczajg uprawnien
Zamawiajgcego z tytutu rekojmi.

§12
Kary umowne

1. Z uwagi na udziat $rodkéw publicznych w finansowaniu kosztéw wykonania prac objetych
niniejszg Umowg, w razie nieuzgodnionego z Inwestorem przekroczenia przez Wykonawce
terminu zakonczenia wszystkich prac objetych tg Umowg, Wykonawca jest zobowigzany do
zapfaty na rzecz Inwestora kary umownej w wysokosci 1/30 trzykrotnosci wynagrodzenia
ryczattowego brutto za kazdy dzien zwioki.

2. Ustalona w punkcie 1. powyzej wysokos¢ kary umownej za kazdy dzien zwioki ma
zastosowanie w razie niedotrzymania przez Wykonawce terminu/terminéw usuniecia wad lub
usterek stwierdzonych w protokole odbioru korncowego oraz w razie niedotrzymania przez
Inwestora terminu przekazania terenu robot zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy lub
zwlekania przez Inwestora z przystgpieniem do odbioru koncowego po zawiadomieniu przez
Wykonawce z 3-dniowym wyprzedzeniem o swojej gotowosci do przystgpienia odbioru
koncowego.

§13

1. Funkcje Kierownika Budowy bedzie petnit ..o,
2. Inspektorem nadzoru z ramienia Inwestora bedzie ...l
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§ 14
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg formy pisemnej
postaci aneksu.

2. Zatgczniki wymienione w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesc.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie w szczegdInosci przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy - Prawo budowlane.

4. Do rozstrzygania sporow mogagcych wynikngc¢ na tle niniejszej umowy wiasciwy bedzie Sad
Rejonowy w Kotobrzeegu (wtasciwo$¢ umowna) — z zastrzezeniem, ze strony w pierwszej
kolejnosci zobowigzujg sie wzajemnie rozstrzygaC wszelkie spory w sposob polubowny
i odmowa jednej strony bedzie skutkowa¢ obowigzkiem obcigzenia jej w catosci kosztami
ewentualnego procesu nawet w razie wygrania sprawy sgdowe;j.

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

PODPISY STRON

Inwestor Wykonawca
(podpis) (podpis)



