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Załącznik nr 3 – Wzór umowy

UMOWA Nr …………. 
(WZÓR)

zawarta  w  dniu ……...20…. roku
pomiędzy:

Wojewódzkim Zespołem Lecznictwa Psychiatrycznego w Olsztynie

Aleja Wojska Polskiego 35, 	10-228 Olsztyn

 zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej umowy „Zamawiającym”
reprezentowanym przez: Iwonę Orkiszewską – Dyrektora

KRS   0000002206 ,     	  REGON   000295484 ,       	      NIP   739-29-55-788 ,
a:


…………………………
……………………………..

zwaną w dalszych postanowieniach niniejszej umowy „Wykonawcą”
reprezentowaną przez: …………………………………………………………
	
                 KRS/EDG* ………………..                 REGON …………………	            NIP ………………………

* Nie potrzebne skreślić

Przedmiot zamówienia dotyczący pełnienia nadzoru inwestorskiego nad zadaniem, które jest współfinansowane ze środków Europejskiego Rozwoju Regionalnego w ramach programu regionalnego: „Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027” w ramach inwestycji pt.: „Wzrost efektywności energetycznej WZLP w Olsztynie poprzez termomodernizację budynku szpitala”. Priorytet FEWM 2 Środowisko, Działanie FEWM 2.1 Efektywność energetyczna, Schemat A (budynki publiczne), nr Umowy FEWM.02.01-IZ.00-0001/24-00.

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 11 września 2019 r. (Dz. U. 2024, poz. 1320 ze zm.), została zawarta umowa następującej treści:

§ 1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem zamówienia jest usługa polegająca na pełnieniu kompleksowego nadzoru inwestorskiego w imieniu i na rzecz Zamawiającego obejmującego czynności wynikające z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) w branżach: konstrukcyjno-budowlanej, sanitarnej, elektrycznej i elektroenergetycznej.  Wykonawca pełniąc obowiązki Inspektora Nadzoru w całym okresie realizacji umowy zawartej z Wykonawcą robót budowlanych jest odpowiedzialny za:
1) Odbiór dokumentacji projektowej od Wykonawcy robót budowlanych i jej merytoryczną weryfikację odnośnie zgodności z założeniami do Programu Użytkowo – Funkcjonalnego oraz ze Szczegółowym opisem przedmiotu zamówienia.
2) Nadzór nad zgodnością wykonawstwa z dokumentacją projektową, o której mowa w pkt. 1, techniczną, Programem Funkcjonalno-Użytkowym, Szczegółowym opisem przedmiotu zamówienia, ewentualnym pozwoleniem/zgłoszeniem na budowę, umową o wykonanie robót budowlanych oraz obowiązującymi przepisami, wiedzą techniczną i sztuką budowlaną w zakresie rozwiązań funkcjonalno-użytkowych, technicznych, technologicznych i materiałowych, jakości, trwałości i estetyki wykonania.
3) Prowadzenie regularnych inspekcji Terenu Budowy sprawdzających w szczególności prawidłowość i jakość wykonywanych robót, zabezpieczenie bezpieczeństwa i zdrowia, jakość używanych materiałów, itp.
4) Kontrolę  prawidłowego  prowadzenia  Dziennika  Budowy  oraz  kontrolę  prawidłowego przechowywania dokumentów.
5) Kontrolę przestrzegania przez Wykonawcę robót budowlanych przepisów BHP i przeciwpożarowych oraz wstrzymanie robót w przypadku prowadzenia ich niezgodnie z ww. przepisami,
6) Niezwłoczne (najpóźniej w terminie 24 godzin) informowanie Zamawiającego lub wskazanych przez niego przedstawicieli o wszelkich stwierdzonych nieprawidłowościach i trudnościach powstałych na budowie, w celu uniknięcia lub zredukowania skutków wydarzeń i okoliczności, które mogą wpłynąć na jakość robót lub planowaną datę zakończenia realizacji zadania,
7) Potwierdzenie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także kontrolowanie rozliczeń budowy w zakresie finansowym i rzeczowym, sprawdzanie faktur pod względem formalnym i merytorycznym w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania dokumentów od Zamawiającego.
8) Kontrolę jakości robót i egzekwowanie od Wykonawcy robót budowlanych usunięcia ewentualnych wad. Wstrzymywanie robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z dokumentacją projektową lub pozwoleniem na budowę.
9) Sprawdzanie i odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych elementów i przekazywanie ich do użytkowania.
10) Potwierdzenie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad.
11) Potwierdzenie wartości zakończonych elementów robót budowlanych zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym podlegających odbiorom częściowym, udział w odbiorach częściowych.
12) Akceptację materiałów zgodnych z wymaganiami Programu Funkcjonalno-Użytkowego, z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych dopuszczonych do obrotu zgodnie z wymogami ustawy o wyrobach budowlanych, przekazanych przez Wykonawcę robót budowlanych. Uwaga: Akceptacja materiałów wykończeniowych dodatkowo wymaga uzgodnienia z Zamawiającym.
13) Sprawdzanie jakości wykonywanych robót i wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie. Sprawdzanie kontrolnych wyników badań i innych dokumentów stanowiących załączniki do odbioru robót.
14) Wydawanie Wykonawcy robót budowlanych, Kierownikowi budowy lub Kierownikowi robót budowlanych, poleceń dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych, potwierdzonych wpisem do Dziennika Budowy.
15) Egzekwowanie i sprawdzanie posiadania przez wykonawcę robót budowlanych atestów i certyfikatów dopuszczenia używanych materiałów oraz ważnych legalizacji urządzeń.
16) Kontrolę sposobu składowania i przechowywania materiałów oraz kontrolę uporządkowania miejsc składowania po zakończeniu robót.
17) Egzekwowanie od Wykonawcy robót budowlanych zabezpieczenia wykonanych powierzchni przed uszkodzeniem.
18) Wyegzekwowanie naprawy szkód w robotach lub materiałach stosowanych do robót dokonanych przez Wykonawcę robót budowlanych.
19) Organizację i prowadzenie cotygodniowych narad budowy z  udziałem  przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych.
20) Sporządzanie protokołów z narad i przekazanie bez zbędnej zwłoki zainteresowanym stronom w terminie nie później niż 1-go dnia roboczego po naradzie budowy.
21) Obecność na terenie budowy w miarę zaistniałych potrzeb podczas procesów technologicznych, jednak nie rzadziej niż raz w tygodniu z zastrzeżeniem § 3 ust. 2.
22) Uczestnictwo w spotkaniach organizowanych przez Zamawiającego w sprawach realizacji robot budowlanych.
23) Wyznaczanie zastępstwa z powiadomieniem Zamawiającego na piśmie z odpowiednim wyprzedzeniem, na czas nieobecności któregoś z członków zespołu Inspektora Nadzoru.
24) Przestrzeganie, aby przepływ informacji pomiędzy Stronami odbywał się drogą korespondencyjną tzn. w formie pisemnej lub w formie e-mail.
25) Rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku prowadzenia Robót budowlanych wraz z oceną konieczności wykonania robót dodatkowych zgłoszonych przez Wykonawcę robót budowlanych.
26) Weryfikację złożonych przez Wykonawcę robót budowlanych przedmiarów i kosztorysów w zakresie robót dodatkowych lub zamiennych powstałych ewentualnie w trakcie realizacji Robót budowlanych. Podstawą do wykonania tych robót będzie pisemna zgoda Zamawiającego.
27) Akceptowanie, w uzgodnieniu z Zamawiającym, wniosku Wykonawcy robót budowlanych wyboru alternatywnego materiału, gdy przewiduje to dokumentacja projektowa, Program Funkcjonalno-Użytkowy lub Specyfikacja Techniczna, pod warunkiem, że są spowodowane wprowadzeniem do obrotu i zastosowania w budownictwie materiałów lub urządzeń nowszej generacji w porównaniu z przewidzianymi w dokumentacji projektowej, pozwalających na zaoszczędzenie kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy lub umożliwiających uzyskanie wyższej jakości robót.
28) Weryfikowanie i opiniowanie wniosków Wykonawcy robót budowlanych zmiany sposobu realizacji robót budowlanych i technologii oraz przedstawienie Zamawiającemu do akceptacji powyższych zmian, po uzgodnieniu ich z nadzorem autorskim.
29) Wykonywanie: nadzoru nad przeprowadzaniem wszelkich testów, prób i rozruchów oraz przeglądów, zatwierdzanie i przyjmowanie opracowanych przez Wykonawcę robót wszelkich wymaganych protokołów wynikających ze Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót i instrukcji eksploatacyjnych, instrukcji obsługi, w celu ułatwienia przekazywania obiektu do eksploatacji Zamawiającemu.
30) Potwierdzenie zasadności zgłoszenia Wykonawcy robót budowlanych gotowości do odbioru częściowych i odbioru końcowego wpisem do Dziennika Budowy.
31) Dokonywanie odbiorów robót znikających i ulegających zakryciu wraz z dokonaniem stosownego wpisu do Dziennika Budowy w terminie do 1 dnia roboczego od zgłoszenia Wykonawcy robót budowlanych.
32) Udział w odbiorach częściowych w terminie do 3 dni roboczych od zgłoszenia Wykonawcy robót budowlanych.
33) Stwierdzenie zakończenia robót, sprawdzenie kompletności i prawidłowości dokumentacji powykonawczej i ustalenia z Zamawiającym i Wykonawcą robót budowlanych terminu końcowego odbioru robót.
34) Udział w odbiorze końcowym rozpoczętym nie później niż 3 dni roboczych od daty zgłoszenia do odbioru końcowego Wykonawcy robót budowlanych. Zakończenie czynności odbioru końcowego nastąpi w terminie 14 dni roboczych licząc od daty rozpoczęcia odbioru. Obowiązkiem Wykonawcy jest czynny udział w procesie usunięcia wad stwierdzonych w trakcie odbioru końcowego.
35) Sporządzanie miesięcznych Raportów z postępu robót i płatności w podziale na kategorie robót w powiązaniu z planem na każdy tydzień zawierających opisy postępu robót i powstałych problemów, wraz z wykonaniem dokumentacji fotograficznej stanu zaawansowania robót. Dokumentacja fotograficzna w wersji elektronicznej – na płycie CD, w terminie do 5 dnia kolejnego miesiąca.
36) Sporządzenie raportu ostatecznego z realizacji przedmiotu umowy o wykonanie roboty budowlanej w terminie 7 dni roboczych od dnia potwierdzenia usunięcia wad i usterek stwierdzonych w trakcie odbioru końcowego.
37) Opiniowanie projektów umów o podwykonawstwo w zakresie zgodności zakresu rzeczowego robót.
38) Przygotowanie, w przypadku przerwania robót budowlanych przez Wykonawcę robót budowlanych, inwentaryzacji wykonanych robót wykonanych do dnia ich przerwania.
39) W przypadku przerwania umowy z Wykonawcą robót budowlanych, wykonywanie wszelkich czynności związanych z tym przerwaniem, w tym co najmniej nadzór nad przejęciem placu budowy, nad robotami zabezpieczającymi itp.
40) Poddanie się wszelkim kontrolom, audytom, monitoringowi lub ewaluacji prowadzonym przez uprawnione instytucje krajowe i unijne, w szczególności przez Instytucję Zarządzającą, Instytucję Pośredniczącą, Instytucję Audytową, Komisję Europejską, Europejski Trybunał Obrachunkowy oraz inne uprawnione podmioty, w zakresie prawidłowości realizacji umowy oraz wykorzystania środków pochodzących z funduszy Unii Europejskiej. Wykonawca zobowiązuje się również do udostępnienia na żądanie tych instytucji wszelkiej dokumentacji związanej z realizacją niniejszej umowy, w tym dokumentacji finansowej i technicznej, oraz do współpracy w trakcie prowadzonych czynności kontrolnych. 
2. Wykonawca pełniąc obowiązki Inspektora Nadzoru (w branży konstrukcyjno-budowlanej, sanitarnej, elektrycznej), będzie działał we współpracy z Zamawiającym i na jego rzecz w całym okresie realizacji umowy zawartej z wykonawcą robót budowlanych.

3. W poszczególnych branżach funkcje Inspektora Nadzoru inwestorskiego sprawować będą osoby posiadające uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, zgodnie z wymaganiami określonymi w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U.2025, poz. 418).

§ 2
Obowiązki Wykonawcy
1. Przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 wykonany zostanie zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz obowiązującymi przepisami, w szczególności - Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2025, poz. 418).
2. Wykonawca zobowiązuje się świadczyć usługi od dnia zawarcia umowy do czasu zakończenia odbioru końcowego nadzorowanych robót budowlanych objętych Umową o roboty budowlane oraz usunięcia wad i usterek stwierdzonych w czasie odbioru końcowego. Przewidywany termin zakończenia umowy na roboty budowlane to 30.09.2026 r.
3. W przypadku przedłużenia terminu realizacji robót budowlanych dla zadania inwestycyjnego, o którym mowa w § 1 Umowy z Wykonawcą robót budowlanych, Wykonawca będzie pełnił bez dodatkowego wynagrodzenia funkcję Inspektora Nadzoru inwestorskiego w zakresie określonym w Umowie, do czasu zakończenia i odbioru wszystkich robót realizowanych w ramach Umowy na roboty budowlane.
4. Okres obowiązywania niniejszej umowy rozpoczyna się w dniu podpisania umowy i trwa do dnia 30.09.2026 r., przy czym termin zakończenia wykonania przedmiotu umowy ustala się na dzień podpisania przez komisję odbiorową pozytywnego protokołu końcowego odbioru robót. 
5. W sytuacji gdy termin realizacji robót budowlanych zostanie przesunięty, termin obowiązywania umowy na nadzór również ulegnie przesunięciu, bez możliwości uzyskania dodatkowego wynagrodzenia.

§ 3
Osoby upoważnione do kontaktów
1. Dla zabezpieczenia skutecznego usługi Nadzoru (przed rozpoczęciem robót budowlanych) zakłada się stały kontakt telefoniczny i elektroniczny oraz przybycie Nadzoru na każde wezwanie Zamawiającego do wskazanego miejsca na terenie m. Olsztyn. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w terminie do 7 dni od daty udzielenia zamówienia plan komunikacji, który będzie obowiązującym podczas realizacji przedmiotu zamówienia.
2. Dla zabezpieczenia skutecznej usługi Nadzoru (od chwili rozpoczęcia robót budowlanych) zakłada się obecność Wykonawcy na placu budowy w dni robocze nie rzadziej niż 1 raz w tygodniu, potwierdzonych wpisem w Dzienniku Budowy. Wykonawca ma zapewnić stały kontakt telefoniczny i elektroniczny z Zamawiającym i innymi uczestnikami przedsięwzięcia w czasie prowadzenia robót budowlanych, dostaw i usług (w dni pracy ekip wykonujących prace budowlane, od poniedziałku do piątku, a w uzasadnionych przypadkach również w soboty i niedziele) oraz stawić się na każde nieplanowane wezwanie Zamawiającego lub Kierownika robót budowlanych, na teren placu budowy lub do wskazanego miejsca na terenie m. Olsztyn, w godzinach od 0700-1500, w terminie nie przekraczającym 2 godziny od telefonicznego wezwania.
3. Do realizacji zadania określonych w Umowie funkcję koordynatora pełnić będzie - Pana/ią ………………………………………. tel. ……..…………, e-mail ………………………………..
4. Do realizacji zadania określonych w Umowie, funkcję koordynatora i inspektorów nadzoru pełnić będą:
1) w zakresie robót z branży konstrukcyjno–budowlanej - Pana/ią ………………………………………. tel. ……..…………, e-mail ………………………………..
2) w zakresie robót i urządzeń z branży elektrycznej i elektroenergetycznej  – Pana/ią ………………………………………. tel. ……..…………, e-mail ………………………………..
3) w zakresie robót i urządzeń z branży sanitarnej – Pana/ią ………………………………………. tel. ……..…………, e-mail ………………………………..
5. Zamawiający wyznacza osobę do kontaktu z Wykonawcą w sprawie realizacji postanowień umowy Pana/ią ………………………………………. tel. ……..…………, e-mail ………………………………..
6. Wszelka korespondencja pomiędzy Stronami umowy, dotycząca realizacji przedmiotu umowy prowadzona będzie wyłącznie w formie pisemnej.

§ 4
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ……………. zł netto plus należny podatek VAT …., co stanowi razem ……………… zł brutto.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z wykonaniem usług Wykonawcy w ramach niniejszej Umowy łącznie z wszelkimi możliwymi kosztami za wykonanie czynności, które Wykonawca jest zobowiązany wykonać celem prawidłowej i definitywnej realizacji Umowy i osiągnięcia jej celu.
3. W przypadku gdy realizacja robót budowlanych nie dojdzie do skutku lub ich zakres zostanie ograniczony, wówczas Zamawiający będzie miał prawo do obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy, przy uwzględnieniu tej części robót, które nie zostaną wykonane.
4. Zapłata  wynagrodzenia,  o  którym  mowa  w  ust.  1,  będzie  realizowana będzie w czterech częściach, z czego:
1) Trzy części wypłacane będą w trakcie realizacji robót budowlanych do momentu zatwierdzenia protokołu końcowego odbioru robót budowlanych i wydaniu przez właściwy organ zezwolenia na użytkowanie obiektu, w wysokości łącznej nieprzekraczającej 70% należności określonej w ust. 1 brutto, proporcjonalnie do procentowego stopnia zaawansowania inwestycji ,która potwierdzona będzie protokołami odbiorów częściowych i wystawieniem faktur częściowych przez Wykonawcę.
2) Jedna część, obejmująca pozostałe 30% wynagrodzenia, zostanie wypłacona jednorazowo po wykonaniu wszystkich prac w ramach sprawowanego nadzoru inwestorskiego oraz po uzyskaniu ostatecznej decyzji administracyjnych wymaganych przepisami prawa.
5. Płatności realizowane będą na rachunek bankowy Wykonawcy nr ……………………………………..., w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury przez Zamawiającego.
6. Za dzień dokonania zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
7. Do faktury dołączony będzie dokument potwierdzający wykonanie przez Wykonawcę usługi nadzoru inwestorskiego za dany okres, w tym określający procent zaawansowania prac objętych nadzorem (analogiczny z zaawansowaniem robót budowlanych).
8. Zasady waloryzacji cen:
1) Zamawiający dopuszcza możliwość jednorazowej zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w formie waloryzacji, w związku ze zmianą cen mających wpływ na koszty realizacji przedmiotu Umowy, zgodnie z art. 439 ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
2) Waloryzacja może być dokonana jednokrotnie przez każdą ze Stron, po upływie co najmniej 6 miesięcy od dnia zawarcia Umowy, wyłącznie w odniesieniu do niewypłaconej części wynagrodzenia brutto.
3) Zmienione wynagrodzenie obowiązuje wyłącznie dla niewypłaconej części wynagrodzenia na dzień podpisania aneksu waloryzacyjnego. Płatności już dokonane nie podlegają przeliczeniu.
4) Waloryzacja może dotyczyć zarówno zwiększenia, jak i zmniejszenia wynagrodzenia.
5) Wskaźnikiem odniesienia do waloryzacji wynagrodzenia jest roczna zmiana wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych (CPI) ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego (GUS), w zależności od:
a) miesiąca poprzedzającego zawarcie umowy (CPI₁), oraz
b) miesiąca poprzedzającego złożenie wniosku o waloryzację (CPI₂).
6) Wartość waloryzacji zostanie obliczona zgodnie z poniższym wzorem:
W = Wn × (CPI₂ ÷ CPI₁ – 1)
gdzie:
· W – kwota waloryzacji,
· Wn – niewypłacona część wynagrodzenia netto na dzień złożenia wniosku,
· CPI₁ – roczny wskaźnik CPI z miesiąca poprzedzającego zawarcie Umowy,
· CPI₂ – roczny wskaźnik CPI z miesiąca poprzedzającego złożenie wniosku o waloryzację.
7) Kwota wynagrodzenia po waloryzacji nie może wzrosnąć ani zmniejszyć się o więcej niż 10% pierwotnej wartości wynagrodzenia brutto określonej w § 4 ust. 1 Umowy. W uzasadnionych przypadkach Strony mogą renegocjować pułap 10% za zgodą obu Stron.
8) Zmiana cen poniżej 5% nie będzie podstawą do waloryzacji wynagrodzenia.
9) Waloryzacja może być dokonana na pisemny wniosek jednej ze Stron, nie wcześniej jednak niż po 6 miesiącach od dnia zawarcia Umowy. Jeżeli Umowa zostanie zawarta po upływie 180 dni od terminu składania ofert, jako punkt odniesienia dla ustalenia waloryzacji przyjmuje się dzień otwarcia ofert.
10) Dokonanie waloryzacji wymaga zawarcia aneksu do umowy w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
11) Zamawiający dopuszcza możliwość waloryzacji wynagrodzenia w drodze porozumienia Stron. 
9. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 nie podlega waloryzacji w okresie
obowiązywania umowy z zastrzeżeniem § 4 ust. 8 umowy oraz zapisów § 7 umowy i wyczerpuje całość zobowiązań Zamawiającego wobec Wykonawcy.
10. Strony zgodnie ustalają, że wierzytelność wynikająca z niniejszej umowy nie może być przeniesiona przez Wykonawcę na osobę trzecią bez pisemnej zgody Zamawiającego.

§ 5
Kary umowne
1. Strony ustanawiają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie Umowy w formie kar umownych.
2. Wykonawca zapłaci kary umowne:
1) Za zwłokę w realizacji czynności określonych w § 1 dot. przedmiotu umowy w wysokości do 500,00 zł za każdy dzień zwłoki ponad uprzednio ustalony miedzy Stronami umowy okres, jednak nie więcej niż 30% łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto przedmiotu umowy, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
2) Za zwłokę niedotrzymania terminów określonych w § 9 ust. 2 i 4, za każdy dzień zwłoki w wysokości do 500,00 zł za każdy dzień zwłoki, jednak nie więcej niż 30% łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto przedmiotu umowy, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
3) z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn występujących po stronie Wykonawcy w wysokości 30% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,
4) za odstąpienie przez Wykonawcę od umowy lub jej rozwiązanie w wysokości 30% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,
5) w przypadku nieprawidłowości w dokumentacji wykonanej lub prowadzonej przez Wykonawcę, działania lub zaniechania działania, do którego był zobowiązany niniejszą umową, co bezpośrednio spowodowało nałożenie na Zamawiającego przez organ kontrolny kary lub korekty – w pełnej wysokości kary lub korekty.
6) za brak wymaganej liczby obecności na placu budowy, potwierdzonych każdorazowo wpisem w Dzienniku Budowy, w dni robocze w danym tygodniu– w wysokości 200,00 zł za każdy nieprawidłowy tydzień, jednak nie więcej niż 30% łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
7) za zwłokę, nieprzybycie lub odmowę przybycia Wykonawcy na nieplanowane wezwanie Zamawiającego do wskazanego miejsca na terenie m. Olsztyn – obowiązuje w dni robocze od poniedziałku do piątku, w godz. od 07:00 – 15:00 w wysokości 500,00 zł za każde zdarzenie, jednak nie więcej niż 30% łącznego wynagrodzenia ryczałtowego brutto przedmiotu umowy, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
8) Za zwłokę w przedłożeniu polisy odpowiedzialności cywilnej w terminie określonym w § 8 ust.3 niniejszej umowy, w wysokości 50 zł za każdy dzień zwłoki.
3. W przypadku wyrządzenia szkody Zamawiającemu lub osobom trzecim, związanej z przedmiotem zamówienia, Wykonawca naprawi szkody do pełnej wysokości, niezależnie od treści ust. 2.
4. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych do wysokości poniesionych szkód.
5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną z tytułu nieuzasadnionego odstąpienia od umowy w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, określonego w § 4 ust.1 niniejszej umowy.
6. Naliczanie kary umownej odbędzie się poprzez wystawienie noty wraz z uzasadnieniem i terminem zapłaty. Zamawiający zastrzega, iż kary umowne mogą zostać potrącone z wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1 umowy. Dopuszcza się potrącanie z wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy ewentualnych roszczeń z tytułu szkód i kar umownych. Wykonawca wyraża na to zgodę.
7. Łączna wysokość kar nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

§ 6
Odpowiedzialność Wykonawcy
Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone Zamawiającemu lub osobom trzecim, w związku z nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy.

§ 7
Zmiana umowy
1. Jakakolwiek zmiana niniejszej umowy i jej załączników może nastąpić za zgodą obydwu Stron wyrażoną na piśmie w formie aneksu pod rygorem nieważności.
2. Zamawiający określa następujące okoliczności, które mogą powodować konieczność wprowadzenia zmian w treści zawartej umowy w stosunku do treści złożonej oferty:
1) zmiana osób odpowiedzialnych za kontakty i nadzór nad realizacją przedmiotu umowy, 
2) wystąpienie oczywistych omyłek pisarskich i rachunkowych w treści umowy,
3) dopuszcza się zmianę postanowień zawartej umowy oraz wprowadzanie nowych postanowień do umowy, jeżeli konieczność wprowadzenia tych zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy,
4) zmiana osób Inspektora Nadzoru/Koordynatora lub/i  branżystów wykazanych przez Wykonawcę w ofercie przetargowej, za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego. Wykonawca z własnej inicjatywy może zaproponować zmianę osób w następujących przypadkach: śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych; niewywiązywania się z obowiązków wynikających z umowy; jeżeli zmiana tych osób stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od Wykonawcy np. rezygnacji, itp., jako osoby uczestniczące w realizacji zamówienia. Wskazana osoba występująca w zamian musi posiadać uprawnienia, kwalifikacje oraz wykazać się doświadczeniem nie mniejszym niż, zgodne z wymaganiami Zamawiającego określonymi w Ogłoszeniu, co Wykonawca będzie zobowiązany udokumentować,
5) w przypadku zmiany osób, o których mowa w pkt 4), nowe osoby powołane do pełnienia ww. obowiązków muszą spełniać wymagania określone w Ogłoszeniu dla danej funkcji,
6) Zamawiający może zażądać od Wykonawcy zmiany osób, o których mowa w pkt 4), jeżeli uzna, że nie wykonują należycie swoich obowiązków wynikających z umowy. Wykonawca obowiązany jest dokonać zmiany tych osób w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty złożenia wniosku przez Zamawiającego,
7) zaistnienie po zawarciu umowy siły wyższej lub jej następstw, przez którą na potrzeby niniejszego warunku rozumieć należy zdarzenie zewnętrzne wobec więzi prawnej łączącej strony:
a) o charakterze niezależnym od Stron,
b) którego Strony nie mogły przewidzieć przed zawarciem umowy,
c) którego nie można uniknąć ani któremu Strony nie mogły zapobiec przy zachowaniu należytej staranności,
d) której nie można przypisać drugiej Stronie.
8) zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu zamówienia lub świadczenia Stron,
9) zmian terminu realizacji usługi jeżeli będzie to następstwem okoliczności siły wyższej lub przyczyn leżących po stronie Zamawiającego lub uzasadnionych przyczyn leżących po stronie Wykonawcy robót budowlanych lub innych Wykonawców, w szczególności dotyczącego zmiany terminu zakończenia robót budowlanych, zmiana Wykonawcy robót budowlanych, wydłużenia procedur przetargowych, niekorzystnych warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie prac, zgoda instytucji zarządzającej bądź innych okoliczności mających wpływ na termin wykonania usługi,
10) zmian postanowień umowy w zakresie: sposobu rozliczania, terminu realizacji lub zasad płatności, w przypadku gdy:
a) nastąpi zmiana wytycznych lub przepisów prawa powszechnie obowiązującego mających wpływ na realizację projektu dofinansowanego ze środków UE,
b) nastąpi zmiana treści umowy o dofinansowanie zawartej przez Zamawiającego z instytucją finansującą, w zakresie mającym wpływ na realizację niniejszej umowy, w szczególności dotycząca harmonogramu rzeczowo-finansowego, zasad rozliczania lub kwalifikowalności wydatków.
Zmiana taka będzie dopuszczalna pod warunkiem, że konieczność jej wprowadzenia nie jest wynikiem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność.
11) zmiany organizacyjne polegające na aktualizacji nazwy, adresu siedziby, formy prawnej Wykonawcy, zmianie osób kierujących wykonywaniem przedmiotu zamówienia, podwykonawców i innych podmiotów współpracujących przy realizacji zamówienia pod warunkiem, że ich uprawnienia, potencjał ekonomiczny, wykonawczy i doświadczenie nie są gorsze od tych, jakie posiadają podmioty zamieniane. Zmiany te mogą nastąpić z przyczyn organizacyjnych pod warunkiem, że podwykonawcy i inne podmioty spełniają wszystkie wymogi wynikające z zapytania ofertowego i złożonej oferty.
3. Zmiany, o których mowa w ust. 2 dopuszczone będą wyłącznie pod warunkiem złożenia wniosku przez Wykonawcę i po akceptacji przez Zamawiającego z wyłączeniem ust. 2 pkt. 6 ,11.
4. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody.
5. W przypadku zmiany stawki podatku VAT przyjętej przez Wykonawcę w ofercie w toku realizacji umowy, wynagrodzenie Wykonawcy netto pozostaje bez zmian. Cena ulega automatycznej zmianie odpowiednio o kwotę podatku, wynikającą ze stawki tego podatku w chwili powstania obowiązku podatkowego.

§ 8
Ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej
1. Wykonawca oświadcza, że na dzień zawarcia niniejszej umowy posiada aktualną polisę ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej obejmującą prowadzoną działalność gospodarczą, w zakresie odpowiadającym przedmiotowi umowy.
2. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymywania ważności ww. ubezpieczenia przez cały okres obowiązywania umowy.
3. Na każde pisemne wezwanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie, nie później niż w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, przedłożyć Zamawiającemu aktualny dokument potwierdzający posiadanie ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 1.
§ 9
Rękojmia za wady
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne obiektu powstałe w wyniku błędów w nadzorze inwestorskim do momentu wygaśnięcia okresu gwarancji i rękojmi określonego w Ogłoszeniu na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym.
2. [bookmark: _GoBack]Obowiązki Wykonawcy rozszerza się na czas trwania gwarancji i rękojmi za wady wykonanych robót.

§ 10
Rozwiązanie umowy
1. Zamawiający ma prawo rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach, gdy:
1) Wykonawca, pomimo dodatkowego wezwania na piśmie, nie podjął wykonywania obowiązków wynikających z umowy.
2) Wykonawca nienależycie wykonuje obowiązki wynikające z umowy, po uprzednim pisemnym wezwaniu do należytego wykonywania obowiązków.
3) Wykonawca przerwał wykonywanie obowiązków wynikających z umowy i przerwa trwa dłużej niż 7 dni.
4) Opóźnienie w realizacji inwestycji wynosi ponad 2 tygodnie i nastąpiło z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.
2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:
1) w przypadku istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie zamówienia nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
2) w przypadku gdy realizacja robót budowlanych nie dojdzie do skutku ze względu na brak wyłonienia w postępowaniu Wykonawcy robót budowlanych lub zakres robót zostanie znacznie ograniczony, wówczas Zamawiający będzie miał prawo odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
3. Oświadczenie o rozwiązaniu umowy lub odstąpieniu od umowy powinno być doręczone Wykonawcy na piśmie i zawierać uzasadnienie.
4. W przypadku odstąpienia od umowy lub rozwiązania umowy Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty wygrodzenia proporcjonalnie do zaawansowania inwestycji.

§ 11
Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2024, poz. 1061) oraz ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2025, poz. 418).
2. Strony zgodnie ustalają, że w przypadku ewentualnych sporów powstałych w związku z realizacją umowy, będą dążyć do jego polubownego rozwiązania. W przypadku braku takiego rozwiązania sądem właściwym do rozstrzygania sporów będzie sąd właściwy dla Zamawiającego.
3. Niniejsza umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.




……………………………………	                  ……………………………………
           ZAMAWIAJĄCY	WYKONAWCA	






Klauzula informacyjna dotycząca przetwarzania danych osobowych
W związku z Państwa udziałem w realizacji Projektu, świadczeniem pracy, wykonywaniem, świadczeniem lub dostarczeniem robót, usług lub produktów w ramach Projektu/złożeniem oferty w ramach Projektu pn. „Wzrost efektywności energetycznej WZLP w Olsztynie poprzez termomodernizację budynku szpitala” w ramach inwestycji pt.: „Wzrost efektywności energetycznej WZLP w Olsztynie poprzez termomodernizację budynku szpitala”. Priorytet FEWM 2 Środowisko, Działanie FEWM 2.1 Efektywność energetyczna, Schemat A (budynki publiczne), (nr Projektu FEWM.02.01-IZ.00-0001/24-00) w ramach programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027 na podstawie art. 13 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (dalej: RODO), informuję iż: 
1. Administratorem Państwa danych osobowych przetwarzanych w związku z realizacją ww. Projektu jest Wojewódzkim Zespole Lecznictwa Psychiatrycznego w Olsztynie, będący Beneficjentem tego Projektu (dalej: Beneficjent). 
2. Beneficjent powołał Inspektora Ochrony Danych, z którym kontakt jest możliwy pod adresem email inspektor@wzlp.org.pl tel:(89) 678 53 49 
3. Państwa dane osobowe przetwarzane są na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c i art. 9 RODO. Oznacza to, że Państwa dane osobowe są niezbędne do wypełnienia przez Beneficjenta obowiązków prawnych ciążących na nim w związku z realizacją ww. Projektu. Wspomniane obowiązki prawne ciążące na Beneficjencie w związku z realizacją ww. Projektu określone zostały Umową o dofinansowanie Projektu nr FEWM.02.01-IŻ.00-0001/24-00 [numer umowy] oraz przepisami m.in. w niżej wymienionych aktach prawnych: 
1) Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/1060 z dnia 24 czerwca 2021 r. ustanawiające wspólne przepisy dotyczące Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Społecznego Plus, Funduszu Spójności, Funduszu na rzecz Sprawiedliwej Transformacji i Europejskiego Funduszu Morskiego, Rybackiego i Akwakultury, a także przepisy finansowe na potrzeby tych funduszy oraz na potrzeby Funduszu Azylu, Migracji i Integracji, Funduszu Bezpieczeństwa Wewnętrznego i Instrumentu Wsparcia Finansowego na rzecz Zarządzania Granicami i Polityki Wizowe, 
2) Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/1057 z dnia 24 czerwca 2021 r. ustanawiające Europejski Fundusz Społeczny Plus (EFS+) oraz uchylające rozporządzenie (UE) nr 1296/2013, 
3) Ustawa z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji zadań finansowanych ze środków europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (dalej: ustawa wdrożeniowa). 
4. Państwa dane osobowe będą przetwarzane wyłącznie w celu wykonania przez Beneficjenta określonych prawem i Umową o dofinansowanie w ramach programu regionalnego: „Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027” w ramach inwestycji pt.: „Wzrost efektywności energetycznej WZLP w Olsztynie poprzez termomodernizację budynku szpitala”. Priorytet FEWM 2 Środowisko, Działanie FEWM 2.1 Efektywność energetyczna, Schemat A (budynki publiczne), nr Umowy FEWM.02.01-IZ.00-0001/24-00.
5. Państwa dane osobowe zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa są udostępniane uprawnionym podmiotom i instytucjom, w tym wskazanym w art. 89 ustawy wdrożeniowej, w szczególności: 
1) Ministrowi właściwemu ds. rozwoju regionalnego – Ministrowi Funduszy i Polityki Regionalnej, ul. Wspólna 2/4, 00-926 Warszawa, 
2) Ministrowi właściwemu ds. finansów publicznych – Ministrowi Finansów, ul. Świętokrzyska 12, 00-916 Warszawa, 
3) Instytucji Zarządzającej programem regionalnym Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027 – Zarządowi Województwa Warmińsko-Mazurskiego, ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn, 
4) Instytucji Pośredniczącej programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027 – Wojewódzkiemu Urzędowi Pracy w Olsztynie, ul. Głowackiego 28, 10-448 Olsztyn, 
5) Instytucji Pośredniczącej programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027 - Warmińsko-Mazurskiej Agencji Rozwoju Regionalnego w Olsztynie, Plac Gen. Józefa Bema 3, 10-516 Olsztyn, 
6) Instytucji Audytowej – Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej, ul. Świętokrzyska 12, 00-916 Warszawa, w zakresie niezbędnym do realizacji ich zadań wynikających z przepisów tej ustawy. Dodatkowo Państwa dane osobowe zostały powierzone do przetwarzania lub udostępnione podmiotom (o ile dotyczy), które na zlecenie Beneficjenta uczestniczą w realizacji Projektu – 
……………………………………………………………………………………………………………….……………………………………….. 
(nazwa i adres ww. podmiotów), 
6. Państwa dane osobowe mogą zostać powierzone lub udostępnione także specjalistycznym podmiotom realizującym badania ewaluacyjne, kontrole i audyty w ramach programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027, w szczególności na zlecenie Instytucji Zarządzającej programem regionalnym Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027 lub Beneficjenta. 
7. Państwa dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowej. 
8. Państwa dane osobowe nie będą poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji. 
9. Państwa dane osobowe będą przechowywane przez okres niezbędny do realizacji celów określonych w art. 87 ust. 1 ustawy wdrożeniowej. 
10. W każdym czasie przysługuje Państwu prawo dostępu do swoich danych osobowych, jak również prawo żądania ich sprostowania. Natomiast prawo do usunięcia danych, prawo do ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych oraz prawo do sprzeciwu, przysługuje w przypadkach i na zasadach określonych odpowiednio w art. 17-22 RODO. 
11. Jeżeli uznają Państwo, że przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy o ochronie danych osobowych, mają Państwo prawo wnieść skargę do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa. 
12. Podanie przez Państwa danych osobowych jest dobrowolne, aczkolwiek odmowa ich podania będzie równoznaczna z brakiem możliwości udziału w realizacji Projektu. 
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