ZAPYTANIE OFERTOWE nr 1/BSATG/2025 prace adaptacyjne

Załącznik nr 1 Wzór umowy
UMOWA nr
Bielsko-Biała, dnia ….2025
W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia prowadzonego zgodnie z zasadą konkurencyjności określoną w Wytycznych dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027 (MFiPR/2021-2027/9(1)) została zawarta umowa, pomiędzy:

Bielskim Stowarzyszeniem Artystycznym „Teatr Grodzki” ul. Sempołowskiej 13 43-300 Bielsko-Biała

NIP: 5471899356  REGON: 072316856, KRS: 0000051764
zwaną dalej w treści umowy INWESTOREM 

a 

zwanym dalej w treści umowy WYKONAWCĄ
§ 1
Inwestor oświadcza, iż posiada prawo do dysponowania nieruchomością położoną w Bielsku-Białej przy ul. Sempołowskiej 13 oraz zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowalnym wraz z pozwoleniem na budowę.
§ 2
1. Inwestor powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace określone w Załączniku nr 2 Specyfikacja techniczna do zapytania ofertowego nr 1/BSATG/2025 prace adaptacyjne, to jest stworzenie mieszkania wspomaganego w formie treningowej z trzema miejscami wraz z dodatkową przestrzenią wspólną, w tym zapleczem kuchennym i sanitarnym oraz dwoma gabinetami konsultacyjnymi.
2. Wykonawca oświadcza, iż posiada stosowne doświadczenie, potencjał finansowy, wiedzę oraz uprawnienia w zakresie prowadzenia prac budowlanych objętych niniejszą umową oraz dysponuje wykwalifikowanym personelem, właściwym sprzętem i urządzeniami, co pozwoli mu na terminowe wywiązanie się ze wszystkich obowiązków przewidzianych niniejszą Umową.

§ 3

1. Do obowiązków Inwestora należą:

a. przekazanie adaptowanych pomieszczeń oraz zaplecza budowy w ciągu 3 dni od daty zawarcia umowy;

b. zapewnienie nadzoru budowlanego;

c. odbiór robót oraz terminowa zapłata wynagrodzenia pod warunkiem dostępności środków z EFS+ przekazanych przez Urząd Marszałkowski Województwa Śląskiego.

2. Do obowiązków Wykonawcy należą:

a. przedstawienie Inwestorowi harmonogramu prac w ciągu 3 dni od daty zawarcia umowy;

b. wykonanie robót określonych w Załączniku nr 2 Specyfikacja techniczna do Zapytania ofertowego nr 3/BSATG/2025, zgodnie z przedstawionym harmonogramem;
c. przygotowanie placu budowy oraz zaplecza robót, w tym wywóz i utylizacja pozostałości po pracach przygotowawczych; 

d. zabezpieczenie konstrukcji poddasza i wykonanie posadzki, w tym wymiana części  konstrukcji więźby dachowej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i przeciwwodnej z folii PE , izolacji cieplnej i przeciwdźwiękowej z wełny mineralnej oraz wykonanie posadzek z jastrychu anhydrytowego oraz podłogi spełniającej normy p-poż. EI60, zgodnie z projektem budowalnym, w zakresie wyznaczonym miejscem realizacji robót;

e. doprowadzenie i podłączenie instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej;

f. dostawa urządzeń klimatyzacyjnych i wentylacyjnych oraz montaż zgodnie z podaną specyfikacją;

g. wywóz i utylizacja odpadów budowlanych;

h. zapewnienie bezpiecznych warunków pracy na placu budowy oraz przestrzeganie przepisów BHP;

i. zapewnienie nadzoru kierownika robót;

j. zapewnienie normalnej eksploatacji pozostałych pomieszczeń budynku podczas realizacji robót na poddaszu;

k. współpraca z Inwestorem, w tym raportowanie postępów prac oraz konsultacje w sprawach dotyczących proponowanych rozwiązań technicznych i estetycznych oraz akceptacji standardu wykończenia.

l. utrzymanie porządku na zapleczu budowy, w tym regularny wywóz odpadów;

m. pokrycie kosztów energii oraz wody wykorzystywanej na wykonanie prac objętych umową.
n. przedstawienie Inwestorowi harmonogramu prac w ciągu 3 dni od daty zawarcia umowy;
o. dostarczenie materiałów budowlanych oraz sprzętu niezbędnego do wykonania projektu zgodnie z wymaganiami wynikającymi z prawa budowlanego i innych przepisów;

3. Wykonywanie prac ma być zrealizowane zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami prawa oraz standardami określonymi w dokumentacji, w szczególności w zakresie osiągnięcia zgodności realizowanych robót z wymaganiami odnośnie do mieszkań treningowych, o których mowa w rozporządzeniu Ministra Rodziny i Polityki Społecznej z dnia 30 października 2023 r. w sprawie mieszkań treningowych i wspomaganych, przy czym dostawy mebli oraz urządzeń, o których mowa w § 6 ust 6 i 7 rozporządzenia leżą po stronie Zamawiającego. Wykonawcy jest zobowiązany przygotowanie instalacji do ostatecznego podłączenia urządzeń technicznych.

4. Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia pięcioletniej gwarancji na roboty budowlanego oraz dwuletniej na dostarczane urządzenia.
§ 4
1. Za wykonanie prac objętych niniejszą umową, określonych w § 3 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości  …  złotych brutto (słownie:      /100 PLN).
2. Podstawę ustalenia powyższej kwoty stanowi oferta złożona przez Wykonawcę w ramach zapytania ofertowego w trybie konkurencyjności. Rozliczenie nastąpi po realizacji poszczególnych części robót. 

3. Istnieje możliwość wystawienia faktury zaliczkowej w wysokości 20% wynagrodzenia. Płatności mogą być realizowane na podstawie faktur cząstkowych. 
4. Zapłata wynagrodzenia końcowego w wysokości przynajmniej 20% wynagrodzenia, nastąpi po zatwierdzeniu przez strony ostatecznego protokołu odbioru robót na podstawie prawidłowo wystawionej faktury VAT.
5. Zapłata wynagrodzenia będzie następować na rachunek Wykonawcy nr …  oraz wskazany rachunek do płatności VAT …
§ 5
1. Termin realizacji niniejszej umowy, rozumiany jako dzień odbioru całości robót bez zastrzeżeń, zatwierdzonych protokołem odbioru, ustala się na dzień 30.10.2025 r. Zmiana terminu jest możliwa tylko w przypadkach opisanych w § 8 niniejszej umowy.
2. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego zawiadomienia Inwestora o wszelkich przeszkodach mogących spowodować niewywiązanie się z poszczególnych etapów realizacji inwestycji budowlanej oraz terminu zakończenia całej inwestycji budowlanej.

3. Dopuszcza się odstępstwa od przedstawionego harmonogramu robót, nie dłuższe jednak niż dwa tygodnie, pod warunkiem utrzymania ostatecznego terminy realizacji robót. W przypadku opóźnień przekraczających 6 tygodni, wynikających z winy Wykonawcy, Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy oraz naliczenia kar umownych
§ 6
1. W przypadku opóźnienia w zakresie wykonania przedmiotu umowy w ostatecznym terminie, leżącego po stronie Wykonawcy, Inwestor nałoży na Wykonawcę karę wynoszącą 0,5 % wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa za każdy dzień opóźnienia, przy czym maksymalna kwota kar umownych z tytułu opóźnienia nie przekroczy 30% wynagrodzenia umownego netto.
2. Inwestor uprawniony jest do żądania zapłaty odszkodowania niezależnie od zastrzeżonych kar umownych aż do pełnego pokrycia szkody.
3. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający może żądać zapłaty kary umownej w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto.

4. W przypadku gdy na wezwanie Inwestora, Wykonawca nie wywiezie odpadów budowlanych lub nie uprzątnie  terenu budowy lub zaplecza w ciągu 3 dni, Inwestor ma prawo do obciążenia Wykonawcy lub pomniejszenia jego wynagrodzenia o koszt wywozu lub uprzątnięcia, zrealizowane przez podmiot trzeci.
§ 7
Wykonawca oświadcza, że posiada polisę ubezpieczeniową w zakresie ubezpieczenia robót budowlanych oraz zobowiązuje się do ich realizacji zlecenia zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności ustawą Prawo budowlane.
§ 8
1. Wykonawca udzieli inwestorowi 5-letniej gwarancji na roboty budowlane oraz 2 lata na zamontowane urządzenia.
§ 9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzania zmian treści niniejszej umowy, które nie stanowią zmian istotnych w rozumieniu w Wytycznych dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027 (MFiPR/2021-2027/9(1)).
3. Termin realizacji umowy może zostać przesunięty za porozumieniem strony.

4. Ponadto, termin realizacji umowy może ulec zmianie w następujących sytuacjach: w przypadku działania siły wyższej, tj. wystąpienia zdarzenia, które pozostaje poza kontrolą strony (np. klęski żywiołowe, strajki generalne lub lokalne, ograniczenia wynikające z aktów władzy państwowej, skutki związane z pandemią lub epidemią), konieczność przeprowadzenia robót dodatkowych niemożliwych do przewidzenia na etapie projektowania, w tym także konieczność przeprowadzenia robót nieobjętych niniejszym postępowaniem prowadzonych przez Zamawiającego, które mają bezpośredni wpływ na terminowość wykonywania robót, lub oczekiwania na uzyskanie zezwoleń lub zgód, wykonania robót zamiennych lub dodatkowych lub prac projektowych i uzyskania ewentualnych zezwoleń z nimi związanych.
5. Wynagrodzenie w ramach umowy może ulec zwiększeniu, zgodnie z kosztorysem robót dodatkowych, maksymalnie o 15% wartości wynagrodzenia wskazanego w § 4, na skutek ujawnienia konieczności przeprowadzenia robót dodatkowych.
6. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego i Prawo budowlane.

§ 10
1. Wszelkie spory wynikłe z wykonania niniejszej Umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie sądowy właściwemu dla miejsca wykonania Umowy.

2. Z zastrzeżeniem zapisów niniejszej Umowy, Wykonawca nie może przenieść praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody Inwestora.




 § 11
Strony zastrzegają, aby wszelkie informacje, uzyskane w związku i w trakcie realizacji przedmiotu Umowy traktowane były, jako poufne i nie były wykorzystywane do innych celów niż realizacja przedmiotu Umowy bez pisemnej zgody każdej ze Stron.

 
§ 12
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.

INWESTOR
WYKONAWCA
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