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0110-KLL2.261.18.2025.1 Zatqcznik nr 2 do Zaproszenia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno- Uzytkowego (PFU) wraz z
koncepcja architektoniczng dla inwestycji polegajgcej na wykonaniu modernizacji wraz z
termomodernizacjg budynku bedgcego w trwatym zarzadzie Krajowej Informacji Skarbowej przy

ul. Warszawskiej 5 w Bielsku-Biatej na podstawie posiadanej przez Zamawiajgcego inwentaryzacji,
Umowy o dofinansowanie nr FENX.01.01-IW.01-0061/24 Projektu ,Poprawa efektywnosci
energetycznej budynku KIS w Bielsku-Biatej ul Warszawska 5” w ramach dziatania FENX.01.01
Efektywnosé energetyczna priorytet FENX.01 Wsparcie sektordw energetyka i Srodowisko z Funduszu
Spéjnoéci programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 oraz wg
wytycznych przez Zamawiajgcego.

Zakres przedmiotu zaméwienia

1. Wykonanie Program Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU) dla inwestycji pn. Poprawa efektywnosci
energetycznej budynku KIS w Bielsku-Biatej ul. Warszawska 5. PFU winien by¢ wykonany
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego i zawierac
co najmniej zawarte tam informacje

2. W ramach przedmiotu zamdéwienia nalezy rowniez wykonac:

a) opracowanie PFU, ktére bedzie uwzglednia¢ planowany zakres rzeczowy inwestycji tj.:

— ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg (pod poddaszem);

— naprawa tynkéw zgodnie z dokumentacjg techniczng uzgodniong z Konserwatorem
zabytkéw;

—  wymiana drzwi zewnetrznych (oprécz drzwi wejscia gtéwnego oraz dwdch sztuk drzwi
do piwnicy na elewacji zachodnie);

— wymiana okien zewnetrznych na nowe;

— modernizacja instalacji c.0.;

— budowa instalacji odnawialnych Zrédet energii w postaci instalacji fotowoltaicznej
(24 kWp) na dachu budynku wraz z magazynem energii (25 kWh);

—  zainstalowanie tadowarki dla samochoddw elektrycznych;

— wykonanie prac towarzyszacych i odtworzeniowych;

— wykonanie tablicy informacyjnej i pamigtkowej.

b) Zamawiajacy wybierze koncepcje z zaproponowanym przez wykonawce optymalnym
rozwigzaniem, ktéra bedzie stanowi¢ podstawg do wykonania PFU.

c) opracowanie planowanych kosztdw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w PFU tj. w podziale na koszty dokumentacji projektowej,
nadzoru autorskiego, robdt budowlanych, robét instalacyjnych, nadzoru inwestorskiego,
opinii i ekspertyz oraz pozwolen.

d) przeniesienia autorskich praw majgtkowych do przedmiotu zamowienia na Zamawiajgcego,
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e) udzielania Zamawiajgcemu odpowiedzi i wyjasnien dotyczgcych PFU w przypadku zapytan,

f)

whiesienia odwofan przez uczestnikdw postepowania o zamowienie publiczne w trybie
Zaprojektuj i Wybuduij.
uzyskanie wszystkich niezbednych opinii, uzgodnien i zatwierdzefA wymaganych do PFU.

Il.  Dane dotyczace nieruchomosci

1.

Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki nr 36/4, 36/7 o tacznej powierzchni 1946,00 m?, objete Ksiegg Wieczystg

nr BB1B/00061384/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej. Budynek jest
zlokalizowany na dziatce nr 36/7.

Nieruchomos$é zarzgdzana jest przez Krajowg Informacje Skarbowa w formie trwatego
zarzadu ustanowionego na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej wpisanym do
ewidencji pod adresem ul. Warszawska 5. Budynek wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkéw prowadzonej przez miasto Bielsko-Biata oraz figuruje w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Budynek

Nieruchomos$é gruntowa zabudowana 1946,00 m?

rok budowy 1954
powierzchnia catkowita netto 3406,18 m?
powierzchnia uzytkowa podstawowa 1588,62 m?
kubatura 14 650 m?
Krotki opis:

Budynek administracyjny 6 kondygnacyjny podpiwniczony. Posiada dwie klatki schodowe.
Konstrukcja budynku tradycyjna sciany murowane z cegly, stropy zelbetowe gesto zebrowe
z elementdow drobno wymiarowych. Pomieszczenia piwnic stanowig magazyny-archiwa oraz
pomieszczenia techniczne. Stropodach zelbetowy pokryty papga. Stolarka okienna PCV
bezklasowa oraz czeSciowo okna o wymaganej przepisami ppoz. klasie odpornosci ogniowej,
stolarka drzwiowa drewniana i aluminiowa. Budynek wyposazony jest w winde.

Stan budynku:

W obecnym stanie budynek nie ma wykonanej hydroizolacji fundamentéw, oraz nie jest
docieplony. Zamontowana stolarka okienna bezklasowa wykonana z PCV jest w ztym stanie
technicznym. Instalacja centralnego ogrzewania dziata w oparciu o grzejniki zeliwne oraz
stalowe w trybie zasilania od géry. Wezet cieplny zostat zmodernizowany w 2023 r.
Ponadto w budynku:

wystepuja liczne spekania i ubytki na elewacji, pokrycie dachu jest w ztym stanie
technicznym.

lll.  Wymagania dodatkowe do przedmiotu zamdéwienia

1.

W celu doktadnego skalkulowania ceny oferty oraz uzyskania istotnych informacji, ktére
moga by¢ przydatne do przygotowania oferty wskazane jest przeprowadzenie wizji lokalnej
w obiekcie. Zamawiajgcy wymaga telefonicznego ustalenia terminu dokonania przez
wykonawece wizji lokalnej budynku. Osoba do kontaktu w sprawie wizji lokalnej: Pan Marek
Pekala, tel. (33) 472 79 35.

W ramach realizacji zamodwienia wykonawca wykona wszelkie inne czynnosci niezbedne do
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opracowania PFU, bedgcego przedmiotem zamédwienia.

W ramach opracowania PFU Wykonawca uzyska wszelkie pozwolenia, zgody i uzgodnienia

niezbedne do prawidtowego opracowania PFU oraz wykonania zaméwienia.

Przedmiot zamdwienia nalezy wykonac z nalezytg starannoscia i doktadnoscig, zgodnie

z zasadami wiedzy technicznej i aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Opracowany Program Funkcjonalno-Uzytkowy bedzie stuzyt do przeprowadzenia

postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w celu wytonienia wykonawcy prac

projektowych i robét budowlanych w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j”.

Zamawiajgcy wymaga, aby przedmiot zamdwienia zostat wykonany przez osobe posiadajaca

odpowiednie uprawnienia, ktérych potwierdzony za zgodnosc¢ z oryginatem skan stanowic

bedzie zatgcznik do ztozonej oferty oraz wymaga ztozenia oswiadczenia potwierdzajacego, ze
przedmiot zamdwienia zostanie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami

i standardami, w szczegdlnosci w zakresie techniczno-budowlanymi, p.poz, dostepnosci

architektonicznej i innymi, ktdre zostang przekazane przez zamawiajgcego na pierwszym

spotkaniu roboczych.

Wykonawca zobowigzany jest aby na kazdym etapie wykonania na biezgco konsultowac

z Zamawiajgcym przedmiot zamdwienia w ramach spotkan roboczych (min. 3 spotkania).

Wykonaweca na ostatnim spotkaniu roboczym przedtozy min. dwie wersje koncepcji w formie

papierowej, zawierajgcej opis i rysunki wraz z zaproponowanym optymalnym rozwigzaniem.

Zamawiajgcy w terminie 2 dni roboczych poinformuje wykonawce o wyborze ostateczne;j

wersji koncepcji. Wybrana wersja koncepcji stanowi¢ bedzie dla Wykonawcy podstawe do

wykonania PFU.

Wykonawca w trakcie ogtoszonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na

wytonienie wykonawcy prac projektowych i rob6t budowlanych oraz w trakcie realizacji tych

prac, zobowigzany bedzie do wspdtpracy z zamawiajgcym poprzez:

— udzielanie odpowiedzi, jezeli w trakcie prowadzonego przez zamawiajgcego
postepowania wptyng pytania dotyczgce dokumentacji objetej niniejszym
postepowaniem,

— wykonanie niezbednych zmian w dokumentacji lub opracowywanie rozwigzan
alternatywnych, rozumianych jako konieczne, a niemozliwe do przewidzenia na etapie
opracowywania PFU w terminie wyznaczonym przez zamawiajacego,

— udzielanie odpowiedzi, jezeli w trakcie prowadzonych przez wykonawce prac
projektowych i robét budowlanych (wykonawstwo) wystgpig pytania dotyczace PFU,

Przedmiot zamdwienia nalezy przekaza¢ zamawiajgcemu we wskazanej nizej ilosci

opracowan :

— opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, zestawienie planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych — 2 egz. w wersji
papierowe;j,

—  catos¢ dokumentacji Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dodatkowo na ptycie CD,
w formacie pdf, przy czym kazdy element opracowania projektowego zapisany ma by¢
w jednym pliku odpowiadajgcym opracowaniu w formie tradycyjnej, czyli plik
elektroniczny po wydrukowaniu powinien by¢ tozsamy co do zawartosci z
opracowaniem tradycyjnym, ktéry przedstawia. Rysunki nalezy przekazac¢ w formacie
DWG i PDF.
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10. Zamawiajgcy wymaga, aby gwarancja i rekojmia na wykonany przedmiot zamdwienia
wynosita min 24 miesigce. Udzielona gwarancja i rekojmia bedzie liczona od dnia podpisania
bez zastrzezen przez obie Strony protokotu odbioru przedmiotu zamoéwienia. W okresie
gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do nieodptatnego poprawienia wszystkich btedéw
wystepujacych w dokumentacji.

11. Wykonawca z dniem protokolarnego przekazania Zamawiajagcemu wykonanej dokumentacji
stanowigcej przedmiot zamdwienia przenosi na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe
do catosci przedmiotu wykonanego w ramach niniejszego zamdwienia.

12. Termin wykonania przedmiotu zamdwienia 60 dni kalendarzowych liczonych od dnia
nastepnego po dniu podpisania umowy przez ostatnig ze Stron.

Wytyczne dotyczace zasad rownosciowych

Zgodnie z kryteriami wyboru projektéw beneficjent zostat zobowigzany do zapewnienia
stosowania Standardow dostepnosci dla polityki spéjnosci, ujetych w Wytycznych w zakresie
realizacji zasad rownosciowych. Wytyczne dotyczace realizacji zasad rownosciowych w ramach
funduszy unijnych na lata 2021-2027 opisujg jednolity sposdb realizacji dwéch zasad
horyzontalnych: zasady rownosci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb

z niepetnosprawnosciami oraz zasady rownosci kobiet i mezczyzn przez instytucje systemu
wdrazania na wszystkich etapach realizacji, to jest programowania, wdrazania, monitorowania
i ewaluacji oraz sposéb koordynacji dziatan zwigzanych z zapewnieniem przestrzegania zasad.
W zwigzku z powyzszym dokumentacja musi by¢ zgodna z tymi wytycznymi.

Zasada zrébwnowazonego rozwoju oraz zasada DNSH.

Zasada zrownowazonego rozwoju w procesie projektowania oznacza faczenie aspektow
ekologicznych, ekonomicznych, a takze spotecznych, stuzgcych poszanowaniu srodowiska, dla
zachowania go dla przysztych pokolen. Celem projektu jest zmniejszenie zapotrzebowania
budynku na energie oraz redukcja dwutlenku wegla, wydzielanego do atmosfery. W efekcie
obnizenia zapotrzebowania budynku na energie, zmniejszeniu ma ulec zuzycie nieodnawialnych
zasobow pierwotnych, koniecznych do wyprodukowania energii na potrzeby budynku, w stanie
sprzed termomodernizacji. Projekt powinien realizowac zatozenia nastepujacych dokumentéw

o charakterze strategicznym w zakresie ochrony srodowiska: Strategia Europejski Zielony tad,
Prawo Klimatyczne, Pakiet energetyczno-klimatyczny, Krajowy Plan na Rzecz Energii i Klimatu.
Zgodnie z wymogami okreslonymi we wniosku o dofinansowanie przywotanego projektu, Program
Funkcjonalno-Uzytkowy musi by¢ wykonany zgodnie z zasadg nieczynienia powaznej szkody
Srodowisku. Zasada Do No Significant Harm (DNSH) oznacza, ze zadne dziatania finansowane ze
srodkdw unijnych nie mogg pogarszac stanu srodowiska naturalnego i przyczyniac sie do eskalacji
kryzysu klimatycznego. Taki wymaog wynika z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na Rzecz Odbudowy

i Zwiekszania Odpornosci, oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2020/852
dla projektu dokumentu pn. Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-
2027. Dla perspektywy finansowej 2021-2027 zostaty opracowane podreczniki przeznaczone dla
administracji publicznej oraz dla beneficjentéw, dostepne na stronach internetowych Funduszy
Europejskich. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa objeta niniejszym opisem, musi

uwzgledniac i spetnia¢ ponizsze wymogi okreslone we wnioskach o _dofinansowanie:
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Na etapie przygotowania projektu planuje sie nastepujgce dziatania wpisujace sie w realizacje
zasady DNSH;

a)

b)

Program Funkcjonalno-Uzytkowy zostanie wykonany z uwzglednieniem nastepujgcych
czynnikow:
niskie zapotrzebowanie modernizowanych obiektow na energie skutkujgce redukcja
zapotrzebowania budynkéw na energie i w rezultacie zmniejszeniem emisji do
atmosfery;
trwatos$é zastosowanych rozwigzan skutkujgca wieloletnim wykorzystaniem efektéw
projektu bez koniecznosci ich wymiany czy tez modernizacji, ktéra z reguty skutkuje
powstawaniem odpadéw;
wymagania okreslone w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym beda uwzgledniaty:
odpornosc zaprojektowanych rozwigzan na sity zewnetrzne: obcigzenie wiatrem,
obcigzenie $niegiem, réznice temperatury oraz oddziatywanie takich czynnikéw
atmosferycznych jak: fale upatdw, przedtuzajgce sie okresy suszy; bardzo niskie
temperatury lub znaczne wahania temperatury; takie wymogi w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym pozwolg na dazenie do minimalizacji powstawania odpadow
w dtugim okresie czasu;
postepowanie przetargowe:
planuje sie zapisy w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym zawierajgce wymagania
w zakresie posiadania odpowiednich atestéw dla dostarczanych
urzadzen/instalacji/materiatéw — wszystko po to, aby miaty one wymogi
odpowiadajgce przeznaczeniu, co przektada sie na dtugotrwate ich uzytkowanie;
planuje sie zapisy w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym naktadajace na
wykonawcédw/dostawcow obowigzek zapewnienia odpowiedniego gromadzenia,
zabezpieczenia i utylizacji odpaddw powstatych w zwigzku z dostawami/robotami
(dotyczy to zaréwno odpaddéw materiatowych, jak réwniez ograniczenia mozliwych
emisji podczas wykonywanych prac, w tym emisji z wykorzystywanych maszyn
budowlanych, czy tez zabezpieczenia terenu przed mozliwym skazeniem gruntu
z wykorzystywanych maszyn budowlanych lub ptynéw/substancji ciektych podczas
wykonywanych prac;
realizacja projektu:
Zapisy w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym majg wskaza¢ zobowigzanie Podmiotu
realizujgcego inwestycje do zawarcia umowy z przedsiebiorstwem zajmujgcym sie
przetwarzaniem odpadéw, aby otrzymaé odpowiednie zasobniki w celu gromadzenia
w nich tworzgcych sie odpadéw typu kontenery lub specjalne worki. Niedopuszczalne jest
gromadzenie odpaddéw na ziemi lub w workach foliowych. Niedopuszczalne jest réwniez
palenie odpadéw. Dotyczy to zardwno opakowan, resztek materiatowych, odpadéw
powstatych po wykopach budowlanych (kategorii 17 05 04 w europejskim wykazie
odpaddw, ustanowionym decyzjg 2000/532/WE), czy na przyktad pozostatych po
wykonaniu prac fragmentéw desek, okien itp. Wszystkie zgromadzone w trakcie inwestycji
odpady zostang przekazane firmie posiadajacej odpowiednie zezwolenia. Nie jest
dopuszczalne przekazanie odpadéw dowolnie wybranej firmie, nieuprawnionej do
gospodarowania odpadami na danym terenie.
Zapisy w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym majg wskazac na planowane rozwigzania
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chronigce srodowisko:
—  serwisowanie sprzetu oraz jego postdj bedzie odbywac sie na podtozach
nieprzepuszczalnych;

—  roboty ziemne bedg prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi normami
budowlanymi;

—  w miare mozliwosci naprawa zepsutych sprzetdw zamiast wymiany ich na nowe.



