UMOWA  

zawarta w Szczecinie w dniu …………………….. 
pomiędzy: 


SUPON S.A. 

z siedzibą w Szczecinie przy ul. Przestrzennej 6, 70-800 Szczecin, działającym na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sądowego po numerem  KRS 0000061226 w Sądzie Rejonowym w Szczecinie XIII Wydział Gospodarczy. Kapitał zakładowy 1.870.925,00 zł. Całość wpłacona.

Regon  810588012 ,   NIP  851-10-06-700

Zwanym dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez:

1. Prezesa Zarządu – Stanisława Urbańczyka

a  

………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………

zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym przez:

 o następującej treści:

§ 1

Zamawiający  zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania następujące roboty:

1. Wykonanie termomodernizacji budynków A,B i C przy ul. Morskiej 7 w Koszalinie, zgodnie z dokumentacją przetargową 
zwanym dalej, także (Przedmiotem Umowy).

2. Wykonawca oświadcza, iż przed podpisaniem niniejszej umowy zapoznał się dokładnie z zakresem prac i ma pełną wiedzę na temat potrzebnego do wykonania zakresu prac i nie wnosi co do tego zastrzeżeń.      
§ 2

1. Wynagrodzenia Wykonawcy z tytułu wykonania Przedmiotu Umowy ustala się na łączną kwotę rozliczaną ryczałtowo: 

……………………………
Słownie:  ………………………………… + VAT 23%
2. Rozliczenie robót nastąpi fakturą końcową,  po  dokonaniu odbioru technicznego. 
3. Ustalone wynagrodzenie stanowi wynagrodzenie ostateczne i niezmienne do zakończenia zadania, a jego zapłata wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu realizacji Przedmiotu Umowy, w tym koszty dostawy i montażu urządzeń.

                                                                        

§ 3

1. Zapłata faktur za wykonanie Przedmiotu Umowy nastąpi w 3 etapach, za każdy budynek osobno, przelewem w terminie 30 dni od daty otrzymania faktur, przez Zamawiającego, po dokonaniu odbioru robót. 

§ 4

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać Przedmiot Umowy i przedstawić Zamawiającemu do odbioru w terminie do 30.09.2025r.

2. Odbiór  komisyjny nastąpi w terminie 3 dni po zgłoszeniu do odbioru.

3.Jeżeli Zamawiający nie przystąpi do odbioru w terminie określonym w ust.3 Wykonawca ustali protokolarnie dane potrzebne do wystawienia faktury.

4. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół  zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w tej dacie wad. 

5. Zamawiający może przerwać czynności odbioru końcowego, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie wad istotnych - aż do czasu usunięcia tych wad. 

6.Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie za prace, materiały i urządzenia użyte do usunięcia wad.

7. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru prac uprzednio zakwestionowanych jako wadliwych. 

8. Bezusterkowy protokół odbioru stanowi podstawę do wystawienia faktury.
§ 5
1. Wykonawca w ramach ustalonego wynagrodzenia zobowiązuje się do:

a) wykonania i przekazania Zamawiającemu Przedmiotu Umowy, wykonanego zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia, specyfikacjami technicznymi, warunkami bezpieczeństwa oraz zasadami wiedzy technicznej  i sztuki budowlanej; 
b) wydania Zamawiającemu Przedmiotu Umowy w terminie i na zasadach ustalonych w niniejszej umowie;

c)  wykonania Przedmiotu Umowy przy użyciu własnych materiałów, urządzeń, narzędzi,

d) zapewnienia  właściwych warunków bezpieczeństwa oraz zabezpieczenia p.poż. na terenie prowadzenia prac, 

e) utrzymywania ładu i porządku w miejscu prowadzenia prac. 

f) po zakończeniu prac usunięcia wszelkich zbędnych materiałów i odpadów oraz pozostawienia miejsca realizacji robót  czystego, uporządkowanego i nadającego się do użytkowania.

2. Do obowiązków Wykonawcy, w ramach wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, należy w szczególności: 
a) Terminowe wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie z: 
1) postanowieniami umowy, 


2) uznanymi zasadami sztuki i techniki budowlanej oraz zasadami prowadzenia robót budowlanych, 

3) obowiązującymi normami państwowymi i branżowymi, przepisami ustawy Prawo budowlane oraz przepisami aktów wykonawczych do tej ustawy i innymi przepisami dotyczącymi przedmiotu umowy, 
b. Zapewnienie do realizacji umowy kadry z wymaganymi uprawnieniami; 
c. Wskazanie osoby reprezentującej Wykonawcę na budowie; 
4. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót zgodnie z przepisami BHP i p.poż., wymogami instrukcji p.poż. dla budynku w którym będą prowadzone roboty oraz pozostałymi obowiązującymi w tym względzie przepisami. 
5. Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego potwierdzenia o zapoznaniu się z instrukcją p.poż dla budynku o którym mowa wyżej, 
6. W czasie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca będzie utrzymywał teren prac w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, będzie usuwał na bieżąco wszelkie zbędne materiały, śmieci oraz urządzenia pomocnicze i prowizoryczne. Osobą odpowiedzialną ze strony Wykonawcy jest ………………
7. Przedkładanie Zamawiającemu na każde żądanie dokumentów stwierdzających dopuszczenie do stosowania w budownictwie materiałów i wyrobów budowlanych przed ich wbudowaniem. 
8. Stosowanie w czasie realizacji umowy wszystkich przepisów dotyczących ochrony środowiska naturalnego, a w szczególności przepisów dotyczących zagospodarowania odpadów powstałych podczas realizacji robót. Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób gospodarowania odpadami, jako warunek dokonania odbioru końcowego przedmiotu umowy; 
9. Kompletowanie w trakcie realizacji robót i przekazanie Zamawiającemu w terminie co najmniej 3 dni przed rozpoczęciem odbioru końcowego dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, protokołów badań, atestów i certyfikatów na wbudowane materiały; 
10. Przekazanie Zamawiającemu w terminie nie później niż w dniu odbioru końcowego podpisanej karty gwarancyjnej; 
11. Ponoszenie całkowitej odpowiedzialności za materiały użyte do realizacji przedmiotu zamówienia oraz wykonane roboty, aż do chwili ich odbioru końcowego; 
12. Uporządkowanie przed przystąpieniem do odbioru końcowego terenu budowy i przekazanie Zamawiającemu; 
13. Wykonywanie wszelkich poleceń upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego zgodnych z przepisami prawa i postanowieniami umowy; 
14. Uczestniczenie w spotkaniach i naradach w terminach wskazanych przez Zamawiającego; 
15. Sprawowanie nadzoru nad pracownikami pracującymi na terenie budynku; 
16. Zgłaszanie w sposób zgodny z umową, gotowości robót do odbioru i uczestniczenie w ich dokonywaniu. 
17. Usuwanie wszelkich wad i usterek przedmiotu umowy, w uzgodnionym z Zamawiającym terminie, stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania robót przy odbiorach oraz w trakcie okresu gwarancji jakości i rękojmi; 
18. Uzyskanie uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego na umieszczanie swoich znaków firmowych na terenie budowy; 
19. Powiadamianie Zamawiającego w okresie obowiązywania umowy o: 
a) zmianie swojej siedziby lub nazwy, 
b) zmianie osób reprezentujących, 
c)) wszczęciu w stosunku do Wykonawcy postępowania upadłościowego, układowego lub likwidacyjnego, 
d)) zawieszeniu działalności Wykonawcy, 
e)) innych sprawach mogących mieć wpływ na realizację przedmiotu umowy. 
20. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu dokument potwierdzający utylizację wywiezienie gruzu i innych materiałów pochodzących z rozbiórki oraz wszelkich innych odpadów materiałowych i opakowaniowych powstałych podczas realizacji prac
21. Przed przystąpieniem do prac Wykonawca zabezpieczy elementy, wyposażenie Zamawiającego które mogłoby ulec zniszczeniu podczas wykonywania prac. Wykonawca zobowiązuje się uporządkować teren budowy po zakończeniu prac w każdym dniu. 
22. Prace budowlane odbywać się będą w czynnym obiekcie i Wykonawca zapewni, aby działalność Zamawiającego przebiegała w sposób niezakłócony. 
23. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za uszkodzenia mienia Zamawiającego powstałe w czasie wykonywania zobowiązań umownych oraz przy usuwaniu wad w okresie gwarancji.
24. Wykonawca uzyska wszelkie niezbędne zgody i pozwolenia niezbędne do przeprowadzenia i odbioru prac, łącznie z uzyskaniem zgody na zajęcie pasa drogowego na czas realizacji prac.

§ 6
1. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej obejmującej łącznie odpowiedzialność cywilną, z minimalną sumą ubezpieczenia, która powinna wynosić minimum 1 800 000,00. 
2. Ubezpieczenie, o którym mowa w ust. 1, musi pozostać w mocy przez cały czas trwania umowy, aż do końcowego odbioru robót budowlanych. W przypadku gdy Wykonawca nie przedłuży ważności ubezpieczenia Zamawiający ma prawo przedłużenia ubezpieczenia na koszt Wykonawcy. 
§ 7
1. Wykonawca  na wykonane prace udziela  ……………… miesięcznej gwarancji od daty podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego odbioru końcowego. 

2. Wykonawca przekaże Zamawiającemu, nie później niż w dniu odbioru końcowego, podpisaną kartę gwarancyjną. 
3. W okresie gwarancji Zamawiający określi terminy przeglądów gwarancyjnych podczas których sporządzona będzie notatka z przeglądu gwarancyjnego. 
4. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wad i usterek w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie krótszym niż 4 dni robocze.

5. Gwarancja ulega automatycznemu przedłużeniu o okres od zgłoszenia przez Zmawiającego , Wykonawcy o uszkodzeniu do dnia zawiadomienia Zamawiającego o wykonaniu naprawy na piśmie. 
6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w określonym terminie, Zamawiający może zlecić ich usunięcie a skutki finansowe wykonania zastępczego poniesie Wykonawca. 
7. Postanowienia dotyczące gwarancji nie wykluczają ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu rękojmi.
8. Realizacja uprawnień z gwarancji nie wyłącza prawa Zamawiającego do realizacji uprawnień z tytułu odpowiedzialności Wykonawcy za wady fizyczne Przedmiotu Umowy.

9. Wykonawca udziela rękojmi na poszczególne świadczenia, jak i na całość robót budowlanych. 
10. Uprawnienia z tytułu rękojmi wygasają po upływie ……………. miesięcy licząc od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego. 
11. Zamawiający wykonując uprawnienia z tytułu rękojmi może zażądać od Wykonawcy bezpłatnego usunięcia wad w wyznaczonym terminie, bez względu na wysokość związanych z tym kosztów. O wadach, które ujawnią się w okresie rękojmi, Zamawiający zobowiązany jest zawiadomić Wykonawcę w formie pisemnej niezwłocznie po ich stwierdzeniu. 
12. Wykonawca zobowiązany jest usunąć zgłoszone wady w możliwie najkrótszym terminie, lecz nie dłuższym niż 3 dni od daty pisemnego zgłoszenia z wyjątkiem wad , które mogą spowodować zagrożenie eksploatacji budynku. Wady te należy usunąć w ciągu 12 godzin. 
13. W przypadku braku obiektywnej możliwości usunięcia wady w terminie, o którym mowa w ust. 12, nie wynikającym z przyczyn obciążających Wykonawcę, Zamawiający wyznaczy inny termin, w którym usunięcie wad winno nastąpić. 
14. Usunięcie wad stwierdza się protokolarnie. 
15. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie, Zamawiający może usunąć te wady we własnym zakresie lub przy pomocy osoby trzeciej, na koszt Wykonawcy. W przypadku nie zwrócenia przez Wykonawcę w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego kosztów usunięcia wad, zostaną one pokryte z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 
16. W przypadku gdy Zamawiający odstępuje od umowy w następstwie wykonania prawa z rękojmi, uprawniony jest do dochodzenia naprawienia szkody na zasadach ogólnych, chyba, że szkoda jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.
§ 8
1. Wykonawca zapłaci na rzecz Zamawiającego  karę umowną  w nastających przypadkach i terminach:

a) za opóźnienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy w wysokości 1% wartości wynagrodzenia określonego w §2, za każdy dzień opóźnienia

b) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi i gwarancji  - w wysokości 1% wartości wynagrodzenia określonego w §2, za każdy dzień opóźnienia, liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.

2. W przypadku odstąpienia od umowy z winy Zamawiającego  - Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wykonawcy kary umownej w wysokości 20% wartości wynagrodzenia określonego w §2, w skutek odstąpienia. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy  - Wykonawca  zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Zamawiającego  kary umownej w wysokości 20% wartości wynagrodzenia określonego w §2, wskutek odstąpienia. 

4. Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonej kary umownej.

5. Strony ustalają, że w przypadku opóźnienia realizacji prac przekraczających 15 dni kalendarzowych w stosunku do ustalonego terminu zakończenia prac, Zamawiający ma prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Wykonawcy, bez konieczności wskazywania przyczyny, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do wykonania umowy w terminie 5 dni roboczych od doręczenia wezwania. W przypadku gdy Wykonawca nie usunie opóźnienia w wyznaczonym terminie, Zamawiający ma prawo do rozwiązania umowy oraz domagania się odszkodowania za poniesione straty.
§ 9
1. W celu pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy ustala się obowiązek Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 5% łącznego wynagrodzenia netto co stanowi: ……………… zł netto (………………………………………….  00/100 złotych). Wykonawca wniesie zabezpieczenie w pieniądzu lub w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, nie później niż w dniu protokolarnego przejęcia placu budowy.
2. Strony ustalają, że wniesione zabezpieczenie należytego wykonania Umowy zwolnione zostanie następująco:
1) 50% w kwocie …………… zł terminie 30 dni od dnia wykonania Przedmiotu Umowy i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonany, tj. po podpisaniu przez Strony protokołu końcowego odbioru robót, w którym nie stwierdzono konieczności usunięcia wad przez Wykonawcę,
1) 50% w kwocie  ………………. zł nie później niż w 15 dniu po upływie okresu gwarancji i rękojmi za wady,
§ 10
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego o zobowiązaniach umownych i umowie zleceniu.

§ 11
1. Zmiana poszczególnych postanowień niniejszej umowy nastąpić może tylko w formie pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

2. Przeniesienie wierzytelności wynikających z niniejszej umowy wymaga dla swej ważności uprzedniej pisemnej zgody drugiej strony.

3. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za urządzenia lub inne mienie Wykonawcy znajdujące się na terenie Zamawiającego, chyba że strony, na piśmie, ustalą inaczej.

Umowa niniejsza została sporządzona w  2  egz., po  1  egz. dla każdej ze stron.

 WYKONAWCA:                                        



ZAMAWIAJĄCY:
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