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. ZALACZNIKI

1. Audyt energetyczny budynku dla przedsiewziecia termomodernizacyjnego dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza 27 w Zarowie, wykonany przez mgr
inz. Wojciecha Cwirko z dnia 29.09.2023.

2. Przedmiar rob6t budowlanych



1. DANE OGOLNE
1.1. Inwestor

Wspdinota Mieszkaniowa
ul. Mickiewicza 27, 58-130 Zaréw

1.2. Lokalizacja

Adres inwestyciji: ul. Mickiewicza 27, 58-130 Zaréw
Dziatka: 355/4

Obreb: Zardw

Jednostka ewidencyjna: Zaréw — miasto
Identyfikator dziatki: 021908_4.0001.355/4

1.3. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora

- Uzgodnienia z inwestorem dotyczace prac przy obiekcie

- Wizja lokalna

- Analiza dokumentacji udostepnionej przez inwestora — Audyt energetyczny budynku dla
przedsiewziecia termomodernizacyjnego wykonany przez mgr inz. Wojciecha Cwirko z dnia
29.09.2023

- Obowigzujgce Normy i przepisy Prawa Budowlanego aktualne na dzien opracowania

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opis przedmiotu zaméwienia dla przedsigwziecia
termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza 27 w Zarowie.

3. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
3.1. Zakres planowanych prac
Podstawowy zakres robét budowlanych zwigzanych z termomodernizacjg obejmuje:

- ocieplenie $cian zewnetrznych budynku powyzej gruntu wraz z wymaganymi pracami
towarzyszgcymi takimi jak:
- wykonanie ocieplenia zewnetrznych $cian piwnic na wysokos¢ 1 m ponizej poziomu
tgczenia stropu piwnica-parter
- montaz obrobek blacharskich tgcznie z nowym orynnowaniem
- wymiana istniejgcych parapetow zewnetrznych
- wymiana zewnetrznej stolarki drzwiowej nieogrzewanej klatki schodowej

- ocieplenie stropu do strychu (mieszkania 27/7 i 27/8)

- ocieplenie dachu skosnego (mieszkania 27/7 i 27/8) wraz z wymaganymi pracami
towarzyszgcymi takimi jak:

- remont pokrycia dachowego w systemie dachdwki karpiéwki ceramicznej w tuske

- wykonanie nowych kominéw wolnostojgcych

- ocieplenie scian wewnetrznych pomiedzy Iokalami mieszkalnymi poddasza a
nieogrzewanym strychem



Prace dodatkowe, ktorych realizacja bedzie uwzglednia¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,
os6b starszych oraz dzieci:

- modernizacja oswietlenia na automatycznie wigczanie w strefie zewnetrznej i wewnetrznej
wejs¢ do budynku

- potozenie tasm odblaskowych na stopniach schodowych w wejsciowej strefie wewnetrzne;j
budynku

3.2. Wymagania ogdélne
Przepisy i normy:

Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z:

- Ustawg Prawo Budowlane (Dz.U.2023.682)

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022p0z.1225)
- Obowigzujgcymi normami PN i EN

- Wytycznymi producentéw materiatéw budowlanych

Wymagania dotyczgce materiatow:

Materiatly stosowane do prac muszg posiadac oceny techniczne, certyfikaty oraz deklaracje
zgodno$ci z normami.

4. OPIS DOTYCZACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI
4.1. Opis stanu istniejagcego

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny znajduje sie w Zarowie przy ul. Mickiewicza 27
na terenie dziatki nr 355/4. Budynek zajmuje catg powierzchnie dziatki. Fragment budynku
znajduje sie na terenie dziatki 355/24. Teren wyposazony jest w petng infrastrukture: wode z
sieci miejskiej, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, energie elektryczng oraz gaz z
sieci miejskiej. Wejscie do budynku znajduje sie w bocznej bryle budynku od strony
zachodniej.

Budynek sktada sie z dwoch bryt. Gtowna bryta budynku jest dwukondygnacyjna z poddaszem
czesciowo uzytkowym, kryta dachem dwuspadowym o kacie nachylenia pofaci ~45 stopni.
Boczna bryta budynku z dachem dwuspadowych o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtownej,
trzykondygnacyjna. Budynek jest podpiwniczony.

4.2. Wymagania wynikajace z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Dziatka, na ktorej znajduje sie budynek objety opracowaniem obijeta jest planem miejscowym
Uchwata nr X/91/2015 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 czerwca 2015 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebie miasta Zarowa i wsi Lazany.

Dziatka 355/4 znajduje sie na terenie okreslonym w planie miejscowym jako B.21.MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zapisy planu miejscowego dotyczgce planowanych prac:
- na terenach zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej) zakazuje sie stosowania
oktadzin elewacyjnych typu "siding" oraz blachy trapezowej i faliste;.



4.3. Informacje dotyczace ochrony konserwatorskiej

Teren, na ktérym znajduje sie obiekt objety opracowaniem nie podlega ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek podlegajacy
opracowaniu nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

4.4. Informacje w zakresie oddzialywania eksploatacji gérniczej na teren
Obiekt nie jest potozony w strefie oddziatywania eksploatacji gornicze;.

4.5. Informacje w zakresie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw

Projektowana inwestycja w ramach przyjetych rozwigzan technicznych nie stanowi zagrozenia
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia ludzkiego.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne, jego charakter, wielkos¢ nie wptywa negatywnie na
drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne. Niniejsza
inwestycja nie przewiduje dziatan zwigzanych z wycinkg starodrzewu i drzew pomnikowych.

4.6. Zestawienie powierzchni oraz wskazniki wielkosciowe

Powierzchnia dziatki: 187 m?
Powierzchnia zabudowy: 195 m?

llos¢ kondygnaciji:
Nadziemnych: 2 + poddasze czesciowo uzytkowe
Podziemnych: 1

4.7. Opis rozwigzan projektowych w zakresie zagospodarowania dziatki

Projektowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy remontu oraz docieplenia elewacji budynku i
w zaden sposob nie wptywa na zmiane istniejgcego zagospodarowania terenu, zmiane uktadu
komunikacyjnego oraz uksztattowania terenu. Nie przewiduje sie zmian w obrebie zewnetrznej
infrastruktury technicznej.

Przed przystgpieniem do prac w obrebie budynku Wykonawca powinien zabezpieczyé
istniejgcy drzewostan przed mozliwymi uszkodzeniami.

5. INFORMACJE O TERENIE BUDOWY ZAWIERAJACE WSZYSTKIE NIEZBEDNE
DANE ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA:

a) Organizaciji robét budowlanych:

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w terminie okreslonym w umowie teren remontu oraz
komplet dokumentacji. Od dnia przekazania terenu remontu (spisania protokotu przekazania)
do dnia zakonczenia remontu (spisania protokotu odbioru kohcowego) za teren remontu w
petni odpowiada Wykonawca. Obowigzkiem Wykonawcy jest prowadzenie robo6t zgodnie z
obowigzujgcym Prawem Budowlanym i wspoiczesna wiedza techniczna.

b) Zabezpieczenia intereséw o0séb trzecich

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji
umowy az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robot. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i
bedzie utrzymywac tymczasowe urzadzenia zabezpieczajgce, w tym: ogrodzenia, porecze,
wszelkie inne srodki niezbedne do ochrony robdt i ochrony osdb postronnych mogacych
pojawi¢ sie na terenie remontu. Koszt zabezpieczenia terenu remontu nie podlega odrebnej



zaptacie i przyjmuje sie, ze jest wigczony w cene umowna ryczattowa. Prowadzgc roboty
demontazowe i rozbiérkowe szczegolna uwage Wykonawca zwrdci¢ powinien na istniejgce
wyposazenie obiektu (instalacje, urzgdzenia techniczne oraz meble, materiaty okladzinowe),
a w razie uszkodzenia zobowigzuje sie Wykonawce do jego odtworzenia. Po kazdej zmianie
roboczej i w trakcie niej Wykonawca zapewni, aby powstate po demontazu odpady
porzadkowane byty na biezgco, aby nie mogto doj$¢ do skaleczenia oséb przebywajgcych na
terenie remontu.

c) Ochrony srodowiska

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowa¢ w czasie prowadzenia robo6t budowlanych
wszystkie przepisy dotyczgce ochrony Srodowiska naturalnego. W czasie prowadzenia robot
Wykonawca w szczegdlnosci zapewni dbatos¢ o systematyczne ograniczanie
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, o minimalizowanie ilosci odpadéw oraz ich
segregacje, 0 oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi oraz zgodne z
obowigzujgcymi przepisami sktadowanie odpadow.

d) Warunkow bezpieczenstwa pracy

Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegolnosci wykonawca ma obowigzek zadbac, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz
nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Prace na wysokosciach wykonywac
zgodnie z przepisami BHP. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzgdzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb
zatrudnionych na budowie. Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan
okreslonych powyzej nie podlegajg odrebnej zaptacie i sg uwzglednione w cenie umowne;j.

6. OPIS DOTYCZACY BUDYNKU BEDACEGO PRZDMIOTEM INWESTYCJI
6.1. Przeznaczenie i program uzytkowy

Istniejacy budynek zostat wzniesiony w okresie przedwojennym ok. 1909 r. w konstrukcji
tradycyjnej. W budynku znajduje sie 8 lokali mieszkalnych oraz cze$¢ wspodlna.

6.2. Parametry techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy: 195 m2

Powierzchnia mieszkalna: 315,91 m2

Dtugosc¢: 17,06 m

Szerokos$¢: 10,70 + 3,50 m

Wysokosc¢: ok. 14,00 m

Liczba kondygnaciji:
nadziemnych: 2 + poddasze czesciowo uzytkowe
podziemnych: 1

6.3. Forma architektoniczna obiektu

Budynek sktada sie z dwoch bryt na planie prostokgta. Gtowna bryta budynku jest
dwukondygnacyjna z poddaszem czesciowo uzytkowym, kryta dachem dwuspadowym.
Boczna bryta budynku jest trzykondygnacyjna z dachem dwuspadowym. Budynek jest
podpiwniczony. Elewacje o uktadzie stolarki typowym dla funkcji mieszkalnej. Wejscie do
budynku znajduje sie w bocznej bryle od strony zachodniej. W tej czesci budynku na kazdej
kondygnaciji znajdujg sie pomieszczenia sanitarne. Obie czesci tgczy klatka schodowa. W



gtéwnej bryle budynku znajdujg sie lokale mieszkalne. Na ostatniej kondygnacji (poddaszu)
znajdujg sie dwa lokale mieszkalne i nieogrzewane pomieszczenia strychowe.

Niniejsze zamierzenie nie zmienia istniejgcej formy obiektu. Prace termomodernizacyjne
bedgce przedmiotem zamowienia wptywajace na wyglad zewnetrzny obiektu dotyczg
docieplenia budynku, zmiany kolorystyki elewacji, wymiany obrébek blacharskich wraz z
orynnowaniem oraz parapetow zewnetrznych.

W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewaciji przyjeto:
1 - Tynk elewacyjny silikonowy, cienkowarstwowy, faktura drobnoziarnista, gtadka,
granulacja 1-1,5mm. Malowany farbg silikonowa, kolor jasny szary np. RAL 7035 lub
rownowazny
2 - Tynk elewacyjny silikonowy, cienkowarstwowy, faktura drobnoziarnista, gtadka,
granulacja 1-1,5mm. Malowany farbg silikonowa, kolor szary np. RAL 7037 lub
rGwnowazny
3 - Cokot — istniejgcy cokot kamienny
4 - Parapety zewnetrzne — granitowe, kolor szary
5 - Obrobki blacharskie — blacha tytan cynk, kolor szary
6 - Rynny i rury spustowe — blacha tytan cynk, kolor szary
7- Pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna

UWAGA:

Przed pomalowaniem elewacji wykonaé¢ probki koloréw farby na powierzchni min 1,0x1,0m.
Prébki uzgodnié z inwestorem.

Kolorystyka elewacji wedtug dotgczonego projektu kolorystyki — wersja wybrana na etapie
realizacji.

6.4. Ukiad funkcjonalny

Niniejsze opracowanie nie zmienia istniejacego ukfadu funkcjonalnego obiektu, przeznaczenia
oraz sposobu korzystania z pomieszczen. Planowane prace majg za zadanie usprawnié
korzystanie z obiektu osobom niepetnosprawnym.

6.5. Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy oraz sposoby spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust.
1 Prawa budowlanego

a) Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczajacej zabudowy:

Budynek wpisuje sie materiatami oraz kolorystykg w otaczajgcy krajobraz i charakter
urbanistyczny otoczenia. Wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe korzystnie wptywajg na
odbiodr planowanej zabudowy.

b) Bezpieczenstwo konstrukcji

Niniejsze zamierzenie nie wptywa na elementy gtdwnej konstrukcji budynku i nie zmienia
istniejgcych obcigzen. Bezpieczenstwo konstrukciji podczas uzytkowania obiektu realizowane
bedzie poprzez przestrzeganie zapiséw dotyczacych mozliwosci obcigzen konstrukcji przez
uzytkownikow.



c) Bezpieczehstwo pozarowe

Niniejsze zamierzenie inwestycyjne nie wptywa na zmiane bezpieczenstwa uzytkowania
budynku. Ocieplenie elewacji nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczgcymi bezpieczenstwa pozarowego.

d) Bezpieczenstwo uzytkowania
Niniejsze zamierzenie nie wptywa na zmiane bezpieczenstwa uzytkowania.
e) Odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska

Niniejsze zamierzenie nie wptywa niekorzystnie na zmiane warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska.

f) Ochrona przed hatasem i drganiami

Niniejsze zamierzenie nie wptywa niekorzystnie na zmiane warunkéw ochrony przed hatasem
i drganiami w obiekcie.

g) Oszczednos¢ energii i odpowiednia izolacyjnosc¢ cieplna przegrod

Spetnienie wymagan dotyczgcych oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
realizowane jest zgodnie z wykonanym Audytem energetycznym budynku dla przedsiewziecia
termomodernizacyjnego dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza 27
w Zarowie, wykonanym przez mgr inz. Wojciecha Cwirko z dnia 29.09.2023, stanowigcym
zafgcznik do niniejszego opracowania.

h) Warunki uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem budynku w zakresie zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng w paliwa,
przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw, a takze w zakresie
usuwania sciekéw, wody opadowej i opaddw

Niniejsze zamierzenie nie wptywa na zmiane zaopatrzenia obiektu w media oraz sposobu
usuwania sciekéw i odpadow z obiektu.

i) Mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego

Poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych oraz wykorzystanie materiatow
posiadajgcych odpowiednie deklaracje zgodnosci zapewniono mozliwos¢ zachowania i
utrzymania wtasciwego stanu technicznego projektowanego obiektu.

Do obowigzkéw uzytkownika i zarzadcy obiektow naleze¢ bedzie utrzymanie wiasciwego
stanu technicznego obiektu, po przekazaniu do uzytkowania, przeprowadzanie odpowiednich
przegladdéw, ocen oraz biezgcych remontow, wymaganych przez prawo.

i) Niezbedne warunki do korzystania przez osoby niepetnosprawne

Planuje sie wykonanie prac majgcych na celu polepszenie dostepnosci obiektu przez osoby
niepetnosprawne poprzez potozenie tasm odblaskowych na stopniach schodowych w
wejsciowe] strefie wewnetrznej budynku oraz wymiane oswietlenia na automatycznie
wigczanie w strefie wejsciowej wewnetrznej i zewnetrzne;.



k) Warunki bezpieczenstwa i higieny pracy

Niniejsze opracowanie projektowe nie zmienia istniejgcych w obiekcie warunkow
bezpieczenhstwa i higieny pracy.

I) Ochrona ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej
Nie dotyczy

m) Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg

Teren, na ktérym znajduje sie obiekt podlegajgcy opracowaniu nie podlega ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Budynek podlegajacy opracowaniu nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

n) Odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej
Nie dotyczy

0) Poszanowanie wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych
intereséw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej

Projektowana inwestycja nie narusza wystepujagcych w obszarze obiektu uzasadnionych
intereséw o0soOb trzecich. Projektowana inwestycja wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng nie pozbawia oséb trzecich:

- dostepu do drég publicznych

- dostepu do miejskiej sieci wodociggowej

- dostepu do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej

- dostepu do punktéw odbioru energii elektrycznej i cieplnej

- doptywu Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi znajdujgcych sie na
dziatkach sgsiednich oraz umozliwia dalszg optymalng i prawidtowg zabudowe tych dziatek

- dostepu do tgcznosci radiowej, telewizyjnej oraz telefonicznej

Rozwigzania techniczne oraz zagospodarowaniu terenu zostaty zaprojektowane w sposéb:

- chronigcy interesy oséb trzecich przed nadmiernym hatasem wydobywajgcym sie z budynku
podczas prawidtowego uzytkowania

- nie generujacy ucigzliwych dla osob trzecich wibracji

- nie generujgcy ucigzliwych dla osob trzecich zakiocen elektrycznych

- nie generujgcy ucigzliwych dla osob trzecich promieniowania

- ograniczajgcy zanieczyszczenie powietrza do nieucigzliwego dla osob trzecich

- ograniczajgcy zanieczyszczenie wody do nieucigzliwego dla osoéb trzecich

- ograniczajgcy zanieczyszczenie gleby do nieucigzliwego dla oséb trzecich

6.6. Opis techniczny istniejgcych elementéw budynku

Sciany zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej o grubosci 57 cm lub 45 cm, obustronnie
otynkowane.

Sciany fundamentowe kamienno-betonowe.

Dach:
Dach skos$ny dwuspadowy wykonany w konstrukcji drewnianej.



Dach na mieszkaniem 27/7 wykonany jest od wnetrza z ptyty gk, foli paroizolacyjna, ptyty
styropianowych o grubosci 5 cm, petnego deskowania, konstrukcji krokwiowej dachu, pokrycia
z dachdéwki ceramicznej na podkonstrukcji drewniane;.

Dach na mieszkaniem 27/8 wykonany jest od wnetrza z ptyty gk, ptyty supremy o grubosci 6
cm, petnego deskowania, konstrukcji krokwiowej dachu, pokrycia z dachéwki ceramicznej na
podkonstrukcji drewnianej

Stropy:

Strop kondygnacyjny drewniany, oparty o belki drewniane, od pomieszczenie od
pomieszczenia tynk wapienny na stomie lub trzcinie, deski, $lepy putap, warstwa z zuzla
paleniskowego lub polepy, podtoga pokryta deskami podtogowymi.

Strop do strychu drewniany, oparty o belki drewniane, od pomieszczenie od pomieszczenia
tynk wapienny na stomie lub trzcinie, deski, Slepy putap, warstwa z zuzla paleniskowego lub
polepy, podtoga pokryta deskami podtogowymi.

Strop nad piwnicg ceramiczny ceglany tukowy, oparty na belkach stalowych, izolowany zuzlem
paleniskowym, podfoga drewniana na legarach.

Podtoga na gruncie:
Podtoga na gruncie betonowa.

Stolarka okienna i drzwiowa:
Stolarka okienna PCV lub drewniana. Stolarka drzwiowa drewniana.

7. OPIS PLANOWANYCH PRAC TERMOMODERNIZACYJNYCH

Opis planowanych prac termomodernizacyjnych bedacych przedmiotem zamowienia z
okresleniem wymagan dotyczgcych wyrobow budowlanych oraz wykonania robét
budowlanych.

7.1. Ocieplenie scian zewnetrznych

Planowane prace ociepleniowe zaktadajg ocieplenie $cian zewnetrznych nadziemia
styropianem A= 0,031 o gruboéci 15cm. Ocieplenie osciezy ptytami styropianowymi o grubosci
2 cm.

Wspdtczynnik obliczeniowy nowoprojektowanej przegrody z uwzglednieniem mostkow i
poprawek wynosi U= 0,176 W/m?*K - warunki normowe dla $ciany dwuwarstwowej zostaty
spetnione.

Zadanie ocieplenia $cian zewnetrznych obejmuje wykonanie izolacji termicznej zewnetrznych
$cian nadziemia budynku, zewnetrznych $cian piwnic na wysokos¢ 1 m ponizej poziomu
taczenia stropu piwnica-parter, wegarkéw, podokiennikow, nadprozy, parapetéw
zewnetrznych, opierzenia, orynnowania oraz systemowego odprowadzenia wody opadowej z
dachu poza $ciane zewnetrzng. Dodatkowo zadanie obejmuje wymiane drzwi zewnetrznych
wejsciowych.

Warunki pracy:

- temperatura podtoza i otoczenia w czasie prac i przez nastepne 24 godziny powinna miesci¢
sie w przedziale 5-25 stopni C.

- chroni¢ podtoze przed zamoczeniem, silnym nastonecznieniem i zabrudzeniem

Ocena i przygotowanie podioza:

- przeprowadzi¢ ocene istniejgcych tynkdw, ich przyczepnosci do podtoza

- w przypadku stwierdzenia odspojen istniejgce tynki sku¢ do cegly

- podtoze oczyscic z pytu i resztek starej zaprawy

- ubytki w $cianach uzupetni¢ cegtg petng na zaprawie cementowej lub samg zaprawg
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- sprawdzi¢ ewentualne odchyiki od pionu, w razie znacznych nieréwnosci zniwelowaé

- sprawdzi¢ stopien zawilgocenia podtoza. Podtoze powinno by¢ wolne od wilgoci
technologicznej i kapilarne;j.

- W razie potrzeby podtoze pylace i chlongce wzmocnic i zagruntowa¢ odpowiednim srodkiem

Prace przed wykonaniem docieplenia:

- zdemontowac elementy instalacji zewnetrznych

- zamontowac listwy systemowe i startowe od poziomu terenu/cokotu do dachu
- zamontowac¢ okapniki okienne

Prace docieplajgce i malarskie:

- ptyty styropianu przykleja¢ klejem do docieplen mijankowo, tak aby uniemozliwi¢ powstanie
ciggtej szczeliny powietrznej za ptytamiizolacji, czyli metodg krawedziowo-punktowg na kazdej
ptycie.

- W miejscach gdzie przebiega instalacja odgromowa wykona¢ pionowe pasy z weiny
mineralnej szerokos¢ 0,5m (symetrycznie po obu stronach przewodu 2x0,25m).

- ptyty styropianu/wetny mocowaé kotkami wbijanymi ze stalowym trzpieniem @8mm o tbie
plastikowym i koszulce z talerzykiem @ 60mm na gtebokos¢ min. 5 cm

- stosowacé 6 kotkéw na 1 m2

- zachowac¢ min. 10mm odstepu do skraju ptyty

- wyszpachlowa¢ powierzchnie w otworach okiennych oraz w naroznikach wtopi¢ pod katem
45 stopni pasy z siatki z widkna szklanego

- w naroznikach budynku oraz w otworach okiennych stosowac listwy narozne

- natozy¢ zaprawe zbrojgcg pacg zebatg 10x10mm

- wtopic siatke z widkna szklanego, stosowac zaktady siatki min. 10Cm

- po ok. 1-2 dniach przystgpi¢ do natozenia podktadu tynkarskiego

- natozy¢ tynk mineralny granulacji 1,5mm lub podobny

- po ok. 7 dniach tynk pomalowac farba silikonowa,

Roboty blacharskie i pozostate:

- wymieni¢ istniejgce rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej na z blachy tytan-cynk gr.
0,7mm

- okap (gzyms wienczacy) przedtuzy¢ w konstrukcji drewnianej i dostosowaé¢ wysieg do
ocieplenia sciany

- na gzymsie wykona¢ pas podrynnowy z blachy ocynkowanej na z blachy tytan-cynk gr.
0,7mm

Odbiér robot:

- Sprawdzenie rownosci powierzchni

- Kontrola przyczepnosci warstwy ociepleniowe;j

- Weryfikacja poprawnosci wykonania warstw ochronnych i wykonczeniowych
- Brak mostkéw termicznych i szczelin

- Prawidtowe wykonanie obrébek blacharskich

7.1.1. Wykonanie ocieplenia zewnetrznych scian piwnic
Nalezy wykonaé ocieplenie scian zewnetrznych piwnic na wysokos¢ 1 m ponizej poziomu
taczenia stropu piwnica-parter. Zakres robot oraz wymagania materiatowe zgodnie z punktem
7.1. Ocieplenie scian zewnetrznych.

7.1.2. Wymiana parapetéow zewnetrznych
Zakres robot:

- demontaz starych parapetéw
- przygotowanie podtoza

11



- montaz nowych parapetéw
- uszczelnienie potgczen

Odbiér robot:

- sprawdzenie stabilnosci montazu

- weryfikacja szczelnosci potgczen

- kontrola poprawno$ci odprowadzenia wody deszczowej

7.1.3. Wymiana zewnetrznej stolarki drzwiowej

Planuje sie wymiane drzwi zewnetrznych drewnianych wejsciowych do klatki schodowej na
nowe o wspoifczynniku U max=1,3 W/m2K. Zakres robot obejmuje demontaz istniejgcych drzwi
zewnetrznych, przygotowanie otworéw pod nowe drzwi, montaz nowych drzwi zewnetrznych,
uszczelnienie i wykonczenie po montazu, utylizacja starych elementéw.

Wymagania dotyczgce materiatéw:

- konstrukcja: stalowa, aluminiowa lub PCV z wzmocnieniami,

- wspotczynnik przenikania ciepta: max 1,3 W/m3K,

- odpornos¢ na warunki atmosferyczne,

- wyposazone w samozamykacze i uszczelki obowodowe,

- wykonhczenie: farba proszkowa, anodowanie lub okleina dekoracyjna,
- atesty i certyfikaty zgodne z normami budowlanymi.

Wymagania montazowe:

- otwory drzwiowe nalezy przygotowac poprzez wyrdéwnanie powierzchni i usuniecie resztek
starej oscieznicy,

- drzwi nalezy montowac zgodnie z instrukcjg producenta

- zapewnienie szczelnosci termicznej i akustycznej za pomocg pianki montazowej oraz tasm
uszczelniajgcych,

- mocowanie oscieznicy przy uzyciu kotew lub dybli,

- regulacja skrzydta drzwiowego i okuc.

Kontrola jako$ci robot:

- sprawdzenie zgodnosci wymiaréw i pionowosci osadzenia,
- test otwierania i zamykania drzwi,

- kontrola szczelnosci i jakosci uszczelnien,

- przeglad wizualny oraz sprawdzenie poprawnosci montazu,

7.2. Ocieplenie stropu do strychu pod lokalami mieszkalnymi

Planowana inwestycja obejmuje ocieplenie stropu do strychu znajdujgcego sie pod lokalami
mieszkalnymi (mieszkania 27/7 i 27/8), znajdujgcymi sie na poddaszu. Planuje sie ocieplenie
wetng mineralng A=0,032 W/m*K o grubosci 25 cm.

Przygotowanie podtoza:

- oczyszczenie stropu drewnianego z kurzu, zabrudzen i luznych elementéw

- sprawdzenie stanu technicznego konstrukcji drewnianej i ewentualna wymiana
uszkodzonych elementow

- wykonanie impregnacji drewna (jesli wymagana) Srodkami przeciwgrzybicznymi i
przeciwogniowymi

Uktadanie izolacji termicznej:

- potozenie belek drewnianych o wysokosci 25 cm — legaréw

- roztozenie weiny mineralnej w dwdch warstwach z przesunieciem potgczen miedzy belkami
- zabezpieczenie izolacji folig
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- pokrycie konstrukcji ptytami osb/deskowaniem

Uszczelnienie i wykonczenie:

- szczelnie pofgczenie warstw izolacyjnych z elementami budynku

- zabezpieczenie miejsc szczegdlnie narazonych na zawilgocenie

- kontrola poprawnosci wykonania warstw izolacyjnych przed zamknieciem konstrukcji

Kontrola jakosci robét:

- sprawdzenie jakosci materiatow przed ich zastosowaniem

- kontrola grubosci i prawidtowosci utozenia warstwy izolacyjnej

- weryfikacja szczelnosci potgczen (np. w naroznikach, przy kominach, scianach)
- ocena stanu zabezpieczenia izolacji przed uszkodzeniami mechanicznymi

7.3. Ocieplenie dachu sko$snego nad lokalami mieszkalnymi

Przewiduje sie wykonanie ocieplenia dachu skosnego nad mieszkaniami 27/7 i 27/8
materiatem termoizolacyjnym o tgcznej grubosci 25 cm i wspotczynniku przewodzenia ciepta
0,033 W/m*K. Ze wzgledu na zly stan techniczny istniejgcego pokrycia dachowego (dachowka
ceramiczna karpiéwka w tuske) oraz brak membranowania pokrycia dachowego, przewiduje
sie wykonanie nowego pokrycia dachowego.

Zakres prac ociepleniowych:

- demontaz istniejgcego wykonczenia skoséw dachowych

- oczyszczenie i przygotowanie konstrukciji dachu do montazu ocieplenia

- wypetnienie przestrzeni miedzykrokwiowej wetng mineralng o grubosci 15 cm, zapewniajgc
doktadne dopasowanie materiatu

- montaz warstwy podkrokwiowej z wetny mineralnej o grubosci 10 cm, mocowanej do
konstrukcji nosnej

- instalacja folii paroizolacyjnej na catej powierzchni ocieplonej przegrody, ze szczegélnym
uwzglednieniem szczelnych potgczen

- mocowanie profili stalowych pod ptyty gipsowo-kartonowe

- montaz ptyt gipsowo-kartonowych i wykohczenie potgczen masg szpachlowag

Zakres prac towarzyszacych — remont pokrycia dachowego i kominow:

- demontaz istniejgcej dachéwki ceramicznej, deskowania, fat i kontriat i utylizacja odpadéw
budowlanych

- demontaz obrdébek blacharskich oraz komindw wolnostojgcych, oczyszczenie konstrukciji

- wykonanie nowego deskowania dachu, impregnowanego przed wilgocig i owadami

- montaz paroprzepuszczalnej membrany dachowej, zapewniajgc jej odpowiednie napiecie i
zaktady 15 cm, zabezpieczy¢ tasmg uszczelniajgcg, montowana zgodnie z instrukcjg
producenta

- montaz kontrtat dachowych o wysokosci min. 3 cm, w celu stworzenia szczeliny
wentylacyjnej, nastepnie montaz tat dachowych zgodnie z wymaganiami producenta dachowki
- ukfadanie nowej dachéwki ceramicznej karpiowki w tuske, z uwzglednieniem wtasciwego
zaktady i mocowania

- instalacja tasm wentylacyjnych okapu, grzebieni okapu i uszczelnien

- budowa nowych kominéw z cegty klinkierowe;j

- obrobki blacharskie kominow i okapow, montaz faw kominiarskich oraz wytazu dachowego

Kontrola jako$ci robot:

- kontrola jakosci wykonania poszczegdlnych etapow prac

- weryfikacja parametréw termoizolacyjnych

- sprawdzenie szczelnosci i poprawnosci montazu systemu odprowadzania wody deszczowej
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7.4. Ocieplenie $cian wewnetrznych pomiedzy lokalami mieszkalnymi poddasza
a nieogrzewanym strychem

Planowane prace termomodernizacyjne dotyczg ocieplenia $cian wewnetrznych miedzy
lokalami mieszkalnymi znajdujgcymi sie na poddaszu (mieszkanie 27/7 i 27/8) a
nieogrzewanym strychem. Zaktada sie wykonanie ocieplenia styropianem o grubosci 10 cm,
wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,033 W/m*K.

Wymagania materiatowe:

- styropian EPS 100 o grubosci 10 cm

- klej do styropianu

- siatka zbrojgca z witdkna szklanego odporna na alkalia
- zaprawa klejowa do zatapiania siatki

- gfadz gipsowa

Wymagania dotyczgce wykonania robot:

- oczyszczenie powierzchni Scian z kurzu, ttuszczu i luznych elementow
- wyrownanie powierzchni

- zagruntowanie podtoza preparatem zwiekszajgcym przyczepnosé

- nakfadanie kleju na ptyty styropianowe metodg obwodowo-punktowg

- przyklejanie ptyt do Sciany w uktadzie mijankowym

- docisniecie ptyt i wyréwnanie ich powierzchni

- po stwardnieniu kleju ewentualnie dodatkowe mocowanie mechaniczne
- natozenie pierwszej warstwy zaprawy klejowe;j

- zatapianie siatki zbrojgcej w warstwie kleju

- natozenie drugiej warstwy kleju i wygtadzenie powierzchni

- wyréwnanie powierzchni gtadzig gipsowa

- malowanie $cian farbg dyspersyjng

Kontrola jako$ci prac:

- kontrola przyczepnosci ptyt styropianowych do podtoza

- ocena poprawnosci wykonania warstwy zbrojonej i wykonczeniowej
- wizualna ocena rownosci powierzchni

- kontrola grubosci warstw ocieplenia

7.5. Modernizacja oswietlenia na automatycznie wigczane w strefie zewnetrznej i
wewnetrznej wejscia do budynku

Planuje sie wymiane os$wietlenia w strefie wejSciowej zewnetrznej i wewnetrznej na
automatycznie wtgczane. Rozwigzanie to jest dedykowane osobom niepetnosprawnym.

Na zewnatrz budynku przy wejsciu nalezy zamontowac¢ oprawe oswietleniowg bryzgoodporng
i strugoodporng z czujnikiem ruchu. Wewngtrz budynku w strefie wspdlnej zostang
zastosowane oprawy LED na kazdej kondygnaciji klatki schodowej. Wszystkie tgczniki Swiatta
w strefie wspdinej powinny zostaé zamontowane na wysokosci 1 m od poziomu podtogi, aby
utatwic korzystanie osobom z niepetnosprawnosciami.

Wymagania dotyczgce materiatéw i urzgdzen:

- Zrodta $wiatta LED o brawie neutralnej (4000-4500K) i odpowiednim natezeniu (min. 100Ix
dla klatek schodowych

- Oprawy odporne na uszkodzenia mechaniczne i wilgoc¢ (klasa szczelnosci IP44 lub wyzsza)
- Czujniki ruchu i zmierzchu dostosowane do warunkéw budynku i montowane w miejscach
zapewniajgcych ich skutecznos¢

- Sterowniki umozliwiajgce ptynne rozjasnienie i wygaszanie oswietlenia
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Zakres prac:

- demontaz istniejgcego oswietlenia

- montaz nowego systemu oswietlenia automatycznego
- instalacje czujnikdw ruchu sterujgcych oswietleniem

Wymagania techniczne dotyczgce wykonania robot:

- oSwietlenie powinno by¢ rozmieszczone tak, aby zapewniato rownomierne natezenie Swiatta
na catej powierzchni ciggdéw komunikacyjnych

- czujniki ruchu montowane na wysokosci 2,2-2,5 m, w miejscach zapewniajgcych skuteczne
wykrywane ruchu

- oswietlenie powinno witgczaé¢ sie po wykryciu ruchu i wylgcza¢ po okreslonym czasie
bezczynnosci (zalecane 30-60 sekund)

- system powinien zapewnia¢ awaryjne oswietlenie klatek schodowych zgodnie z przepisami
przeciwpozarowymi

Odbiér robot:

- sprawdzenie poprawnosci montazu opraw i czujnikéw

- testy dziatania czujnikow ruchu i zmierzchu

- pomiar natezenia o$wietlenia w réznych punktach klatki schodowej

7.6. Polozenie tasm odblaskowych na stopniach schodowych w wejsSciowej
strefie wewnetrznej budynku

Inwestycja bedaca przedmiotem zamdwienia obejmuje wykonanie zadan majgcych na celu
utatwienie osobom niepetnosprawnym korzystania z obiektu. W zwigzku z tym planuje sie
potozenie tasm odblaskowych na stopniach schodowych w strefie wewnetrznej budynku.

Zakres prac dotyczy oznaczenia krawedzi dwoch stopni biegu schoddw (pierwszy i ostatni
stopien) pasem kontrastowym antyposlizgowym o szerokosci min. 5 cm biegngcym wzdtuz
catej krawedzi stopnia.

Wymagania:

- tadmy o wysokim kontrascie wzgledem koloru stopni
- powierzchnia antyposlizgowa, odporna na scieranie
- szerokos¢ tasmy min. 5 cm

Zakres prac:

- tadmy kontrastowe powinny byé naklejane na catg szerokos$¢ stopnia, przy jego krawedzi
(odstep max. 2 cm od krawedzi)

- przed montazem powierzchnia musi byé doktadnie oczyszczona i osuszona

- tadmy nalezy mocno docisna¢, aby zapobiec ich odklejaniu sie

Kontrola jakosci robot:

- kontrola zgodnosci koloru tasm z wymaganiami kontrastu

- sprawdzenie przyczepnosci tasm do podtoza

- ocena skutecznosci oznakowania w warunkach ograniczonego oswietlenia

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Prace bedgce przedmiotem zamdéwienia nie wplywajg na zmiane istniejgcych warunkéw p.poz.
w obiekcie w zakresie jego przeznaczenia, klasy odpornosci pozarowej budynku oraz klasy
odpornosci ogniowej elementéw budynku. W chwili obecnej jest dopuszczony do eksploatacii
i funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem. Prace ociepleniowe nalezy wykonaé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi bezpieczehstwa pozarowego.
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9. UWAGI KONCOWE

Obiekt wykonaé zgodnie z Prawem Budowlanym, Polskimi Normami, warunkami technicznymi
i zasadami sztuki budowlane;j.

Stosowaé wytgcznie wyroby i urzgdzenia posiadajgce odpowiednie certyfikaty i atesty oraz
dopuszczone do stosowania na terenie kraju.

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ przed wykonaniem na miejscu budowy.

Wszystkie prace budowlane i montazowe nalezy wykonac¢ z zachowaniem warunkéw ochrony
srodowiska, pod kierunkiem i nadzorem osoby uprawnionej, przestrzegajgc zasad i przepiséw
BHP oraz warunkow technicznych i odbioru rob6t budowlanych.

Niniejsze opracowanie nie stuzy celom uzyskania pozwolenia na budowe.
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10. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie nr2 Iewaja péocna
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Zdjecie nr 3 Elewacja zachodgia bocznej bryty — strefa wejsciowa
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Zdje,ci r 6 KIa codow — parter
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Zdjecie nr 6 Klatka schodowa — | pietro

Zdjecie nr 6 Klatka schodowa — poddasze (Il pietro)
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