UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

Projekt

Z 518dZIba W ..ooveeiiiiiiierice PIzy ul. oo
reprezentowang PIrZez .......ooeeeveeveevvnnnreennnnnn. ,
zwang dalej ,,Zamawiajacym”,

zamieszkalym(a) W .......ccceeeveerieennnn. VA7 | P ,
legitymujacym(g) si¢ dowodem osobistym seria ..... NUMET ........cccververeeennenne ,
zwanym(g) dalej ,, Wykonawcg”.

zostala zawarta umowa nastepujace;j tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

. Przedmiotem umowy jest wykonanie ,,PRZEBUDOWA HOTELU KROKUS”

Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem terenu, na ktérym zrealizowany zostanie
przedmiot niniejszej Umowy oraz ze posiada wazng decyzj¢ o pozwoleniu na budowg.

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania okre§lony w ust. 1
przedmiot umowy, ktorego szczegdtowy zakres okresla dokumentacja, stanowiaca
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, w tym opis zadania.

. W razie watpliwosci poczytuje si¢, ze Wykonawca podjat si¢ wszystkich robot

objetych projektem

Roboty beda wykonywane z materialow 1 przy uzyciu maszyn i1 urzadzen
dostarczonych przez Wykonawce. Materialty powinny spelnia¢ warunki jakosci
okreslone w obowigzujacych przepisach.

PRAWA I OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

§2

Do obowiazkoéw Zamawiajacego nalezy:

1)

2)
3)

4)

wprowadzenie i1 protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy wraz
z decyzja o pozwoleniu na budowg i dziennikiem budowy w terminie do dnia ..........

udostepnienie Wykonawcy poboru wody 1 energii elektrycznej
zapewnienie na swodj koszt nadzoru autorskiego i inwestorskiego

odbior przedmiotu niniejszej Umowy



5)

terminowa zaptata wynagrodzenia okreslonego w § 12 niniejszej Umowy.

§3

Zamawiajagcy ma prawo wstgpu na teren budowy w kazdym czasie w celu sprawdzenia, jak

wykonywana jest przez Wykonawce umowa, w tym prawo do pobierania niezbednych probek

materialdéw. Badania takie beda dokonywane na koszt Wykonawcy, jesli okaze sig, ze

materiaty lub wykonane roboty nie odpowiadajg stawianym wymogom.

1.
2.

§4
Zamawiajacy powoluje inspektora nadzoru, o czym poinformuje Wykonawce.

Inspektor nadzoru dzialta w granicach umocowania okre§lonego w umowie z
Zamawiajacym.

W razie zmiany osoby lub zaistnienia przeszkdd w wykonywaniu czynno$ci
inspektora nadzoru nalezy niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni, powiadomi¢
o tym Wykonawcg.

PRAWA I OBOWIAZKI WYKONAWCY
§5

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

1)

2)

3)
4)
S)
6)

7)
8)

9)

realizowania zadania zgodnie z umowg i wytycznymi w przedstawionej ofercie z dnia
...................................................... oraz opisem zadania oraz zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujacymi normami 1 przepisami technicznymi pod
nadzorem osoby posiadajacej wlasciwe uprawnienia budowlane

przejecia placu budowy w terminie, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 umowy oraz jego
odpowiedniego zabezpieczenia, a takze do przystosowania do potrzeb prac
budowlanych

przestrzegania bezpieczenstwa i ochrony mienia przy wykonywaniu umowy
prowadzenia robot zgodnie z przepisami bhp
realizacji robot zgodnie z ich zaplanowanym terminem.

przerwania realizacji zadania oraz zabezpieczenia robot na kazde zadanie
Zamawiajacego

udzielenia 8 letniej gwarancji jakosci i regkojmi na wykonane roboty

oddania przedmiotu niniejszej Umowy Zamawiajgcemu w terminie w niej
uzgodnionym

usuwanie wszelkich usterek stwierdzonych podczas odbiorow przeprowadzanych
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, w terminach technicznie i
organizacyjnie uzasadnionych

10) przygotowanie 1 przekazanie Zamawiajacemu dokumentacji powykonawczej

(zdjeciowej), w tym pomiaréw, zapewnienie bezpiecznego Korzystania z terenu
przylegajacego do placu budowy



11) dbanie o porzadek na placu budowy

12) po zakonczeniu i1 przekazaniu robot — uporzadkowanie terenu budowy, zaplecza
budowy bedacego jego wiasnos$cia, jak réwniez terenow sasiadujacych zajetych lub
uzytkowanych przez Wykonawce, lacznie z przywrdceniem zagospodarowania
terenow w zielen

13) kompletowanie w trakcie realizacji rob6t stanowiacych przedmiot niniejszej Umowy
wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie
do odbioru koncowego kompletu protokotéw niezbednych przy odbiorze, w tym
dotyczacych przylaczy i instalacji podlegajacych przekazaniu odpowiednim stluzbom
eksploatujacym

14) usunigcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Nadzoér Inwestorski w trakcie

trwania robot w uzgodnionym przez Strony terminie, nie dtuzszym jednak niz termin
technicznie uzasadniony konieczny do ich usunigcia.

2. Od przyjecia terenu budowy, az do chwili jego oddania przedmiotu umowy Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych za szkody wynikle na tym terenie.

§6
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zawarcia w terminie 7 dni umoéw ubezpieczenia

budowy z tytutu szkod, ktore moga zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami
losowymi oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej niniejszej umowy.

2. Zakres 1 warunki ubezpieczenia podlega¢ beda oddzielnemu uzgodnieniu z
Zamawiajacym.

3. Kopie umoéw, o ktorych mowa w ust. 1, Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu w
terminie okreslonym w ust.1.

§7
1. Wykonawca ustanowi kierownika budowy, o czym poinformuje Zamawiajacego.

2. W razie zmiany osoby lub =zaistnienia przeszkéd w wykonywaniu czynnosci
kierownika budowy nalezy niezwlocznie, nie pdZniej niz w terminie 2 dni,
powiadomi¢ o tym Zamawiajacego.



TERMIN REALIZACJI UMOWY
§8

1. Termin wykonania robo6t bedacych przedmiotem umowy ustala si¢ w nastgpujacy

sposob:

1) rozpoczgcie przedmiotu umowy: w dniu podpisania umowy i protokolarnego
przekazania placu budowy,

2) zakonczenie przedmiotu umowy: w terminie do dnia .................... r.

3) Strony zgodnie postanawiaja, Ze zmiana umownego terminu zakonczenia
przedmiotu niniejszej Umowy jest mozliwa w nast¢pujacych przypadkach:
1) wstrzymania robot lub przerw w pracach powstalych z przyczyn lezacych po
stronie Zamawiajacego

2) nieprzekazania w terminie wynikajacym z ust. 1 pkt 1) placu budowy

3) wystapienia w czasie realizacji robot stanu surowego otwartego i robot
zewngtrznych temperatur ponizej minus 10°C o godzinie 7.00 rano

4) dziatania sity wyzszej, za ktorg uwaza si¢ zdarzenia o charakterze
nadzwyczajnym, wystepujace po zawarciu niniejszej Umowy, a ktorych Strony
nie byly w stanie przewidzie¢ w momencie jej zawierania i ktorych zaistnienie
lub skutki uniemozliwiajag wykonanie niniejszej Umowy zgodnie z jej trescia.
Do dziatan sity wyzszej Strony zaliczaja w szczego6lnosci: wojne, dziatania
wojenne, powodz, pozar, ktéry nie powstat z winy Wykonawcy, epidemie,
strajki, z wyjatkiem strajkow w zakltadach Wykonawcy lub Zamawiajacego,
akt administracji panstwowej. Strona powolujaca si¢ na stan sily wyzszej jest
zobowigzana do niezwtocznego pisemnego powiadomienia drugiej Strony, a
nastgpnie do udokumentowania zaistnienia tego stanu. Po ustapieniu przeszkod
w realizacji niniejszej Umowy, spowodowanych zaistnieniem sity wyzsze;j,
Wykonawca zobowigzany jest dolozy¢ staran dla nadrobienia zalegtosci
powstalych w wyniku nieprzewidzianych zadan. O ile stan sity wyzszej trwa
dtuzej niz jeden miesigc, kazda ze Stron ma prawo do odstgpienia od dalszej
realizacji niniejszej Umowy bez kar i odszkodowan z tego tytulu. Roszczenia
powstate przed zaistnieniem sity wyzsze] zostang rozliczone pomiedzy
Stronami na dzien zaistnienia sity wyzszej;

5) rozszerzenia zakresu rzeczowego robdt w trakcie realizacji przedmiotu
niniejszej Umowy.

4. Zaistnienie przeszkdd w wykonywaniu robdt powinno by¢ potwierdzone wpisem do
dziennika robot.

5. Ustalenie nowego terminu wykonania rob6t wymaga sporzadzenia stosownego aneksu
do umowy.



ZATRUDNIANIE PODWYKONAWCOW
§9

1. Do zawarcia przez Wykonawce umowy z podwykonawcag jest wymagana zgoda
Zamawiajacego.

2. Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce
umowy z podwykonawca lub jej projektu wraz z cz¢$cia dokumentacji dotyczaca
wykonania robdt okreslonych w umowie lub projekcie, nie zglosi na pismie sprzeciwu
lub zastrzezen, uwaza si¢, ze wyrazil zgode¢ na zawarcie umowy.

3. Wykonawca oraz Zamawiajacy ponosza solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate
wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.

WYNAGRODZENIE
§ 10

1. Wynagrodzenie umowne netto za wykonanie przedmiotu umowy ustala si¢ na
KkWote....cceeuerenee. zlotych (stownie: ........uuuuen.... zlotych).

2. Kwota wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1, powigkszona zostanie o
obowiazujacy podatek od towardw i ushug.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy nie obejmuje kosztow czynnos$ci, ktore bezposrednio
pokrywa Zamawiajacy:

1) nadzoru autorskiego 1 inwestorskiego
2) opracowania dokumentacji

3) tymczasowego zajecia terenu wraz z kosztami projektow organizacji ruchu do
wystgpienia o zajgcie te renu

4) zwigzanych z wycinkg drzew.

4. Zamawiajacy moze wymaga¢ od Wykonawcy realizacji dodatkowych robot, ktore
maja wpltyw na wykonanie umowy. Kazdorazowo cena za roboty dodatkowe bedzie
uzgadniana z Zamawiajacym w Oparciu 0 ........ceeeeeenees Wykonawcy.

5. Wykonawca o$wiadcza, Zze zapoznal si¢ z zakresem prac i wykona je zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej za ustalong ceng, oraz ze wykonanie umowy nie wymaga
zlecenia robo6t dodatkowych nie ujetych w zataczniku 1 do umowy.

WARUNKI PLATNOSCI
§11

1. Rozliczenia za realizowane roboty moga by¢ dokonywane fakturami cze$ciowymi za
wykonanie czgsci robdt, sporzadzonymi na podstawie protokolu odbioru robot



potwierdzonego przez kierownika budowy i inspektora nadzoru, zgodnie z faktycznie
wykonanym zakresem rzeczowym, dokumentacjg techniczng oraz harmonogramem
realizacji robot Wykonawcy.

2. Faktury cze$ciowe za wykonane roboty beda realizowane w formie przelewu na konto
Wykonawey, w terminie ........ dni od daty dostarczenia Zamawiajacemu
kompletnych dokumentéw rozliczeniowych, po ich sprawdzeniu i zatwierdzeniu pod
wzgledem merytorycznym i rachunkowym.

3. Rozliczenie ostateczne nastgpi na podstawie protokolu odbioru koncowego
przedmiotu umowy.

4. Faktura ostateczna zostanie zlozona Zamawiajacemu do dnia ............. i
zaplacona Wykonawcy w terminie 14 dni od daty jej zlozenia Zamawiajacemu
wraz z podpisanym ostatecznie protokotem odbioru robét.

5. Zanieterminowe platnosci faktur Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

ODBIOR ROBOT
§ 12

1. Wykonawca bedzie zglaszal Zamawiajacemu gotowos$¢ do odbioru wpisem w
dzienniku robot. Potwierdzenie tego wpisu lub nieustosunkowanie si¢ do niego przez
inspektora nadzoru w terminie 7 dni od dnia dokonania wpisu oznacza¢ bedzie
gotowo$¢ do odbioru w dacie wpisu do dziennika robét.

2. Jesli w czasie czynno$ci odbioru stwierdzone zostang wady, Zamawiajacemu
przystuguja nastepujace uprawnienia:

1) gdy wady nadaja si¢ do usunigcia moze odméwi¢ on odbioru do czasu ich
usunigcia,

2) gdy wady nie nadaja si¢ do usunigcia, a jezeli nie uniemozliwiaja one
uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajacy
moze odpowiednio obnizy¢ wynagrodzenie,

3) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy lub zada¢ wykonania przedmiotu
umowy po raz kolejny.

3. Z czynnosci odbioru spisany zostanie protokol zawierajacy wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone do usuni¢cia stwierdzonych wad,
nie dluzsze niz 14 dni.

4. Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego i1 inspektora nadzoru o usuni¢ciu wad oraz
zazada wyznaczenia terminu odbioru nieprzyjetych poprzednio wadliwych robot.

5. Jezeli Zamawiajacy nie przystapi do odbioru robdt, w terminach okreslonych w ust. 1,
Wykonawca protokolarnie ustali stan przedmiotu odbioru przez powolang przez siebie
komisje. Protokot, o ktorym mowa wyzej, stanowi¢ bedzie podstawe do wystawienia
faktury 1 zaptaty wynagrodzenia. W takim przypadku Wykonawca nie pozostanie w
zwloce ze spelnieniem zobowigzania wynikajacego z niniejszej Umowy, od daty



zgloszenia gotowosci do odbioru. Zamawiajacy zwrdci Wykonawcey poniesione przez
niego 1 uzasadnione koszty zwigzane ze zwloka w przeprowadzeniu czynno$ci
odbioru.

. O dokonaniu jednostronnego odbioru, o ktérym mowa w ust. 5, Wykonawca
powiadomi na pisSmie Zamawiajacego 1 dostarczy mu protokol, nie pdzniej jednak niz
w dniu nastepnym po dokonaniu odbioru.

Wraz z podpisaniem protokotu odbioru koncowego Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu dokumentacje powykonawcza wraz z niezbgednymi dokumentami,
takimi jak: protokoty odbioréw, protokoly rozruchu, instrukcje obslugi,
inwentaryzacj¢ geodezyjna, kominiarskg oraz atesty 1 zezwolenia dotyczace urzadzen i
instalacji zamontowanych lub wykonanych w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej
Umowy.

GWARANCJA I REKOJMIA
§13

. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji i rekojmi na okres 96 m-c
(stownie: dziewieédziesiat szes¢) miesiecy od daty podpisania protokolu odbioru.

Obowigzkéw wynikajacych z gwarancji Wykonawca nie moze powierzy¢ osobie
trzecie;j.

Wszelkie uwagi i ewentualne usterki Zamawiajacy przekaze bezposrednio
Wykonawcy.

Powiadomienie o ewentualnej awarii nastapi telefonicznie i zostanie potwierdzone
mailemnaadres ...................l

Wykonawca zobowigzuje si¢ do rozpoczgcia usuwania wad objetych gwarancja nie
pdzniej niz w ciaggu 7 dni liczac od momentu otrzymania zgloszenia.

W terminie 4 tygodni po uptywie gwarancji, dokonany bedzie pogwarancyjny odbior
robot.

Jesli w czasie odbioru, o ktérym mowa w ust. 6 zostang ujawnione wady wykonanych
robot, wowczas Wykonawca zobowigzany bedzie wady te usunac.

KARA UMOWNA
§ 14

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy przez
ktéragkolwiek ze stron, zaplaci ona kar¢ umowna na nastepujacych zasadach:

1) Wykonawca zobowiazany jest do zaplaty kary umownej w wysokoSci:
a) ... % wartoSci umowy w terminie, za kazdy dzien opodznienia.

b) ...% wartoSci robot z powodu odstapienia od umowy z przyczyn,
za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢.



¢) ... % wartoSci robot za przekazanie przedmiotu umowy z wadami
nie dajacymi si¢ usung¢.

2) Zamawiajacy zobowiazany jest do zaplaty kary umownej w wysokosci:

a) ... % wartosSci robot z powodu odstapienia od umowy z przyczyn,
za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢.

b) ...% wartosci robot z powodu opéznienia w ich odbiorze, za

kazdy dzien op6znienia.
2. Laczna ilos¢ kar umownych ptaconych przez kazda ze Stron drugiej Stronie nie moze
przekroczy¢ kwoty stanowiacej .....% wynagrodzenia umownego, przy czym Strony

zachowuja bez ograniczen prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego na
zasadach ogolnych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY
§ 15

1. Zamawiajacemu przyshuguje prawo do odstgpienia od umowy w okresie jej realizacji
w przypadku:

1) wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy,

2) likwidacji, ogtoszenia upadto$ci lub rozwigzania przedsigbiorstwa
Wykonawcy,

3) nakazanego przez organ publiczny zajecia majatku Wykonawcy,

4) zwtoki w rozpoczg¢ciu robdt bez uzasadnionych przyczyn lub
niekontynuowania ich pomimo pisemnego wezwania Zamawiajacego,

5) przerwy w wykonywaniu robot trwajacej dtuzej niz 7 dni,

6) powierzenia przez wykonawce wykonania robot osobie trzeciej bez zgody
Zamawiajacego,

7) wykonywanie przez wykonawce robot wadliwie i mimo uptywu
wyznaczonego przez Zamawiajacego terminu nie zmienia sposobu wykonania.

2. Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy:

1) Zamawiajacy, pomimo dodatkowego wezwania, nie dokonuje zaptaty
naleznosci okreslonej w fakturze w terminie 30 dni od uptywu terminu zaptaty.

2) Zamawiajacy bez uzasadnionej przyczyny odmawia odbioru robot, badz
podpisania protokotu odbioru.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ pod rygorem niewazno$ci na piSmie i
zawiera¢ uzasadnienie.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego
obcigzaja nastepujace obowiagzki szczegdlowe:



1)

2)

3)

4)

S)

w terminie 7 dni od daty odstapienia od niniejszej Umowy Wykonawca, przy
udziale Zamawiajacego, sporzadzi szczegotowy protokol inwentaryzacji robot w
toku wedlug stanu na dzien odstapienia

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym na koszt tej Strony, z winy ktdérej nastapito odstapienie od
niniejszej] Umowy

Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatow, konstrukcji lub urzadzen, ktore
nie moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robodt
nieobjetych niniejsza Umowa, jezeli odstapienie od niniejszej Umowy nastapito
z przyczyn niezaleznych od niego

Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbidér robot
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od niniejszej
Umowy nastgpilo z przyczyn, za ktore Wykonawca odpowiada, niezwtocznie, a
najp6zniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez
niego dostarczone lub wzniesione

Zamawiajacy, w razie odstapienia od niniejszej Umowy z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie odpowiada, obowigzany jest do:

— dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za
roboty, ktére zostaty wykonane do dnia odstgpienia

— rozliczenia si¢ z Wykonawcag z tytutu nierozliczonych w inny sposob
kosztow budowy, obiektéw zaplecza, urzadzen zwiazanych z
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu budowy, chyba ze Wykonawca
wyrazi zgodg na przejecie tych obiektow 1 urzadzen

— przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu budowy w ciggu 30 dni od
daty podpisania przez Strony niniejszej Umowy protokotu inwentaryzacji
robot w toku wg stanu na dzien odstapienia.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16

1. Spory wyniklte na tle wykonywania niniejszej umowy podlegaja rozpatrzeniu przez

wiasciwe dla Zamawiajacego sady powszechne.

2. Strony zobowiazuja si¢ do dotozenia wszelkich staran, aby ewentualne spory

rozwigzywane byty w sposob polubowny.

§17

W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg w szczegolnosci

przepisy prawa budowlanego oraz Kodeksu cywilnego.

§18



Wszelkie zmiany od ustalen niniejszej umowy wymagaja zgody obu stron sporzadzonej na
pismie w formie aneksu do umowy.

§19

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca



