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NINIEJSZA ZASTĘPSTWA INWESTYCYJNEGO („Umowa”) została zawarta w dniu [_] 2025 roku pomiędzy:
[bookmark: _Ref139855443][bookmark: _Ref140643160][bookmark: _Hlk15901458][bookmark: _Ref337819915]BIOCELTIX SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą we Wrocławiu (51–317), przy ul. Bierutowskiej 57–59, posiadającą REGON: 364963245, NIP: 8992794360, o kapitale zakładowym w wysokości 492.446,80 PLN (w pełni opłaconym), wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000744521 („Bioceltix” lub „Inwestor”); reprezentowaną przez Łukasza Bzdziona – Prezesa Zarządu oraz Pawła Wielgusa – Członka Zarządu, uprawnionych do łącznej reprezentacji spółki zgodnie z informacją odpowiadającą odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców stanowiącą Załącznik A do Umowy, 
oraz
[bookmark: _Toc129495712][bookmark: _Toc129576605][bookmark: _Toc140548069][_], z siedzibą w [_] (kod pocztowy), przy ul. [_], posiadającą NIP: [_] i REGON [_], o kapitale zakładowym w wysokości [_],00 PLN, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w [_], [_] Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS [_], („Inwestor Zastępczy”); reprezentowaną przez [_] – [_], uprawnionego do samodzielnej reprezentacji spółki zgodnie z informacją odpowiadającą odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców stanowiącą Załącznik B do Umowy,
łącznie dalej zwanymi „Stronami”, a osobno „Stroną”. 
[bookmark: _Toc168798115][bookmark: _Toc337806537][bookmark: _Toc443033876]ZWAŻYWSZY, ŻE:

Inwestor zawarł z Właścicielem Umowę Najmu w celu realizacji Inwestycji;
Inwestor chce powierzyć Inwestorowi Zastępczemu realizację Inwestycji, zorganizowanie i przeprowadzenie procesu budowy, nadzór i zarządzanie budową Inwestycji oraz przeprowadzenie innych niezbędnych czynności, a Inwestor Zastępczy zamierza powyższe zlecenie przyjąć;
Inwestor Zastępczy posiada doświadczenie, zasoby i know-how niezbędne do prowadzenia Inwestycji oraz wykonywania swoich obowiązków na podstawie niniejszej Umowy;
Inwestor Zastępczy dokonał oceny Projektu Inwestycyjnego i według jego opinii na dzień zawarcia Umowy, Projekt Inwestycyjny powinien zakończyć się zgodnie z harmonogramem oraz budżetem określonymi w Umowie;
Inwestor Zastępczy z należytą starannością będzie świadczyć usługi zastępstwa inwestycyjnego, obejmujące usługi związane z przygotowaniem do wyboru i koordynacją prac Wykonawców oraz innych prac związanych z projektowaniem, budową i oddaniem Inwestycji zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy i Planów i Specyfikacji, a w szczególności Umowy Najmu;
zawarcie Umowy jest wykonaniem złożonej przez Inwestora Zastępczego oferty w odpowiedzi na przeprowadzone przez Inwestora postępowanie przetargowe;
DEFINICJE I WYKŁADNIA
Definicje 
[bookmark: _Ref234680556]W niniejszej Umowie poniższe terminy mają następujące znaczenie:
[bookmark: bmkStart][bookmark: _Ref360028016]„Budynek” oznacza budynek nr H5 obejmujący Lokal, który ma zostać wybudowany na Gruncie, stanowiący część kompleksu „Ideal Idea City Park Wrocław”.
"Certyfikacja GIF„ oznacza wydanie certyfikatu Dobrej Praktyki Wytwarzania (Good Manufacturing Practice) przez Głównego Inspektora Farmaceutycznego;
„Dokumentacja Projektowa” oznacza:
(a) Projekt Koncepcyjny; oraz 
(b) Projekt Budowlany.
[bookmark: _Hlk174458679]„Dokumentacja Powykonawcza” oznacza:
dokumentację powykonawczą w rozumieniu polskiego prawa budowlanego; odzwierciedlającą, co najmniej normę określoną w umowach z Wykonawcami, w tym m.in. projekty wykonawcze i rysunki, wyniki badań instalacji i maszyn zainstalowanych w obiekcie budowlanym; oraz
dziennik budowy dla Inwestycji w rozumieniu polskiego prawa budowlanego; oraz
instrukcje obsługi i gwarancje wykonawców dotyczące urządzeń i maszyn zainstalowanych w Inwestycji; oraz
kopie istotnej dokumentacji dotyczącej procesu budowlanego otrzymanej przez Inwestora Zastępczego od Wykonawców.
„Drobne Zmiany” ma znaczenie nadane w Punkcie 3.5.11.
„Dzień Roboczy” oznacza dowolny dzień inny niż sobota lub niedziela lub inny dzień wolny od pracy zgodnie z ustawą z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1920).
„Ekspert Budowlany” oznacza niezależnego i renomowanego eksperta technicznego tj. Arcadis, lub w przypadku, gdy ten podmiot nie może lub nie zaakceptuje swojego powołania w terminie 2 (dwóch) Dni Roboczych - Hill International lub w przypadku, gdy ten podmiot nie może lub nie zaakceptuje swojego powołania w ciągu 2 (dwóch) Dni Roboczych – Gleeds, (w tym ich następcy prawni) lub gdy wyżej wymienione podmioty odmówią działania w charakterze eksperta, lub gdy Strony wspólnie zdecydują o powołaniu innego eksperta - dowolna osoba odpowiednio upoważniona do działania w imieniu innego rozpoznawalnego na polskim rynku doradcy technicznego, wybrana wspólnie przez Strony, a w przypadku braku porozumienia między Stronami - osoba wyznaczona przez polskie biuro CBRE.
„PLN” oznacza prawny środek płatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej przyjęty na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2025).
„Główny Plan Walidacji” oznacza udokumentowany program dający wysoki stopień pewności, że określony proces, metoda lub system wytwarzania produktu leczniczego będzie w sposób powtarzalny prowadzić do otrzymania wyników spełniających określone kryteria akceptacji zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie wymagań Dobrej Praktyki Wytwarzania (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1273).
[bookmark: _Hlk127461560][bookmark: _Hlk134525245]„Grunt” oznacza nieruchomość położoną we Wrocławiu, przy ul. Brzezińskiego, o powierzchni ok. [_] ha, składającą się z działki nr [_], objętą księgą wieczystą nr [_] prowadzoną przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia-[_] we Wrocławiu, [_] Wydział Ksiąg Wieczystych, której aktualnym właścicielem jest Właściciel. 
„Harmonogram” oznacza harmonogram realizacji prac składających się na przedmiot Inwestycji określający ich podział na etapy (wskazujący ich przedmiot, czas rozpoczęcia, zakończenia) stanowiący Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy.
„Inwestycja” oznacza wytwórnię farmaceutyczną do produkcji leku biologicznego, która zostanie zrealizowana w Lokalu, spełniającą wymogi  Europejskiej Agencji Leków (EMA) i Agencji Żywności i Leków (FDA).
[bookmark: _Ref246503973]„Istotne Wady” mają znaczenie nadane w Punkcie 5.2.2(d).
„Istotna Wada” oznacza którąkolwiek z Istotnych Wad.
„Kontrakt Budowlany” oznacza umowę lub umowy o Roboty Budowlane, które zostaną zawarte przez Inwestora z Wykonawcami; projekt Kontraktu Budowlanego zostanie przygotowany przez Inwestora Zastępczego (przy czym projekt ten może być przedmiotem dalszych zmian lub zostać zastąpiony innym projektem uzgodnionym przez Strony, z zastrzeżeniem spełnienia wymogów określonych jako Warunki Kontraktu Budowlanego). 
„Lista Usterek" oznacza dołączoną do Protokołu Przekazania listę Usterek.
„Lokal” oznacza opisane w Umowie Najmu pomieszczenia magazynowe, produkcyjne i techniczne w Budynku, o powierzchni [_] metrów kwadratowych, które to Właściciel odda do używania Inwestorowi, z zastrzeżeniem zmian wynikających ze Zlecenia Zmiany i ostatecznego pomiaru, o którym mowa w Punkcie 4.1 Umowy.
„Opis Przedmiotu Zamówienia” oznacza opisany w ofercie przetargowej zakres usług Inwestora Zastępczego, stanowiący Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.
„Plany i Specyfikacje” oznaczają wszystkie plany i specyfikacje do opracowania których zobowiązani są: Inwestor Zastępczy i Wykonawcy, dołączone do wniosku o Pozwolenie na Budowę, z uwzględnieniem zmian na podstawie niniejszej Umowy. 
„Pozwolenie na Budowę” oznacza ostateczną i prawomocną decyzję administracyjną zezwalającą na realizację Inwestycji.
„Pozwolenie na Użytkowanie” oznacza w zależności od wymogów prawnych: (i) pozwolenie na użytkowanie zezwalające na użytkowanie Inwestycji na mocy Prawa Budowlanego, która to decyzja zostanie wydana na Inwestora, oraz (ii) zawiadomienia o zamiarze rozpoczęcia korzystania z poszczególnych części Inwestycji, w odniesieniu do których właściwy organ nie zgłosił sprzeciwu w ustawowym terminie lub wydał zaświadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.
„Prawo Budowlane” oznacza ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane oraz związane z nią akty ustawodawcze, z uwzględnieniem ich nowelizacji w zakresie mającym zastosowanie do Inwestycji.
„Projekt Budowalny” oznacza projekt budowlany w rozumieniu Prawa Budowlanego niezbędny do realizacji Inwestycji. 
„Projekt Inwestycyjny” oznacza sporządzenie Planów i Specyfikacji, uzyskanie wszelkich decyzji niezbędnych do budowy Inwestycji (w tym Pozwolenia na Budowę), wykonanie Robót Budowlanych, uzyskanie Pozwolenia na Użytkowanie i przekazanie Inwestycji zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.
„Projekt Koncepcyjny” oznacza wstępną wizję funkcjonalno-przestrzenną projektowanej Inwestycji w postaci ujęcia (tj. modelu 3D oraz wizualizacji) oraz ogólnych rzutów. 
„Protokół Przekazania” oznacza protokół dokumentujący oddanie Inwestycji przez Inwestora Zastępczego Inwestorowi według wzoru stanowiącego Załącznik nr 5 do Umowy. 
„Roboty Budowlane” oznaczają roboty budowlane obejmujące realizację Inwestycji, a także wykonanie wszystkich niezbędnych Rysunków Roboczych, zgodnie ze Specyfikacją Techniczną, Pozwoleniem na Budowę oraz wszystkimi niezbędnymi pozwoleniami i koncesjami wymaganymi zgodnie z Prawem Budowlanym.
„Rysunki Robocze” oznaczają wszystkie rysunki robocze niezbędne w celu wykonania Robót Budowlanych (w tym w celu wykonania robót zatwierdzonych w Zleceniu Zmiany) wraz z dokumentacją powykonawczą. 
„Specyfikacja Techniczna” lub „URS” oznacza plany i specyfikację techniczną Inwestycji stanowiące Załącznik nr 4 do Umowy Najmu.
„Termin Wydania” ma znaczenie przypisane termu terminowi w Punkcie 3.3 (Termin Wydania).
„Umowa Najmu” oznacza umowę najmu Lokalu zawartą pomiędzy Inwestorem a Właścicielem w dniu [_] 2024 roku.
„Usterki" oznacza drobne wady w Robotach Budowlanych, wykryte w trakcie kontroli poprzedzających podpisanie Protokołu Przekazania, które nie są klasyfikowane jako wady istotne zdefiniowane w Umowie Najmu. Inwestor Zastępczy pozostanie odpowiedzialny za usunięcie wszystkich Usterek z Listy Usterek w terminie wskazanym w Punkcie 3.8 niniejszej Umowy.
[bookmark: _Ref337818233]„Warunki Kontraktu Budowlanego” oznaczają następujące warunki Kontraktu Budowlanego: 
Wykonawca zobowiązuje się do wykonania Robót Budowlanych w zamian za zapłatę gwarantowanej maksymalnej ceny, z wyjątkiem zmiany wynikającej ze Zlecenia Zmiany; 
Wykonawca zobowiązuje się do wykonania Robót Budowlanych w terminach określonych niniejszą Umową, z zastrzeżeniem możliwości ich przesunięcia zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy;
[bookmark: _Ref337818301][bookmark: _Ref470611245]Wykonawca wyraża zgodę na zatrzymanie z należnego mu wynagrodzenia kwoty określonej w Kontrakcie Budowlanym lub dostarczenie nieodwołalnej, bezwarunkowej, płatnej na pierwsze żądanie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej wystawionej przez, odpowiednio, renomowany bank lub renomowanego ubezpieczyciela mającego swoje oddziały w Polsce, na rzecz Inwestora, do dnia podpisania Protokołu Przekazania, usunięcia Usterek z Listy Usterek i dostarczenia gwarancji, o której mowa w Punkcie 1.2.33(f); 
[bookmark: _Ref337746458][bookmark: _Ref360026326]Wykonawca jest zobowiązany do wykupienia i posiadania ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych i ogólnego ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej, na kwoty nie niższe niż zwyczajowo przyjęte dla tego typu robót dotyczących Inwestycji;
[bookmark: _Ref403575592]Wykonawcy udzielą gwarancji wykonania na elementy Lokalu; 
[bookmark: _Ref337746464][bookmark: _Ref360026353]w celu zabezpieczenia wykonania swoich obowiązków wynikających z Kontraktu Budowlanego, nie później niż w terminie maksymalnie 14 (czternastu) dni po podpisaniu Protokołu Przekazania oraz usunięciu Usterek z Listy Usterek, Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia nieodwołalnej, bezwarunkowej, płatnej na pierwsze żądanie gwarancji bankowej wystawionej przez renomowany bank mający swoje oddziały w Polsce na rzecz Inwestora, na okres wynoszący 5 (pięć) lat od czasu podpisania Protokołu Przekazania (lub corocznie przedłużanej, z zastrzeżeniem możliwości skorzystania z gwarancji, jeśli przedłużenie gwarancji nie zostanie dostarczone co najmniej 30 (trzydzieści) dni przed wygaśnięciem dotychczasowej gwarancji), lub wyrażenia zgody na zatrzymanie odpowiedniej kwoty z należnej mu gwarantowanej maksymalnej ceny. W przypadku opóźnienia Wykonawcy w dostarczeniu powyższej gwarancji bankowej, kwoty zatrzymane jako zabezpieczenie należytego wykonania Kontraktu Budowlanego będą stanowić kaucję zabezpieczającą gwarancje jakości i rękojmi do czasu dostarczenia stosownej gwarancji bankowej. Łączna kwota zabezpieczeń, o których mowa w punkcie (c) i (f), które mają zostać ustanowione przez Wykonawcę będzie stanowiła 5% (pięć procent) wynagrodzenia płatnego Wykonawcom;
obydwa zabezpieczenia, o których mowa w Punkcie 1.2.33(c) i Punkcie 1.2.33(f) oraz gwarancje, o których mowa w Punkcie 1.2.33(e) będą swobodnie przenaszalne;
zakres praw autorskich będzie zasadniczo zgodny z zakresem opisanym w projekcie Kontraktu Budowlanego i Inwestor będzie uprawniony do dalszego przenoszenia majątkowych praw autorskich oraz do udzielania dalszych pozwoleń na wykonywanie osobistych praw autorskich;
Wykonawca wyrazi zgodę na dokonanie cesji/ przeniesienie praw lub obowiązków Inwestora wynikających z Kontraktu Budowlanego co najmniej na rzecz Inwestora Zastępczego lub podmiotu finansującego lub refinansującego Inwestycję; 
Wykonawca będzie zobowiązany do dostarczenia Inwestorowi lub Inwestorowi Zastępczemu Dokumentacji Powykonawczej w terminie 40 (czterdzieści) dni od dnia podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego Inwestycji. 
„Właściciel” oznacza spółkę pod firmą Ideal Idea JDA Investment spółka z ograniczoną odpowiedzialnością spółka komandytowa, z siedzibą w Warszawie (00‑844), przy ul. Grzybowskiej 87, NIP: 1231091150.
„Właściwe Prawo” oznacza każdą ustawę, rozporządzenie, akt prawa miejscowego, zarządzenie lub inny przepis prawa obowiązujący w Polsce, mający zastosowanie do Projektu Inwestycyjnego, w tym bezpośrednio obowiązujące prawo Unii Europejskiej;
„Wykonawcy” oznacza wykonawców Robót Budowlanych wybranych przez Inwestora przy pomocy Inwestora Zastępczego na zasadach określonych w Punkcie 2.4, z którymi umowy zawrze Inwestor Zastępczy, a „Wykonawca” oznacza któregokolwiek z nich.
„Wynagrodzenie Ryczałtowe” całość wynagrodzenia za wykonanie wszelkich zobowiązań wynikających z Umowy, należnego Inwestorowi Zastępczemu i określonego zgodnie z Punktem 6.
„VAT” oznacza obowiązujący w Polsce podatek od towarów i usług według stawki mającej zastosowanie w momencie dokonywania świadczenia i obejmuje wszelkie podobne podatki wprowadzone w dowolnym czasie w jego miejsce lub podatki o podobnym charakterze fiskalnym.
„Zlecenie Zmiany” oznacza zlecenie dokonania zmiany w Specyfikacji Technicznej podpisane przez Inwestora Zastępczego i Inwestora zgodnie z Punktem 3.5 (Zmiany). 
Wykładnia
W niniejszej Umowie:
Podział niniejszej Umowy na Punkty i tytuły Punktów służy jedynie ułatwieniu odniesień i nie ma wpływu na interpretację niniejszej Umowy. W niniejszej Umowie słowa w liczbie pojedynczej obejmują liczbę mnogą i odwrotnie. 
Odniesienia do “Strony” lub “Stron” stanowią odniesienia do strony lub obydwu stron niniejszej Umowy. 
Odniesienia do Punktów, Ustępów i Załączników stanowią odniesienia do punktów, ustępów i załączników do niniejszej Umowy. 
Zapewnienia
Każda ze Stron zapewnia drugą Stronę, że: 
(a) posiada prawo i jest w pełni umocowana i upoważniona do zawarcia i wykonania Umowy oraz wszelkich innych dokumentów, jakie mają być przez nią podpisane na podstawie lub w związku z Umową; oraz 
(b) podpisanie i wykonanie Umowy przez tę Stronę oraz przestrzeganie przez nią warunków i postanowień tej Umowy nie spowoduje naruszenia jakiegokolwiek przepisu, umowy spółki, statutu lub podobnego dokumentu założycielskiego odpowiedniej Strony.
Inwestor Zastępczy zapewnia dodatkowo, że: 
(a) personel Inwestora Zastępczego posiada umiejętności i doświadczenie wymagane przepisami prawa oraz kwalifikacje zawodowe potwierdzone stosownymi dokumentami niezbędne dla prawidłowej realizacji Inwestycji; 
(b) dysponuje wymaganymi dla przygotowania Dokumentacji Projektowej, Planów i Specyfikacji oraz Głównego Planu Walidacji, oraz dla wykonania Inwestycji środkami finansowymi, technicznymi, sprzętem, materiałami oraz posiada wszelkie niezbędne dla realizacji Inwestycji uprawnienia;
(c) przed zawarciem Umowy uzyskał od Inwestora wszystkie informacje, które mogą mieć wpływ na ryzyko i okoliczności realizacji całości lub jakiejkolwiek części Umowy, w tym na ustalenie wysokości Wynagrodzenia Ryczałtowego, a nadto oświadcza, że zapoznał się ze wszystkimi dokumentami oraz warunkami, które są niezbędne do wykonania przez niego Umowy bez konieczności uzupełnień, z zastrzeżeniem postanowień Umowy przewidujących obowiązek udostępniania przez Inwestora określonych dokumentów oraz udzielania informacji, i w związku z tym nie wnosi i nie będzie podnosił żadnych roszczeń.
[bookmark: _Toc140548070][bookmark: _Toc168798116][bookmark: _Toc337806538][bookmark: _Toc443033877]ZLECENIE DLA INWESTORA ZASTĘPCZEGO
Zlecenie
Inwestor niniejszym zleca Inwestorowi Zastępczemu, zgodnie z postanowieniami i na warunkach niniejszej Umowy, kompleksową realizację Projektu Inwestycyjnego w tym korzystając z usług Wykonawców oraz wszelkich innych podmiotów, których usługi będą niezbędne do realizacji Projektu Inwestycyjnego. Inwestor Zastępczy przyjmuje powyższe zlecenie zgodnie z postanowieniami i na warunkach niniejszej Umowy.
[bookmark: _Ref470611384]Charakter zlecenia
Inwestor Zastępczy zobowiązuje się do realizacji przy pomocy Wykonawców i wydania Inwestycji Inwestorowi, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy w Terminie Wydania (z zastrzeżeniem jego przedłużenia zgodnie z Punktem 3.4 (Przedłużenie terminu wykonania Robót Budowlanych)) oraz zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamówienia, ze Specyfikacją Techniczną i Pozwoleniem na Budowę, a także Inwestor Zastępczy jest odpowiedzialny wobec Inwestora za jakość wykonania Robót Budowlanych. W szczególności Inwestor Zastępczy zapewni zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego, aby proces budowlany został zorganizowany z uwzględnieniem zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia określonych w art. 18.1 Prawa Budowlanego i wyznaczy osobę posiadającą odpowiednie kwalifikacje i doświadczenie w celu pełnienia nadzoru nad Robotami Budowlanymi (inspektor nadzoru budowlanego), a także zapewni świadczenia podmiotów trzecich niezbędne do realizacji Inwestycji. 
W ramach wykonywania swoich obowiązków określonych w niniejszej Umowie, Inwestor Zastępczy będzie występował w swoim własnym imieniu i na własną rzecz, z wyjątkiem czynności, w których Inwestor powinien być stroną lub adresatem zgodnie z niniejszą Umową lub przepisami prawa, a w takich przypadkach Inwestor Zastępczy będzie występował w imieniu i na rzecz Inwestora jako jego pełnomocnik. Na podstawie niniejszej Umowy, Inwestor Zastępczy będzie świadczył określone w niniejszej Umowie usługi w zakresie organizacji i koordynacji Projektu Inwestycyjnego oraz będzie sprawował nadzór nad procesem budowy na warunkach określonych w niniejszej Umowie, a ponadto będzie podejmował inne czynności prawne i faktyczne mające na celu realizację Projektu Inwestycyjnego.
[bookmark: _Ref129936881]Specyfikacja Techniczna
Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do realizacji Inwestycji zgodnie z wymogami określonymi w Specyfikacji Technicznej i Umowie.
Kontrakt Budowlany
[bookmark: _Ref242076183]Inwestor Zastępczy przygotuje kompleksowo proces związany z wyborem Wykonawców w ramach przetargu na zasadach określonych przez Inwestora. 
Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do przygotowania i wykonania Inwestycji w zakresie określonym w Opisie Przedmiotu Zamówienia.
Inwestor Zastępczy będzie świadczył usługi konsultacyjne przy wyborze Wykonawców przez Inwestora.
Inwestor zawrze z każdym z Wykonawców Kontrakt Budowlany we własnym imieniu i na własną rzecz w ustalonym zakresie Robót Budowlanych.
[bookmark: _Ref27560992]Decyzje administracyjne
Z zastrzeżeniem Punktu 3.2.3, Strony postanawiają, że Inwestor Zastępczy uzyska w imieniu Inwestora wszystkie decyzje administracyjne, opinie, ustalenia, oświadczenia i deklaracje organów administracji wymagane zgodnie z Prawem Budowlanym w celu realizacji Projektu Inwestycyjnego, w szczególności Pozwolenie na Budowę (w tym decyzję zmieniającą Pozwolenie na Budowę, jeżeli jej uzyskanie będzie konieczne w wyniku Zlecenia Zmiany) i Pozwolenie na Użytkowanie. 
W odniesieniu do powyższego obowiązku uzyskania decyzji administracyjnych, Inwestor Zastępczy zobowiązuje się do terminowego wszczęcia i prowadzenia odpowiednich postępowań, wniesienia odwołań w uzasadnionych przypadkach lub zajęcia stanowiska w przypadku zastosowania środków prawnych wnioskowanych przez osoby trzecie. Inwestor Zastępczy będzie odpowiedzialny za koszty uzyskania decyzji administracyjnych w związku z Projektem Inwestycyjnym, chyba że co innego wynika z Umowy Najmu lub uzgodnień Strony - wówczas takie koszty będą pokrywane bezpośrednio przez Inwestora i będą traktowane jako zaliczka na poczet Wynagrodzenia Ryczałtowego zapłacona bezpośrednio przez Inwestora. 
Decyzje administracyjne uzyskiwane w celu realizacji Projektu Inwestycyjnego mogą być wydawane (i) bezpośrednio na Inwestora, albo (ii) na Inwestora Zastępczego, a następnie przeniesione na Inwestora w takim czasie, aby nie miało to negatywnego wpływu na realizację Projektu Inwestycyjnego, z zastrzeżeniem, że Pozwolenie na Użytkowanie zostanie uzyskane w imieniu i na rzecz Inwestora.
W przypadku, gdy do uzyskania Pozwolenia na Użytkowanie potrzebne będą dokumenty i informacje dotyczące urządzeń procesowych, które mają zostać zainstalowane na terenie Inwestycji lub technologicznych procesów, które Inwestor zamierza prowadzić w Lokalu, Inwestor zobowiązuje się dostarczyć takie dokumenty i informacje po otrzymaniu pisemnego żądania od Inwestora Zastępczego. Inwestor Zastępczy poinformuje Inwestora w przypadku, gdy dostarczone dokumenty są niewystarczające w świetle prawa lub wymogów władz publicznych i wystąpi do dostawców urządzeń procesowych o dodatkowe dokumenty lub informacje w tym zakresie.
[bookmark: _Ref78229009]W celu zapewnienia realizacji obowiązków nałożonych na Inwestora Zastępczego, Inwestor zobowiązuje się do udzielenia Inwestorowi Zastępczemu odpowiedniego pełnomocnictwa, obejmującego m. in. upoważnienie Inwestora Zastępczego do występowania o wszelkie decyzje, opinie, ustalenia, oświadczenia i deklaracje dotyczące realizacji Projektu Inwestycyjnego, wyrażania zgód w zakresie przeniesienia decyzji administracyjnych pełnomocnictw Inwestora Zastępczego.
Harmonogram
Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do przygotowania przed rozpoczęciem procedury wyboru Wykonawców:
(a) harmonogramu prac projektowych;
(b) harmonogramu realizacji inwestycji z podziałem na prace projektowe i wykonawcze, z uwzględnieniem procesu kwalifikacji i walidacji;
(c) Głównego Planu Walidacji (VMP);
(d) przygotowanie wstępnego przedmiaru;
(e) przygotowanie wyceny budżetowej;
(f) przygotowanie wstępnego harmonogramu płatności.
[bookmark: _Toc443033878]ETAP BUDOWY
[bookmark: _Ref235517678]Wykonanie Robót Budowlanych 
Inwestor Zastępczy zorganizuje oraz będzie sprawował nadzór i kontrolę nad wykonaniem i realizacją Robót Budowlanych przez Wykonawców oraz zapewni, aby Wykonawcy realizowali je w sposób profesjonalny i zgodny ze Specyfikacją Techniczną, Kontraktem Budowlanym, Pozwoleniem na Budowę oraz Właściwym Prawem. 
W przypadku, gdy Inwestor Zastępczy ustali, że w celu wykonania Robót Budowlanych i realizacji Inwestycji niezbędne jest zaangażowanie jakiegokolwiek wykonawcy innego niż Wykonawcy, Inwestor Zastępczy zapewni, aby kontrakt budowlany z takim wykonawcą został zawarty tak szybko, jak to będzie możliwe. Inwestor Zastępczy powiadomi Inwestora o konieczności zawarcia umowy z wykonawcą innym niż Wykonawcy.
[bookmark: _Ref470611315][bookmark: _Ref36152525]Termin Wydania
[bookmark: _Ref360022983][bookmark: _Ref337833017][bookmark: _Ref234725283]Inwestor Zastępczy zapewni, aby Wykonawcy wykonali Roboty Budowlane i aby Inwestycja została przekazana Inwestorowi na podstawie Protokołu Przekazania. Planowany termin przekazania Inwestycji to koniec II kwartału 2026 roku, z zastrzeżeniem, że termin ten może ulec przesunięciu zgodnie z Punktem 3.3 (Przedłużenie terminu wykonania Robót Budowlanych) („Termin Wydania”). 
[bookmark: _Ref27606442]W przypadku opóźnienia w wydaniu Inwestycji Inwestor Zastępczy zapłaci karę umowną w wysokości 0,1% Wynagrodzenia Ryczałtowego za każdy dzień opóźnienia. 
W każdym razie łączna kwota powyższych kar umownych nie może przekroczyć 10% Wynagrodzenia Ryczałtowego.
[bookmark: _Ref470611399][bookmark: _Ref40687262][bookmark: _Ref36883834]Przedłużenie terminu wykonania Robót Budowlanych 
Niezależnie od pozostałych postanowień niniejszej Umowy, okres przewidziany na realizację Projektu Inwestycyjnego zostanie przedłużony o okres odpowiadający opóźnieniu w wykonaniu obowiązków Inwestora Zastępczego wynikających z niniejszej Umowy z powodu wystąpienia jednej lub większej liczby poniższych okoliczności: 
jeśli Inwestor Zastępczy lub Wykonawca nie ma dostępu do terenu budowy, zgodnie z postanowieniami Punktu 3.6.1 z przyczyn leżących po stronie Inwestora; 
okres opóźnienia spowodowanego uzgadnianiem zmian Specyfikacji Technicznej zaproponowanych przez Inwestora w trakcie realizacji Inwestycji;
okres, w którym dokonywane są zmiany i uzupełnienia Planów i Specyfikacji lub Robót Budowlanych zgodnie z Punktem 3.4 Umowy (Zmiany);
okres, w którym Inwestor Zastępczy opóźni się z wykonaniem swoich obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na skutek naruszenia przez Inwestora postanowień niniejszej Umowy;
okres rozstrzygnięcia przez Eksperta Budowlanego sporu pomiędzy Inwestorem Zastępczym a Inwestorem;
okres opóźnienia organów administracji publicznej lub dostawców mediów w wydaniu jakichkolwiek decyzji lub zgód lub warunków technicznych, które są niezbędne do prowadzenia inwestycji zgodnie z Właściwym Prawem lub niniejszą Umową, przy czym dla uniknięcia wątpliwości przez takie opóźnienie organów administracji publicznej lub dostawców mediów rozumie się każde opóźnienie wykraczające poza terminy określone w Harmonogramie, w każdym przypadku z wyłączeniem opóźnienia Inwestora Zastępczego;
czas trwania i usuwania skutków zdarzenia lub okoliczności siły wyższej;
Inwestor potwierdzi Inwestorowi Zastępczemu wszelkie przedłużenia terminu wykonania Robót Budowlanych zgodnie z niniejszym Punktem 3.3, jeśli nie zostały one już uwzględnione w Zleceniu Zmiany. Dla uniknięcia wątpliwości, przedłużenie wynikające z powyższych postanowień nie będzie skutkowało koniecznością zapłaty przez Inwestora Zastępczego jakichkolwiek kar lub odszkodowań. 
[bookmark: _Ref470611369][bookmark: _Ref36896483]Zmiany
[bookmark: _Ref243836312]Inwestor może polecić Inwestorowi Zastępczemu wprowadzenie zmian w Specyfikacji Technicznej zarówno poprzez uzupełnienie zakresu Robót Budowlanych jak i zmniejszenie ich zakresu. Zmiany te nie mogą być niezgodne z obowiązującymi przepisami prawa. Wszelkie zmiany muszą zostać zatwierdzone (wraz z ich wpływem na koszty i Harmonogram zgodnie z postanowieniami niniejszego Punktu 3.4) przez Inwestora na piśmie („Zlecenie Zmiany”), z zastrzeżeniem Punktu 3.4.7 oraz Punktu 3.4.11. Robotach Budowlanych i zapewni, aby Wykonawca również tego nie czynił.  
[bookmark: _Ref360027882]Po otrzymaniu Zlecenia Zmiany w Specyfikacji Technicznej, Inwestor Zastępczy w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania zapytania przedstawi Inwestorowi ofertę, w której poinformuje Inwestora o możliwości wprowadzenia takich zmian, ich wpływie na kwoty należne Inwestorowi Zastępczego z tytułu niniejszej Umowy lub ich wpływie na Harmonogram realizacji Inwestycji oraz wyznaczy Inwestorowi termin – nie krótszy jednak niż 7 (siedem) Dni Roboczych – w którym Inwestor może zaakceptować powyższą ofertę Inwestora Zastępczego. Inwestor Zastępczy ma prawo odmówić wprowadzenia zmian, jeżeli, zmiany te są sprzeczne z prawem. Każda odmowa wprowadzenia zmian powinna być odpowiednio i wyczerpująco uzasadniona na piśmie przez Inwestora Zastępczego. 
Jeżeli Inwestor Zastępczy w swojej ofercie potwierdzi możliwość wprowadzenia zmiany a Inwestor zaakceptuje ją bez zastrzeżeń, Inwestor Zastępczy przystąpi do wprowadzania zmian po podpisaniu Zlecenia Zmiany. Koszty zmian objętych Zleceniem Zmiany i ich wpływ na terminy realizacji Inwestycji, w tym na Termin Wydania, wymagają akceptacji Inwestora i zostaną wskazane w Zleceniu Zmiany. 
[bookmark: _Ref37269859]Inwestor Zastępczy po podpisaniu Zlecenia Zmiany zleci Wykonawcom wprowadzenie zmian określonych w Zleceniu Zmiany. 
W przypadku gdy realizacja Zlecenia Zmiany wymaga uzyskania lub zmiany jakichkolwiek decyzji administracyjnych, Inwestor Zastępczy uzyska stosowne decyzje administracyjne.
[bookmark: _Ref126785145]Strony uzgadniają, że w odniesieniu do drobnych zmian w Specyfikacji Technicznej o wartości do maksymalnej kwoty 100.000 (sto tysięcy) euro („Drobne Zmiany”), zastosowanie będzie miała uproszczona procedura wprowadzania zmian, tj. Inwestor może zwrócić się do Inwestora Zastępczego o wprowadzenie takich Drobnych Zmian drogą mailową na następujące adresy mailowe: [__], a Inwestor Zastępczy ustosunkuje się do takiego wniosku w formie mailowej na adresy wskazane w niniejszej Umowie w terminie 7 (siedmiu) dni od doręczenia takiego wniosku bez konieczności podpisywania Zlecenia Zmiany, o ile nie zostanie przekroczony łączny budżet na takie prace w wysokości 100.000 (sto tysięcy) euro. W przypadku uzgodnienia przez Strony realizacji Drobnych Zmian, Strony podpiszą stosowny aneks do Umowy potwierdzający wykonanie wszystkich Drobnych Zmian oraz inne aspekty wskazane powyżej. Pozostałe zasady wskazane w niniejszym Punkcie 3.4 będą miały odpowiednie zastosowanie do Drobnych Zmian.
[bookmark: _Ref129524208]Prawo wstępu
[bookmark: _Ref36153414]Inwestor zapewni, aby począwszy od dnia przekazania Lokalu Inwestorowi Zastępczemu przez Inwestora na cele realizacji Projektu Inwestycyjnego, Inwestor Zastępczy (w tym także Wykonawcy) miał dostęp do Budynku w celu realizacji zobowiązań Inwestora Zastępczego określonych w niniejszej Umowie. 
W trakcie realizacji Projektu Inwestycyjnego Inwestor będzie uprawniony do wstępu na teren Inwestycji w każdym czasie. 
Pozwolenie na Użytkowanie
Inwestor Zastępczy zapewni, aby Pozwolenie na Użytkowanie, opatrzone klauzulą ostateczności, zostało wydane i doręczone Inwestorowi w terminie 40 (czterdzieści) dni od podpisania Protokołu Przekazania.
[bookmark: _Ref470611361]Usterki z Listy Usterek
[bookmark: _Ref134522251][bookmark: _Ref129434951]Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do zapewnienia na własny koszt i ryzyko, aby Usterki z Listy Usterek zostały usunięte lub naprawione zgodnie z punktem 3.2.5 Umowy Najmu w racjonalnym terminie uzgodnionym z Inwestorem, przy czym nie dłuższym niż 45 (czterdzieści pięć) dni od podpisania Protokołu Przekazania, z zastrzeżeniem możliwości wydłużenia tego terminu w uzgodnieniu z Inwestorem zgodnie z punktem 3.2.5 Umowy Najmu.
[bookmark: _Ref27578600]W przypadku sporu pomiędzy Inwestorem Zastępczym a Inwestorem co do tego, czy dana okoliczność stanowi istotną wadę czy usterkę, jak również w przypadku innego sporu dotyczącego aspektów technicznych (w szczególności w trakcie procedury przekazania Inwestycji), Strony wyznaczą Eksperta Budowlanego, który wyda wiążącą opinię w terminie 5 (pięciu) Dni Roboczych od daty jego powołania przez którąkolwiek ze Stron, przy czym Strona powołująca Eksperta Budowlanego niezwłocznie powiadomi drugą Stronę o tym powołaniu. Opinia taka będzie ostateczna i wiążąca dla obu Stron, a koszty jej sporządzenia poniesie Strona, której opinii Ekspert Budowlany nie podzieli, jednakże w przypadku wątpliwości, których nie da się usunąć, Strony poniosą koszty opinii w równych częściach (po połowie). 
W przypadku niewykonania przez Inwestora Zastępczego obowiązku usunięcia usterek w terminie przewidzianym w Punkcie 3.7.1, Inwestor Zastępczy zapłaci kary umowne w wysokości 10.000 (dziesięć tysięcy) złotych za każdą usterkę. Jednorazowa lub wielokrotna zapłata kary umownej nie zwalnia Inwestora Zastępczego z obowiązków określonych w pkt. 3.7.1 powyżej.  
W każdym razie łączna kwota powyższych kar umownych nie może przekroczyć 1.000.000 (milion) złotych.
[bookmark: _Ref133590644][bookmark: _Toc140548075][bookmark: _Toc168798120][bookmark: _Ref234724983][bookmark: _Toc337806541][bookmark: _Ref337822459][bookmark: _Toc443033879]OBMIAR 
[bookmark: _Ref27587978][bookmark: _Ref470612042]Najpóźniej w dacie będącej Terminem Wydania, uprawniony geodeta wybrany przez Inwestora dokona obmiaru Lokalu według stosownej normy, a następnie dostarczy wyniki pomiaru do Inwestora Zastępczego. 
[bookmark: _Ref35977820]WYDANIE
[bookmark: _Ref247110556]Warunki wydania
[bookmark: _Ref247684093]Po ukończeniu Robót Budowlanych zgodnie z Planami i Specyfikacjami, w tym ewentualnym Zleceniem Zmiany i Właściwym Prawem, Inwestor Zastępczy wyda Inwestycję Inwestora i Strony podpiszą Protokół Przekazania. 
[bookmark: _Ref234722803][bookmark: _Ref247684228]Inwestor podpisze Protokół Przekazania jedynie w przypadku, gdy wystąpią wszystkie zdarzenia wymienione w Punkcie 5.2.2 poniżej, a Pozwolenie na Użytkowanie zostanie doręczone Inwestorowi przez Inwestora Zastępczego.
[bookmark: _Ref470611426]Procedura przekazania
[bookmark: _Ref470611821][bookmark: _Ref129528525][bookmark: _Ref360028251]Zawiadomienie o przewidywanym dniu podpisania Protokołu Przekazania: Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do doręczenia Inwestorowi zawiadomienia o dniu, w którym Inwestor Zastępczy zamierza podpisać Protokół Przekazania co najmniej 14 (czternaście) dni przed takim dniem. 
[bookmark: _Ref234716990]Inspekcja poprzedzająca podpisanie Protokołu Przekazania:
1. [bookmark: _Ref234717001]Po zawiadomieniu przez Inwestora Zastępczego Inwestora zgodnie z postanowieniami Punktu 5.2.1 powyżej, Inwestor będzie uprawniony do przeprowadzenia inspekcji w terminie do daty przewidzianej jako data podpisania Protokołu Przekazania;
1. w okresie od dnia doręczenia przez Inwestora Zastępczego zawiadomienia, o którym mowa w Punkcie 5.2.1 do dnia zakończenia inspekcji, Inwestor Zastępczy zapewni, aby Inwestor miał wstęp na teren Inwestycji w celu ustalenia czy Roboty Budowlane zostały wykonane z zastrzeżeniem usterek lub bez usterek;
1. Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do odpowiedniego uwzględnienia oświadczeń złożonych przez Inwestora w trakcie inspekcji, lecz nie później niż w ostatnim dniu inspekcji, dotyczących (i) stanu Robót Budowlanych, lub (ii) niewykonania Robót Budowlanych, lub (iii) wad Robót Budowlanych; oraz
1. [bookmark: _Ref360028177][bookmark: _Ref485224471]Inwestor dostarczy Inwestorowi Zastępczemu listę wad Robót Budowlanych w każdym przypadku nie później niż w dacie wskazanej jako data podpisania Protokołu Przekazania. W przypadku wystąpienia jakiegokolwiek sporu pomiędzy Inwestorem Zastępczym a Inwestorem w sprawie istnienia istotnych wad zgłoszonych przez Inwestora zgodnie z procedurą opisaną powyżej, zastosowanie będzie miała odpowiednia procedura dotycząca wyznaczenia Eksperta Budowlanego opisana w Punkcie 3.8.2. 
1. [bookmark: _Ref360028307][bookmark: _Ref78129690]jeśli Roboty Budowlane zostały zasadniczo ukończone, z zastrzeżeniem ewentualnych Usterek z Listy Usterek, w ostatnim dniu inspekcji, o której mowa w Punkcie 5.2.2(a) Inwestor i Inwestor Zastępczy podpiszą Protokół Przekazania. 
1. [bookmark: _Ref486000428]Strony potwierdzają, że Inwestor ma prawo decydować, która usterka stanowi usterkę trwałą („Drobna Usterka Trwała”) i nie będzie usuwana w ramach Usterek z Listy Usterek (jej istnienie Inwestor akceptuje) pod warunkiem, że istnienie takich Drobnych Usterek Trwałych nie spowoduje niezgodności Inwestycji ze Specyfikacją Techniczną.
[bookmark: _Ref12336356][bookmark: _Ref528650246][bookmark: _Ref27604992]Strony niniejszym postanawiają, że niezależnie od procedury opisanej w Punktach 5.2.1 - 5.2.2 powyżej, nie później niż 20 (dwadzieścia) dni przed planowaną datą podpisania Protokołu Przekazania, Inwestor Zastępczy umożliwi Inwestorowi do Lokalu w celu przeprowadzenia wstępnej inspekcji Lokalu. Następnie, nie później niż w terminie 2 (dwóch) Dni Roboczych od dnia powyższej inspekcji, Inwestor będzie uprawniony do zgłoszenia Inwestorowi Zastępczemu ewentualnych zastrzeżeń co do wykonania Robót Budowlanych. 
[bookmark: _Ref528650262][bookmark: _Ref243837415]Czynności po przekazaniu Inwestycji:
[bookmark: _Ref247110800]W terminie 30 (trzydziestu) dni po podpisaniu Protokołu Przekazania, Inwestor Zastępczy dostarczy Inwestorowi Dokumentację Powykonawczą.  
[bookmark: _Toc443033880]WYNAGRODZENIE INWESTORA ZASTĘPCZEGO
[bookmark: _Ref161567686][bookmark: _Ref471727832][bookmark: _Ref129604187][bookmark: _Ref248304001]Inwestor zapłaci Inwestorowi Zastępczemu Wynagrodzenie Ryczałtowe w wysokości [_] złotych (powiększone o należny VAT) w miesięcznych ratach, lub w krótszych ustalonych przedziałach czasu. Każda rata będzie obliczana na podstawie postępu Robót Budowlanych faktycznie wykonanych w poprzednim miesiącu, to jest płatność należna na rzecz Inwestora Zastępczego w danym miesiącu będzie obliczana jako procentowo wyrażona część Wynagrodzenia Ryczałtowego, procentowo odpowiadająca Robotom Budowlanym wykonanym w danym miesiącu, co będzie udokumentowane sprawozdaniem z postępu prac. Wstępny budżet Inwestycji wraz z orientacyjnym harmonogramem płatności stanowi Załącznik nr 3 do Umowy. 
[bookmark: _Ref470611337][bookmark: _Ref337751478][bookmark: _Ref360026583]Strony postanawiają, że 25% kwoty Wynagrodzenia Ryczałtowego będzie wypłacana Wykonawcy proporcjonalnie, miesięcznie przez okres trwania Umowy. 50% Wynagrodzenia Ryczałtowego będzie wypłacana odpowiednio do wykonania przez Inwestora Zastępczego kamieni milowych dla Inwestycji przewidzianych w Harmonogramie. 
Dla celów płatności przez Inwestora poszczególnych części Wynagrodzenia Ryczałtowego, Inwestor Zastępczy będzie przekazywał Inwestorowi sprawozdanie z postępu prac co najmniej raz w miesiącu. Inwestor zweryfikuje czy Roboty Budowlane wskazane przez Inwestora Zastępczego w sprawozdaniu z postępu prac zostały faktycznie prawidłowo wykonane i Inwestor dokona akceptacji powyższego sprawozdania w terminie 5 (pięciu) Dni Roboczych od dostarczenia pełnej dokumentacji umożliwiającej weryfikację danego zakresu prac. Jeśli Inwestor zaakceptuje sprawozdanie z postępu prac, Inwestor Zastępczy wystawi fakturę i doręczy ją Inwestorowi, która to faktura zostanie zapłacona przez Inwestora w terminie 14 (czternastu) dni.
W przypadku, gdy Inwestor ustali, że niektóre prace wskazane w sprawozdaniu z postępu prac przedstawionym przez Inwestora Zastępczego nie zostały prawidłowo wykonane lub nie zostały w ogóle wykonane, Inwestor przedstawi Inwestorowi Zastępczemu swoje uwagi na piśmie, wskazując przedmiotowe prace. Jeżeli natomiast Inwestor nie udzieli jakiejkolwiek odpowiedzi w powyższym terminie 5 (pięciu) Dni Roboczych, przedstawione przez Inwestora Zastępczego sprawozdanie z postępu prac zostanie uznane za prawidłowo podpisane przez Inwestora, a Inwestor Zastępczy wystawi fakturę, która zostanie zapłacona przez Inwestora w terminie 14 (czternastu) dni od jej otrzymania.
[bookmark: _Ref126786020]W przypadku jakiegokolwiek sporu dotyczącego zakresu lub prawidłowości Robót Budowlanych wykonanych w danym miesiącu pomiędzy Inwestorem Zastępczym a Inwestorem, zastosowanie będą miały postanowienia dotyczące Eksperta Budowlanego zawarte w Punkcie 3.8.2 powyżej. 
Inwestor uprawniony jest do zatrzymania 25 % Wynagrodzenia Ryczałtowego jako zabezpieczenie uzyskania dla Inwestycji Certyfikacji GIF Jeżeli Certyfikacja GIF nie zostanie uzyskana w terminie 6 miesięcy od daty podpisania Protokołu Przekazania, z przyczyn leżących po stronie Inwestora Zastępczego lub Wykonawców, kwota ta przepada na rzecz Inwestora. 
[bookmark: _Toc140548078]Wyłączenie innych płatności
Inwestor nie będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Inwestora Zastępczego żadnego wynagrodzenia lub zwrotu kosztów poniesionych przez Inwestora Zastępczego w związku z niniejszą Umową, oprócz Wynagrodzenia Ryczałtowego.
[bookmark: _Ref37325497]Finansowanie Inwestora
Strony potwierdzają, że Inwestor będzie finansował realizację Inwestycji zasadniczo z własnych środków pieniężnych, ale może również uzyskać finansowanie zewnętrzne z Funduszy Europejskich dla Nowoczesnej Gospodarki. W takiej sytuacji Inwestor Zastępczy zobowiązany będzie do uwzględniania odpowiednich wytycznych w zakresie zapewnienia kwalifikowalności kosztów w projektach finansowanych z funduszy europejskich, w szczególności przy wyborze Wykonawców oraz dostawców sprzętów i urządzeń. 
[bookmark: _Toc140548077][bookmark: _Ref140586561][bookmark: _Ref140587239][bookmark: _Ref140588349][bookmark: _Toc168798122][bookmark: _Toc337806543][bookmark: _Toc443033881]INNE OBOWIĄZKI 
Urządzenia Procesowe
[bookmark: _Ref78229274]Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do:
opracowania planu zakupów urządzeń procesowych;
zebrania ofert, wyboru dostawców, wysłania zamówień dla urządzeń procesowych (w zakresie uzgodnionym z Zamawiającym);
wyboru podwykonawców, demontażu i montażu urządzeń procesowych, przesłania stosownych zleceń, uzgodnień;
opracowania planu dostaw urządzeń procesowych;
kontroli i śledzenia zmian terminów dostaw urządzeń procesowych. 
[bookmark: _Ref27607781]Umowy przyłączeniowe
Inwestor niniejszym potwierdza, iż jest świadom, że zawarcie umów przyłączeniowych jest niezbędne w celu realizacji Inwestycji i zobowiązuje się zawrzeć i dostarczyć Inwestorowi Zastępczemu wszelkie niezbędne umowy przyłączeniowe zgodnie z terminami przewidzianymi w Specyfikacji Technicznej lub, jeżeli Specyfikacja Techniczna nie zawiera takich terminów, w ciągu 10 (dziesięciu) dni od ich wydania na rzecz Inwestora lub Właściciela.  
[bookmark: _Toc36889486][bookmark: _Toc114472968][bookmark: _Toc121131738][bookmark: _Toc140548080][bookmark: _Toc168798123][bookmark: _Toc337806544][bookmark: _Toc443033882][bookmark: _Ref37279149]PRAWO INWESTORA DO ROZWIĄZANIA UMOWY
[bookmark: _Ref27658169][bookmark: _Ref140588113][bookmark: _Ref36892544]Rozwiązanie Umowy przez Inwestora
[bookmark: _Ref36892509][bookmark: _Ref360028723][bookmark: _Ref36903999]Inwestor będzie mieć prawo rozwiązania niniejszej Umowy w zakresie pozostałej części Inwestycji jeszcze niewykonanej przez Inwestora Zastępczego za 10-dniowym okresem wypowiedzenia w przypadku, gdy: 
Inwestor Zastępczy dopuści się zawinionego lub wynikającego z niezachowania należytej staranności naruszenia jakiegokolwiek istotnego zobowiązania z niniejszej Umowy nieujętego szczegółowo w niniejszym Punkcie 8.1 i takie naruszenie ze strony Inwestora Zastępczego (i) ma niekorzystny wpływ na Projekt Inwestycyjny lub (ii) może spowodować obniżenie wartości Inwestycji i trwa w sposób ciągły przez okres co najmniej następujących po sobie 14 (czternastu) dni;
Inwestor nie uzyska zewnętrznego źródła finansowania przeznaczonego na realizację Inwestycji lub utraci wcześniej pozyskane finansowanie w całości bądź w części, w stopniu uniemożliwiającym dalsze prowadzenie Inwestycji;
wystąpią okoliczności, które w ocenie Inwestora powodują, że kontynuowanie realizacji Inwestycji jest ekonomicznie nieuzasadnione lub nieopłacalne.
[bookmark: _Ref27743387][bookmark: _Ref36892467]Rozliczenie w przypadku rozwiązania Umowy przez Inwestora
W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Inwestora zgodnie z postanowieniami Punktu 8.1 powyżej, Inwestor Zastępczy będzie uprawniony do otrzymania stosownej części Wynagrodzenia Ryczałtowego  (w tym kosztów prac oraz dostaw zleconych lub zakontraktowanych przez Inwestora Zastępczego przed rozwiązaniem Umowy),  pomniejszonej o łączną kwotę wszelkich kosztów poniesionych przez Inwestora w celu ukończenia Projektu Inwestycyjnego.
[bookmark: _Ref234725561]Odpowiedzialność Inwestora Zastępczego
[bookmark: _Hlk27658879]Inwestor Zastępczy jest odpowiedzialny za szkodę wywołaną niewykonaniem niniejszej Umowy z przyczyn leżących po jego stronie, w tym także na skutek niedochowania przez Inwestora Zastępczego należytej staranności zgodnie z niniejszą Umową, w zakresie, w jakim działania lub zaniechania Inwestora Zastępczego spowodowały taką szkodę. Całkowita odpowiedzialność Inwestora Zastępczego z tytułu jakiegokolwiek naruszenia, szkód, kosztów, kar, zwrotu kosztów, płatności i wykonania niniejszej Umowy, jest ograniczona do łącznej wysokości 30% Wynagrodzenia Ryczałtowego, z zastrzeżeniem, że powyższe ograniczenie nie ma zastosowania w przypadku winy umyślnej lub rażącego niedbalstwa po stronie Inwestora Zastępczego. 
[bookmark: _Toc114472969][bookmark: _Toc121131739][bookmark: _Toc140548081][bookmark: _Toc168798124][bookmark: _Toc337806545][bookmark: _Toc443033883][bookmark: _Ref37279155]PRAWO INWESTORA ZASTĘPCZEGO DO ROZWIĄZANIA UMOWY
[bookmark: _Ref27743505]Wypowiedzenie Umowy przez Inwestora Zastępczego
[bookmark: _Ref243839921][bookmark: _Ref4607738]Inwestor Zastępczy ma prawo rozwiązać niniejszej Umową w zakresie pozostałej części Projektu Inwestycyjnego jeszcze niewykonanej przez Inwestora Zastępczego za 21-dniowym okresem wypowiedzenia w razie opóźnienia Inwestora z zapłatą kwot należnych Inwestorowi Zastępczemu przez okres dłuższy niż 60 (sześćdziesiąt) dni i nie dokonania wymaganej płatności w terminie kolejnych 60 (sześćdziesięciu) dni od daty otrzymania ostatecznego wezwania do zapłaty od Inwestora Zastępczego.
[bookmark: _Ref27743396]Rozliczenie w przypadku rozwiązania Umowy przez Inwestora Zastępczego
W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Inwestora zgodnie z postanowieniami Punktu 9.1 powyżej, Inwestor Zastępczy będzie uprawniony do otrzymania stosownej części Wynagrodzenia Ryczałtowego za usługi wykonane do czasu rozwiązania Umowy.
[bookmark: _Ref337832849]Odpowiedzialność Inwestora
Odpowiedzialność Inwestora nie obejmuje jakichkolwiek utraconych korzyści Inwestora Zastępczego. 
[bookmark: _Ref27743399]Czynności po rozwiązaniu Umowy
Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu niniejszej Umowy:
[bookmark: _Ref243840863]Inwestor Zastępczy zaprzestanie świadczenia usług pod niniejszą Umową i niezwłocznie przekaże Inwestorowi, zgodnie z instrukcjami od Inwestora, (zebrane i przygotowane do przekazania w sposób uporządkowany) wszystkie istotne dokumenty dotyczące Projektu Inwestycyjnego, w tym wszelkie plany, rysunki, specyfikacje, raporty i wszelkie inne dane oraz rejestry, wszystkie klucze, dokumenty oraz pozostałe mienie należące do Inwestora i zachowa tylko kopie, wyciągi lub notatki z wszelkich powyższych, jeżeli jest to wymagane w celu dostosowania się do obowiązków prawnych na nim spoczywających;
Inwestor Zastępczy zobowiązuje się współpracować w celu zapewnienia sprawnego i niezakłóconego przeniesienia obowiązków z Inwestora Zastępczego na podmiot wskazany przez Inwestora po rozwiązaniu Umowy;
[bookmark: _Ref243840866]Po rozwiązaniu Umowy Inwestor może zlecić innemu podmiotowi kontynuację realizacji Projektu Inwestycyjnego. 
Niewygasające obowiązki
Postanowienia niniejszej Umowy określone w Punktach 8.2, 8.3, 9.2 - 9.4, 13, 14, 15.9 i 15.10 pozostaną w mocy po rozwiązaniu niniejszej Umowy zgodnie z postanowieniami Punktów 8.1 albo 9.1 powyżej.
[bookmark: _Toc337806547][bookmark: _Toc443033888]UMOWA NAJMU
[bookmark: _Toc356204695]Inwestor zawarł z Właścicielem Umowę Najmu. 
Inwestor Zastępczy zobowiązany jest przy realizacji Inwestycji do działania zgodnie z Umową Najmu oraz przy uwzględnieniu uwag i zaleceń Właściciela co do wykonywania Robót Budowlanych w Budynku. 
ZABEZPIECZENIE I UBEZPIECZENIE 
[bookmark: _Ref392426235]Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy
Inwestor Zastępczy wniesie zabezpieczenie należytego wykonania Umowy w wysokości 5% wynagrodzenia ustalonego w Punkcie 6.1.1., co stanowi kwotę: [_] zł (słownie: [_]), w jednej lub kilku następujących formach: 
1. pieniądzu wpłacane przelewem na konto bankowe Inwestora nr [_]; 
1. gwarancjach bankowych;
1. gwarancjach ubezpieczeniowych.
Przed złożeniem gwarancji Inwestor Zastępczy winien przedstawić projekt dokumentu Inwestorowi w celu uzyskania akceptacji jego treści. Zabezpieczenie wnoszone w formie gwarancji musi spełniać co najmniej poniższe wymagania:
1. musi obejmować odpowiedzialność za wszystkie okoliczności związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem Umowy (w tym pokrycia naliczonych kar umownych), bez potwierdzania tych okoliczności;
wszelkie zmiany, uzupełnienia lub modyfikacje warunków Umowy lub przedmiotu zamówienia nie mogą zwalniać gwaranta z odpowiedzialności wynikającej z gwarancji;
z jego treści powinno jednoznacznie wynikać zobowiązanie gwaranta do zapłaty całej kwoty zabezpieczenia;
powinno być nieodwołalne i bezwarunkowe oraz płatne na pierwsze żądanie;
musi jednoznacznie określać termin obowiązywania gwarancji;
w treści gwarancji powinna znaleźć się nazwa przedmiotowego postępowania;
wskazanie beneficjenta gwarancji;
w przypadku Inwestora Zastępczego działającego w ramach konsorcjum, Inwestor wymaga, aby gwarancja obejmowała swą treścią (tj. zobowiązanych z tytułu gwarancji) wszystkie podmioty działające w konsorcjum.
Inwestor Zastępczy jest obowiązany wnieść całość zabezpieczenia najpóźniej w dniu zawarcia Umowy.
Inwestor zwraca zabezpieczenie wniesione w pieniądzu w kwocie nominalnej.
Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy zostanie zwolnione w ciągu 30 dni od dnia uzyskania przez Inwestycję Certyfikacji GIF, lecz nie wcześniej niż przed przedłożeniem gwarancji, o której mowa w Punkcie 11.1.9. 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy.
Inwestor Zastępczy udziela Inwestorowi gwarancji jakości na wykonane Roboty Budowlane i usunięcia wad i usterek na okres 3 lat, licząc od dnia odbioru końcowego Inwestycji, z wyłączeniem urządzeń i elementów wyposażenia, na które gwarancja zostanie udzielona zgodnie z warunkami gwarancji ustalonymi przez producenta, a dokument gwarancji przekazany Inwestorowi. 
Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do nadzoru nad usunięciem wad (usterek) wykonanych Robót Budowlanych, jeśli wady te (usterki) ujawnią się w ciągu okresu gwarancji, a w przypadku nie usunięcia wad (usterek) przez Wykonawców Inwestor Zastępczy zobowiązany będzie do usunięcia tychże wad (usterek) w ramach wykonania zastępczego na własny koszt i ryzyko. Zabezpieczeniem usunięcia wad i usterek będzie gwarancja bankowa udzielona przez renomowany bank, zgodna z Puntem 11.1.2. i ważna przez 3 lata od daty Certyfikacji GIF o wartości 5% Wynagrodzenia. 
Gwarancja usunięcia wad zostanie przedłożona Inwestorowi przez Inwestora Zastępczego w terminie 5 dni od dnia Certyfikacji GIF.
Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku ujawnienia się w okresie gwarancji wad lub usterek, Inwestor poinformuje o tym Inwestora Zastępczego w formie pisemnej lub elektronicznej, wyznaczając mu termin do ich usunięcia. W przypadku nie przystąpienia lub odmowy przystąpienia Inwestora Zastępczego do usunięcia wad, Inwestor ma prawo zlecenia usunięcia tych wad lub usterek na koszt i ryzyko Inwestora Zastępczego podmiotowi trzeciemu bez konieczności uzyskiwania w tym zakresie odrębnego upoważnienia sądu i skorzystania z gwarancji, o której mowa w Punkcie 11.1.8.
Ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej 
[bookmark: _Hlk129617966]Inwestor Zastępczy posiada ogólne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej (commercial general liability insurance) na sumę ubezpieczenia nie niższą niż 8.000.000 (osiem milionów) złotych na jedno i wszystkie zdarzenia oraz ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu wykonywanej działalności (professional indemnity insurance) na sumę ubezpieczenia nie niższą niż 20.000.000 (dwadzieścia milionów) złotych na jedno i wszystkie zdarzenia, oraz zobowiązuje się je utrzymywać przez cały okres obowiązywania niniejszej Umowy. Kopie certyfikatów powyższych polis stanowią Załącznik 7 do niniejszej Umowy.
Inwestor Zastępczy zapewni, aby składki ubezpieczeniowe dot. ww. polis zostały opłacone w terminie, a ubezpieczenia obowiązywały do daty określonej na potwierdzeniu każdej z polis ubezpieczeniowych. 
W przypadku wygaśnięcia którejkolwiek z ww. polis, Inwestor Zastępczy jest zobowiązany niezwłocznie dostarczyć Inwestorowi nową polisę ubezpieczeniową lub aneks do polisy ubezpieczeniowej potwierdzający przedłużenie ochrony ubezpieczeniowej (wraz z potwierdzeniem zapłaty należnej składki).
CESJA
Cesja przez Inwestora
Inwestor ma prawo dokonać cesji/ przeniesienia praw i/lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy bez zgody Inwestora Zastępczego. 
Cesja przez Inwestora Zastępczego
Inwestor Zastępczy nie ma prawa dokonać cesji/ przeniesienia praw lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy bez zgody Inwestora.
[bookmark: _Ref392427011][bookmark: _Toc13039712][bookmark: _Toc14346499][bookmark: _Ref5012711][bookmark: _Toc5014291]POUFNOŚĆ
[bookmark: _Ref392425498][bookmark: _Toc4762550][bookmark: _Toc5014287]Każda Strona zobowiązuje się traktować jako poufne wszelkie informacje dotyczące bezpośrednio lub pośrednio:
istnienia i postanowień niniejszej Umowy bądź wszelkich czynności w niej lub w nich przewidzianych;
warunków, dyskusji i negocjacji niniejszej Umowy, w tym gotowości Stron do przystąpienia do takich dyskusji i negocjacji;
Strony, podmiotów powiązanych Strony oraz ich odpowiedniej działalności gospodarczej oraz aktywów,
w tym wszelkich Informacji Poufnych, które Strona może posiadać lub pozyskać w związku z faktem bycia Stroną, przy czym wszystkie takie Informacje będą dalej zwane „Informacjami Poufnymi”.
[bookmark: _Toc4762551][bookmark: _Toc5014288]Ograniczenia wyszczególnione w Punkcie 13.1 nie znajdują zastosowania:
do wszelkich Informacji Poufnych, które Strony jednomyślnie pisemnie uznały za niepodlegające przedmiotowym ograniczeniom;
do wszelkich Informacji Poufnych, które były zgodnie z prawem w posiadaniu drugiej Strony przed ich ujawnieniem na podstawie niniejszej Umowy w postaci wolnej od jakichkolwiek ograniczeń co do ich wykorzystania bądź ujawnienia;
do wszelkich Informacji Poufnych, które po ujawnieniu na podstawie niniejszej Umowy stały się dostępne dla drugiej Strony ze źródła innego niż Strona ujawniająca, które to źródło nie jest związane obowiązkiem zachowania poufności wobec drugiej Strony; oraz
do Informacji Poufnych, które stały się publicznie znane w innym trybie niż:
1. w bezpośrednim lub pośrednim następstwie naruszenia jakiegokolwiek zobowiązania zawartego w lub przekazanego zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, lub
1. co do których taka Strona wie (lub na uzasadnionych podstawach powinna wiedzieć poczyniwszy odpowiednie ustalenia), że nie zostały ujawnione z naruszeniem zobowiązania do zachowania poufności wobec drugiej Strony, jej podmiotów powiązanych lub jej bądź ich przedstawicieli;
[bookmark: _Toc4762552][bookmark: _Toc5014289][bookmark: _Ref27659953][bookmark: _Ref27660014][bookmark: _Ref27660104]Bez względu na powyższe postanowienia niniejszego Punktu 13, lecz z zastrzeżeniem Punktu 13.4, każda Strona może ujawnić takie Informacje Poufne:
[bookmark: _Ref392427138]przedstawicielom takiej Strony, z których każdy w uzasadnionej opinii takiej Strony wymaga znajomości takich Informacji Poufnych;
profesjonalnym doradcom, inwestorom, biegłym rewidentom i bankom Strony;
[bookmark: _Ref392427034]w zakresie wymaganym przez prawo; lub
[bookmark: _Ref392427039][bookmark: _Ref4624470]w zakresie wymaganym lub wnioskowanym przez giełdę papierów wartościowych lub wszelkie władze bądź podmioty regulacyjne bądź rządowe, którym taka Strona podlega;
pod warunkiem zawsze, że każde istotne ujawnienie lub ujawnienie istotnych Informacji Poufnych w trybie postanowień Punktu 13.3.3 lub Punktu 13.3.4 zostanie dokonane (w zakresie dozwolonym prawem i jeżeli jest to praktycznie możliwe w zaistniałych okolicznościach) po należytych konsultacjach z drugą Stroną w przedmiocie terminu, sposobu oraz treści ujawnienia.
[bookmark: _Ref392427022][bookmark: _Toc4762553][bookmark: _Toc5014290]Jeżeli nie jest możliwe odbycie takich konsultacji w przedmiocie ujawnienia, o którym mowa w Punkcie 13.3.3 lub Punkcie 13.3.4 przed dokonaniem takiego ujawnienia, Strona zobowiązana do dokonania ujawnienia Informacji Poufnych zobowiązuje się, w zakresie dozwolonym prawem, do zawiadomienia drugiej Strony o okolicznościach, terminie, treści i sposobie ujawnienia niezwłocznie po jego dokonaniu.
Każda Strona zapewni, że każda osoba, której Informacje Poufne będą ujawniane zgodnie z postanowieniami Punktu 13.3.1, w praktycznie możliwym zakresie zostanie poinformowana o treści niniejszego Punktu 13 i będzie przestrzegać warunków niniejszej Umowy tak, jak gdyby sama podjęła zobowiązania takie same jak zobowiązania podjęte przez Stronę ujawniającą, która z kolei podejmie uzasadnione starania w celu zapewnienia przestrzegania warunków niniejszego Punktu 13 przez wszelkie takie osoby.
[bookmark: _Hlk27659381]Obowiązki informacyjne
Każda ze Stron zobowiązuje się do wykonania względem osób współpracujących lub przez siebie zatrudnionych, których dane osobowe będą przekazywane drugiej Stronie w celu realizacji Umowy, obowiązku informacyjnego zgodnie z art. 14 Rozporządzenia nr 679/2016 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/4/WE, w imieniu drugiej Strony, której ujawniane są te dane osobowe, w terminie wskazanym w tym przepisie. Wzór informacji przekazywanej osobom, o których mowa w zdaniu pierwszym, zawarty jest w Załączniku 6 do Umowy.
[bookmark: _Toc5014293]Osoby reprezentujące Strony w związku z zawarciem Umowy potwierdzają, że znane są im informacje dotyczące przetwarzania ich danych osobowych przez drugą Stronę Umowy, o których mowa w art. 14 RODO.
[bookmark: _Ref470612264]ZAWIADOMIENIA
[bookmark: _Ref392425702][bookmark: _Toc4762555][bookmark: _Toc5014295]Forma i doręczenie
[bookmark: _Ref4759584]Wszelkie zawiadomienia i inna korespondencja na podstawie niniejszej Umowy („Zawiadomienia”) będą należycie i w sposób ważny przekazywane lub dokonywane, jeżeli zostaną przekazane bądź doręczone pocztą elektroniczną lub osobiście bądź nadane listem poleconym lub przesyłką kurierską do osób wyszczególnionych i na adresy wskazane poniżej bądź do innej osoby lub na inny adres, jakie Strona może wskazać drugiej Stronie. 
Zawiadomienia przekazane lub doręczone osobiście będą uznawane za doręczone lub przekazane w dacie doręczenia. Zawiadomienia przesłane listem poleconym lub przesyłką kurierską będą uznawane za dokonane lub przekazane w trzecim Dniu Roboczym po dacie nadania, chyba że istnieje dowód ich późniejszego odbioru, w którym to przypadku będą uznawane za dokonane lub doręczone z chwilą odbioru. Zawiadomienia przekazane lub dokonane pocztą elektroniczną będą uznawane za dokonane lub przekazane w dacie przekazania. Zawiadomienia będą adresowane w sposób następujący:
[bookmark: _Toc4762556][bookmark: _Toc5014296][bookmark: _Ref126710867]Adresy
Zawiadomienia będą adresowane w sposób następujący:
Do Inwestora:
BIOCELTIX S.A.
ul. Bierutowska 57–59, 51–317 Wrocław

Adres e-mali: pawel.wielgus@bioceltix.com, grzegorz.ostropolski@bioceltix.com  

Do Inwestora Zastępczego:
[_]

Adres e-mail: [_]
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
Pisemna forma zmian
Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy pod rygorem nieważności wymagają sporządzenia w formie pisemnej i podpisania przez Strony bądź w ich imieniu.
Zrzeczenie się praw
Brak wykonania lub opóźnienie w wykonaniu przez którąkolwiek ze Stron prawa lub środka prawnego przysługującego na podstawie niniejszej Umowy nie stanowi zrzeczenia się prawa ani środka prawnego ani zrzeczenia się wszelkich innych praw lub środków prawnych. Pojedyncze lub częściowe wykonanie prawa bądź środka prawnego przysługującego na podstawie niniejszej Umowy nie uniemożliwia późniejszego wykonania prawa lub środka prawnego bądź wszelkich innych praw lub środków prawnych.
Wyłączenie uprawnienia do dokonania potrąceń
Strony nie będą upoważnione do dokonania potrącenia jakichkolwiek kwot na podstawie niniejszej Umowy, chyba że takie wierzytelności zostaną potwierdzone prawomocnym wyrokiem sądowym lub wprost zaakceptowane przez dłużnika w formie pisemnej lub zostało to wprost dopuszczone w niniejszej Umowie.
Egzemplarze
Niniejsza Umowa została podpisana w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach w języku polskim, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.
[bookmark: _Toc4762565][bookmark: _Toc5014305]Nieważność
Jeżeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest lub stanie się niezgodne z prawem, nieważne lub niewykonalne w jakimkolwiek zakresie w świetle prawa dowolnej jurysdykcji, wówczas pozostanie to bez wpływu ani nie będzie ograniczać zgodności z prawem, ważności ani wykonalności w takiej jurysdykcji wszelkich innych postanowień niniejszej Umowy. Strony zobowiązują się w dobrej wierze przystąpić do negocjacji w celu zastąpienia takiego niezgodnego z prawem, nieważnego lub niewykonalnego postanowienia ważnym postanowieniem, które w maksymalnie możliwym zakresie będzie miało skutki prawne i gospodarcze tożsame ze skutkami zastępowanego postanowienia. 
Całość porozumienia
Niniejsza Umowa, wszystkie Załączniki i aneksy do niej oraz wszelkie inne umowy i dokumenty, które mają zostać dostarczone przez Strony na podstawie niniejszej Umowy stanowią całość porozumienia i umowy pomiędzy Stronami w odniesieniu do przedmiotu niniejszej Umowy i zastępują wszystkie uprzednie ustne i pisemne oraz równoczesne ustne negocjacje, zobowiązania i porozumienia Stron.
Załączniki i aneksy do niniejszej Umowy stanowią integralne części niniejszej Umowy.
Koszty
Każda ze Stron ponosi swoje własne koszty związane z przygotowaniem i wynegocjowaniem niniejszej Umowy oraz realizacją transakcji przewidzianych w niniejszej Umowie, w tym koszty wynagrodzeń i wydatków swoich doradców prawnych, o ile nie jest uzgodnione inaczej w niniejszej Umowie.
Rozłączność postanowień
Postanowienie niniejszej Umowy, które jest nieważne, niezgodne z prawem lub niewykonalne będzie bezskuteczne w zakresie, w jakim jest ono nieważne, niezgodne z prawem lub niewykonalne, co nie będzie miało wpływu na pozostałe postanowienia niniejszej Umowy ani nie będzie skutkowało nieważnością, niezgodnością z prawem lub niewykonalnością tego postanowienia lub pozostałych postanowień niniejszej Umowy. Strony niniejszym zobowiązują się do podjęcia negocjacji w dobrej wierze w celu zastąpienia nieważnego lub bezskutecznego postanowienia nowym postanowieniem, które będzie ważne i skuteczne i będzie jak najbardziej zbliżone do nieważnego i bezskutecznego postanowienia.
[bookmark: _Ref27743419]Prawo właściwe
Niniejsza Umowa oraz wszelkie inne dokumenty wymagające zawarcia na ich podstawie, z zastrzeżeniem przypadków wyraźnie wskazanych w Umowie, zostały sporządzone zgodnie z prawem polskim, podlegają temu prawu i będą zgodnie z nim interpretowane.
[bookmark: _Ref27743421]Jurysdykcja
[bookmark: _Hlk134450420]Wszelkie spory wynikające z niniejszej Umowy lub pozostające z nią w związku będą rozstrzygane przez właściwy rzeczowo sąd powszechny we Wrocławiu. 
ZAŁĄCZNIKI:
A. Informacja odpowiadająca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców dla Inwestora;
B. Informacja odpowiadająca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców dla Inwestora Zastępczego;
1. Opis Przedmiotu Zamówienia;
2. Harmonogram realizacji prac;
3. Wstępny budżet Inwestycji wraz z orientacyjnym harmonogramem płatności;
4. Specyfikacja Techniczna;
5. Wzór Protokołu Przekazania;
6. Klauzula Informacyjna;
7. Kopia polis ubezpieczeniowych Inwestora Zastępczego.

W DOWÓD CZEGO, Strony zawarły niniejszą Umowę w dniu wymienionym na wstępie.

	Za Inwestora:



__________________________
Imię i Nazwisko: [_]
Stanowisko: [_]


	Za Inwestora Zastępczego:



__________________________
Imię i Nazwisko: [_]
Stanowisko: [_]


	


__________________________
Imię i Nazwisko: [_]
Stanowisko: [_]

	

	
	

	
	






ZAŁĄCZNIK A
INFORMACJA ODPOWIADAJĄCA ODPISOWI AKTUALNEMU Z REJESTRU PRZEDSIĘBIORCÓW DLA INWESTORA


ZAŁĄCZNIK B
INFORMACJA ODPOWIADAJĄCA ODPISOWI AKTUALNEMU Z REJESTRU PRZEDSIĘBIORCÓW DLA INWESTORA ZASTĘPCZEGO


ZAŁĄCZNIK NR 1
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA


1. CEL PROJEKTU
Celem Projektu jest: 
· zaprojektowanie, 
· wybudowanie,
· uruchomienie
Wytwórni Farmaceutycznej Bioceltix SA do produkcji weterynaryjnych leków biologicznych w lokalizacji – Wrocław, ul. Brzezińskiego.

2. AKTUALNY STATUS PROJEKTU
Inwestor jest w posiadaniu:
· Specyfikacji Wymagań Użytkownika (URS);
· Listy pomieszczeń z wymaganiami (roombook);
· Układu funkcjonalnego pomieszczeń;
· Ogólnego harmonogramu realizacji inwestycji;
· Wykaz urządzeń szlaku technologicznego.

3. ZAKRES OBOWIĄZKÓW INWESTORA ZASTĘPCZEGO
Inwestor oczekuje od Inwestora Zastępczego poniższych usług w ramach zarządzania projektem realizacji inwestycji w modelu pakietowym (multi package contracting) w 2 fazach i oświadczenia co do zdolności i wyceny przeprowadzenia fazy 3:

3.1. FAZA PIERWSZA - PRZEDREALIZACYJNA:
a. Sporządzenie w oparciu o URS i Projekt Architektoniczno-Budowlany Planu Realizacji Projektu (PRP / PEP) w tym w szczególności: harmonogramu uwzględniającego prace projektowe, prawno- administracyjne, realizacji dostaw, wykonawcze, kwalifikacyjne, walidacyjne, zaplanowanie zasobów, określenie systemu nadzoru nad dokumentacją
b. Stworzenie Studium Zagrożeń i Zdolności Operacyjnej (HAZOP)
c. Stworzenie Głównego Planu Walidacji (VMP)
d. Przygotowanie wstępnego przedmiaru
e. Przygotowanie wyceny budżetowej
f. Przygotowanie wstępnego harmonogramu płatności
g. Przygotowanie przetargów na Wykonawców poszczególnych zakresów robót z uwzględnieniem w szczególności: 
· opisów przedmiotu zamówienia
· warunków dopuszczenia do postępowania
· kryteriów selekcji
· kryteriów oceny
h. Zebranie ofert i wysłanie odpowiedzi na ewentualne zapytania Oferentów w ramach postępowania przetargowego
i. Przygotowanie analizy podsumowania zebranych Ofert.

Inwestor zapewnia uzupełnienie / korektę dokumentów przetargowych przez swojego doradcę dla zapewnienia zgodności zapytań przetargowych z wymaganiami instytucji współfinansującej.
Przewiduje się 10-ciu poniższych Wykonawców poszczególnych zakresów robót. Dokładne zakresy prac są ujęte w URS Wytwórni i liczba Wykonawców (więc i zapytań przetargowych) może ulec zmianie w zależności od pogrupowania prac rekomendowanego przez IZ przy konsultacji z doradcą. Przewiduje się wybór następujących Wykonawców:
1. Zespołu pomieszczeń do produkcji leku biologicznego (clean rooms);
2. Stalowej antresoli nośnej nad clean rooms;
3. Instalacji sanitarnych;
4. Instalacji elektrycznych;
5. Instalacji niezbędnych do prawidłowej pracy urządzeń (np. gazy sprężone CO2, powietrze techniczne);
6. Stacjonarnych systemów zapewniających utrzymanie klas czystości pomieszczeń (HVAC) wraz z systemami sanityzacji i dezynfekcji pomieszczeń;
7. Infrastruktury IT;
8. Systemu monitoringu i sterowania środowiskiem i budynkiem (BMS/ EMS);
9. Instalacji suchego lodu;
10. Mebli, blatów roboczych i wyposażenia śluz.


3.2. FAZA DRUGA - WYKONAWCZA
a. DQ (Design Qualification) - sprawdzenie zgodności projektów wykonawczych z URS i spójności między sobą
b. Przygotowanie Projektu Zagospodarowania Placu Budowy i organizacji budowy
c. Przygotowanie Projektu poboru mediów niezbędnych do realizacji prac
d. Przygotowanie planu BIOZ i wytycznych BHP
e. Ustanowienie platformy przekazywania dokumentów
f. Przekazanie placu budowy Wykonawcom
g. Pełnienie funkcji Kierownika Budowy
h. Nadzór nad pracami z uwzględnieniem zasad GMP i BHP, w tym w szczególności:
· kontrola zaawansowania postępu prac w funkcji harmonogramu
· kontrola zaawansowania płatności w funkcji harmonogramu płatności
· kontrola jakości prac i zgodności z projektami
· przygotowanie procedury odbiorów częściowych oraz odbioru końcowego
· dokonywanie odbiorów technicznych prac częściowych, zanikających i końcowych
· odbiór projektów powykonawczych
· odbiór dokumentacji powykonawczej
i. Organizacja cyklicznych narad koordynacyjnych i prowadzenie notatek z tych spotkań
j. Akceptacja planowanych materiałów
k. Przyjmowanie zgłaszanych przez Wykonawców problemów realizacyjnych i zarządzanie ich rozwiązywaniem
l. Przyjmowanie zgłaszanych przez Wykonawców rozwiązań optymalizujących i ich analiza oraz ewentualne wdrażanie
m. Prowadzenie rejestru ryzyk wraz z propozycją ich mitygacji
n. Przygotowywanie potencjalnych planów naprawczych
o. Zarządzanie zmianami; przygotowanie i prowadzenie dokumentacji zmian
p. prowadzenie dokumentacji fotograficznej z postępu prac
q. Bezzwłoczne formalne zgłaszanie Zamawiającemu wszelkich problemów pojawiających się podczas realizacji inwestycji wraz propozycjami ich rozwiązania
r. Opracowanie Planu dostaw urządzeń procesowych
s. Kontrola i śledzenie zmian terminów dostaw urządzeń na budowę
t. Organizacja rozładunku i magazynowania urządzeń i części
u. Koordynacja prac Wykonawców i Dostawców związanych z montażem urządzeń procesowych
v. Odpowiedzialność za eliminację usterek wykrytych w trakcie odbiorów wynikłych z niespójności między projektami wykonawczymi
w. Przygotowanie listy materiałów eksploatacyjnych i części zamiennych
x. Przygotowanie listy dostawców, z którymi należy podpisać umowy serwisowe
y. Zebranie od Dostawców i Wykonawców instrukcji eksploatacyjno-ruchowych i Instrukcji użytkowania obiektu
z. Przygotowanie planu pierwszych rozruchów i testów SAT (Site Acceptance Test) i IQ (Installation Qualification) dla instalacji i urządzeń
aa. Weryfikacja protokołów kwalifikacji instalacji i urządzeń SAT i IQ
ab. Organizacja podłączeń, pierwszych uruchomień i testów SAT oraz kwalifikacji IQ poszczególnych urządzeń szlaku technologicznego
ac. przygotowanie rozliczeń finansowych z Wykonawcami i Dostawcami
ad. Demobilizacja i doprowadzenie obszaru inwestycji do odpowiedniego stanu
ae. Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie
af. Przygotowanie rozliczenia końcowego
ag. Odpowiedzialność za eliminację usterek wynikłych z niedopilnowania zgodności z GMP wskazanych przez GIF podczas audytu certyfikacyjnego. 

3.3. FAZA TRZECIA - KWALIFIKACYJNA
a. Weryfikacja protokołów kwalifikacji operacyjnych (OQ)  przygotowanych przez dostawców instalacji i urządzeń procesowych
b. Nadzorowanie prac podczas OQ
c. Raportowanie działań kwalifikacyjnych
d. Zarządzanie odchyleniami i doprowadzenie do kwalifikacji
e. Opracowanie procedur SOP


ZAŁĄCZNIK NR 2
HARMONOGRAM REALIZACJI PRAC


ZAŁĄCZNIK NR 3
WSTĘPNY BUDŻET INWESTYCJI WRAZ Z ORIENTACYJNYM HARMONOGRAMEM PŁATNOŚCI


ZAŁĄCZNIK NR 4
SPECYFIKACJA TECHNICZNA


ZAŁĄCZNIK NR 5
WZÓR PROTOKOŁU PRZEKAZANIA

PROTOKÓŁ PRZEKAZANIA
sporządzony w dniu ________ 2025 r. we Wrocławiu.
1. Strony protokołu
Niniejszy protokół sporządzono pomiędzy:
Inwestorem: BIOCELTIX SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą we Wrocławiu (51–317), przy ul. Bierutowskiej 57–59, posiadającą, NIP: 8992794360, reprezentowaną przez _______________ (imię i nazwisko) – _______________ (funkcja),
a
Inwestorem Zastępczym: ______________________ z siedzibą w ___________ (__-__), przy ul. ____________________ posiadającą, NIP: _____________, reprezentowaną przez _______________ (imię i nazwisko) – _______________ (funkcja), 
2. Przedmiot protokołu
Przedmiotem niniejszego protokołu jest przekazanie przez Inwestora na rzecz Inwestora Zastępczego pomieszczeń magazynowych, produkcyjnych i technicznych, o łącznej powierzchni [_] metrów, znajdujących się w budynku nr H5 stanowiącym część kompleksu „Ideal Idea City Park Wrocław”, przy ul. Brzezińskiego, zgodnie z umową zawartą między stronami w dniu __________ 2025 r. („Lokal”).
3. Stan Lokalu w dniu przekazania
W chwili przekazania Lokalu:
· posiada / nie posiada dostęp do mediów (energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz),
· jest / nie jest uprzątnięty z elementów utrudniających rozpoczęcie robót.
4. Dokumenty przekazane Inwestorowi Zastępczemu
Wraz z Lokalem przekazano Inwestorowi Zastępczemu następujące dokumenty: _____________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________.
5. Oświadczenia stron
· Inwestor oświadcza, że Lokal został przekazany w stanie umożliwiającym rozpoczęcie robót budowlanych.
· Inwestor Zastępczy oświadcza, że przyjmuje Lokal i zobowiązuje się do prowadzenia robót zgodnie z umową oraz obowiązującymi przepisami.
6. Uwagi i zastrzeżenia
Uwagi dotyczące Lokalu zgłoszone przez strony: _______________________________________
______________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________.
7. Podpisy stron
	INWESTOR:
	INWESTOR ZASTĘPCZY:

	
	

	____________________________________
	_____________________________________

	(imię, nazwisko, podpis)
	(imię, nazwisko, podpis)







ZAŁĄCZNIK NR 6
KLAUZULA INFORMACYJNA

Na podstawie art. 13 i 14 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych, RODO) informujemy, że:
1. Administrator danych
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest BIOCELTIX SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą we Wrocławiu (51–317), przy ul. Bierutowskiej 57–59, posiadająca NIP: 8992794360, zwany dalej „Administratorem”.
2. Cele i podstawy prawne przetwarzania danych
Pani/Pana dane osobowe będą przetwarzane w następujących celach:
(a) zawarcia i realizacji umowy zastępstwa inwestycyjnego – na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO (przetwarzanie niezbędne do wykonania umowy),
(b) realizacji obowiązków prawnych ciążących na Administratorze, w tym wynikających z przepisów podatkowych i rachunkowych – na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO,
(c) dochodzenia lub obrony przed roszczeniami związanymi z zawartą umową – na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO (prawnie uzasadniony interes Administratora),
(d) archiwizacji dokumentacji umowy – na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

3. Odbiorcy danych
Pani/Pana dane osobowe mogą być przekazywane podmiotom współpracującym z Administratorem, takim jak:
· podmioty świadczące usługi księgowe, doradcze, prawne, informatyczne,
· podmioty upoważnione na podstawie przepisów prawa (np. organy administracji publicznej, sądy, urzędy skarbowe),
· banki i instytucje finansowe w zakresie realizacji płatności.
4. Okres przechowywania danych
Dane osobowe będą przechowywane przez okres obowiązywania umowy, a po jej zakończeniu przez okres wymagany przepisami prawa, w tym w szczególności do czasu przedawnienia ewentualnych roszczeń wynikających z umowy oraz przez okres wymagany przepisami podatkowymi i rachunkowymi.
5. Prawa osób, których dane dotyczą
Przysługuje Pani/Panu prawo do:
(a) dostępu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii,
(b) sprostowania (poprawienia) danych,
(c) usunięcia danych w przypadkach przewidzianych w RODO,
(d) ograniczenia przetwarzania danych,
(e) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,
(f) przenoszenia danych,
(g) wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, jeśli uzna Pani/Pan, że przetwarzanie narusza przepisy RODO.
Dobrowolność podania danych
Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji umowy. Niepodanie danych skutkować będzie niemożnością jej zawarcia.
Zautomatyzowane podejmowanie decyzji i profilowanie
Pani/Pana dane osobowe nie będą wykorzystywane do profilowania ani poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.
W razie pytań dotyczących przetwarzania danych osobowych prosimy o kontakt pod adresem e-mail: [adres e-mail administratora].


ZAŁĄCZNIK NR 7
KOPIA POLIS UBEZPIECZENIOWYCH INWESTORA ZASTĘPCZEGO
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