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Załącznik

do Zapytania ofertowego nr 1/2025
UMOWA nr ...................../2025
zawarta w dniu ………………. w Olsztynie pomiędzy:

FUNDACJĄ PAŁAC KLEWKI PARK

ul. Panasa 1B, 10-691 Olsztyn

NIP 7393936511
reprezentowaną przez Krzysztofa Malińskiego Prezesa Zarządu
zwaną w dalszym ciągu umowy ZAMAWIAJĄCYM
a
…………………………………………………………………………………………….. 

reprezentowaną przez .............................................................................................
zwaną w dalszym ciągu umowy WYKONAWCĄ.

o następującej treści:

PREAMBUŁA

W związku z realizacją projektu „Wprowadzanie nowych usług kulturalnych przez Fundację Pałac Klewki Park”, który otrzymał wsparcie ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur na lata  2021-2027 oraz biorąc pod uwagę, że:

1) Wykonawca posiada kwalifikacje niezbędne do należytego wykonania przedmiotu umowy, w szczególności posiada stosowną wiedzę i doświadczenie, dysponuje potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu umowy,

2) oferta wykonawcy została wybrana jako oferta najkorzystniejsza w postępowaniu prowadzonym w trybie zasady konkurencyjności określonej w Wytycznych dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021 – 2027,

3) intencją Stron umowy jest osiągnięcie w wyniku jej realizacji rezultatu w postaci wykonania robót budowlanych związanych z zabytkowym pałacem w ramach przedsięwzięcia "Wprowadzanie nowych usług kulturalnych przez Fundację Pałac Klewki Park" zwanym dalej „przedmiotem umowy” lub „Obiektem”, w taki sposób, aby mogły one:

a) trwale osiągać założone parametry użytkowe,

b) bezpiecznie, efektywnie i niezawodnie funkcjonować przez okres co najmniej 6 lat,

4) Wykonawca gwarantuje długoterminowe, bezpieczne i zgodne z założonymi parametrami użytkowymi funkcjonowanie obiektu.

Strony uzgadniają warunki umowy jak niżej oraz oświadczają, że ich prawa i obowiązki określone w tej umowie są zgodne z przepisami prawa polskiego oraz że uwarunkowania prawne, techniczne i finansowe są wystarczające do należytego wypełnienia wszystkich zobowiązań przez Strony tej umowy.

§1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Zgodnie z wynikiem zapytania ofertowego Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania BUDOWĘ PODZIEMNEGO PRZECIWPOŻAROWEGO ZBIORNIKA WODNEGO WRAZ Z NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ stanowiącą zakres niniejszego zamówienia w otoczeniu zabytkowego pałacu zwane dalej „przedmiotem umowy” lub „obiektem”.
2. Zadanie musi być wykonane zgodnie z przedmiarami, projektem, Zapytaniem Ofertowym  i Dokumentacją postępowania o udzielenie zamówienia, zgodnie z Ofertą Wykonawcy, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi w Rzeczypospolitej Polskiej przepisami prawa powszechnie obowiązującego, w terminie określonym Umową, zwane dalej „robotami” lub „robotami budowlanymi”. Dokumenty, o których mowa wyżej stanowią integralną część Umowy.

3. Roboty nie objęte niniejszą Umową, w szczególności nie ujęte przedmiarami, projektem i Dokumentacją postępowania o udzielenie zamówienia, które nie były możliwe do przewidzenia w chwili wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia, w wyniku którego doszło do zawarcia Umowy, a które są konieczne do realizacji przedmiotu Umowy, gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie wykonania tych robót od przedmiotu Umowy wymagałoby poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów lub wykonanie Umowy jest uzależnione od wykonania tych robót, a wartość wszystkich takich robót w ramach Umowy nie przekracza łącznie 50% wartości Umowy będą przyjmowane przez Wykonawcę do realizacji na podstawie aneksu do umowy, poprzedzonej sporządzeniem Protokołu konieczności wykonania tych robót zaakceptowanym przez zamawiającego.

4. Inspektor nadzoru inwestorskiego w porozumieniu z Zamawiającym w związku z robotami budowlanymi ma prawo wydawania Wykonawcy na piśmie uzgodnionych z Zamawiającym poleceń a Wykonawca jest zobowiązany do wykonania tych poleceń, w szczególności poprzez: zmniejszenie lub zwiększenie ilości robót budowlanych na ilości dostosowane do potrzeb realizacji przedmiotu Umowy lub pominięcie poszczególnych robót budowlanych, opisanych w przedmiarami, projektem i Dokumentacją postępowania o udzielenie zamówienia, jeżeli zmiana ta jest konieczna dla realizacji Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i zmiana nie stanowi istotnego odstępstwa od projektu budowlanego,
5. Ze szczegółowym zakresem robót Wykonawca zapoznał się, ponadto uzyskał niezbędne informacje od Zamawiającego, co zostało uwzględnione w ofercie ostatecznej.

§2

TERMINY

1. Ustala się następujące terminy realizacji: 

- rozpoczęcie robót: 7 dni od dnia podpisania umowy
- zakończenie robót: ....................................
2. Za termin zakończenia robót uznaje się datę podpisania bezusterkowego końcowego protokołu odbioru robót. 

3. W przypadku niedotrzymania terminu zakończenia robót ustalonego w ust. 1 Zamawiający naliczy kary umowne zgodnie z §7

§3

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą rozliczeń zgodnie z ofertą Wykonawcy jest wynagrodzenie w łącznej wysokości ……………………… (łącznie z podatkiem VAT) słownie: …………………............
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 niniejszego paragrafu ustalone zostało na podstawie oferty Wykonawcy złożonej w ramach postepowania o udzielenie zamówienia publicznego
3. Wynagrodzenie określone w §3 uwzględnia kompleksowy zakres prac zapewniających prawidłowe wykonanie zadania, zgodnie z dokumentacją projektową oraz sztuką budowlaną.

4. W przypadku zmiany ilości prac wynagrodzenie Wykonawcy zostanie określone powykonawczo na podstawie cen jednostkowych robót określonych w ofercie oraz ilości faktycznie wykonanych robót. W przypadku wykonania robót dodatkowych nie objętych ofertą, zostaną one rozliczone powykonawczo na podstawie kosztorysu sporządzonego w oparciu o wskaźniki wyceny określone w ofercie oraz średnie ceny materiałów i sprzętu wg aktualnego cennika Sekocenbud.

§4

ROZLICZENIE

1. Strony postanawiają, że zapłata za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi po wykonaniu robót będących przedmiotem niniejszej umowy i dokonaniu przez strony bezusterkowego odbioru końcowego
2. Zamawiający dokona zapłaty faktury za wykonanie robót w terminie do 30 dni od daty dostarczenia prawidłowo wystawionej faktury w formie przelewu na rachunek Wykonawcy. 

3. Podstawą zapłaty jest faktura, którą Wykonawca dostarczy Zamawiającemu w terminie nie później niż 14 dni od daty sporządzenia bezusterkowego protokołu odbioru końcowego robót.

4. Datą płatności jest dzień złożenia dyspozycji zapłaty z rachunku bankowego Zamawiającego.
§5

ODBIÓR ROBÓT

1. Strony postanawiają, że końcowy odbiór robót nastąpi protokolarnie na podstawie zgłoszenia Wykonawcy o gotowości robót do odbioru. Dokumentację powykonawczą z przeprowadzonych prac , należy złożyć w terminie co najmniej 3 dni przed ustaloną datą odbioru końcowego prac.  Zamawiający wyznaczy termin rozpoczęcia odbioru w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia o gotowości do odbioru. 

2. Z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie wad stwierdzonych przy odbiorze.

3. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że:

a) prace nie zostały zakończone, komisja sporządzi specyfikację niewykonanych prac i nie dokona odbioru robót. Wykonawca po zakończeniu prac zgłosi je ponownie do odbioru. W przypadku przekroczenia przedłużonego terminu zakończenia robót i związanego z tym obowiązku  dokonania przez Zamawiającego  zwrotu dotacji, Wykonawca zapłaci  Zamawiającemu wartość   dotacji celowej podlegającej zwrotowi. 

b) przedmiot odbioru posiada wady nadające się do usunięcia. Wady zostaną wykazane w protokole odbioru sporządzonym przez komisję odbiorową oraz zostanie wyznaczony termin na ich usunięcie. Po usunięciu wad Wykonawca zawiadomi Zamawiającego celem dokonania odbioru. W takim przypadku Zamawiającemu przysługuje prawo naliczenia kar umownych zgodnie z §7 licząc od terminu określonego w §2 do dnia usunięcia wad,

4. Jeżeli w okresie gwarancji zostanie stwierdzone, że przedmiot posiada wady, zostaną one wykazane w protokole z przeglądu gwarancyjnego sporządzonym przez komisję oraz zostanie wyznaczony przez Zamawiającego termin na ich usunięcie. Po usunięciu wad Wykonawca zawiadomi Zamawiającego celem dokonania odbioru. W takim przypadku Zamawiającemu przysługuje prawo naliczenia kar zgodnie z §7 za opóźnienie w usunięciu wad licząc od wyznaczonego terminu do dnia usunięcia wad. W przypadku opóźnienia Wykonawcy w usunięciu wad Zamawiający ma prawo usunąć je na koszt wykonawcy po uprzednim pisemnym zawiadomieniu z zachowaniem swoich praw wynikających z gwarancji oraz postanowień zawartych §7 umowy.

5. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na związane z tym koszty.

6. Data sporządzenia protokołu stwierdzającego usunięcie wad w przypadku jak w ust. 3 i dokonania końcowego odbioru robót będzie datą, od której rozpoczynają swój bieg terminy gwarancji i rękojmi oraz zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

§6

GWARANCJE

1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres …….. lat., zgodnie ze złożoną ofertą
2. Okres gwarancji rozpoczyna się od daty protokolarnego bezusterkowego odbioru robót.

3. Okres gwarancji wynikający z ust. 1 zostanie przedłużony o czas usunięcia wad i liczony będzie od daty ich ujawnienia do daty ich usunięcia potwierdzonego protokołem podpisanym przez obie strony.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady ujawnione w okresie gwarancji na zasadach określonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.

5. Ustala się następujące terminy przeglądów gwarancyjnych: 

a) każdy przegląd będzie odbywał się w przypadku wystąpienia wad na wniosek Zamawiającego, w którym zostanie wyznaczony termin przeglądu

b) końcowy odbiór gwarancyjny zostanie dokonany nie później niż 30 dni przed upływem terminu gwarancji

6. Wykonawca zobowiązany jest zlikwidować ujawnione wady w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany do uczestnictwa w przeglądach gwarancyjnych. W przypadku nieobecności Wykonawcy na przeglądzie, przegląd dokonany będzie jednostronnie, a ustalenia na nim podjęte będą obowiązujące dla Wykonawcy. 

7. Nie dotrzymanie terminu usunięcia wad może skutkować naliczeniem kar określonych w §7 umowy.

8. Roszczenia z tytułu gwarancji mogą być dochodzone także po upływie terminu gwarancji, jeżeli Zamawiający zgłosił Wykonawcy istnienie wady w okresie gwarancji.

§7

KARY UMOWNE I ZABEZPIECZENIA

1. Zamawiający na okres gwarancji  zatrzymuje  kaucję zabezpieczającą w wysokości 5% wynagrodzenia umownego. Zwrot kaucji wraz z oprocentowaniem  uzależnionym od oprocentowania rachunku , nastąpi po dokonanym bezusterkowym  końcowym odbiorze gwarancyjnym
2. Strony ustalają kary umowne, które mogą być naliczone w następujących wypadkach i wysokościach:

2.1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji w wys. 0,3% wynagrodzenia określonego w §3 umowy za każdy dzień opóźnienia usunięcia wad, licząc od wyznaczonego terminu na usunięcie wad, lecz nie więcej niż 20% wartości umowy. Po upływie terminu wyznaczonego na usunięcie wad Zamawiający ma prawo bez dodatkowego wezwania zlecić ich usunięcie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy. Zlecenie usunięcia wad osobom trzecim nie zwalnia Wykonawcy od udzielonej gwarancji i umownych zobowiązań – z wyłączeniem prac wykonanych przez wykonawcę zastępczego. Wykonawca przystępuje do usuwania wad i usterek nie później niż po 7 dniach od powiadomienia o stwierdzeniu usterek
b) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości dotacji podlegającej zwrotowi. 

2.2. Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne - za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 15 % wynagrodzenia określonego w §3 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

§8

POSTANOWIENIA SZCZEGÓŁOWE

1. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu na piśmie gotowość przyjęcia placu budowy.

2. Zamawiający dokona protokólarnego przekazania placu budowy dla Wykonawcy na obiekty będące przedmiotem umowy. Od daty podpisania w/w protokołu Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ewentualne szkody powstałe na placu budowy na zasadach ogólnych oraz za przestrzeganie przepisów BHP i PPOŻ. Warunkiem koniecznym do skutecznego przekazania placu budowy jest posiadanie przez Wykonawcę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej szkód, jakie mogą nastąpić w związku z realizacją prac w ramach niniejszej umowy.

3. Przed przystąpieniem do wykonania robót Wykonawca jest zobowiązany do odpowiedniego oznakowania i zabezpieczenia placu budowy zgodnie z przepisami, 

4. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie: ………………….......……………………….…....

5. Wykonawca ustanawia kierownika robót budowlanych w osobie: ..............……..………………………
6. Wykonawca ustanawia kierownika prac konserwatorskich w osobie: ..............…………………………
7. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty przy pomocy osób posiadających odpowiednie kwalifikacje zgodnie ze sztuką budowlaną i dokumentacją techniczną, warunkami BHP, P.POŻ. z uwzględnieniem pełnego bezpieczeństwa wobec osób trzecich i całkowitej odpowiedzialności za wyrządzone tym osobom szkody.

8. Roboty zanikające podlegają odbiorowi przez Inspektora Nadzoru. Wykonawca pokrywa koszty badań i sprawdzeń zleconych przez Inspektora Nadzoru.

9. Odbiór robót zanikających musi być potwierdzony wpisem do dziennika budowy pod rygorem nieważności odbioru. Wykonawca musi zgłosić gotowość Inspektorowi Nadzoru do odbioru robót z wyprzedzeniem 1 dnia roboczego. W przypadku nie dokonania odbioru robót zanikających Wykonawca musi ponownie wykonać prace podlegające odbiorowi.

10. Wykonawca zobowiązany jest ponieść wszelkie koszty, które powstały z jego winy w czasie wykonywania przedmiotu umowy lub usunięcia usterek w okresie gwarancji, dotyczące Zamawiającego lub osób trzecich. 

11. Wykonawca zobowiązany jest wykonać prace w sposób jak najmniej uciążliwy dla osób zamieszkałych w rejonie prowadzenia robót. W przypadku powstałych szkód Wykonawca pokryje je w całości.

12. Materiały z demontażu nie nadające się do ponownego wykorzystania podlegają utylizacji, której koszty ponosi Wykonawca. Materiały z demontażu nadające się do ponownego wykorzystania Wykonawca dostarczy w miejsce wskazane przez Zamawiającego.

13. Wykonawca zobowiązany jest codziennie uporządkować teren budowy (utrzymywać w  czystości drogi dojazdowe, dojścia do budynków) - usunąć wszelkie pozostałości, które powstały przy wykonywaniu robót, a w szczególności do utrzymania terenu robót w stanie wolnym od przeszkód. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować rejon prowadzenia robót i przywrócić go do stanu pierwotnego.

14. W przypadku nieprzestrzegania przez Wykonawcę obowiązku określonego w ust. 13 Zamawiający ma prawo, w ciągu 4 godzin od zgłoszenia wpisem do dziennika budowy zlecić uporządkowanie terenu budowy a Wykonawcę obciążyć karą 500,00 zł powiększoną o koszty uporządkowania.

15. Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu świadectwa stwierdzające dopuszczenia używanych materiałów do stosowania w budownictwie, przed ich wbudowaniem oraz oświadczenie o zgodności wbudowanych materiałów z dokumentacją i warunkami technicznymi. W przypadku wbudowania materiałów bez wymaganego atestu lub aprobaty technicznej Zamawiający zażąda usunięcia tych materiałów na koszt Wykonawcy.

16. Wykonawca odpowiada za zapewnienie skutecznego nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem oraz skutecznego nadzoru nad personelem w zakresie porządku i dyscypliny pracy.

17. W przypadku utraty przez Zamawiającego dotacji na wykonanie prac z winy Wykonawcy tj:

1. przekroczenia terminu zakończenia robót określonego w §2 umowy

2. wadliwego wykonania zgłoszonych do odbioru robót powodujących odmowę podpisania protokołu odbioru przez Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest dokonać zwrotu utraconych środków dofinansowania.

§9

ZMIANY ZAKRESU RZECZOWEGO ROBÓT

1. Roboty dodatkowe i zamienne mogą być wykonane na podstawie protokołu konieczności i aneksu do umowy.

2. Zgłoszenie konieczności wykonania robót dodatkowych musi nastąpić przed datą faktycznego ich wykonania pod rygorem utraty prawa do zapłaty. 

3. Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca zobowiązany jest wykonać przy zachowaniu cen, norm, parametrów i standardów wynikających z niniejszej umowy (dane wyjściowe do kosztorysowania, określone w ofercie ostatecznej z uwzględnieniem upustów udzielonych podczas negocjacji).

4. Roboty dodatkowe i zamienne zwiększają lub zmniejszają wynagrodzenie Wykonawcy określone w §3 niniejszej umowy.

§10

OŚWIADCZENIE STRON

1. Strony zgodnie oświadczają, iż poza niniejszą umową i dokumentacją z postępowania, w zakresie objętym jej treścią, nie istnieją dokonane między nimi jakiekolwiek dodatkowe pisemne lub ustne ustalenia, porozumienia, uzgodnienia i umowy.

2. Zamawiający oświadcza, że:

a) nie jest płatnikiem podatku VAT i posiada NIP 7393936511
b) właściwym adresem do korespondencji jest:
• pisemnie kierując korespondencję na adres: ul. Panasa 1B, 10-691 Olsztyn

• telefonicznie pod numerem: Bartosz Maliński, tel.: + 48 519 157 227

•  e-mailowo pod adresem: bartosz.malinski@promus.biz
3. Wykonawca oświadcza, że:

a) jest płatnikiem podatku VAT i posiada NIP ......................................,

b) właściwym adresem do korespondencji jest adres : .................................................

c) zapoznał się z przebiegiem istniejącego uzbrojenia terenu oraz infrastruktury w obrębie przewidzianych robót i nie wnosi żadnych zastrzeżeń co do określenia zakresu robót, wartości i prawidłowej realizacji przedmiotu umowy,

4. Strony zobowiązują się informować o każdej zmianie danych adresowych. Brak takiej informacji spowoduje, że korespondencja wysłana pod adres o którym mowa w § 10 ust. 3 uznana będzie za skutecznie doręczoną.

5. Wykonawca zobowiązuje się zachować w bezwzględnej tajemnicy i nie przekazywać, nie ujawniać ani nie wykorzystywać wszelkich informacji dotyczących przedmiotu i zakresu  robót, danych o Inwestorze, które Wykonawca uzyska przy wykonywaniu niniejszej  umowy, chyba że ich ujawnienia zażąda uprawniony organ w przewidzianej prawem formie i treści, jednakże tylko w niezbędnym zakresie. 

§11
POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności.

2. Właściwy do rozpoznania sporów wynikłych na tle wykonania umowy będzie Sąd miejscowo właściwy w/g siedziby Zamawiającego.

4. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach - 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy. 

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają postanowienia Kodeksu Cywilnego.

ZAMAWIAJĄCY:





WYKONAWCA:
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