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zawarta W dniu ....cccceeveiereneenn, POMIEAZY cevrernrerensresnrssarsnanes
reprezentowanym przez:

zwanych dalej tresci umowy , Wykonawcg” lub ,,Posrednikiem”

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest ustuga posrednictwa polegajgca na tym, ze Posrednik wykona za
wynagrodzeniem czynnosci posrednictwa polegajace na wyszukaniu 30 nieruchomosci na cele
mieszkalne lub zmierzajgce do zawarcia umowy najmu nieruchomosci przez Zamawiajgcego z
osobg trzecia.

2. Zamawiajacy zleca Posrednikowi, a Posrednik zobowigzuje sie do dokonywania za wynagrodzeniem
czynnosci posrednictwa stwarzajgcych mozliwos¢ najmu Nieruchomosci przez Zamawiajgcego
wedtug kryteridow okreslonych przez Zamawiajgcego.

3. Na potrzeby niniejszej umowy jako ,Nieruchomos¢” nalezy rozumie¢ odrebng wtasnos¢ lokalu,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spdtdzielcze prawo do domu jednorodzinnego,
nieruchomos¢ gruntowa lub prawo uzytkowania wieczystego, o kryteriach wskazanych przez
Zamawiajgcego.

§2
Termin realizacji

[EEN

. Termin realizacji umowy wyznacza sie od dnia jej podpisania do 30.06.2025r.

§3
Wynagrodzenie
1. Zamawiajgcy zobowigzuje zaptaci¢ Posrednikowi wynagrodzenie za przeprowadzenie czynnosci
posrednictwa nieruchomosci W WysSOKOSCi  .ceveeeeereeraenes NEtto (.coeverversererenne brutto) ceny
okreslonej w formularzu ofertowym Wykonawcy (dalej Wynagrodzenie), za posrednictwo
w czynnosciach dotyczacych zawarcia jednej umowy najmu, ktére staje sie wymagalne w catosci,
w dniu zawarcia umowy najmu Nieruchomosci.
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2. W przypadku uchybienia terminu zaptaty wynagrodzenia, Zamawiajacy zaptaci Posrednikowi
odsetki ustawowe maksymalne za opdinienie w rozumieniu art. 481 § 2' Kodeksu cywilnego
obowigzujgce w dniu ptatnosci.

3. Zaptata Wynagrodzenia nastgpi przelewem na rachunek bankowy Posrednika wskazany na fakturze
oraz w terminie w niej wskazanym.

4. W przypadku gdy Zamawiajacy doprowadzi do zawarcia umowy najmu z podmiotem, ktory na
skutek dziatan Posrednika uzyskat dane identyfikacyjne Nieruchomosci z celowym pominieciem
Posrednika, w okresie obowigzywania umowy Zamawiajgcy zaptaci Posrednikowi przystugujgce
Wynagrodzenie za wykonane czynnosci posrednictwa.

5. W przypadku, gdy po wyszukaniu przez Posrednika oferty Nieruchomosci zaakceptowane] przez
Zamawiajgcego, przygotowaniu dokumentéw do podpisania umowy najmu oferowanej
Nieruchomosci, ustaleniu terminu zawarcia umowy i przeprowadzenia czynnosci opisanych w § 4,
Zamawiajgcy odmowi zawarcia umowy najmu z podmiotem wskazanym przez Posrednika, zaptaci
on Posrednikowi nalezne mu wynagrodzenie za wykonane czynnosci posrednictwa.

84
Obowigzki Wykonawcy
1. Posrednik zobowigzuje sie do wykonania szeregu czynnosci zmierzajacych do skojarzenia
Zamawiajgcego z Wynajmujgcym, w celu zawarcia umowy najmu Nieruchomosci na warunkach
okreslonych przez strony umowy
2. Posrednik w ramach zleconych czynnosci posrednictwa jest uprawniony w szczegdlnosci do:

a) wyszukania ofert wg kryteriéw przedstawionych przez Zamawiajgcego,

b) skojarzenie Wynajmujgcego z Zamawiajgcym,

c) prezentacji Nieruchomosci,

d) przedstawienia warunkow najmu Nieruchomosci,

e) udzielenia informacji na temat stanu prawnego i faktycznego Nieruchomosci,

f) pomocy w ustalaniu warunkéw najmu Nieruchomosci, w tym negocjacji korzystnych dla
Zamawiajgcego.

g) przygotowania protokotu zdawczo-odbiorczego Nieruchomosci przy przekazaniu kluczy
Zamawiajgcemu.

h) przygotowania i zarchiwizowania petnej dokumentacji zdjeciowej i filmowej wynajmowanej
nieruchomosci w celu uchronienia zamawiajacego przed nieuzasadnionymi w przysztosci
roszczeniami wynajmujacego.

i) przygotowania i obstugi procesu podpisywania umowy pomiedzy Zleceniodawcg a osobg
trzecia.

3. Posrednik oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktdre moga
wynikngé w zwigzku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa.

4. Posrednik jest zobowigzany do wykonywania czynnosci posrednictwa zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng starannoscig wtasciwg
dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z poszanowaniem intereséw obu stron transakcji.
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§5

Obowigzki i oSwiadczenia Zamawiajgcego
Zamawiajgcy potwierdzajgc odbioér ofert od Posrednika oswiadcza, ze przedstawionych ofert nie
znat wczesniej, co sprawdzit i przyjmuje do wiadomosci, iz pdziniejsze powotywanie sie na
wczesdniejszg znajomos$é ofert nie zwalnia go z obowigzku zaptaty Posrednikowi wynagrodzenia
okreslonego w § 3 niniejszej umowy.
Zamawiajgcy zobowigzuje sie nie udostepniaé otrzymanych od Posrednika ofert osobom trzecim.
Zamawiajgcy zobowigzuje sie do poinformowania Posrednika w terminie 7 dni od daty wydania
oferty o jej przyjeciu badz odrzuceniu drogg elektroniczna.
Zamawiajgcy oswiadcza, Zze bedzie niezwiocznie informowat Posrednika o wszelkich
okolicznosciach majgcych wptyw na wykonanie ustugi posrednictwa, a uzgodnienia
z kontrahentami wskazanymi przez Posrednika bedzie prowadzit wytgcznie przy jego udziale.
W  przypadku zawarcia umowy najmu dotyczgcej ktorejkolwiek z ofert nieruchomosci
przedstawionych przez Posrednika bez udziatu Posrednika, Zamawiajgcy zobowigzuje sie
poinformowa¢ Posrednika o zawarciu umowy najmu w terminie 3 dni od daty zawarcia umowy
i zaptaty Posrednikowi naleznego mu wynagrodzenia.
Zamawiajgcy zobowigzuje sie przedtozyé Posrednikowi wszelkie wymagane dokumenty, niezbedne
do zawarcia umowy najmu Nieruchomosci i wspotdziata¢ w zakresie ustalenia warunkéw najmu.
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wykonywanie czynnosci posrednictwa przez Posrednika na rzecz
drugiej strony transakgji, tzn. na rzecz Wynajmujgcego Nieruchomosci, z pobraniem wynagrodzenia
od Wynajmujgcego wtgcznie.
Zamawiajgcy oswiadcza, ze nie bedzie sie kontaktowat bezposrednio z kontrahentami
przedstawionymi przez Posrednika, bez uprzedniej zgody Posrednika. Mediacje cenowe oraz
wszelkie rozmowy bedg prowadzone w obecnosci lub za posrednictwem Posrednika.
Zamawiajgcy wyraza zgode na otrzymywanie za posrednictwem poczty elektronicznej listy
przekazanych przez Posrednika ofert Nieruchomosci

§6
Informacje poufne

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji i danych, o ktdrych
dowie sie w zwigzku w wykonywanymi czynnosciami, a ktdrych ujawnienie mogtoby narazi¢
Zamawiajgcego na szkode.

Wykonawca zobowigzuje sie wykorzystywaé wszelkie informacje poufne, uzyskane w trakcie
realizacji umowy, wytgcznie w celu nalezytego wykonywania obowigzkdéw i nie przekazywac tych
informacji osobom trzecim, z wyjatkiem tych, z ktérymi wspoétdziata w celu realizacji obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa i niniejszej umowy.

§8
Kary umowne
Strony ponoszg odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy na
zasadach ogdlnych kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem ust. 2-4
Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kar umownych z tytutu:
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1) odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 za wszystkie 30 mieszkan.

2) niewykonania przedmiotu umowy w catosci lub czesci, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
z przyczyn lezagcych po stronie Wykonawcy w wysokosci 40% wartosci wynagrodzenia
brutto, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 za wszystkie 30 mieszkan.

3) opodzinienia z winy wykonawcy w zachowaniu terminu wykonania przedmiotu umowy
okreslonego w §2 ust. 1 wysokosci 0,5% wartosci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 za kazdy rozpoczety dzien opdinienia, liczac kazdg pozostajgcg do
posrednictwa nieruchomos¢ osobno.

3. Roszczenia o zaptate naleznych kar umownych nie bedg pozbawiaé Zamawiajgcego prawa zgdania

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych, jezeli wysoko$¢ ewentualnej szkody

przekroczy wysokos$¢ kary umownej.

4. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do potracenia naliczonych Wykonawcy kar umownych

z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy.

§9

Zmiana umowy

1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia do Umowy nastepujgcych zmian:

a)

d)

w przypadku zmiany przepisow prawa, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej, Dzienniku Ustaw, Monitorze Polskim lub Dzienniku Urzedowym odpowiedniego
ministra, Zamawiajacy dopuszcza zmiany sposobu realizacji Umowy lub zmiany zakresu
Swiadczen Wykonawcy wymuszone takimi zmianami prawa;

w przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian bedacych nastepstwem zmian wytycznych
dotyczacych projektéw wspodtfinansowanych ze srodkéw wspdlnotowych,

w przypadku uzasadnionej przyczynami obiektywnymi koniecznosci zmian dotyczacych
zakresu przedmiotu Umowy, jezeli rezygnacja z danego wymagania lub zastgpienie go innym,
spowoduje zoptymalizowane dopasowanie przedmiotu Umowy do potrzeb Zamawiajacego,
Zamawiajgcy dopuszcza wprowadzenie odpowiednich zmian uwzgledniajgcych stwierdzone
przyczyny techniczne, polegajgcych w szczegdlnosci na modyfikacji wymagan Zamawiajacego
lub zmianie sposobu ich realizacji;

w przypadku powstatej po zawarciu Umowy sytuacji braku srodkéw Zamawiajgcego na
sfinansowanie wykonania Umowy zgodnie z pierwotnie okreslonymi warunkami Zamawiajacy
dopuszcza wprowadzenie zmian polegajgcych na ograniczeniu zakresu przedmiotowego
Umowy, co nie wytgcza ani nie ogranicza uprawnienia Zamawiajgcego do wypowiedzenia lub
odstgpienia od Umowy w sytuacjach przewidzianych Umowag lub przepisami prawa;
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos$¢ przerwania prac nie z winy Wykonawcy, ktérych nie mozna
byto przewidzie¢ lub ktérym skutkom nie mozna byto zapobiec, pomimo dotozenia przez
Wykonawce najwyzszej starannosci (np.: wystgpienia zdarzenia losowego wywotanego przez
czynniki zewnetrzne, ktdrego nie mozina byto przewidzie¢ z pewnoscig, w szczegdlnosci
zagrazajgcego bezposrednio zyciu lub zdrowiu ludzi lub grozgcego powstaniem szkody w
znacznych rozmiarach),
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f) Zamawiajacy dopuszcza zmiany na skutek wydanych decyzji, uzgodnien, faktycznych
uwarunkowan powodujgcych konieczno$é modyfikacji rozwigzan,

g) Zamawiajacy dopuszcza zmiane terminu realizacji umowy w przypadku wystgpienia
okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy skutkujgcych niemozliwoscig dotrzymania terminu
okreslonego w Umowie, termin ten moze ulec zmianie, nie dtuzej jednak niz o czas trwania
tych okolicznosci, w przypadku:

- opdinien Zamawiajgcego w przekazaniu Wykonawcy dokumentéw, do ktérych
przekazania Zamawiajacy byt zobowigzany,

- dziatania sity wyzszej w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego lub

- koniecznoscig wykonania zamdwien dodatkowych lub

- przekroczenia przewidzianych przepisami prawa terminéw trwania procedur
administracyjnych, liczonych zgodnie z zasadami okreslonymi w kodeksie postepowania
administracyjnego lub

szczegblnie uzasadnionych trudnos$ci w pozyskiwaniu materiatdow wyjsciowych do

opracowania przedmiotu umowy lub

- innymi okolicznosciami nie powstatymi z winy Wykonawcy.

Uwaga: Zamawiajgcy dopuszcza zmiane terminu umowy w sytuacjach wyjgtkowych, ktére
muszg by¢ udokumentowane przez Wykonawce w sposdb jednoznaczny i nie budzacy
watpliwosci.

b) Zamawiajgcy dopuszcza zmiane polegajgcg na zmianie Wykonawcy, ktéremu zamawiajgcy
udzielit zamoéwienia, w przypadku gdy nowy wykonawca ma zastgpi¢ dotychczasowego
wykonawce w wyniku sukcesji, wstepujgc w prawa i obowigzki wykonawcy, w nastepstwie
przejecia, pofaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub
nabycia dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy wykonawca
spetnia warunki udziatu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia
oraz nie pociaga to za sobg innych istotnych zmian umowy.

. Wszelkie zmiany, ktére wraz z warunkami ich wprowadzenia zostaty przewidziane niniejszg Umowg
lub ktérych wprowadzenie mozliwe jest zgodnie z przepisami prawa bedg dokumentowane w
formie aneksu do umowy.

. W przypadku ztozenia wniosku o dokonanie zmiany:

1) przez Zamawiajgcego — Wykonawca w terminie uzgodnionym przez Strony przygotuje
zatozenia dotyczace dokonania wnioskowanej zmiany;

2) przez Wykonawce — wraz z takim wnioskiem Wykonawca przedtozy zatozenia dotyczace
dokonania wnioskowanej zmiany.

. Zatozenia dotyczace dokonania zmiany powinny prezentowa¢ wszelkie aspekty zmiany
w odniesieniu do zakresu oraz trybu i warunkéw zmiany Umowy, a w szczegdlnosci powinny
obejmowaé wskazanie podstawy prawnej jej wprowadzenia, w tym w szczegdlnosci prawne
i faktyczne uzasadnienie dopuszczalnosci zmiany w danym przypadku.

. Niezwtocznie w odpowiedzi na wniosek o dokonanie zmiany sktadany przez Zamawiajgcego lub
wraz z wnioskiem o dokonanie takiej zmiany sktadanym przez Wykonawce, Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu informacje na temat ewentualnej koniecznosci lub celowosci wstrzymania prac
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nad okreslong czescia Umowy, na czas dalszych prac nad proponowang zmiang. Wykonawca
zobowigzany jest do prowadzenia prac zgodnie z Umowag, o ile Zamawiajgcy nie poinformuje
Wykonawcy o podjetej decyzji o wstrzymaniu prac.

§10
Zakonczenie umowy
. Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadku:

1) gdy Wykonawca nie rozpoczat rzeczywistej realizacji umowy w terminie 14 dni roboczych od
daty jej zawarcia,

2) gdy wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od
umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie 14 dni kalendarzowych od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach,

3) stwierdzenia przez Zamawiajgcego, ze Wykonawca, podmiot z nim powigzany, podmiot
wchodzgcy w sktad konsorcjum zawartego na rzecz realizacji zadania bedacego przedmiotem
zamodwienia jest objety sankcjami na podstawie przepisdw prawnych, w szczegdlnosci na
podstawie Ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczeristwa
narodowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 507)

2. Wykonawca jest uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy Zamawiajacy:

1) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktury mimo dodatkowego wezwania w
terminie 30 dni kalendarzowych od uptywu terminu na zaptate faktury,

2) odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru przedmiotu umowy lub
odmawia podpisania protokotu odbioru,

3) zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych
okolicznosci nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzann umownych wobec
Wykonawcy.

3. Odstgpienie od umowy, o ktdrym mowa w ust. 1i 2. powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie. Odstgpienie
moze nastgpi¢ w terminie 14 dni roboczych od momentu powziecia wiadomosci o przyczynie
odstgpienia.

8§11
Cesja wierzytelnosci
Wykonawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego przenies¢ wierzytelnosci
wynikajgcej z niniejszej umowy na osobe trzecia.
W przypadku, gdy w roli Wykonawcy wystepuje konsorcjum, wniosek do Zamawiajgcego
0 wyrazenie zgody na powyzsze musi zostac ztozony przez wszystkich cztonkdw konsorcjum.
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8§12
Postanowienia koricowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, w postaci aneksu do umowy,
pod rygorem niewaznosci, chyba ze umowa przewiduje inaczej.

2. Wszelkie spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedg rozstrzygane
polubownie, zas w wypadku bezskutecznosci przez sad powszechny witasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie bedg miaty wtasciwe przepisy
Kodeksu Cywilnego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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