

[image: ]

Umowa o roboty budowlane
zawarta w dniu …… 2025 roku w Sianożętach pomiędzy:
1)  IMPERIALL.PL SP. Z O.O. z siedzibą w Sianożętach przy ul. Północnej 6 , 78-111 Ustronie Morskie , NIP : 671-175-74-33 , KRS 0000298776
reprezentowaną przez – Marcina Kozak – Prezesa Zarządu
zwaną w treści umowy „Zamawiającym”
a
2) ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..,
zwaną w treści umowy „Wykonawcą”
W/w strony zawarły umowę o następującej treści:
        § 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest: zakup oraz przebudowa dotychczasowych elementów hali namiotowej, dostawa części składowych i montaż tej hali na nieruchomości wskazanej przez Zamawiającego położonej w miejscowości Sianożęty ul. Północna, na działce numer  17/24.

2. Przedmiot zamówienia został określony w Szczegółowym Opisie Przedmiotu Zamówienia, który stanowi załącznik do zapytania ofertowego oraz w ofercie i które łącznie od dnia zawarcia umowy stanowić będą jej  integralną część. 
§ 2
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pod nazwą: zakup oraz przebudowa i montaż hali namiotowej w ramach realizacji projektu Zrównoważony rozwój i cyfrowy modernizacja poprzez wprowadzenie innowacyjnych rozwiązań technologicznych w ośrodku wypoczynkowym Imperialii Resort & MediSpa w Sianożętach w celu umocnienia pozycji na rynku i zwiększenia konkurencyjności.
2. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że projekt jest realizowany ze środków europejskich i ewentualne opóźnienia w jego realizacji, nienależyte wykonania albo inne odstępstwa od pierwotnych założeń mogą być związane z obowiązkiem zwrotu dofinansowania. W takim przypadku, w razie gdyby zwrot był związany z działaniem bądź zaniechaniem Wykonawcy, Zamawiającemu będą przysługiwały od Wykonawcy roszczenia regresowe.
3. Zakres robót obejmować będzie także :
· wykonanie robót przygotowawczych;
· wykonanie podbudowy i pokrycia dachu;
· montaż okien i drzwi;
· roboty porządkowe;
· sporządzenie dokumentacji powykonawczej;
oraz wszelkie dalsze prace konieczne do osiągnięcia celu opisanego w  § 1  ust. 1 niniejszej umowy.
4. Wykonawca dopuszcza, że zakres prac może być powiększony o wyznaczoną wartość na poziomie 10% w granicach wyznaczonej działki.
5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z obowiązującymi zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami prawa w szczególności techniczno - budowlanymi i normami państwowymi.
6. Wykonawca oświadcza, iż posiada kadrę i potencjał techniczny umożliwiający wykonanie zamówienia.
7. Wykonanie przedmiotu zamówienia nastąpi z materiałów Wykonawcy. 
8. Wykonawca oświadcza, iż użyte do realizacji umowy materiały posiadają wymagane atesty i certyfikaty i są zgodne z polskimi normami oraz dopuszczone do użytkowania na terenie RP.
9. Zamawiający zobowiązuje się udostępnić pobór wody oraz prądu elektrycznego w celu realizacji prac budowlanych realizowanych przez Wykonawcę.
10. Koszt zużycia wody i energii wynikający z prac budowlanych realizowanych przez Wykonawcę nie zostaje uwzględniony w niniejszej umowie i stanowi koszt Zamawiającego.
§ 3
1. Przekazanie placu budowy nastąpi w terminie 7 dni od daty podpisania umowy.
2. Zakończenie prac opisanych w § 1 i 2 nastąpi w dniu  30 maj 2025 r. 
3. W przypadku zmiany warunków pogodowych, które uniemożliwiają terminowe zakończenie prac objętych umową, tj spadek temperatury poniżej 0 stopni w dzień, lub wystąpienia obfitych opadów śniegu Zamawiający przesunie termin wykonania prac określony w umowie. Zmiana terminu zakończenia prac wymaga formy pisemnej – aneksu do umowy.
4. Zmiana terminu wykonania umowy i jej innych postanowień może być również nastąpić w przypadku:
a) gdy ze strony Instytucji Pośredniczącej pojawi się konieczność zmiany sposobu wykonania zamówienia przez Wykonawcę,
b) istotnych zmian w zakresie przedmiotu i sposobu realizacji Umowy niespowodowanych działaniem lub zaniechaniem którejkolwiek ze Stron Umowy,
c) Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmian w przypadku wystąpienia siły wyższej, co uniemożliwia wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z Szczegółowym Opisem Przedmiotu Zamówienia. Przez siłę wyższą rozumie się zdarzenie, którego strony nie mogły przewidzieć, któremu nie mogły zapobiec ani przeciwdziałać, a które uniemożliwia stronom wykonanie w części lub w całości ich zobowiązań, w szczególności: wojna, działania wojenne, działania wrogów zewnętrznych; terroryzm, rewolucję, przewrót wojskowy lub cywilny, wojnę domową; skutki zastosowania amunicji wojskowej, materiałów wybuchowych, skażenie radioaktywne, z wyjątkiem tych, które mogą być spowodowane użyciem ich przez Oferenta; klęski żywiołowe, jak huragany, powodzie, trzęsienie ziemi; bunty, niepokoje, strajki, okupacje budowy przez osoby inne niż pracownicy Oferenta; inne wydarzenia losowe. 
d) nastąpi zmiana Wytycznych w zakresie kwalifikowalności wydatków w ramach w ramach projektu HORECA. w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwiększania Odporności Inwestycja A1.2.1 Inwestycje dla przedsiębiorstw w produkty, usługi i kompetencje pracowników oraz kadry związane z dywersyfikacją działalności Przedsięwzięcie MŚP lub innych obowiązujących Wytycznych, obowiązująca dla zawartych umów i wymagająca zmiany Umowy zawartej z Wykonawcą.
e) nastąpi zmiana w interpretacjach Wytycznych.
f) nastąpi zmiana przepisów prawa powszechnie obowiązującego, skutkująca koniecznością wprowadzenia zmian do zawartej Umowy.
g) wynikną rozbieżności i niejasności w Umowie, których nie będzie można usunąć w inny sposób niż poprzez zmianę postanowień Umowy, a zmiana postanowień Umowy spowoduje jednoznaczną interpretację postanowień Umowy przez obie jej strony.
h) nastąpi konieczność likwidacji pomyłek pisarskich i rachunkowych w treści Umowy.
i) nastąpią okoliczności, których Zamawiający działając z należytą starannością nie mógł przewidzieć, a zmiana postanowień w Umowie nie prowadzi do zmiany charakteru Umowy lub w lepszy sposób zabezpieczy cele projektu.
j) zmiany terminu wykonania zamówienia, w przypadku, gdy z powodów niezależnych od Wykonawcy nie będzie możliwe wykonanie zamówienia w zakładanym terminie.
5.  Odbiór techniczny wykonanych prac remontowo-budowlanych przez Zamawiającego nastąpi po zgłoszeniu gotowości przez Wykonawcę, protokołem zdawczo – odbiorczym sporządzonym na terenie budowy przez strony umowy. Zamawiający dokona odbioru prac w ciągu 5-dni roboczych od zgłoszenia gotowości Wykonawcy do odbioru. Zamawiający nie może odmówić odbioru robót, które Wykonawca mu przekazuje zgodnie z umową, za wyjątkiem stwierdzenia wad istotnych robót. Za wady istotne, strony uznają takie, których usunięcie nie jest możliwe lub uniemożliwiają one lub istotnie utrudniają one korzystanie z przedmiotu prac lub o wartości większej niż 5 % wartości prac.
6. W przypadku nie zgłaszania się Zamawiającego w celu technicznego odbioru prac remontowo-budowlanych w terminie określonym w § 3 pkt 5, Wykonawca jest uprawniony do sporządzenia jednostronnego protokołu zdawczo – odbiorczego i przesłania go wraz z kosztorysem powykonawczym na ryzyko i koszt Zamawiającego.
§ 4
1. Wykonawcy przysługuje od Zamawiającego wynagrodzenie za wykonane roboty budowlane (zgodnie z ofertą) w wysokości: …………………………… zł (słownie: ……………………………………………………………………………………………………………………) brutto.
2. Wynagrodzenie za wykonane roboty płatne będzie w terminie 21 dni od daty doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT. Podstawą jej wystawienia jest podpisany przez Strony protokół zdawczo-odbiorczy końcowy.
3. Strony dopuszczają możliwość wypłaty zaliczek, w wysokości nie większej niż do 10 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 1. 
4. Wykonawca jest płatnikiem podatku VAT.
§ 5
1. [bookmark: _Hlk189413704]Przedstawicielem Wykonawcy w czasie realizowanych prac jest: ………………………..: tel.: …………………., email: ……………………………………………...
2. Przedstawicielem Zamawiającego w czasie realizowanych prac jest: ………………………..: tel.: …………………., email: ……………………………………………...
§ 6
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania zleconych umową prac siłami własnymi oraz za pomocą zatrudnionych na podstawie umowy o pracę pracowników.
2. Wykonawca nie ma prawa posługiwać się dalszymi podwykonawcami bez uprzedniej zgody Zamawiającego.
3. W razie woli zaangażowania dalszych podwykonawców Wykonawca przedstawi Zamawiającemu warunki  umowy zawartej z nimi, zaś Zamawiający ma prawo zgłoszenia sprzeciwu w terminie 14 dni od daty ich przedstawienia. W razie zatrudnienia podwykonawców wraz ze doręczeniem faktury Wykonawca przedstawi Zamawiającemu oświadczenie podwykonawców o tym, że należności dla nich wynikające w wykonanych w ramach umowy prac zostały w całości uregulowane przez Wykonawcę. 
4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działanie lub zaniechanie osób, którymi posługiwał się przy wykonywaniu przedmiotu umowy.  


§ 7
1. Wykonawca zobowiązuje się:
a) zapewnić ochronę znajdującego się na terenie budowy mienia własnego oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa.
b) po zakończeniu prac usunąć z terenu budowy w terminie 7 dni zaplecze oraz wszystkie materiały i uporządkować teren.
§ 8
1. Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego powiadomienia Zamawiającego w przypadku wykrycia wad na terenie działki mieszczącej się przy ul. Północna działka nr. 17/24 wynikających nie z winy Wykonawcy.
2. Wykonawca zobowiązuje się do zawezwania służb technicznych w przypadku okoliczności zaistniałych w ust. 1 powyżej.
3. Wykonawca podczas wykonywania prac  ponosi odpowiedzialności za uszkodzenia rur, kabli, przyłączy, sieci, przewodów umieszczonych pod gruntem zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).
§ 9
1. Strony postanawiają, że oprócz wypadków wymienionych w Kodeksie Cywilnym, przysługuje im prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach :
a) Zamawiający może odstąpić od umowy jeżeli: 
· Wykonawca przerwał realizację robót i nie realizuje ich z własnej winy przez okres 10 dni kalendarzowych;
· Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót, w terminie 15 dni od daty podpisania umowy.
b) Wykonawca może odstąpić od umowy jeżeli: 
· Zamawiający odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru robót i wypłaty wynagrodzenia z tytułu wykonanej umowy;
· Zamawiający zawiadomi wykonawcę iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec wykonawcy.
2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.
3. W razie odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi protokół inwentaryzacyjny robót w toku na dzień odstąpienia oraz zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, która spowodowała odstąpienia od umowy.
4. Strona odstępująca od umowy zobowiązana jest zawiadomić drugą stronę o zamiarze odstąpienia na dwa tygodnie przed terminem odstąpienia.

§ 10
1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy w następujący sposób:
a) Wykonawca płaci Zamawiającemu karę umowną za:
· opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub gwarancji w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto za wadliwie wykonane roboty za każdy dzień opóźnienia liczonej od dnia uzgodnionego na usunięcie wad lub terminu wynikającego z § 11 niniejszej umowy;
· opóźnienie w prowadzeniu prac remontowo-budowlanych wykraczających poza termin zakończenia prac określony w  § 3 niniejszej umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto, za każdy dzień opóźnienia licząc od dnia następnego po terminie, w którym odbiór powinien być zakończony; 
· odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 20 % wynagrodzenia za przedmiot umowy brutto. 
b) Zamawiający płaci Wykonawcy karę umowną za: 
· odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Zamawiającego w wysokości 20 % wynagrodzenia za przedmiot umowy brutto.
2. Kara umowna powinna być zapłacona przez stronę, która naruszyła postanowienie umowne w terminie 14 dni od daty wystąpienia przez drugą stronę z żądaniem zapłaty. Zamawiający w razie opóźnienia w zapłacie kary przez Wykonawcę, może potrącić należną mu karę z należności Wykonawcy.
3. Każda ze Stron ma prawo dochodzenia należności na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego w razie gdy wartość szkód przewyższy zastrzeżone w umowie kary.
§ 11
1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty i materiały budowlane na okres …………… miesięcy. Termin ten będzie liczony od daty podpisania przez Strony protokołu zdawczo-odbiorczego  prac.
2. W ramach gwarancji Zamawiający ma prawo do żądania naprawienia prac lub wymiany poszczególnych jej elementów na nowe według własnego uznania. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się bezpłatnie przyjmować i rozpatrywać zgłoszenia reklamacyjne i usuwać wady i usterki przedmiotu Umowy powstałe z przyczyn wynikających z nienależytego wykonania robót budowlanych, instalacyjnych lub projektowych lub tkwiących w użytych materiałach – i przystępować do usunięcia wad i usterek niezwłocznie od wezwania go przez Zamawiającego, w terminie możliwie najkrótszym uwarunkowanym warunkami atmosferycznymi, technologią etc. Wykonawca zobowiązuje się udzielić pisemnej odpowiedzi na temat zasadności zgłaszanej wady/usterki w terminie 3 dni roboczych od daty zgłoszenia mailowego bądź pisemnego. Wykonawcę obciążają wszelkie koszty poniesione przez Zamawiającego pozostające w związku z niezasadnym nieuwzględnieniem zgłoszenia lub opóźnieniem w usunięciu wady/usterki. 
3. Należyte usunięcie wad przez Wykonawcę zostanie potwierdzone przez Strony w podpisanym przez nie protokole.  
4. Okres gwarancji dla poszczególnych urządzeń wymienionych lub naprawionych (w zakresie elementów wymienionych w ramach danej naprawy), względnie wymienionych części biegnie od nowa, tj. od daty dokonania naprawy lub wymiany potwierdzonej w protokole usunięcia. W innych wypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w ciągu, którego wskutek wady rzeczy objętej gwarancją Zamawiający nie mógł korzystać z Przedmiotu Umowy.
5. Wykonawca usunie wady w terminie uzgodnionym z Zamawiającym każdorazowo nie dłuższym jednak niż 21 dni licząc od daty zgłoszenia reklamacyjnego.
§ 12
1. Ewentualne spory wynikłe na tle robót wykonywanych w ramach niniejszej umowy rozstrzyga miejscowo i rzeczowo Sąd powszechny właściwy dla Zamawiającego.
2. Strony wyrażają zgodę aby w pierwszej kolejności spory wynikłe na tle wykonywania postanowień umowy były poprzedzone postępowaniem reklamacyjnym.
3. Postępowanie reklamacyjne polega na skierowaniu konkretnych żądań do drugiej strony w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem żądania, złożone osobiście bądź za pośrednictwem operatora Poczty Polskiej.
4. Druga strona zobowiązana jest do udzielenia odpowiedzi w terminie 14 dni od daty złożenia roszczenia.
§ 13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego w tym przepisy o umowie o roboty budowlane.
§ 14
Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy dla swej ważności wymagają formy pisemnej.
§ 15
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje
Wykonawca, a drugi Zamawiający.


               Zamawiający                                                                               Wykonawca
            
              ………………………..                                                                          ……………………….
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