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ZALACZNIK NR 2a do Ogloszenia o zamowieniu

Budynek przy ul. Tadeusza Kosciuszki nr 3 w Gluszycy.

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego, technologia wykonania robdt:

BUDYNEK MIESZKALNY wpisany do REJESTRU ZABYTKOW , WIELORODZINNY

O POWIERZCHNI ZABUDOWY 272,8 mz, powierzchnia uzytkowa 576,34 m? dziesig¢ lokali
mieszkalnych. Budynek podpiwniczony, dwu kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym. Dach dwuspadowy o
matym nachyeniu- prawie ptaski kryty papa. Wzniesiony w technologii tradycyjnej.

Termomodernizacja $cian tynkowanych zostanie wkonana tynkiem cieptochronnym 3-5cm, dekor przy
oknach odtworzenia. Dach - pokrycie do wymiany na styropapg. Cokot plytka elewacyjna. Do wymiany
drzwi zewngtrze, okna w czesciach wspolnych.

Budynek dwubrytowy, nieznacznie nizsza cze$é dobudowana. Sciany z cegly pelnej na zaprawie

cementowej, tynkowany tynkiem cemnetowo-wapiennym. Dach lekko dwuspadowy kryty papa.
Orynnowanie w §rednim stanie technicznym. Widoczne zawilgocenia na $cinie zewnetrznej tylnej, konieczna
do wykonania izolacja p.wilgociowa. Do wymiany drzwi wej$ciowe dwuskrzydtowe frontowe. Do wymiany
okiena w cze$ciach wspolnych na korytarzu i strychu a takze okna piwniczne. Na elwacji frontowej i jedne;j
elewacji bocznej wystepuje duzo zdobien elewacji wokot i nad oknami oraz ozdobne gzymsy pomigdzy
kondygancjiami i nad okanmi, projektuje si¢ docieplenie elewacji tynkiem cieptochronnym.
Wykonawca zobowigzany jest do wizji lokalnej i przeprowadzenia pomiaréw elementdw przeznaczonych do
termomodernizacji i wymiany. Podane w przedmiarze dane wymagaja potwierdzenia przez wykonawce
przed ztozeniem oferty. W zwiazku z zabytkowym charakterem budynku szczegolng uwage nalezy zwrdcic
na detale archtektoniczne i stolarke, kolorystyke elewacji, ptytki na cokole, wszystkie te elementy
uzgodnione musza zosta¢ z konserwatorem zabytkow.

ELEWACJE
Fasada frontowa - przeznaczone do ocieplenia tynkiem cieplochronnym z perlitem.

Elewacja frontowa 29,6x8,6m(od cokotu do dachu) cokét o wysokosci okoto 1-2,3m w elewacji

wystepuje 8 okien po cztery na parterze i pigtrze, siedem mniejszych okien na poddaszu, pie¢ okienek
piwnicznych (dodtkowo jedno zamurowane). Centralnie umieszczone drzwi wejsciowe z czterema
kolumnami po bokach. Dwa waskie okienka na parterze po obu stronach drzwi a na pi¢trze duze okno nad
drzwiami wejsciowymi i dwa okienka po obu jego stronach. W przybudéwce dwa male okienka strychowe i
drzwi do piwnicy z wejsciem czeSciowo ponizej terenu. Wejscie gtowne po schodach z dwoch stron na ganek
nie zadaszony, balustrada kuta.

Nad parterem gzyms profilowany rozdzielajacy elewacje, nad pietrem i poddaszem kolejny gzyms. Mniejsze
gzymsy nad oknami pierwszego pigtra.

Schody 7 z jednej a 9 z drugiej strony ganku stopni betonowych z balustradg kuta.

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spgkana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie zabrudzona,
wyplamiona z licznymi zaciekami. Lampa o$wietlenia ulicznego przymocowana do elewacji.

Stolarka drzwiowa i okienna — drzwi wejsciowe drewniane. Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe,
cze$ciowo wymienione na wspotczesne, z réznym podziatem.

Dwie rynny na elewacji frontowej.

Od frontu przed budynkiem kostka brukowa betonowa szara.

Fasady boczne — przeznaczone do ocieplenia tynkiem cieplochronnym z perlitem.

Elewacja boczna od budynku gléwnego — posiada jedno okienko piwniczne i skrzynke gazowa na
poziomie cokotu, posiada dwa okna na parterze, dwa na pigtrze trzy mniejsze na poddaszu. Nad oknami
pomiedzy kondygnacjami gzyms rozdzielajacy kondygnacje i dach, nad oknami pigtra mate gzymsy 4 sztuki
( dwa okna zamurowane na pigtrze, dwa na parterze i jedno na poddaszu).

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spekana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie
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zabrudzona, wyplamiona z licznymi zaciekami. Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe, cze$ciowo

wymienione na wspotczesne, z roznym podziatem. W najgorszym stanie naroznik pomiedzy elewacjg boczng
a tylna, duze zawilgocenie, odspojenie tynku.

Druga elewacja boczna jest mniejsza niz elewacja po przeciwnej stronie, przybudowany budynek jest
troche nizszy, nie posiada zdobien i gzymsow, posiada jedno okienko piwniczne na poziomie cokolu,
posiada dwa okna na parterze, dwa na pigtrze, pig¢ na poddaszu w tym centralnie okno wigksze.

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spgkana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie

zabrudzona, wyplamiona z licznymi zaciekami. Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe, czgsciowo
wymienione na wspotczesne, z roznym podziatem. W najgorszym stanie naroznik pomiedzy elewacjg boczna
a tylna, duze zawilgocenie, odspojenie tynku. Istniejagca mata dobudowka z wejsciem od strony tej elewacji
nadaje si¢ do rozbiorki przed trmomodernizacja.

Fasada tylna- przeznaczona do ocieplenia tynkiem cieplochronnym.

Elewacja 29,6x8,6m(od cokotu do dachu) cokédt o wysokosci okoto 1-2,3m w elewacji

wystepuje 5 okien na parterze ( na ré6znym poziomie) siedem na pietrze, siedem mniejszych okien na
poddaszu, dwa mate okienka na poddaszu w przybuddéwce. Centralnie na parterze umieszczone drzwi
wejsciwe. Lampa o$wietlenia ulicznego przymocowana do elewacji.

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spgkana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie zabrudzona,
wyplamiona z licznymi zaciekami, odspojenia i zawilgocenia . Dwie rury spustowe, trzy kominy ze stali
kwasoodpornej w tym dwa zabudowane ptyta OSB z tynkiem.

Przybudéwka nadaje si¢ do rozbiorki.

ROZWIAZANIA BUDOWLANO- MATERIALOWE

1 Rozbiorki

Usung¢ nalezy opierzenie, orynnowanie. Usung¢ wszystkie opierzenia blacharskie gzymsow i parapetow.
Zbi¢ tynki z elewacji bez gzymsow oraz zdobien istniejagcych dookota okien i drzwi, zdobienia i gzymsy
podlegaja renowacji. Rozbidrka niezbednych elementow dachu ptaskiego — zniszczonego pokrycia
papowego. Rozbiorka chodnika z kostki. Rozbiorka przybudowki. Odbicie tynkow - odpadajacych ze
schodéw do piwnicy i ze schodow gldwnych ( jezeli wystapi taka koniecznos¢).

2. Tynki zewnetrzne.
Nalezy zdemontowaé wszystkie elementy zawieszone na elewacji rury spustowe, kable, lampy, anteny.
Powierzchnia tynku okoto 786,0m z wnekami.

a) nalezy usung¢ mechanicznie irecznie wyprawy tynkarskie, oczyscic¢ lico muru przy zastosowaniu
przegrzanej pary wodnej, usuna¢ wszystkie luzne i niezwigzane cze$ci bez detali architektonicznych w
postaci gzymsow oraz sztukaterii dookota okien I drzwi.

b) zastosowac preparat odgrzybiajacy

¢) podtoze pod tynk powinno by¢ no$ne oraz wolne do substancji ostabiajacych przyczepnosc, takich

jak: stare luzne warstwy tynkow lub farb, pytow, wykwitow solnych lub biologicznych, olejow i innych
zabrudzen mogacych mie¢ wptyw na przyczepno$¢ tynku do podtoza.

d) Przed natozeniem tynku cieptochronnego na catej powierzchni przeznaczonej do tynkowania nalezy
wykona¢ obrzutke wstepna (szpryc cementowy), zastosowaé zaprawe tynkarska o grubosci Scm i
wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,064 W/mK, (dopuszcza si¢ tynk o innym wspotczynniku
przewodzenia ciepta jednak musi on w korelacji z grubos$cig tynku da¢ wsp. przenikania ciepta dla $ciany U
< 0,59 W/m’K), miesza sie z woda w proporcji 16-18 litréw wody na 1 worek zaprawy (50litréw)za pomoca
wolnoobrotowej mieszarki lub mieszadta. Czas mieszania powinien wynosi¢ 2-3 minuty. Po wymieszaniu
nalezy sprawdzi¢ konsystencje zaprawy i ewentualnie skorygowac ilos¢ dodawanej wody,

¢) zastosowac jako warstwe wykonczeniowa tynk silikonowy barwiony w masie lub pomalowaé
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elewacje farbg renowacyjng (kompatybilne z systemami tynkarskimi), odporne na dziatanie warunkow
atmosferycznych i przewidziane do uzycia w obiektach zabytkowych. Przed nalozeniem farby powierzchni¢
nalezy zagruntowa¢ wodnym $rodkiem gruntujacym o dziataniu wzmacniajacym i hydrofobizujacym. Farby
nalezy zastosowac zgodnie z zaleceniami producenta w oparciu o karty techniczne.

2.3. COKOL - Powierzchnia cokotu okoto 90,7m?2

a) nalezy oczys$ci¢ lico muru zerwaé stare powloki malarskie z kamienia recznie, badz mechanicznie,
nastgnie przy zastosowaniu przegrzanej pary wodnej, usungé wszystkie luzne i niezwigzane czeSci —
czyszczenie wykona¢ pod wytyczne konserwatora zabytkow,

b) uzupetni¢ ubytki kamienia i fugi,

b) zastosowac preparat impregnujacy.

2.4. Dekoracje plastyczne sztukatorskie na elewacji frontowej i bocznej.

Nalezy oczysci¢ powierzchni¢ elementéw mechanicznie i chemicznie przy zastosowaniu

przegrzanej pary wodnej pod ci$nieniem ze wspomaganiem chemicznym. Zrekonstruowaé ubytki

detali przy uzyciu renowacyjnych mineralnych zapraw sztukatorskich. Do wzmocnienia strukturalnego
dekoracji nalezy zastosowac¢ preparaty krzemoorganiczne gleboko penetrujace. Do malowania detalu nalezy
zastosowa¢ farby silikatowe (kompatybilne z mineralnymi systemami tynkarskimi), odporne na dziatanie
warunkow atmosferycznych I przewidziane do uzycia w obiektach zabytkowych.

Farby nalezy stosowac zgodnie z zaleceniami producenta (w oparciu o karty techniczne). Montaz elementow
rekonstruowanych wykona¢ przy zastosowaniu klejow montazowych (szybkowiazcych).

2.5 Opierzenia blacharskie

Nowe opierzenia blacharskie gzymsow, parapetow okiennych oraz orynnowanie wykona¢ z blachy
tytanowo-cynkowej patynowanej lub z blachy powlekanej w kolorze zgodnym z wytycznymi konserwatora
zabytkow.

2.6. Stolarka okienna:

Drzwi do wymiany dwuskrzydlowe o szerokosci okoto 1,6 x2,2 m i jednoskrzydtowe o szerokosci
1,4x2,1m. Drzwi wykona¢ nalezy na zamdwienie, odtwarzajac pierwotne drzwi w porozumieniu z
konserwatorem zabytkow.

Do wymiany okna piwniczne 4x95x50 i 3x90x90, okna na Kklatce schodowej 1x155x100, 2x
147x60,2x60x140, okienka strychowe 4x90x70 i 6x20/30x70.

2.7 Elementy dodatkowe

Skrzynke gazowa nalezy pomalowac.

Nad drzwiami wejsciowymi na elewacji frontowej zdemontowac¢ na nastgpnie ponownie zamontowac lampe
elektryczng.

Uchwyty flagowe zdemontowane do oczyszczenia elewacji, zastgpi¢ nowymi.

Dopuszcza si¢ pozostawienie lokalizacji uchwytéw w obecnych miejscach.

Nalezy wykona¢ remont schodow zewnetrznych, uzupetlié¢ brakujgce elementy betonowe, stopnice i
podstopnice obtozy¢ plytkami z granitu ptomieniowanego.

3.Termomodernizacja dachu plaskiego krytego papa.

Ocieplenie nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami uj¢tymi w wybranym systemie ocieplenia.

Zalecana grubo$¢ termoizolacji w dachu plaskiego wynosi co najmniej 20 cm co mozna uzyska¢ dzigki
utozeniu styropapy w warstwie co najmniej 20 cm. Wspdtczynniku przewodzenia ciepta 0,038 W/mK,
(dopuszcza si¢ styropape o innym wspotczynniku przewodzenia ciepla jednak musi on w korelacji z
gruboscia styropianu da¢ wsp. przenikania ciepta dla dachu U < 0,16-0,15 W/m*K),

Ocieplenie nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami uj¢tymi w wybranym systemie ocieplenia. Powierzchnia
dachu okoto 340,0’m. Dokonaé pomiaréw dachu przed wycena.
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4.1zolacja cieplna i p. wilgociowa $cian w gruncie..

Konieczna do wykonania izolacja p. wilgociowa fundamentow zwlaszcza od strony tylnej budynku. Duzy
naptyw wody ze skarpy powoduje zawilgocenie $ciany. Nalezy wykona¢ izolacje p.wilgociowa
fundamentow i drenaz.

a) Chodnik uktadany na gruncie na podsypce cementowo-piaskowej od frontu budynku nalezy rozebrac, a
materiat z rozbiorki wykorzysta¢ do ponownego wbudowania( kostka).

b)Sciany odkopa¢ do poziomu fundamentéw, do glebokosci ok. 1,0 m. Prace wykonaé etapami, odcinkami o
dtugosci do 3,00 m, wykona¢ co trzeci odcinek, po skoficzeniu prac zasypac i przystapi¢ do nastepnej czgsci
— okoto 3,00 m dale;j.

c)Po odkopaniu $cian usuna¢ tynk, spoiny wyku¢ na gleboko$¢ 2 cm. Mur i spoiny przetrze¢ szczotka
druciang. Odstonigty mur nalezy dwukrotnie nasyci¢ preparatem, ktory przeksztalca szkodliwe sole
budowlane rozpuszczalne w wodzie ( chlorki, siarczany) na sole nierozpuszczalne lub trudno rozpuszczalne
w wodzie.

d) wykona¢ nowy tynk cementowy kat. Il,

e)zagruntowac¢ $ciany fundamentowe ponizej terenu i do wysokos$ci 30 cm powyzej terenu dyspersyjna masa
asfaltowo — kauczukowa gruntownik KMB),wykonanie bezspoinowej hydroizolacji pionowej z masy
polimerowo- bitumicznej KMB $cian fundamentowych ponizej terenu i do wysokosci 30 cm powyzej terenu
Z wzmocnieniem w miejscu zataman za pomocag siatki z wiokna szklanego (wykona¢ jedng warstwe , wkleic¢
siatke z wtokna szklanego i potozy¢ druga warstwe,

f) dociepli¢ $ciany fundamentowe ptytami ze styropianu typu AQUA do fundamentéow gr. 10 cm, 1,0m
ponizej terenu wsp. przewodzenia 0,4 W/mK,

g) wykonanie warstwy ochronnej z membrany kubetkowej zakonczonej listwa dociskowsa,

h) utozy¢ rure drenarskg dn120mm na warstwie zwiuru 20cm, centralnie w wykopie obsypa¢ minimum
20cm po bokach i do wierzchu wykopu uzupetni¢ zwirem, na rogach zamontowac studnie drenarskie.
i) zasypanie wykopow zwirem o frakcji 8-32 mm i uksztattowanie terenu z 2% spadkiem od budynku,

j) wykona¢ obudowe opaski obrzezem chodnikowym, w miejscach tego wymagajacych wykonaé¢ opaske
z kostki.



