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Fundusze Europejskie dla Dolnego Slaska 2021-2027
Zalacznik nr 10

UMOWANr DU —-..../B-1/2025

W ANIU ceeevnrinieneeinneeceecnne r. we Wroctawiu, pomigdzy:
Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci polozonej przy .............. we Wroclawiu,
ule o Wroctaw, NIP .............. , REGON ........... , W imieniu ktorej,

dziata zarzadca meruchomosc1 wspolnej — Spotka ATENA & HIJW Spotka z o.0. z siedzibg
we Wroctawiu, ul. Olbinskiej 6, zarejestrowana w Rejestrze PrzedsigbiorcoOw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000040949 (Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej), NIP: 898-
18-94-655, REGON: 932128773, reprezentowana przez:

Prezesa Zarzadu Spotki - Jolante Janasik
zwang w dalszej czgsci umowy Zamawiajacym,

zwanym w dalszej czesci umowy Wykonaweca,

§1

1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
polegajace na:

a) wykonaniu adaptacji pomieszczenia........... na posadowienie wezla cieplnego
oraz na wykonaniu remontu zamiennego pomieszczenia piwnicznego

b) wykonaniu wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (w czeSciach
wspolnych i lokalach mieszkalnych i uzytkowych),

c) wykonaniu wewnetrznej instalacji cieplej wody uzytkowej (w czeSciach
wspolnych i lokalach mieszkalnych i uzytkowych),

d) likwidacji dotychczasowych zrodel ciepla w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

¢) wykonaniu robdét wykonczeniowych na Kklatce schodowej, w budynku

mieszkalnym stanowiacym wlasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej polozonym
we Wroclawiu przy
11 1 PN , zgodnie z uchwalg .............. zdnia ....ooeviiniiiiiiinnn

2. Wykonawca zapewnia, ze posiada niezbedng wiedz¢ fachowa, kwalifikacje, doswiadczenie,
mozliwosci 1 uprawnienia konieczne dla prawidlowego wykonania umowy i bedzie w stanie
nalezycie wykona¢ roboty budowlane na warunkach okreslonych w umowie.

3. W celu nalezytego wykonania umowy Wykonawca postuzy si¢ wykwalifikowanymi
pracownikami wraz z nadzorem oraz sprz¢tem, maszynami, urzadzeniami i materialami
niezb¢dnymi do nalezytego wykonania robot.

4. Roboty budowlane okreslone w ust. 1 realizowane beda etapami:

a) I etap- wykonanie adaptacji pomieszczenia .......... na posadowienie wezta cieplnego
oraz wykonanie remontu zamiennego pomieszczenia piwnicznego,

b) II etap- wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i1 cieptej wody
uzytkowej (w czg$ciach wspolnych a takze w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych) oraz
likwidacja dotychczasowych Zrddet ciepta (w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych),

c) I etap- wykonanie robdt wykonczeniowych na klatce schodowe;.

§2
1. Szczegblowy zakres przewidzianych do wykonania robdt stanowigcych przedmiot umowy
zostat okreslony w dokumentacji projektowej (zalgcznik nr 1 do umowy)oraz w kosztorysie

ofertowym(zatacznik nr 3 do umowy), ktére stanowig integralng cz¢s¢ umowy. Ponadto,
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Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w realizacji umowy Wytyczne FORTUM
(zalacznik nr 2 do umowy) obowigzujace w zakresie przygotowania pomieszczenia pod
zabudowe wezla cieplnego. Zalaczniki te zostaly wydane Wykonawcy przy podpisaniu
umowy.

. Tre$¢ niniejszej umowy jest tozsama z zobowigzaniem Wykonawcy zawartym w jego ofercie-

kosztorysie ofertowym.

. Wykonawca o$wiadcza, ze przed przystapieniem do wykonania robot dokonatl ogledzin terenu

budowy oraz stanu technicznego budynku i jest §wiadomy zakresu robot niezbednych do
realizacji niniejszej umowy.

. Wszelkie odstepstwa od zakresu robot okreslonego w ust. 1 wymagaja uzgodnienia

z Zamawiajacym oraz jego pisemnej zgody.

. Zamawiajacy wyraza zgod¢ na nieodptatne korzystanie przez Wykonawce z wody i energii

elektrycznej w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, w zakresie niezbednym do realizacji
niniejszej UMoOwy.

§3

Wykonawca nie moze scedowa¢ wykonania zleconych mu w ramach niniejszej umowy robot
budowlanych w catosci Iub cze¢éci innemu Wykonawcy.

8.

9.

§3*

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, ktory zamierza zawrze¢ umowe

o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane bedace przedmiotem niniejszej
umowy jest obowigzany, w trakcie realizacji zamowienia, do przedtozenia Zamawiajacemu
projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany
dolaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z
projektem umowy.

. Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany

w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia
wykonawcy, podwykonawcy Ilub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku
potwierdzajacy wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty
budowlane;j.

. Zamawiajacy w terminie do 14 dni zglosi pisemne zastrzezenia do projektu umowy

o podwykonawstwo. Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu projektu
umowy o podwykonawstwo nie zglosi pisemnych zastrzezen uwaza si¢, ze wyrazit zgode na
zawarcie umowy.

. W przypadku zgloszenia przez Zamawiajacego zastrzezen do przedlozonego projektu umowy

o podwykonawstwo, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowigzany
jest do ich uwzglednienia.

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowigzany do przedlozenia

Zamawiajacemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem kopi zawartej umowy
o podwykonawstwo w terminie 7 dni od jej zawarcia.

. Zamawiajagcy w terminie do 14 dni zglosi pisemne zastrzezenia do umowy

o podwykonawstwo. Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu umowy
o podwykonawstwo nie zgltosi pisemnych zastrzezen uwaza si¢, ze wyrazit zgode na zawarcie
umowy.

. Nie uznaje si¢ za zaakceptowang umowy, ktéra zawiera¢ bedzie postanowienia odmienne niz

przewidziane w projekcie umowy w wersji przedtozonej do zaakceptowania Zamawiajacemu,
co do ktorej nie wniost zastrzezen.

Postanowienia zawarte w ust. 1-7 stosuje si¢ odpowiednio do zmian zawartych umow o
podwykonawstwo.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie moze wprowadzi¢
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy na teren budowy przed uzyskaniem takiej zgody.

10. Umowa, o ktorej mowa w ust. 4 powinna zawiera¢ postanowienie zobowigzujace

podwykonawce lub dalszego podwykonawce do pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o
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dokonaniu przez Wykonawce lub podwykonawce zaptaty za roboty zrealizowane przez
podwykonawce lub dalszego podwykonawce, stanowigce przedmiot tej umowy, w ciggu 3 dni
roboczych od daty wpltywu naleznosci na rachunek bankowy podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy.

11. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego petng odpowiedzialno$¢ za roboty budowlane,
ktére wykonuje przy pomocy podwykonawcéw lub dalszych podwykonawcoéw a takze
odpowiada za ich dziatania i zaniechania jak za swoje wlasne,niezalezne od podjetych przez
Zamawiajacego dzialan sprawdzajacych.

12. Zakres rzeczowy robot budowlanych realizowanych przez Wykonawce za pomoca
podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow wskazany w ofercie Wykonawcy stanowié
bedzie zatgcznik nr 9 do niniejszej Umowy.

13. Zawarcie umowy przez podwykonawce z dalszym podwykonawcg wymaga zgody
Wykonawcy i Zamawiajacego, odpowiednio do ww. zapisow.

14. Majac na uwadze odpowiedzialnos¢ Zamawiajacego =za zaplate wynagrodzenia
podwykonawcom 1 dalszym podwykonawcom (art. 647*1 kc) Wykonawca jest zobowigzany
przedtozy¢ Zamawiajacemu wraz z fakturg za dany etap prac os$wiadczenia wszystkich
podwykonawcoéw i dalszych podwykonawcow potwierdzajace brak zalegtosci w ptatnosciach
Wykonawcy w stosunku do podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow. W przypadku,
gdy Wykonawca nie zaptaci podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom naleznego im
wynagrodzenia, Zamawiajgcemu przystuguje roszczenie zwrotne od Wykonawcy, tzn.
Zamawiajacy ma prawo zada¢ od Wykonawcy zwrotu calego wynagrodzenia, ktore
Zamawiajacy zaptaci podwykonawcom w zastepstwie Wykonawcy a Wykonawca
zobowigzany jest zwroci¢ zadang kwote w terminie 7 dni od dnia wezwania do zaptaty.

15. Zamawiajacemu przystuguje prawo zadania od Wykonawcy zmiany podwykonawcy, jezeli
ten realizuje przedmiot umowy w sposob wadliwy i niezgodny z warunkami umowy.

16. Na kazde zadanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany bedzie udzieli¢
Zamawiajacemu wszelkich informacji dotyczacych podwykonawcow oraz robot przez niech
wykonywanych.

17. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajgca z przyczyn zwigzanych
zdzialaniem podwykonawcy bedzie traktowana jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy i nie bedzie stanowi¢ podstawy do zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy.

§4
1. Strony ustalajg nastg¢pujace terminy realizacji rob6ot okreslonych w § 11 2:
1) Etap I - adaptacja pomieszczenia ....... na posadowienie wezla cieplnego
a) termin rozpoczgcia robot: do 7 dni od dnia zawarcia umowy,
po protokolarnym przejeciu od Zamawiajacego
terenu budowy,
b) termin zakonczenia robot:

2) Etap II- wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej (w czesciach wspélnych a takze lokalach mieszkalnych i uzytkowych) oraz
likwidacja dotychczasowych zrodel ciepta (w lokalach mieszkalnych i uzytkowych)

a) termin rozpoczecia robot: do 7 dni od dnia zawarcia umowy, po
protokolarnym przejeciu od Zamawiajacego terenu
budowy,

b) termin zakonczenia robot: ...
3) Etap III — wykonanie robot wykonczeniowych na klatce schodowej

a) termin rozpoczgcia robot: do 14 dni od uruchomienia wezta cieplnego przez
dostawce ciepla.
b) termin zakonczenia robot: 30 wrzesnia 2025 r.

2. Strony ustalaja, Ze rownoznacznym z zachowaniem terminu zakonczenia danego etapu robot
jest ztozenie przez Wykonawce do ostatniego dnia terminu zakonczenia robot, pisemnego
zgloszenia gotowosci do odbioru prac (z zastrzezeniem § 12 ust. 2).

3. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy formie pisemnego protokotu.
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4. Wykonawca zobowigzany jest do umieszczenia na tablicy ogloszen w budynku
Zamawiajacego informacji o planowanym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
Z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem.

§5
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ zrealizowa¢ umowe¢ samodzielnie (bez wudzialu
podwykonawcow®), przy uzyciu wilasnych materialbw budowlanych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, wiedza techniczng i sztuka budowlang, oraz z uwzglednieniem
zalecen Inspektora Nadzoru inwestorskiego.

2. Do obowigzkoéw Wykonawcy nalezy:

1) protokolarne przejecie przez kierownika robdt wskazanego w § 6 ust. 1 terenu budowy od Za-
mawiajgcego, w terminach okreslonych dla kazdego etapu robdt w §4 ust. 1 oraz zabezpiecze-
nie terenu robot poprzez jego oznakowanie i zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w jego
obrgbie.

2) przeprowadzenie robot rozbidrkowych i1 budowlanych zgodnie z wymogami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy pod-
czas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. nr 47 poz. 401) oraz zgodnie z dokumentacja
projektowa,

3) postepowanie z odpadami powstalymi w trakcie realizacji przedmiotu umowy zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 poz. 1587 ze zm.)
iustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 poz. 54
ze zm.),

4)wykonanie przedmiotu umowy przy uzyciu wyroboéw dopuszczonych do obrotu i powszechnego
lub jednostkowego stosowania w budownictwie (zgodnie z art. 10 ustawy Prawo Budowlane),

5) zastosowanie materiatow budowlanych oraz urzadzen posiadajacych:

a) certyfikaty na znak bezpieczenstwa,

b) aprobaty techniczne,

c) certyfikaty zgodnosci lub deklaracje zgodnosci,

d) atesty, oraz dostarczenie na kazde zadanie Zamawiajacego ww. dokumentow w celu
potwierdzenia, ze wbudowane materialy 1 urzadzenia odpowiadaja co do
jakosciwymogom wyroboéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.

6) wykonawca zobowigzany jest do zamontowania cieplomierzy i wodomierzy do odczytu
zdalnego firmy BMETERS/ lub w przypadku zamontowania innego rodzaju urzadzen,
zaprogramowania ich w sposdéb umozliwiajacy odczyt przy uzyciu programu HYDROCAL
oraz do przekazania elektronicznego klucza do odczytu;

7) sporzadzenie w wersji papierowej oraz elektronicznej (w pliku programy Excel)
protokoléw montazu i oplombowania zamontowanych licznikow (wodomierzy
lub/i cieplomierzy). Wzor protokotu montazu i oplombowania licznika stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszej umowy;

8) zapewnienie realizacji robot budowlanych pod nadzorem kierownika budowy, o ktérym mowa
w§ 6ust. 1,

9) organizacja, zagospodarowanie i zabezpieczenie placu budowy z zachowaniem naleZytej
staranno$ci, w tym zachowanie statego porzadku na placu budowy,

10) ochrona mienia znajdujacego si¢ na placu budowy, przy czym Zamawiajacy nie bierze

odpowiedzialnosci za sktadniki majagtkowe Wykonawcy znajdujace si¢ na placu budowy,

11) wyposazenie pracownikow w odziez roboczg oraz kaski, zgodnie z wymogami przepiséw

o bezpieczenstwie i higienie pracy,

12) zglaszanie na biezaco Zamawiajagcemu do sprawdzenia i akceptacji wszystkich wykonanych
robot budowlanych ulegajacych zakryciu badz zanikajacych. Kierownik budowy dokonuje na
te okoliczno$¢ stosownego wpisu w dzienniku budowy. Rownoczesnie, fakt sprawdzenia
wykonania tych robdt Inspektor Nadzoru inwestorskiego potwierdza stosownym wpisem w
dzienniku budowy,

13) natychmiastowe usunigcie wszelkich szkod i awarii spowodowanych przez Wykonawce
w trakcie realizacji robot,
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14) pisemne powiadomienie Zamawiajacego o kazdym mozliwym opdznieniu robdt z podaniem
powoddéw niedotrzymania terminow,

15) przerwanie robot na zadanie Zamawiajgcego i w zwigzku z tym zabezpieczenie wykonania
robot przed ich zniszczeniem,

16) wykonanie, przed zgtoszeniem przedmiotu umowy do odbioru, wszystkich niezbednych prob,
odbioréw i1 badan z wynikiem pozytywnym,

17) ztozenie w siedzibie Zamawiajacego przy ul. Otbinskiej 6 we Wroclawiu pisemnego zglosze-
nia zakonczenia robot zwigzanych z montazem instalacji centralnego ogrzewania, piondw
cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji w budynku wraz z cala dokumentacja odbiorowa,
o ktorej mowa w § 12 niniejszej umowy. Nieztozenie kompletnej dokumentacji odbiorowe;,
Zamawiajacy uzna za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy i naliczy kary wymienio-
new§ 11,

18) ztozenie, w terminie do 7 dni roboczych od dnia dokonania odbioru kazdego z trzech etapow
robot, kosztorysdw zamiennych dotyczacych tych etapow, celem weryfikacji 1 akceptacji
przez Zamawiajacego. Kosztorysy zamienne nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego przy
ul. Oltbinskiej 6 we Wroctawiu.

19) uczestniczenie w czynno$ciach odbiorowych kazdego z trzech etapéw rob6t oraz terminowe
usuwanie wad ujawnionych w czasie wykonywania robot lub ujawnionych w czasie
odbiorow, jak i w czasie obowigzywania rekojmi i gwarancji,

3. Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z wiascicielami lokali (uzytkownikami lokali)

termindow wejscia do lokali w celu wykonania niezbgdnych prac. Powiadomienie polega na
wywieszeniu w budynku na tablicy informacyjnej (lub w miejscu widocznym) zawiadomienia
o terminie wejscia do lokalu oraz wrzuceniu zawiadomienia indywidualnego do skrzynki
pocztowej wlasciciela lub najemcy lokalu.
W przypadku nieudostepnienia lokalu, Wykonawca niezwlocznie zglasza ten fakt pisemnie
osobom wyznaczonym do kontaktéw ze strony Zamawiajacego, a one podejmuja decyzj¢
w tym zakresie. Wykonawca zobowigzany jest do dokumentowania wszystkich podjetych
préb wejscia do lokali ( np. w formie notatki).

4. Wykonawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, rozebraé
dotychczasowych zrodet ciepta/zrodet przygotowania cieptej wody uzytkowej w lokalach,
pod rygorem zastosowania kar okreslonych w § 11 ust.1 lit. g).

5. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody (zaréwno

na osobach jak i1 na rzeczach) powstale w trakcie realizacji robodt, a wynikajace z braku

dbatosci o zachowanie zasad bezpieczenstwa.

W przypadku grozby katastrofy budowlanej albo awarii badz mozliwosci wystapienia

jakichkolwiek zniszczen lub strat w remontowanym budynku, Wykonawca zobowigzany jest

do natychmiastowego wykonania robot zabezpieczajagcych oraz do niezwlocznego
zawiadomienia Zamawiajacego.

7. Po zakonczeniu robdot budowlanych bedacych przedmiotem umowy, Wykonawca
zobowigzany jest zdemontowac i usung¢ wszystkie obiekty tymczasowe a takze urzadzenia
stuzace realizacji umowy oraz uporzadkowac teren budowy przed terminem odbioru.

a

§6
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze sztuka 1 wiedza
budowlang oraz obowigzujagcymi przepisami BHP i p/poz., funkcje kierownika robot
POWIErZajac .........oovvennn... ktory bedzie przedstawicielem Wykonawcy na budowie.
2. Wskazany na wstgpie umowy zarzadca nieruchomos$ci zapewni nadzor inwestorski

nad realizacja przedmiotu umowy. Funkcje inspektora nadzoru nad realizacja przedmiotu
okreslonego umowg petnic¢ beda:

a. nadzor nad robotami instalacyjnymi:...eeeeseeneene. - inspektor ds. instalacyjnych —
miejsce pracy: ATENA & HIJW Sp. z o0.0., ul. Otbinska 6, pok. nr , tel. nr ........... ;
........... - inspektor nadzoru,
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b. nadzér nad robotami budowlanymi petni¢ bedzie .......... — miejsce pracy: ATENA &
HIJW Sp. zo.0.,ul. Otbinska 6, ...................

. O kazdej zmianie 0sob na stanowiskach wymienionych w ust. 1 i 2, strony zobowigzane sg
powiadamia¢ si¢ na pismie, z tym ze do zmiany kierownika budowy wymagana jest akceptacja
Zamawiajacego. Do pisemnego powiadomienia o zmianie, Wykonawca dolacza poswiadczone
przez siebie za zgodno$¢ z oryginatem kserokopie dokumentdéw potwierdzajacych kwalifikacje
nowego kierownika budowy.

. W przypadku, gdy waznos¢ zaswiadczenia kierownika budowy o przynaleznosci do wlasciwe;j
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa uplynie wczesniej niz termin zakonczenia robot,
Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ Zamawiajagcemu, nie pdzniej niz na 3 dni przed
uplywem waznos$ci zaswiadczenia o przynaleznos$ci do OIIB, potwierdzong za zgodnos¢ kopig
nowego aktualnego zaswiadczenia.

§7
. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja maksymalne wynagrodzenie kosztorysowe
W WYSOKOSCI: tevvenrenrinrnnens z} brutto (stownie: ....................) zgodnie z przedlozonymi

przez Wykonawce kosztorysami ofertowymi, ktére to wynagrodzenie moze ulec zmianie
jedynie stosownie do regut zawartych w § 8.

. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 bgdzie niezmienne przez caly okres realizacji umowy
z zastrzezeniem zawartym w § 17 ust.2 lit.s).

. Kazdy z trzech etapéw robot bedacych przedmiotem niniejszej umowy stanowi¢ bedzie
oddzielny element rozliczeniowy niniejszej umowy.

. Jako forme¢ i1 podstawe rozliczenia wykonanych przez Wykonawce robdt budowlanych strony
przyjmuja szczegotowe kosztorysy zamienne.

. Jezeli zajdzie konieczno$¢ wykonania robot nieobjetych niniejsza umowa, niezb¢dnych do jej
prawidtowego i calkowitego wykonania, a ktorych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek
sytuacji niemozliwej wczesniej do przewidzenia, ich wykonanie przez dotychczasowego Wy-
konawce mozliwe bedzie na podstawie odrgbnej umowy o roboty dodatkowe
(tzw. zamowienie dodatkowe).

. Konieczno$¢ wykonania robdt dodatkowych potwierdza¢ musi zaakceptowany przez Zama-
wiajacego protokot koniecznosci.

. Wykonawca nie moze zgda¢ od Zamawiajacego wynagrodzenia dodatkowego, jesli wykonat
roboty dodatkowe bez zawarcia odrgbnej umowy o tzw. zamoéwienie dodatkowe.

§8

. Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy — zgodnie z terminami wskazanymi
w §4ust.] - Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie ustalone na podstawie
sprawdzonych 1 zatwierdzonych przez inspektora nadzoru a przygotowanych przez
Wykonawce szczegdtowych kosztoryséw zamiennych.

. Podstawa sporzadzenia szczegdtowych kosztorysdéw zamiennych bedzie sprawdzona przez
inspektora nadzoru ksigzka obmiaréw powykonawczych robot (ilo$¢ rzeczywiscie
wykonanych i1 odebranych robdt) oraz kosztorysy ofertowe w zakresie cen jednostkowych,
jednostkowych nakladow rzeczowych, cen czynnikow produkcji 1 wskaznikow. Ceny
jednostkowe moga ulec zmianie z chwilg zastosowania innej technologii niz zakladata
dokumentacja projektowa (kosztorys inwestorski i kosztorysy ofertowe) przy zachowaniu
przyjetej ceny jednostkowej roboczogodziny, jednostkowych naktadéw rzeczowych oraz
pozostatych cen czynnikow produkcji i wskaznikow.

. Zadeklarowane w kosztorysach ofertowych ceny jednostkowe materialdow nie podlegaja
zmianie 1 obowigzywac beda przez caly okres realizacji robot.

. Ustalone w umowie, nastgpujace sktadniki cenotworcze:

a) adaptacja pomieszczenia na posadowienie wezla cieplnego: r-g —,00 zt, Kp — %, Z- %,

b) wykonaniezasilania w energi¢ elektryczng pomieszczenia na posadowienie wezta
cieplnego: r-g —,00 zt, Kp — %, Z- %,

c) wykonanie wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
(w czesciach wspolnych, a takze lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych), likwidacja

6



* %%
**

Fundusze Europejskie Dofinansowane przez Sl D,OLNY
dla Dolnego Slaska Unie Europejska * SLASK

dotychczasowych zrodet ciepta (w lokalach mieszkalnych i uzytkowych) oraz wykonanie
robot wykonczeniowych na klatce schodowej: r-g—00zt, Kp—%, Z-% ,
nie mogg ulec zmianie do konca realizacji umowy i w tej wysokosci stanowi¢ beda podstawe
rozliczenia robot.

5. Ewentualne roboty dodatkowe, nie przewidziane kosztorysami ofertowymi, o ktorych mowa

w §7 ust. 5 1 6moga by¢ wykonane i rozliczone tylko na podstawie kalkulacji zatwierdzonej
przez Zamawiajacego, opracowanej wg obowigzujacych katalogéw robot oraz cen materiatow
1 sprzetu budowlanego zawartych w kwartalniku SEKOCENBUD, w $redniej wysokosci
obowiazujacej w okresie wykonania robot, przy zastosowaniu sktadnikow cenotwoérczych
wskazanych w ust. 4.

Ceny wykorzystanych przez wykonawce materiatow nie ujete w kosztorysach ofertowych
1 kwartalnikach ,,SEKOCENBUD’’ beda rozliczone w oparciu o rzeczywiste ceny na
podstawie kopii faktur zalagczonych przez Wykonawce do kosztorysow zamiennych
zaakceptowanych przez Zamawiajacego.

W przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze stron w trakcie jej realizacji, Zamawiajacy
zaplaci Wykonawcy cze$¢ wynagrodzenia, tj. wylacznie za wykonane i odebrane roboty
budowlane, ktére wynika¢ beda z protokotu inwentaryzacji robdt bedacych w toku, o ktorych
mowa § 11 ust. 61 7.

§9

Zasady finansowania i fakturowania.

1.

Strony postanawiaja, ze rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastapi

na podstawie nast¢pujacych faktur, odpowiednio:

a) faktury dotyczacej wykonania adaptacji pomieszczenia na posadowienie wezla cieplnego
oraz zamiennego pomieszczenia piwnicznego (w ramach etapu I);

b) faktury dotyczacej wykonania instalacji centralnego ogrzewania w czesciach wspolnych
nieruchomosci oraz w lokalach (w ramach etapu II); W tym przypadku, Wykonawca
moze wystawi¢ fakture cze¢sciowa (w ramach tego etapu Wykonawca moze wystawic
fakture czesciowa do maksymalnej wysokosci 50% wynagrodzenia za ten etap, jednakze
po wykonaniu co najmniej 70% zakresu robot przewidzianych w tym etapie).

c) faktury dotyczacej wykonania instalacji cieptej wody uzytkowej w czgsciach wspolnych
nieruchomosci oraz w lokalach (w ramach etapu II). W tym przypadku, Wykonawca
moze wystawi¢ fakture czesciowa (w ramach tego etapu Wykonawca moze wystawic
faktur¢ czgsciowa do maksymalnej wysokosci 50% wynagrodzenia za ten etap, jednakze
po wykonaniu co najmniej 70% zakresu robot przewidzianych w tym etapie).

d) faktury dotyczacej wykonania robdt wykonczeniowych na klatce schodowej (w ramach
etapu III);

Podstawa do wystawienia 1 przyjecia faktur(y) bedzie podpisany przez strony protokot
odbioru robot, ktorych dotyczy dana faktura, o ktorym mowa w § 12 ust. 10 wraz ze
zatwierdzonym przez inspektora nadzoru szczegoétowym kosztorysem zamiennym.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zlozenia faktury za wykonanie przedmiotu umowy w

3.

terminie do 7 dni od daty odbioru robot.

Faktury beda wystawione na rzecz: Wspolnota Mieszkaniowa ul. .......cccoeeveiiniiniiiniininnn
we Wroclawiu, ul. ................ s eeearesnscneses Wroclaw, NIP ................. Wystawiajac
fakture Wykonawca zobowigzany jest umieSci¢ na niej zapis o nastepujacej tresci:
»mechanizm podzielonej platnosci” oraz poda¢ numer rachunku bankowego
dotyczacego rozliczania podatku VAT.

W przypadku, gdy podczas odbioru robét stwierdzono w przedmiocie umowy wady uniemoz-
liwiajace jego odbior, Zamawiajacy wyznacza Wykonawcy termin na ich usunigcie a informa-
cj¢ o tym zamieszcza si¢ w protokole odbioru. W takim przypadku podstawa wystawienia
i przyjecia faktury bedzie potwierdzone przez Zamawiajgcego wykonanie tego obowigzku,
tj. usuni¢cia wad przez Wykonawce¢ zgodnie z trescig § 12 ust. 7 umowy, na okoliczno$¢ cze-
go dokonuje si¢ stosownej adnotacji w protokole ostatecznego odbioru, ktory podpisuja przed-
stawiciele obu stron umowy.
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5. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaptaty za przedmiot umowy w terminie do 30 dni od daty
dostarczenia prawidlowo wystawionej faktury.

6. Zaplata wynagrodzenia za wykonane roboty nastapi przelewem z konta Zamawiajacego na
konto Wykonawcy wskazane na fakturze. Strony ustalaja, iz za dzien dokonania zaptaty
uznawany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

7. Zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty, nastagpi pod warunkiem przedstawienia przez
Wykonawce dowoddéw potwierdzajacych zaplate calosci wymaganego wynagrodzenia
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom.*

§10

1. Wykonawca wniesie na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie gwarantujgce nalezyte i zgodne
zumowa wykonanie robot, w wysokosci 10% maksymalnego wynagrodzenia brutto
za wykonanie umowy, tj. «.cceeee.. 7k (slownie: ............. groszy) czyniac to poprzez ztozenie
weksla in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

2. Zamawiajacy zwroci Wykonawcy weksel, o ktérym mowa w ust. 1, w ciagu 30 dni od daty

ostatecznego odbioru robot. Wykonawca wyraza zgode na zniszczenie weksla przez Zarzadce
nieruchomosci wspélnej] ATENA & HIJW Sp. z o.0., w przypadku jego nieodebrania przez
Wykonawce w wyznaczonym terminie.
Wykonawca wniesie na rzecz Zamawiajacego, w terminie co najmniej 3 dni przed ostatecznym
odbiorem robdt wykonanych w ramach III Etapu, zabezpieczenie w formie pienigdza
w wysokosci 1 % wartosci umowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 tj. ...........,00 zt (stownie:
............................................. ztotych), jako zabezpieczenie stuzace pokryciu roszczen
Zamawiajacego w ramach gwarancji.

4. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 3, Zamawiajgcy zwrdci na pisemny wniosek Wyko-
nawcy w ciggu 15 dni od jego dorgczenia, po przeprowadzeniu i dokonaniu gwarancyjnego
przegladu robdt, na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie stuzyto do pokrycia wszelkich roszczen
z tytulu niewykonania umowy lub jej nienalezytego wykonania oraz z tytulu udzielonej gwa-
rancji za wady.

§11
Strony ustalaja kary umowne z nastepujacych tytutow:
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za opoznienie w dochowaniu umownego terminu zakonczenia kazdego z trzech etapow
robot w stosunku do terminu okre§lonego w § 4 ust. 1 - w wysokosci 0,3% maksymalnego
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien
op6znienia. W przypadku tym kary umowne naliczane beda poczawszy od pierwszego
dnia po uptywie terminu okre§lonego w § 4 ust. 1 jako ,,termin zakonczenia robot”

b) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze kazdego z etapow robot —
wysokos$ci0,3% maksymalnego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1,
za kazdy rozpoczety dzien opdznienia liczony poczawszy od pierwszego dnia po uptywie
terminu wyznaczonego przez Zamawiajacego na usuniecie wad. W przypadku tym kary
umowne naliczane beda do dnia (wlacznie) powiadomienia przez Wykonawce o usunieciu
wad stwierdzonych przy odbiorze zgodnie z § 12 ust. 7 umowy, a w przypadku ich
nie usunig¢cia, do dnia zastepczego wykonania tych robodt przez Zamawiajacego.

c) za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych i zgloszonych Wykonawcy w okresie
rekojmi 1 gwarancji - w wysokos$ci 0,3% maksymalnego wynagrodzenia brutto, o ktorym
mowa w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia liczony poczawszy
od pierwszego dnia po uptywie terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego na usunigcie
wad. W przypadku tym kary umowne naliczane bgda do dnia (wlacznie) powiadomienia
przez Wykonawce¢ o wykonaniu napraw gwarancyjnych zgodnie z § 13 ust.2 umowy
a w przypadku nie wykonania tych napraw do dnia ich zastgpczego wykonania przez
Zamawiajacego.
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d) ztytulu odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca
w wysokosci 50.000z. Odstapienie od umowy oznacza¢ bedzie nie rozpoczgcie prac
w wyznaczonym terminie 1 brak ich prowadzenia przez okres 14 dni. Za odstgpienie od
umowy bedzie uwaza¢ si¢ rowniez trwale (nie rokujace kontynuacji robdt wstrzymanie
prac na okres 2 tygodni) odstgpienie od realizacji umowy w trakcie jej wykonywania,
niezaleznie od etapu robot,

€) za naruszenie obowigzkow opisanych w §5 w wysokosci 200 zt za kazdy stwierdzony
przypadek,

f) za niewykonanie przez Wykonawce obowigzku, o ktorym mowa w § 14 ust. 2 —
w wysokosci 5000,00 zt. Jednocze$nie tez Zamawiajacy zastrzega sobie w takim wypadku
prawo do odstgpienia od umowy,

g) za naruszenie obowigzku okreslonego w §5 ust. 4 (nieuzyskania uprzedniej zgody Zama-
wiajgcego na rozebranie dotychczasowych zrodet ciepta/ zrodet przygotowania cieplej
wody uzytkowej w lokalach) — 5 000 zt za kazdy stwierdzony przypadek takiego narusze-
nia. W takim przypadku Wykonawca bedzie zobowigzany rowniez do:

1. niezwlocznego zapewnienia we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, zastepczego zro-
dia ciepta/przygotowania cieptej wody uzytkowe;,

2. poniesienia kosztow zwigzanych z uzytkowaniem zastepczego zrodita cie-
pta/przygotowania cieptej wody uzytkowej (m.in. kosztow energii, biezacych napraw
1 konserwacji zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie zastepczych zrodet cie-
pta/przygotowania cieptej wody uzytkowej) do czasu uruchomienia dostawy ciepla
z sieci miejskiej przez dostawcg ciepla.

h) za wprowadzenie podwykonawcy na teren budowy — w wysokosci 30 000 zi.,** (w przy-
padku, kiedy Wykonawca zadeklarowal, Ze prace bedzie realizowal samodzielnie)

1) za wprowadzenie podwykonawcy na teren budowy bez zgody Zamawiajacego, o ktorej
mowa w § 3* ust.] — w wysokosci 5 000 zt., z wyjatkiem sytuacji kiedy wprowadzenie
podwykonawcy spowodowane byto koniecznoscig natychmiastowego dziatania w celu
zapobiezenia katastrofie budowlanej lub mozliwosci wystapienia jakichkolwiek zniszczen
lub strat w remontowanym budynku.*(w przypadku kiedy Wykonawca zadeklarowal, Ze
prace bedzie realizowal przy pomocy podwykonawcow)

Strony zastrzegaja prawo do odszkodowania uzupetiajacego przenoszacego wysokos¢ kar

umownych do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Niezaleznie od przystlugujacych Zamawiajagcemu kar umownych okreslonych § 11,

po bezskutecznym uplywie terminu na wykonanie napraw gwarancyjnych, Zamawiajacy

moze wykonac¢ je we wlasnym zakresie (zleci¢ ich zastgpcze wykonanie), a kosztami z tego
tytulu obcigzy Wykonawce, ktory zobowigzany bedzie pokry¢ te kosztyw terminie 7 dni od
otrzymania wezwania.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie przez Zamawiajacego kar umownych z naleznego

Wykonawcy wynagrodzenia oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Odstgpienie przez jedng ze Stron od cze$ci umowy (tj. w trakcie jej realizacji), oznaczac

bedzie odstapienie od realizacji robot dotychczas niewykonanych. W przypadku odstapienia

przez jedng ze stron od czgSci umowy, strony sporzadza protokdt inwentaryzacji robot
bedacych w toku, dokumentujacych stan ich zaawansowania na dzien jego sporzadzenia,
ktory to protokdt stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania migdzy stronami rozliczenia
wykonanych robdt. Przed sporzadzeniem rzeczonego protokotu, Zamawiajacy zorganizuje
spotkanie inwentaryzacyjne na terenie budowy, o ktorym zawiadomi pisemnie Wykonawce.

Protokét inwentaryzacji robdt bedacych w toku, zawiera¢ bedzie rzeczowe i kosztowe

rozliczenie zarowno robot dotychczas wykonanych jak i dotad niezrealizowanych przez

Wykonawce.

Nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ Wykonawcy podczas spotkania inwentaryzacyjnego, z

przyczyn lezacych po jego stronie, upowaznia Zamawiajagcego do jednostronnego

sporzadzenia protokotu inwentaryzacji, ktory to protokot strony uznajg za wigzacy.

W przypadku odstapienia przez Zamawiajagcego od umowy, Wykonawcy przystuguje

wynagrodzenie za roboty odebrane, ktore wykonane zostaly do dnia odstgpienia, z tym ze
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podstawe wystawienia przez Wykonawce faktury stanowi¢ bedzie podpisany przez
uczestnikow odbioru protokdt inwentaryzacji robot wykonanych do dnia odstgpienia.

Strony uzgadniaja, iz o$wiadczenia/zawiadomienia dotyczace odstgpienia od umowy, begda
sktadane wylgcznie w formie pisemnej i dor¢czane drugiej Stronie za potwierdzeniem
odbioru.

§12
Wykonawca jest zobowigzany kazdorazowo do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego
o gotowosci do odbioru prac stanowiacych przedmiot danego etapu robdt. Zawiadomienie to
winno zawiera¢ oswiadczenie Wykonawcy o calkowitym wykonaniu robot bedacych
przedmiotem danego etapu. Fakt gotowosci do odbioru kazdego etapu robot Wykonawca
winien dodatkowo odnotowaé poprzez stosowny wpis w dzienniku budowy. Skutki
zaniechania tych obowigzkéw lub op6znien w ich dokonaniu bedg obcigza¢ Wykonawce.
Zawiadomienie o gotowos$ci do odbioru danego etapu robot nalezy doreczy¢ Zamawiajagcemu
(w siedzibie zarzadcy nieruchomosci - ATENA & HIW Spotka z o0.0. Biuro nr 1
przy ul. Otbinskiej 6 we Wroctawiu) przed uptywem terminu okreslonego w § 4 ust.1 jako
,,termin zakonczenia robot”.
Jezeli Wykonawca nie zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru robot w czasie
14 dni od uplywu terminu okreslonego w § 4 ust. 1 jako ,termin zakonczenia robot”,
Zamawiajacy bedzie mogt potraktowac to jako odstgpienie od realizacji umowy z przyczyn,
za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca (§11 ust. 1 lit. d oraz §11 ust. 51 6).
Zamawiajacy zawiadomiony o gotowosci Wykonawcy do odbioru danego etapu robot
wyznaczy dzien rozpoczecia odbioru o czym niezwlocznie poinformuje Wykonawce na
pismie. Dzien rozpoczynajacy czynnosci odbioru nie moze by¢ wyznaczony pozniej niz
21 dni od daty pisemnego zawiadomienia przez Wykonawce o gotowosci do odbioru tych
robot.
Odbior robot przeprowadzany bedzie komisyjnie, tj. zarowno przy udziale przedstawicieli
Zamawiajacego jak 1 w obecnosci Wykonawcy.
Przed rozpoczgciem czynno$ci odbioru robot Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Za-
mawiajgcemu wszystkie dokumenty potrzebne do odbioru rob6t a umozliwiajgc oceng prawi-
dlowego ich wykonania, w tym m.in., szczegétowy kosztorys zamienny, ksigzke obmiaru ro-
bot, protokoldéw montazu i oplombowania licznikéw (wodomierzy lub/i cieptomierzy), wzor
protokotu montazu i oplombowania licznika stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej umowy, o
ktorym mowa w § 5 ust. 8 umowy, a takze aprobaty, atesty i certyfikat na wbudowane mate-
rialty oraz potwierdzenie nalezytego zagospodarowania gruzu i innych odpadéw zgodnie
z § 5 ust. 3 umowy.
W przypadku, gdy podczas odbioru rob6t stwierdzono w przedmiocie umowy wady uniemoz-
liwiajace jego odbidr, Zamawiajacy wyznacza Wykonawcy termin na ich usunigcie a infor-
macj¢ o tym zamieszcza si¢ w protokole z odbioru, zgodnie z § 9 ust. 4. Do tego czasu odbior
nie zostanie dokonany, a Wykonawca zobowigzany bedzie do usuniecia stwierdzonych wad
W wyznaczonym terminie pod rygorem zastosowania kar umownych okreslonych w § 11 ust.1
lit. b).
. W przypadku gdy Wykonawca odméwi usuniecia wad badz nie usunie ich w terminie wyzna-
czonym przez Zamawiajacego, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usuniecie tych wad osobie trze-
ciej na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz potraci¢ koszty zastepczego usunigcia
z wynagrodzenia Wykonawcy lub zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, na co Wy-
konawca wyraza zgode.
Na okoliczno$¢ przeprowadzenia czynnosci odbioru poszczegdlnych etapéw robot,
sporzadzone zostang stosowne protokoty potwierdzajace odebranie robot, podpisane przez
przedstawicieli obu stron umowy.

§13
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na wykonane roboty budowlane.
Termin gwarancji wynosi ......... lata, liczony poczawszy od daty ostatecznego odbioru

catos$ci robot.
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W ramach udzielonej gwarancji Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezplatnego (na wlasny
koszt 1 ryzyko) dokonania wszelkich napraw gwarancyjnych, ktorych konieczno$¢ zglosi
Zamawiajacy i wykona to niezwlocznie nie pdzniej jednak niz w ciggu 14 dni od pisemnego
wezwania do ich wykonania. O usuni¢ciu wad badz wykonaniu naprawy gwarancyjnej
wykonawca niezwlocznie zawiadomi Zamawiajacego na pismie.

W przypadku zaistnienia wady w wykonanym przedmiocie umowy, ktéora powoduje
konieczno$¢ bezzwlocznego zabezpieczenia i usunig¢cia powstatej szkody — Wykonawca
zobowigzany jest do jej natychmiastowego usunigcia.

W terminie 30 dni przed upltywem ustalonego w umowie terminu gwarancji strony umowy
przeprowadza wspolnie przeglad gwarancyjny w celu ostatecznego okreslenia jakosci
wykonanych prac 1 zastosowanych materialow ze szczegdlnym uwzglednieniem jakos$ci prac
dotyczacych usterek usuwanych w okresie gwarancyjnym.

Zamawiajacy moze realizowa¢ uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu
umowy niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji.

Podczas wykonywania napraw gwarancyjnych, gwarant ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie
zwigzane z nimi szkody, ktore powstang w przedmiocie umowy.

Zarzuty z tytulu rekojmi wady i gwarancji jako$ci, Zamawiajacy moze podnie$¢ po uptywie
terminOw okreslonych w niniejszym paragrafie, jezeli przed ich uptywem pisemnie
zawiadomil Wykonawce o wadzie.

Gwarancja 1 rekojmia, ktorej Wykonawca udzielit Zamawiajagcemu obejmuje swym zakresem
roboty wykonane przez podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow, z pomocy ktérych
korzystat on w trakcie realizacji umowy.*

§ 14
Od chwili protokolarnego przejgcia terenu robot do momentu odbioru robot, Wykonawca
zobowigzany jest posiada¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej za
szkody osobowe i majatkowe wyrzadzone w trakcie realizacji umowy Zamawiajagcemu i/lub
osobom trzecim z tytulu czynéw niedozwolonych.
W  dniu podpisania niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest przedlozyé
Zamawiajacemu kopie(¢) polis(y) ubezpieczeniowych(ej), o ktéorej mowa w ust. 1.
W przypadku gdy okres ubezpieczenia uplywa wczesniej niz termin zakonczenia robot,
Wykonawca zobowigzany jest rowniez przedlozy¢ Zamawiajgcemu, nie pdzniej niz ostatniego
dnia obowigzywania ubezpieczenia, kopi¢ dowodu jego przedluzenia — pod rygorem
zastosowania kar umownych okreslonych w § 11 ust.1 lit. f).

§15
Strony umowy zobowiazujg si¢ informowaé¢ o zmianach swoich adreséw do dorgczen
pod rygorem tego, ze wszelkie o$wiadczenia woli i wiedzy skladane sobie wzajemnie
w zwigzku z realizacja umowy, wysytane beda na adresy stron wskazane w niniejszej umowie
ze skutkiem ich prawidtowego dorgczenia.
Adres do doreczen Zamawiajacego: ul. Olbinska 6, 50-237 Wroclaw.
Adres do doreczen Wykonawcy: ul. .......cceveeeennn.

§16

W zwigzku z niniejsza umowg, Zamawiajacy bedac Administratorem Danych Osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 zdnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych (Dz. U. UE L 119/1 z 4 maja
2016 r.; dalej: ,,RODO”) powierza Wykonawcy na podstawie art. 28 ust. 3 RODO przetwa-
rzanie danych osobowych cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej, najemcoOw oraz dzierzawcow
powierzchni stanowigcej nieruchomo$¢ wspolng (na zasadach i w zakresie okreslonym poni-
7€j).

Wykonawca bedzie przetwarzal dane w formie papierowe;j 1 elektronicznej, do ktorych bedzie
miat dostep, obejmujace:
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a) dane cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej: imi¢ 1 nazwisko, adres lokalu w zasobach
Wspolnoty Mieszkaniowej, numer telefonu;

b) dane najemcé4w: imi¢, nazwisko, adres lokalu w zasobach Wspdlnoty Mieszkaniowe;j,
numer telefonu;

c) dane dzierzawcoéw: imig, nazwisko, adres lokalu w zasobach Wspolnoty Mieszkaniowe;,
numer telefonu;

d) inne dane dostarczone przez zamawiajacego, do ktérych dostep bedzie mial Wykonawca,
na podstawie niniejszej umowy.

3. Przetwarzanie danych bedzie obejmowato w szczego6lnosci operacje takie jak: zbieranie,
utrwalanie, organizowanie, porzadkowanie, przechowywanie, pobieranie, przegladanie, wyko-
rzystywanie, ujawnianie poprzez przestanie, rozpowszechnianie lub innego rodzaju udostgp-
nianie, ograniczanie oraz usuwanie lub niszczenie.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ w trakcie wykonywania niniejszej umowy do:

a) przetwarzania powierzonych mu danych osobowych zgodnie z niniejsza Umowa, RODO
oraz innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, chronigcymi prawa osob,
ktérych dane dotycza. Jednoczesnie Wykonawca zobowigzuje si¢ do stosowania srodkow
technicznych i1 organizacyjnych, o ktorych mowa w art. 32 RODO;

b) ograniczenia dostgpu do powierzonych danych osobowych wylacznie na rzecz
pracownikow i osob dziatajacych na podstawie umow cywilnoprawnych, posiadajacych
upowaznienie do przetwarzania danych osobowych wydane przez Wykonawce;

c) stalego nadzorowania swoich pracownikow i1 0so6b dzialajacych na podstawie umow
cywilnoprawnych w zakresie zabezpieczenia powierzonych do przetwarzania danych
osobowych.

5. Wykonawca zgodnie z art. 28 ust. 3 RODO:

a) OS$wiadcza, ze zobowigzal osoby upowaznione przez niego do przetwarzania danych oso-
bowych do zachowania w tajemnicy danych, do ktérych majg one lub beda miaty dostep;

b) podejmie wszelkie $rodki techniczne 1 organizacyjne wymagane na mocy art. 32 RODO,
jezeli jest to niezbedne do zapewnienia odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa danych
osobowych;

c) majac na uwadze charakter przetwarzania, w przypadku zadania osoby, ktorej dane beda
przetwarzane przez Wykonawce w zwigzku z ich powierzeniem na mocy niniejszej
Umowy, w zakresie wykonania jej praw okreslonych w Rozdziale III RODO, w miarg
mozliwosci poprzez $rodki organizacyjne i techniczne bedzie pomagal Zamawiajagcemu
w wywigzaniu si¢ z obowigzku odpowiadania na zadanie takiej osoby;

d) majac na uwadze charakter przetwarzania oraz dostgpne Wykonawcy informacje, bedzie
pomagal Zamawiajacemu w wywigzaniu si¢ z obowigzkéw okreslonych w art. 32-36
RODO.

6. Wykonawca nie moze powierzy¢ dalszym podmiotom przetwarzania przekazanych danych
bez uprzedniej szczegotowej pisemnej zgody Zamawiajacego.

7. W przypadku udzielenia zgody na powierzenie Wykonawca moze powierzy¢ przetwarzanie
danych na podstawie pisemnej umowy zawartej z podmiotem majacym przetwarzac
powierzone dane.

8. Ewentualne wyrazenie zgody na dalsze powierzenie przetwarzania danych przez Wykonawce
nie obejmuje zgody na jeszcze dalsze powierzenie przetwarzania tych danych, chyba ze co
innego wynika z tresci wyrazonej zgody.

9. Wykonawca niezwtocznie poinformuje Zamawiajacego o:

a) wszelkich postepowaniach prowadzonych wobec niego przez organ nadzorczy badz inny
uprawniony organ panstwowy, obejmujacych dane powierzone przez Zamawiajacego;

b) kazdym nieupowaznionym dostepie do powierzonych danych osobowych;

¢) kazdym zadaniu otrzymanym od osoby, ktorej dane przetwarza, powstrzymujac si¢ jedno-
czesnie od odpowiedzi na zadanie, do czasu zawiadomienia o tym Zamawiajacego;

d) kazdym incydencie stwarzajacym zagrozenie dla przetwarzanych danych osobowych,
obejmujacych lub mogacych obja¢ dane powierzone do przetwarzania na podstawie ni-
niejszej Umowy.
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Wykonawca zobowigzuje si¢ do udzielania Zamawiajagcemu, na kazde jego zadanie,
informacji na temat przetwarzania powierzonych mu danych osobowych.

Zamawiajacy jest uprawniony do kontroli przetwarzania powierzonych danych w miejscu
prowadzenia dziatalno$ci przez Wykonawce poprzez osobista wizyte jego reprezentanta
(posiadajacego osobiste upowaznienie Zamawiajacego wydane do kontroli). Zamawiajacy
powiadomi Wykonawce o zamierzonej kontroli z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ w zakresie przewidzianym w obowigzujgcych
przepisach o ochronie danych osobowych, w szczegdlnosci RODO. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ewentualne udostepnienie lub wykorzystanie danych osobowych
niezgodnie z niniejsza Umowa, lub przepisami obowigzujacego prawa, a w szczegolnosci za
udostepnienie ich osobom nieupowaznionym.

§17

Zmiana istotnych postanowien niniejszej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie

ktérej dokonano wyboru Wykonawcy jest mozliwa wytacznie w przypadku, gdy Zamawiajacy

przewidziat i wskazal mozliwos¢ dokonania takiej zmiany w zapytaniu ofertowym oraz
okreslit warunki, charakter i zakres takiej zmiany.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w umowie, ktore beda mogly

by¢ dokonane wylgcznie z powodu wystgpienia okolicznosci niemozliwych do przewidzenia

w chwili zawarcia umowy a takze w przypadku okoliczno$ci niezawinionych przez strony i1 od

nich niezaleznych oraz w przypadku zaistnienia ktérejkolwiek z nastepujacych przyczyn:

a)  wystapienie omyiki pisarskie;j;

b) zmiana o0sob, o ktoérej mowa w § 6 ust. 112;

c) niemozliwa do przewidzenia, konieczna do prawidtowej realizacji przedmiotu umowy
zmiana dokumentacji projektowej;

d) niemozliwa do przewidzenia konieczno$¢ zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy
iwzwigzku ztym zmniejszenie wynagrodzenia Wykonawcy o warto$¢ robodt
niezrealizowanych

e) dlugotrwaly okres wystgpowania niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych
uniemozliwiajacych prowadzenie robdt lub spelnienie wymogoéw technologicznych, m. in.
takie jak: powddz, gradobicie, tragba powietrzna, huragan, mrozy, ulewne deszcze badz
opady s$niegu o duzych rozmiarach i o duzej sile oddzialywania, majace miejsce na
obszarach dzialania Wykonawcy;

f) sita wyzsza badz inne niespodziewane zdarzenie losowe, czasowo uniemozliwiajace
Wykonawcy wykonywanie robdt, np.: epidemia, pozar, powoOdz, niezalezny od
Wykonawcy brak zasilania energii elektrycznej;

g) sytuacje wyjatkowe wskazane w lit. e) — f). musza by¢ udokumentowane przez
Wykonawce w sposdb jednoznaczny i1 nie budzacy watpliwosci;

h) nieprzekazanie przez Zamawiajgcego terenu budowy w terminie okreslonym w umowie;

i) dokonana na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) Ustawy Prawo Budowlane, uzgodniona
mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w projekcie, zgloszonych zgloszona przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego, pod warunkiem, ze zmiany te nie mogg mie¢ wptywu na wynagrodzenie
Wykonawcy;

J) zmiana sposobu wykonania zamdwienia, rodzaju stosowanych materialow budowlanych,
sprzetu 1urzadzen, w sytuacji, gdy wykorzystanie materiatow budowlanych, sprzetu
1urzadzen wskazanych w dokumentacji projektowej lub ofercie stanie si¢ niemozliwe
badz w przypadku, gdy zmiana podyktowana bedzie stwierdzonym przez obie strony
usprawnieniem  procesu budowy, postegpem technologicznym, zwigkszeniem
bezpieczenstwa na budowie pod warunkiem, ze zmiany te nie mogg mie¢ wpltywu na
wynagrodzenie Wykonawcy;

k) konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych, mogacych mie¢ wplyw na termin

wykonania umowy a niezbednych do prawidlowego wykonania przedmiotu umowy

13



)

0)
p)

* %%
**

Fundusze Europejskie Dofinansowane przez Sl D,OLNY
dla Dolnego Slaska Unie Europejska * SLASK

(potwierdzona protokotem konieczno$ci), z zastrzezenie postanowien zawartych
w87ust. 5617,

koniecznos$¢ pozyskania srodkow finansowych niezbgdnych do catkowitego zakonczenia
robot budowlanych bedacych przedmiotem umowy;

nieotrzymanie dofinansowania ze §rodkéw programu Fundusze Europejskie dla Dol-
nego Slaska 2021-2027 na realizacje przedmiotu zamoéwienia lub w przypadku opéz-
nienia wyplaty naleznej Zamawiajacemu zaliczki z w/w  $Srodkow.
W takim przypadku Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wydtuzenia terminu realiza-
cji umowy a lub odstgpienia od umowy z przyczyn od niego niezaleznych..
koniecznos$¢ uzyskania dodatkowych uzgodnien, pozwolen, badan, ekspertyz lub decyz;ji
administracyjnych a niezbednych do prawidlowego wykonania przedmiotu umowy;
wystapienie niezawinionej przez Wykonawce awarii na terenie budowy;

dzialanie, interwencja upowaznionych oséb trzecich lub organéw wiladzy publiczne;,
powodujace przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji umowy;

udokumentowany (zgloszony wczesniej Zamawiajagcemu) brak dostepu Wykonawcy do
lokali (mieszkalnych/uzytkowych) uniemozliwiajacy mu prawidlowe realizowanie
umowy. W takim przypadku, termin wykonania umowy moze zosta¢ wydluzony o czas,
w ktorym Wykonawca z przyczyn od siebie niezaleznych nie mial mozliwosci dostepu
do ww. lokali, w wyniku czego nie mégt prawidlowo realizowaé umowy.

Wprowadzona w Zycie w czasie trwania umowy zmiana wysokos$ci stawki VAT, jako
zdarzenie zewngtrzne i niezalezne od woli stron, stanowi¢ bedzie obiektywnie uzasad-
niong przyczyne zmiany wysokosci wynagrodzenia brutto pierwotnie ustalonego w
umowie. Zmiana umowy wynikajaca ze zmiany stawki VAT dotyczy¢ bedzie wynagro-
dzenia za roboty, ktorych w dniu tej zmiany jeszcze nie wykonano.

3. Jezeli dochowanie terminu umowy okaze si¢ niemozliwe ze wzgledu na wystgpienie ww. oko-
licznosci, ktorych strony, dziatajac przy zachowaniu nalezytej starannosci, nie byly w stanie
unikng¢ lub ich przewidzie¢, zmiana umowy polegajaca na wydtluzeniu terminu wykonania
przedmiotu umowy dopuszcza takie wydtuzenie wylacznie o czas trwania tych okolicznosci.

4. Uwzglednienie okoliczno$ci przewidzianych powyzej, stanowigcych podstawe zmiany umo-
wy jest uprawnieniem Zamawiajgcego a nie jego obowigzkiem.

§18

Wszystkie zmiany 1 uzupelnienia do niniejszej umowy wymagaja dla swej waznos$ci
i skutecznosci formy pisemnej w postaci aneksu do umowy.

§19

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy Prawo budowlane oraz Kodeksu Cywilnego.

2. Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy strony zobowigzuja si¢ rozstrzygnaé
polubownie a jesli nie osiggna porozumienia, spor podany zostanie pod osad Sadu wlasciwego
dla siedziby Zamawiajacego.

§ 20

Umowe niniejsza sporzadzono w trzech egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz otrzymuje
Wykonawca, pozostate Zamawiajacy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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