Umowa  ZI.272. ……...…... .2025
zawarta w dniu …................................., w Dzierżoniowie pomiędzy:
Gminą Miejską Dzierżoniów, 58-200 Dzierżoniów, Rynek 1, NIP: 882-10-00-034, reprezentowaną przez:
Piotra Czekańskiego – dyrektora Wydziału Inwestycji i Zamówień Publicznych, działającego na podstawie upoważnienia Burmistrza Dzierżoniowa nr OR-K.0052.116.2024 z dnia 20 grudnia 2024 r.,
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Miejskiej Dzierżoniów – Marzenny Lasoty – Darowskiej,
zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym
a ……………………………………………. ,
zwanym w dalszej treści umowy Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego, zwanymi także w umowie łącznie „Stronami”, zgodnie ze złożoną ofertą z dnia ……………….. w oparciu o § 9 Regulaminu Udzielania Zamówień Publicznych Urzędu Miasta 
w Dzierżoniowie przyjętego Zarządzeniem Nr 321/2024 Burmistrza Dzierżoniowa 
z dnia 24 czerwca 2024 r., została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowiązuję się pełnić 
w zakresie określonym przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z późn. zm.), nadzór inwestorski w specjalności drogowej w ramach zadania pn.: „Budowa budynku użyteczności publicznej – projekt demonstracyjny (budowa PP 7 w Dzierżoniowie)”, w ramach programu Fundusze Europejskie dla Dolnego Śląska 2021-2027, działanie FEDS.09.06 Transformacja środowiskowa – ZIT, typ projektu 9.6D Demonstracyjne budynki użyteczności publicznej.
2. Przedmiot umowy obejmuje pełnienie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi w specjalności drogowej, które obejmują:
1) przebudowę drogi dojazdowej;
2) wprowadzenie i utrzymanie czasowej organizacji ruchu;
3) wprowadzenie stałej organizacji ruchu drogowego;
4) budowę placu utwardzonego i budowę drogi wewnętrznej wraz z miejscami postojowymi na terenie przedszkola.
3. Szczegółowy zakres robót i prac określają:
1) zaświadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu BA.6743.1.209.221  wydane przez Starostę Dzierżoniowskiego;
2) projekt wykonawczy – roboty drogowe;
3) projekt wykonawczy – czasowa organizacja ruchu;
4) projekt wykonawczy – stała organizacja ruchu;
5) projekt zmian – projekt zagospodarowania terenu (2024 r.), w zakresie budowy placu utwardzonego i budowy drogi wewnętrznej wraz 
z miejscami postojowymi, na terenie przedszkola;
6) projekt wykonawczy – projekt zagospodarowania terenu, w zakresie budowy placu utwardzonego i budowy drogi wewnętrznej wraz 
z miejscami postojowymi, na terenie przedszkola;
7) projekt techniczny – zagospodarowanie terenu, w zakresie budowy placu utwardzonego i budowy drogi wewnętrznej wraz z miejscami postojowymi, na terenie przedszkola;
8) projekt wykonawczy - specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót;
4. Zakres pełnienia nadzoru inwestorskiego obejmuje obowiązki i prawa określone 
w art. 25 i 26 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane, jak również uczestniczenie w radach budowy zwoływanych przez Zamawiającego, 
a odbywających się raz w tygodniu oraz w odbiorach i przeglądach gwarancyjnych, 
a także kontrolowanie rozliczeń budowy i ich sprawdzanie oraz weryfikacja 
i potwierdzanie kompletności dokumentacji powykonawczej w formie pisemnej.
5. Realizując zapisy art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowiązany jest do podjęcia działań na każde żądanie wykonawcy robót budowlanych a także egzekwowanie ustaleń z rad budów.
6. Nadzór inwestorski w specjalności drogowej będzie samodzielnie pełnił …………..
7. Inspektor nadzoru w specjalności konstrukcyjno-budowlanej jest koordynatorem czynności inspektorów w poszczególnych branżach.
§ 2
1. Przewidywany termin zakończenia robót budowlanych związanych z budową przedszkola wraz z zagospodarowaniem terenu i przebudową drogi dojazdowej wynosi 19 miesięcy od dnia przekazania terenu budowy Wykonawcy robót budowlanych. Zamawiający zwraca uwagę, że rozpoczęcie robót budowlanych związanych z przebudową drogi dojazdowej przewidziane jest po wyburzeniu budynku przedszkola, budynku gospodarczego i istniejącego ogrodzenia przedszkola. Natomiast roboty wyburzeniowe, zgodnie z umową z Wykonawcą robót budowlanych, mogą być rozpoczęte po wybudowaniu nowego przedszkola 
i uzyskaniu przez Zamawiającego z Nadzoru Budowlanego decyzji pozwolenia na jego częściowe użytkowanie. Zaznaczamy, że w celu rozpoczęcia jakichkolwiek robót budowlanych Wykonawca robót zobowiązany jest do wprowadzenia w 3 etapach czasową organizację ruchu, które podlegają odbiorowi przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.
2. W przypadku wydłużenia terminu wykonania robót budowlanych Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego nie będzie z tego tytułu przysługiwało dodatkowe wynagrodzenie. Natomiast w razie skrócenia terminu wykonania robót budowlanych wynagrodzenie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego pozostaje niezmienne i nie będzie podlegało zmniejszeniu.
§ 3
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Inspektorowi Nadzoru        
Inwestorskiego wynagrodzenie ryczałtowe w łącznej kwocie brutto ……….. zł, (słownie: ………………….).                                                        
2. W przypadku wystąpienia robót dodatkowych na robotach budowlanych objętych nadzorem, na wniosek Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wynagrodzenie za pełnienie nadzoru inwestorskiego nad tymi robotami będzie obliczane na podstawie wskaźnika procentowego wyliczonego jako iloraz wysokości wynagrodzenia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, o którym mowa  w § 3 ust.1 przez wysokość wynagrodzenia za roboty budowlane w tej branży, określonego w umowie z Wykonawcą robót budowlanych w chwili jej zawarcia. Iloczyn wskaźnika procentowego i wartości wynagrodzenia za roboty dodatkowe będzie stanowił podstawę do wliczenia wynagrodzenie za pełnienie nadzoru nad robotami dodatkowymi.
3. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 3 ust. 1 będzie wypłacone na podstawie faktur częściowych, odpowiednio do zakresu rzeczowego realizacji robót budowlanych, przelewem na rachunek Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, wskazane na fakturze, w terminie do 30 dni od daty doręczenia prawidłowo wystawionej faktury Zamawiającemu. Podstawą do jej wystawienia będzie protokół odbioru robót w branży drogowej. Faktury należy wystawić na Gminę Miejską Dzierżoniów, Rynek 1, 58-200 Dzierżoniów (NIP 882-10-00-034).
4. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego oświadcza, że rachunek bankowy Inspektora, służący do rozliczenia przedmiotu umowy spełnia wymogi na potrzeby mechanizmu podzielonej płatności (split payment), tzn. że do ww. rachunku bankowego jest przypisany rachunek VAT, a faktura (w przypadku gdy towary lub usługi będące Przedmiotem Umowy znajdują się na liście określonej w załączniku nr 15 do ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług) będzie zawierać specjalne oznaczenie w postaci zapisu: „mechanizm podzielonej płatności”, a także spełniać będzie inne warunki określone w powszechnie obowiązujących przepisach w tym zakresie.
5. Zamawiający oświadcza, że płatności za wszystkie faktury realizuje
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności (split payment).
6. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego oświadcza, że wyraża zgodę na dokonywanie przez Zamawiającego płatności w systemie podzielonej płatności (split payment).
7. Płatność za prawidłową realizację przedmiotu umowy będzie dokonana przez Zamawiającego przelewem na rachunek wskazany przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na fakturze w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego oświadcza, że rachunek wskazany na fakturze został wskazany w zgłoszeniu identyfikacyjnym lub zgłoszeniu aktualizacyjnym złożonym przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego do naczelnika właściwego urzędu skarbowego i znajduje się na tzw. „białej liście podatników VAT”, o której mowa w art. 96 b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów 
i usług.
8. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że rachunek wskazany przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na fakturze nie znajduje się na tzw „białej liście podatników VAT” lub rachunek wskazany przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nie spełnia wymogów określonych w ust. 4 niniejszego paragrafu, Zamawiający wstrzyma się 
z dokonaniem zapłaty za prawidłową realizację przedmiotu umowy do czasu wskazania innego rachunku przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, który będzie umieszczony na przedmiotowej liście oraz będzie spełniał warunki określone w ust. 4.
9. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego ponosi wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody poniesione przez Zamawiającego w przypadku, jeżeli oświadczenia i zapewnienia zawarte w ust. 4 oraz 7 okażą się niezgodne
z prawdą. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowiązuje się zwrócić Zamawiającemu wszelkie obciążenia nałożone z tego tytułu na Zamawiającego przez organy administracji skarbowej oraz zrekompensować szkodę, jaka powstała u Zamawiającego, wynikającą w szczególności, ale nie wyłącznie, z zakwestionowania przez organy administracji skarbowej prawidłowości odliczeń podatku VAT na podstawie wystawionych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego faktur dokumentujących realizację przedmiotu umowy, jak również braku możliwości zaliczenia przez Zamawiającego wydatków poniesionych z realizacją przedmiotu umowy w koszty uzyskania przychodu”.
10. Strony zobowiązują się, iż nie będą cedować wierzytelności z tytułu realizacji przedmiotu umowy na osoby trzecie. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego oświadcza, że jest/ nie jest płatnikiem podatku VAT i posiada NIP ……………..
§ 4
Kontrolę wykonywania przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego wykonywać będą Jarosław Szarek i Piotr Czekański – pracownicy Wydziału Inwestycji                      i Zamówień Publicznych.
§ 5
1. Warunki wykonania robót budowlanych i ich rozliczanie określa umowa zawarta przez Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych.
2. W granicach umocowania określonego niniejszą umową Inspektor Nadzoru Inwestorskiego jest przedstawicielem Zamawiającego, w ramach umowy zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych.
3. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego nie ma prawa zwolnienia Wykonawcy robót budowlanych z wykonania jakichkolwiek zobowiązań wynikających z zawartej z nim umowy.
4. Jeżeli w okresie realizacji robót zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych lub zamiennych, nie objętych umową zawartą z Wykonawcą robót budowlanych, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego powinien niezwłocznie powiadomić o tym fakcie Zamawiającego i oczekiwać na pisemną zgodę Zamawiającego na wykonanie robót dodatkowych lub zamiennych.
5. Polecenia wydawane Wykonawcy robót budowlanych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego powinny mieć formę pisemną.
6. Bez zgody Zamawiającego Inspektor Nadzoru Inwestorskiego nie może:
1) wydawać Wykonawcy robót budowlanych poleceń wykonania zamówień dodatkowych lub robót zamiennych,
2) zamieniać materiałów na inne niż wskazane w projekcie,
3) ograniczać zakresu robót określonego w dokumentacji projektowej,
4) dokonywać zmian w dokumentacji projektowej.
7. W przypadku wystąpienia robót dodatkowych lub robót zamiennych zaakceptowanych przez Zamawiającego Inspektor Nadzoru Inwestorskiego jest zobowiązany do sprawdzenia przedłożonych przez Wykonawcę robót budowlanych rozliczeń robót dodatkowych lub zamiennych, w ramach wynagrodzenia umownego określonego w § 3 ust. 1.
§ 6
1. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zapłaci Zamawiającemu karę umowną 
w przypadku:
1) nieprawidłowego lub nieterminowego wykonywania obowiązków umownych 
w wysokości do 100% wynagrodzenia ryczałtowego brutto określonego w § 3 ust.1, w tym w szczególności za potwierdzenie zakończenia robót, które faktycznie nie zostały jeszcze zakończone, a fakt ten zostanie stwierdzony przez Zamawiającego przy czynnościach odbiorowych oraz za potwierdzenie kompletności i poprawności dokumentacji powykonawczej, która nie jest kompletna i poprawna;
2) nieuczestniczenia w czynnościach odbiorowych, w tym przy przeprowadzaniu przez Wykonawcę robót budowlanych badań, nieuczestniczenia w przeglądach gwarancyjnych i w radach budowy – w wysokości 500 zł brutto za każdą nieobecność i każdy przypadek; wymagana obecność na radach budowy obejmuje okres od rozpoczęcia realizacji robót w specjalności objętej niniejszą umową do ich odbioru końcowego;
3) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca -  w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto.
2. Zamawiający zapłaci Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego karę umowną 
w razie odstąpienia od umowy przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub przez Zamawiającego  z przyczyn, za które odpowiada Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto.
3. Każdy ze wskazanych w § 6 ust. 1 przypadków stanowi samodzielną podstawę naliczenia Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego kar umownych przez Zamawiającego.
4. Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania umowy Zamawiający poniesie szkodę, to Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowiązuje się pokryć tę szkodę  w pełnej wysokości.
5. Niezależenie od kar umownych strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wartość kar umownych. 
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia kar umownych 
z wynagrodzenia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego oświadcza, że wyraża zgodę na potrącenie kar umownych 
z należnego mu wynagrodzenia bez potrzeby składania w tym zakresie dodatkowych oświadczeń.
§ 7
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy Kodeks cywilny oraz Prawo budowlane.
§ 8
Spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
§ 9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania pod rygorem           nieważności formy pisemnej w drodze podpisanego przez obydwie Strony aneksu.
§ 10
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego jeden dla Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.
Zamawiający 




Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Sporządził: Jarosław Szarek
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