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1. Rodzaj i kategoria obicktu budowlanego bedacego przedmistem zamierzenia budowlanego

Projekt obejmuje termoemodernizacje budynku mieszkalnego przy nl. Fortecznej 2-20 w Walbrzychu
w zakresie docieplenia $cian zewnetrznych, stropodachdw, wymiany drzwi wejéciowych do budynku, wymiany stolarki
okiennej w czgéciach wspdlnych budynku (kiatki schodowe i wneki oraz w maszynowniach luksfery na okna PVC), remontu
weztéw ciepinych, wymiany fezakdw c.0, w obrebie piwnic wraz 2 montazem izolagji.

Kategoria obiektu - X111

2. Zamierzony sposdéb uiytkowania oraz program uzytkowy ebicktu budowlanego

Obiekt objety opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,  10-klatkowym,
12-kondygnacyjnym, podpiwniczonym.

Spos6b uzytkowania - bez zmian.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektn budowlanego

Budynek objety opracowaniem, zlokalizowany jest przy ul. Fortecznej 2-20 na osiedlu mieszkaniowym
wPodzameze” w Waltbrzychu, Administratorem obiektu jest Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Podzamcze” w Walbrzychu 2
siedziba przy Al. Podwale 1 w Walbrzycha.

Jest 1o budynek mieszkalny wielorodzinny, 10-klatkowy, 12-kondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek zostat
oddany do uzytku w 1988r, Wykonany zostal w technologii  uprzemyslowionej wielkoplytowej -
wielkoplytowej Wroclawska Wielka Plyta - wersja walbrzyska,

Stolarka okienna i balkonowa drewniana oraz PCV,

Drzwi wejéctowe do klatek schodowych oraz drzwi do pomieszezent zsypowych - aluminiowe,

Wejécie do budynku bezposdrednio z poziomu terenu, dostep na wszystkie kondygnacje klatka schodowsa oraz winda
wewnelrzng zlokalizowang na kazdej klatce schodowe;.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
Kubatura brutto - 65 528,00 m’
Kubatura czesci ogrzewanej - 59 920,40 m*
Powierzchnia uzytkowa mieszkan - 19 590,30 m°
Pawierzchnia uzytkowa budynku - 19 590,30 m*
Wysokodéé budynku -34,50m
Wysoke$¢ piwnicy w Swietle -2,36m
Wysokoséé kondygnacii powtarzainej w $wietle - 2,50 m
Liczba kondygnacji nadziemnych -12
Liczba kondygnacji podziemnych -1
Kategoria obiektu - X111

5. Qpinia geotechniczna oraz informacia o sposobie posadowienia obiektu budowlanegg

Budynek objety opracowaniem - lstmejacy Nie wmedd,;a sic zmian w sposobie posadowienia obiektu.
Obiekt nie bedzie podiegal rozbudowie poziomej ani pionowej. Wobec powyilszego nie jest wymagana opinia
geotechniczna.

6. Liczha lokali mieszkalnyeh i nZzytkowyceh
liczba lgkali mieszkalnych -319

liczba lokali uxytkowych - brak

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dia os6b niepelnosprawnych, w tym oséb starszyeh
Budynek objgty opracowaniem - istniejgcy. Nie uwzglednia si¢ zmian w tym zakresie,

Przedsicbiorstwo INWESTBUD Sp. z 0.0., ul. Jaworowa 153, 58-306 Walbrzych
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8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw de korzystania z ebicktdw mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby nicpelnosprawne, w tym osoby starsze

Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Wejécie do budynku bezpo$rednio z poziomu terenu, dost¢p na
wszystkie kondygnacje istniejaca winda wewnetrzng ziokalizowana w obszarze kazdej klatki schodowej, jednakze
najnizszy przystanek zlokalizowany jest w poziomie parteru. Projekt nie wprowadza zmian w tym zakresie.

8, Parametry techniczne obiektu budowlanego charakferyzujgce wplyw obiektn budowlanego na Srodowisko i
jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilodci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych - budynek istnigjacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

b}  emisji zanieczyszcze gazowych, w tym zapachéw, pylowych i piynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania si¢ - budynek istniejacy, nie wprowadza sig zmian w tym zakresie

¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddw - budynek istriejgey, nie wprowadza sig zmian w tym zakresie

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczeg6lnosci jonizujacego,
pola elektro- magnetycznego i innych zakidcen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw
i zasiegu ich rozprzestrzeniania si¢ - budynek istniejacy, nie wprowadza sig zmian w tym zakresie

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebg, wody
powierzchniowe i podzienine - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

f) wytyczne dot. ochrony érodowiska

Wysokie budynki mieszkalne, a w szczegdlnoéei stropodachy wentylowane, stanowia obecnie podstawowe
siedlisko réznych gatunkéw ptakéw bedacych pod ochrong. Zgodnie z Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U, z 2009r, Nr 151, poz. 1220, z pdzn. zmianami} w stosunku do zwierzat objetych ochrong zabrania sig: yry$inego
ich zabijania, niszczenia ich jaji postaci miodocianych, niszczenia ich siedlisk, a takze ploszenia i niepokojenia.

W zwiazku z powyzszym prace termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z nastgpujgcymi
zasadami:

Przed przystapieniem do remontu elewacji budynku, nalezy wykona¢ inwentaryzacjg ornitoiogiczna, kidra okresli
ewentualne siedliska ptakéw, Bardzo wazne jest, aby zostala ona przeprowadzona w okresie, kiedy poszczegéine
gatunki faktycznie beda obecne na danym obiekcie (jesli jest on przez nie zasiediony).

Prace remontowe nalezy prowadzié przy udziale ornitologa (konsultacie),

Jesli budynek planowany do remontu jest siedliskiem plakéw, wymagane bedzie - w zaleznogci od rodzaju
czynnosei i rezimu ochronnego gatunku - uzyskanie od Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub wiaéciwego
miejscowo regionalnego dyrekiora ochrony érodowiska zezwolenia na odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych w
stosunku do gatunkéw chronionych. Podezas remontu budynku wykorzystywanego przez ptaki do zakiadania legow,
konieczne jest dostosowanie czasu i sposobu prowadzenia prac do wymagai ochronnych ptakéw, wynikajacych z ich
biologii. W takich sytuacjach prace remontowe mogg byé prowadzone jedynie poza okresem lggowym
wystepujacych tam gatunkow. Jesli nie ma pewnosci, czy w miejscu zaplanowanych prac znajdujg si¢ miejsca legowe
ptakéw, prace te powinny byé wykonywane od 16 pazdziernika do konca lutego.

Wszelkie dzialania zwigzane z modernizacja budynkéw mieszkalnych musza odbywaé si¢ w sposéb
umozliwiajacy ptakom korzystanie ze swojego siediiska jako obszaru wystepowania zwierzat w ciggu calego jego
zycia, w dowolnym stadium jego rozwoju, zaréwno w okresie legowym, jak i po nim. Na wykonywanie prac
budowlanych w okresie lggowym, nawet w poblizu gniazd i miejsc legowych ptakéw (bez ich niszczenia) wymagane
jest zezwolenie regionalnego dyrektora ochrony srodowiska. Obecno$é tudzi przy gniazdach przyczynia si¢ bowiem
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Remont - termomodernizacja budynku mieszkalnego wiclorodzinnego przy ul. Fortecznej 2-20 w Walbrzychu

do ploszenia i niepokojenia ptakéw. Zakaz usuwania gniazd z obiekiow budowlanych iub terendw zieleni nie dotyczy
okresu od 16 pazdziernika do korica Jutego, jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenistwa fub sanitarne.

: W przypadku, gdy nie ma mozliwoéci przesuniecia prac poza sezon legowy korzystnym rozwiazaniem
jest zamkniecie otwordw w stropodachach w okresie poprzedzajgcym kolejny sezon legowy i otworzenie ich
dopiero po wykonaniu prac dociepleniowych. Przeprowadzenie takich dzialan uniemoziiwia wprawdzie ptakom
zajmowanie otworow w stropodachach w danym sezonie legowym, ale nie naraza dorostych ptakéw na utrate
gniazd oraz zaglade jaj i pisklat, podczas prowadzonych prac remontowych.

Po zakoficzeniu prac termomodernizacyjnych nalezy pozostawi¢ otwarte otwory wentylacyjne po obu stronach
budynku, a przy braku takiej mozliwosei, w ramach kompensacji przyrodniczej, zamoentowaé budki legowe dla
ptakdw w ilogei co najmniej w stosunku 1:1 (za zniszczenie jednego miejsca iggowego nalezy stworzyé min. jedno
miejsce legowe). Przyjete rozwiazania uzgodnié z oritologiem. Pozostawione w stropodachach otwory winny
posiadaé pierwotne rozmiary,

Podczas wykonywania robd! termomodernizacyjnych przewiduje sig montaz systernowych, zintegrowanych z
ETICS, budek legowych {25zt /klatke) umozliwiajacych zakiadanie nowych gniazd po zakonczeniu prac
termomodernizacyinych budynku, gdzie po zaloZeniu gniazd nie bedzie dochodzile do ewentualnege uszkodzenia

elewacji.

W sytuacji trwatego uniemozliwienia ptakom dostepu do wykorzystywanych dotad siedlisk legowych, konieczne
jest, po uzyskaniu decyzji RDOS, zapewnienie im — w ramach rekompensaty za utracone miejsca gniazdowania
niejsc alternatywnych, poprzez wywieszenie odpowiedniej liczby budek legowych, o parametrach wymaganych
przez dany gatunek, w okolicy miejse dotychczasowego gniazdowania ptakéw,

W niepodwazalnie uzasadnionych przypadkach, przy wykazanym braku rozwigzat alternatywnych, na podsiawie
ustawy o ochronie przyrody, jest mozliwe uzyskanie stosownych zezwoleri:
- Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - na odstepstwa dotyczgce zakazow umys$inego zabijania ptakow
lub niszczenia ich jaj,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - na odstgpstwa dotyczace zakazéw niszczenia siedlisk i ostoi,
niszczenia, usuwania Jub uszkadzania gniazd, umyéinego uniemozliwiania dostepu do schroniefy, a takze
ploszenia i niepokojenia ptakow,

10. Analiza_technicznych, $rodowiskowyeh i ekonomicznyeh moiliwodei realizacji wysoce wydajnveh systemoéw
alternatywnych zaopatrzenia w energic i cieplo

a) oszacowanie roczuego zapotrzebowania na energie uzytkowsa (po termomodernizacii) do:

ogrzewania -3 325,11{GJ/rok]
wentylacji - brak, wentylacja grawitacyjna
przygolowania cieplej wody uzytkowei - 3959 [Gl/rok} -

b) dosiepne nosniki energii:
Obiekt zasilany z istniejace] sieci cieplowniczej. Wezly cieplne zlokalizowane w piwnicy budynku podlegajacy
przebudowie.
Budynek posiada istniejace przylgeza energelyczne.
Budynek posiada istniejace przylacza gazowe.

c) wybér dwoch systemébw zaopatrzenia w energie do analizy pordwnawcze] - budynek istnicjacy, projekt
nie obeimuje zmiany zrédla ciepla
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.......

d} obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w energie - nie
dotyczy

e} wyniki anafizy pordwnawczej 1 wybdr systemu zaopatrzenia w energi¢ - nie dotyczy

1l Analiza technicznych i ekonomicznyeh mozliwosSei  wykorzystania urzgdzen, kibre automatycznie

reguiujg temperature oddziclnie w poszezegdinych pomieszezeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej
Remontowane wezly wyposazone zostang w zawory regulacyjne i automatyke pogodowa.

12 Zasadnicze elementy wyposaZenia budowlana-instalacyjnego, zapewniajace uzythowanie obiektu budowlanego
Zgoduic z przeznaczeniem

Budynek wykonany w technologii uprzemysiowionej wielkoplytowej - Wroclawska Wielka Plyta -
wersja walbrzyska. W projekcie nie wprowadza sie zmian w ukladzie konstrukeyjnym budynku. Nie jest
przewidziana zadna rozbudowa poziema ani pionowa. Linia zabudowy budynku podstawowego pozostaje bez
zmian. Nie przewiduje sie wykonania nowych dojéé czy tez drog dojazdowych (do wykorzystania istniejace).

Lawy fundamentowe wylewane zelbetowe. Sciany konstrukcyjne piwnic monolityczne zelbetowe.
Kondygnacje nadziemne powtarzalne. Konstrukcie budynku stanowi uklad peoprzeczny tworzony przez S$ciany
poprzeczne i podiuzne (ostonowe), trojwarstwowe prefabrykowane. Stropy miedzykondygnacyine zelbetowe.
Stropodach  wentylowany pokryty  piytami  Zelbetowymi  korytkowymi. Nad  komunikacjs  stropodach
niewentylowany. Stolarka okienna i balkonowa drewniana oraz PCV. Drzwi wejéciowe do klatek schodewych
oraz drzwi do pomieszezen zsypowych - aluminiowe/stajowe. Schody masywne, balustrady schodowe - stalowe.

Zgodnie 2 zaleceniami zawartymi w audycie energetycznym budynku przewiduje sig:
Docieplenie stropodachu wentylowanego 35 cm warstwg sypkiego materialu celulozowego o wsp,
A=0,054 W/mxK
- Daocieplenie {cian zewnetrznych budynku — §cian nadbudowy budynku 15 cm warstwg weiny minerainej o wsp,
2=0,035 WimxK w systemie ETICS (material niepalny),
Dacieplenie fcian zewnetrznych budynku - frontowej, tylnej (w tym klatki schodowej) 15 cm warstws styropianu
o wsp. A=0,033 W/mxK w systemie ETICS do wysokodei 25m — z wyjatkiem $cian zewnetrznych w obrebie

balkendw,
Docieplenie scian zewnetrznych budynku - tylnej w obrebie batkonéw i2cm warstwa styropianu o wsp, A=0,03]

WimxK w systemie ETICS do wysokosei 25m,

Daocieplenie $cian zewnetrznych budynku ~ §ciany szezytowe 15 cm warstwa styropianu o wsp. 2=0,033 W/mxK
w systemie ETICS do wysokosei 25m,

Decieplenie scian zewnetrznych budynku ~ frontowej, tylnej (w tym klatki schodowej) 15 con warstwg welny
minerainej o wsp. 4=0,035 W/mxK w systemie ETICS powyzej 25m (materiat niepalny) - z wyjatkiem $cian
zewnetrznych w obrebie balkondw,

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku -tylnej w obrebie balkondw 14 em warstwg welny mineralngj o wsp.
A=0,035 W/mxK w systemie ETICS powyzej 25m (material niepalny),

_5 Docieplenie $cian zewnetrznych budynka ~ éciany szezytowe 15 cm warstwg welny minerainej o wsp. A=0,035
o W/mxK w systemie ETICS (materiat niepalny) powyzej 25m,
Docieplenie stropodachu niewentylowanego warstwg welny mineraline) , twardej” o grubosei 22 cm o wsp.
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2=0,037 W/mxK,
+ Wymiana stolarki drzwiowej — drzwi wejéciowe do budynku— aluminium ,ciepte” - wspdlezynnik U=1,3 W/m2'K,,

- Wymiana zabudowy luksfer6w w obrgbie pomieszezent maszynowni na okna PVC wspdlezynnik U=1,1
W/m2-K,

Docieplenie stropu balkonu {Joggi) pod ostatnia kondygnacja ~16 cim warsiwa welny mineraingj o wsp. A=0,035
W/mxK w systemie ETICS (material niepalny) powyzej 25m,

Docieplenie stropu nad przejazdem —15 cm warstwa styropianu ¢ wsp. 4=0,033 W/mxK w systemie ETICS,

Wymiana wymiennikow c.w.u. w wezle przy ulicy Fortecznej 8 i Fortecznej 16 wraz z montazem zaworow

regulacyjnych i automatyki,
Wymiana wezlow ciepinych przy ulicy Fortecznej 8 i Fortecznej 16 z zastosowaniem nowoczesnych

wymiennik6w oraz zaworéw regulacyjnych, zastosowanie regulacji pogodowej, wymiana lezakéw instalacji ¢.o. w
obrebie piwnic wraz z montazem zaworéw podpionowych, plukanie instalacji, montaz izolacji cieplnej na lezakach
instalacji c.0.,

+  Kotwienie warstw fakturowych piyt sciennych do warstw konstrukcyjnych oraz prace w zakresie likwidacji
mostkéw cieplnych dotyczace m.in. remontu daszkdw nad batkonami, portali wejsciowych, dachu ,celem
przeprowadzenia robét termomodernizacyjnych zgodnie z wytyczaymi systemu docieplenia ETICS,

Zaprojektowano ocieplenic powierzchni zewnetrznych $cian budynku w systemie ETICS, polegajacy na wykonaniu,
na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku, warstwy izolacyjnej z piyt styropianowych / weiny
mineralnej o grubosciach podanych wezesniej, przymocowanych do podioza za pomocg masy klejgee) i lacznikéw
mechanicznych i wykonczeniu cienky wyprawa tynkarska zbrojong tkaning szklang. Uklad przyjetych koloréw okreslono w
czedel graficzne).

Docieplenic  nalezy wykona¢é w  syslemie opartym na waznych  Aprobatach  Technicznych
dopuszezajacych wyroby do stosowania. Wszystkie szczegoly oraz rozwigzania techniczne nalezy wykonaé $cisle wg
rozwigzan systemowych wybranej firmy.

Charakterystyka ciepina budynku po termoemodernizacji

Wspolozynniki przenikania ciepta U: Przed Po
termomodernizacjg termomodernizacji

sciany zewnetrzne (frontowa, tylna i kl.schodowei) - 0,802 - 0,173 Win’K
- do 25m wysokosci budynku

ciany zewnetrzne (frontowa, tylna i kl.schodowej) - 0,802 - 0,181 WK
- powyzej 25m wysokoéci budynky

$ciana zewnetrzna budynku ~ tylna w obrebie balkonéw - 0,802 - 0,195 W/m*K
- do 25m wysokosci budynku

$ciana zewnetrzna budynku ~ tylna w obrebie balkonéw - 0,802 -0,191 W/m’K
- powyZej 25m wysokosei budynku

$ciana szezytowa budynku - do 25m wysokodei budynku - 0,787 - 6,172 Wim’K

§ciana szezytowa budynku - powyzej 25m wys, budynku - 0,787 - 0,180 W/m’K

$ciany nadbudowy -1,103 - 0,193 W/m’K

stropodach wentylowany - 4,077 - 0,149 W/mK
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Remont — termemodemizacja budynku mieszkalnego wieloredzinnego przy ul. Forteczneg 2-20 w Watbrzychu

stropodach niewentylowany - 0,464 - 0,123 Win’K
strop nad przejazdem - 0,347 - 0,135 WimK.
zabudewa luksferéw w pomieszgzeniach maszynowni  -3,0 - 1,1 WK
drzwi zewnetrzne do budynku -3,0 - 1,30 W/m*K
strop piwnicy - 0,767 - 0,767 Wim'K
strop powtarzainy - 1,630 - 1,630 Win'K
okna mieszkan -1,6-3,0 - 1,6-3,0 Wm'K
okna klatek schodowych - 1,6 - 1,6 WK
drzwi wewnetrzne do mieszkan 5,10 - 5,10 WimK
Sciany wewngeirzne -2,921 - 2,921 Wim’K

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (bez uwzglednienia sprawnosci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 124,88 - 39,22 KWh/m’rok

WskaZnik rocznego zapotrzebowania na cieplo do
ogrzewania budynku (z uwzglednientern sprawnosci
sSystemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 186,73 - 50,02 kWh/m’rok

13, Dane dotyvczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, 10-klatkowy, 12-kondygnacyiny,
pedpiwniczony zaliczony do budynkdw wysokich. Usytwowany na jednej dzialce budowlanei (dz. nr 240/66).
Najmnigjsza odlegioé$é budynku do granicy dzialki budowlanej wynosi 7,00 m, do najblizszego budynku 8,10 m.

Funkeja i przeznaczenie kwalifikuje budynek do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V z klasg B odpornosci
pozarowej. Istniejgce elementy konstrukeji budynku w zakresie kiasy odpomosci ogniowej oddzielaja w/w obiekt
w klasie B odpornosci pozarowe;. -

Do docieplenia budynku przewidziano zastosowanie obok siebie dwdch technologii: 7
do wysoko$ci 28m - z uzyciem styropianu z Euroklasz E tzw. samogasngcego polistyrenu
spienionego zwanego w projekcie - styropianem,
powyZej 25m - z uzyciem materiatu niepalnego - welny mineralne;.

14. Zpody na odstepsiwa
Przy realizacji przedmiotu projektu nie jest wymagane uzyskanie odsigpstw,

15. Obszar oddzialywania
W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie  warunkdw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz przepisdw zwigzanych, obszar oddzialywania obeimuje
cze$é dziatki objelej opracowanicm tj. dz. nr 240/66; obreb nr 47 Podzamcze. Obszar oddzialywania
Zazpaczono na planie sytuacyinym.

Opracowat:

maring nreh Mo
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