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 Załącznik nr 2do Zapytania 1/2025/FESL.10.3

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE W 
TRYBIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA

na wykonanie robót budowlanych w związku z inwestycją 
zlokalizowaną w Świętochłowicach przy ul. Wojska Polskiego 82B na działkach 
o nr ewid. 655/116, 667/116
zawarta w …………….w dniu .......  2025 r. pomiędzy :

[bookmark: _Ref62636822]…………………………………., zwana dalej „Inwestorem”, a
…………………………………..,, zwanym dalej „Generalnym Wykonawcą”.
      Zwani dalej łącznie „Stronami”, a osobno „Stroną”.

§ 1. DEFINICJE
Dla potrzeb interpretacji Umowy Strony przyjmują następujące definicje:
	Dokumentacja Projektowa
	Projekt Budowlany, Projekt Techniczny wraz z wszelkimi niezbędnymi opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami oraz projekt wykonawczy oraz projekt warsztatowy, Dokumentacja powykonawcza

	Inwestorstwo zastępcze
	Występowanie w imieniu Inwestora przed wszystkimi organami i instytucjami biorącymi udział w postępowaniu dotyczącym realizacji przedmiotu Umowy.

	
Osoba nadzorująca prace z ramienia Inwestora
	……………………………….(imię i nazwisko) wyznaczony przez Inwestora do nadzorowania procesu realizacji Inwestycji pod kątem zgodności prac budowlanych z umową;

	Działka
	[bookmark: _Hlk188431912]o nr ewid. 655/116, 667/116 w Świętochłowicach 

	Harmonogram rzeczowo-finansowy
	harmonogram przebiegu kluczowych dla realizacji Inwestycji Robót, stanowiący Załącznik nr 4 do Umowy, zawierający jednocześnie kwoty transz Wynagrodzenia należnych na rzecz Generalnego wykonawcy z tytułu realizacji danego etapu Robót;

	Inwestycja
	inwestycja polegająca na budowie wiaty sprzętowej, otwartych boksów na kruszywo, montażu kontenera biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą towarzyszącą  dla potrzeb zakładu usługowego sprzedaży kruszyw w Świętochłowicach przy ul. Wojska Polskiego 82B na działkach o nr ewid. 655/116, 667/116 zgodnie z zał. 2 do Umowy wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie

	Materiały
	wszelkie materiały budowlane, które mają być dostarczone i użyte przez Generalnego Wykonawcę przy realizacji Robót;

	Okres Realizacji Robót
	okres pomiędzy zawarciem Umowy a Zakończeniem Robót;

	Protokół Odbioru Końcowego Robót


Protokół Odbioru Robót Częściowy
	protokół potwierdzający zakończenie realizacji Robót i ich przyjęcie przez Inwestora, 

protokoły potwierdzające zakończenie częściowej realizacji Robót i ich przyjęcie przez Inwestora a wykonywanych przez Generalnego Wykonawcę

	Roboty
	wszelkie roboty niezbędne do realizacji Inwestycji, 

	Rozpoczęcie Robót
	dzień protokolarnego przekazania Terenu Budowy Generalnemu Wykonawcy;

	Sprzęt
	wszelkie maszyny i urządzenia budowlane, nie będące przedmiotem trwałego wbudowania lub montażu, a służące Generalnemu Wykonawcy do realizacji Robót objętych Umową;

	Teren Budowy
	teren objęty pozwoleniem na budowę Obiektu;

	Wyposażenie wewnętrzne
	wszelkiego rodzaju urządzenia techniczne przewidziane do zainstalowania na terenie Inwestycji przez Generalnego Wykonawcę

	Umowa
	niniejsza Umowa wraz z załącznikami;

	Wynagrodzenie
	kwota określona w § 14 ust. 1 Umowy, należna Generalnemu Wykonawcy za należytą realizację Umowy.

	Zakończenie Robót
	dzień podpisania Protokołu  Odbioru Końcowego Robót.



§ 2. PRZEDMIOT UMOWY
Strony  Umowy reprezentowane przez swoich przedstawicieli zgodnie oświadczają, iż są uprawnieni do zaciągania zobowiązań wynikających z Umowy oraz że nie zachodzą żadne okoliczności wyłączające prawidłową reprezentację wymienionych powyżej osób reprezentujących Strony.
Wydruk informacji odpowiadającej odpisowi aktualnemu z CEiDG Inwestora i KRS /CEiDG Generalnego Wykonawcy, stanowią załącznik nr 1 do Umowy. 
Na mocy Umowy Inwestor zleca, a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot Umowy w postaci wykonania inwestycji polegającej na budowie wiaty sprzętowej, otwartych boksów na kruszywo, montażu kontenera biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą towarzyszącą dla potrzeb zakładu usługowego sprzedaży kruszyw w Świętochłowicach przy ul. Wojska Polskiego 82B na działkach o nr ewid. 655/116, 667/116 wraz z uzyskaniem w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie (zwane dalej: „Inwestycją”) zgodnie z Umową, w szczególności z zakresem robót, który zawarty jest w Zapytaniu ofertowym nr 1/2025/FESL.10.3 z zał. 1a, 1b,1c będącym załącznikiem nr 2 do Umowy.
Generalny Wykonawca zobowiązany jest do wykonania w całości w ramach ryczałtowego wynagrodzenia przedmiotu Umowy, w skład którego wchodzi : 
a) Wykonanie robót budowlanych na podstawie Załącznika nr 2 do Umowy,
b)   Uzyskanie wszelkich niezbędnych dopuszczeń, warunków, opinii, uzgodnień, postanowień, ekspertyz itd., jak również pozwolenia na użytkowanie,
c) Ponoszenie wszelkich kosztów niezbędnych do wykonania Umowy, takich jak: wszelkie ubezpieczenia, wszelkie roboty przygotowawcze, porządkowe, zagospodarowanie placu budowy, koszty utrzymania zaplecza budowy (w tym naprawa, woda, energia elektryczna, dozór budowy, wywóz odpadów, itd.),  podatek VAT, koszty niezbędnych badań, opinii, decyzji, odbiorów (w tym UDT, itd.), i innych wymaganych podczas odbiorów częściowych i odbioru końcowego, koszty doprowadzenia do stanu z przed rozpoczęcia prac budowlanych terenu wokół Inwestycji, koszt rusztowań ewentualnych, koszty rozruchu jeżeli takie wystąpią, koszty wykonania dokumentacji powykonawczej, koszty usunięcia ewentualnych usterek, w przypadku uszkodzenia jakiejkolwiek sieci lub linii, przewodów, opłat za zajęcie pasa drogowego oraz innych kosztów, których określenie na tym etapie stało się nie możliwe, a których poniesienie jest niezbędne w celu realizacji Inwestycji. 
d) Wykonanie powykonawczego operatu geodezyjnego,
e) Wykonanie operatu kolaudacyjnego po zakończeniu budowy zawierającego dokumentację powykonawczą, instrukcję użytkowania, instrukcję przeciwpożarową, wykazu zamontowanych 
i urządzeń, sprzętu, armatury, przekazania harmonogramów ewentualnej obsługi serwisowej, przekazanie dokumentów gwarancji wbudowanych materiałów wraz z ich certyfikatami zgodności i innymi wymaganymi prawem,
f) Wykonanie całkowitego rozliczenia prowadzonej Inwestycji - Obiektu wraz z przygotowaniem dokumentów księgowo-rozliczeniowych i przekazanie ich Inwestorowi wraz z prawomocną decyzją administracyjną – pozwolenia na użytkowanie uzyskaną przez Generalnego Wykonawcę w terminie 3 dni od jej uprawomocnienia.
g) Przekazanie Inwestorowi wszelkich dokumentów, w tym przyjęcia na siebie obowiązków wytwórcy odpadów i prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 poz. 1587 z póż zm.), a w szczególności prowadzenie kart ewidencji odpadu oraz przekazania odpadu do uprawnionego odbiorcy i dostarczenie kopii tych dokumentów Inwestorowi,
Szczegółowy opis przedmiotu Umowy oraz warunki realizacji inwestycji na podstawie Umowy określa również  Oferta Generalnego Wykonawcy z dnia …. stanowiąca załącznik nr 3 do Umowy.  

§ 3 HARMONOGRAM RZECZOWO-FINANSOWY
Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac budowlanych w okresie do ….. miesięcy  od dnia zawarcia umowy, uzyskania pozwolenia na użytkowanie w okresie do ……… miesięcy od dnia podpisania odbioru końcowego robót, jednak nie później niż ……………..do …….
Szczegółowy Harmonogram rzeczowo-finansowy stanowi załącznik nr 4  Umowy. 
 Generalny Wykonawca zobowiązuje się w cyklach miesięcznych do bieżącej aktualizacji Harmonogramu rzeczowo - finansowego,  zgodnie z postępem prowadzonych prac przy Inwestycji, tj.  przesyłania w formie pisemnego raportu bieżącego postępu prac i jego zgodności z Harmonogramem rzeczowo-finansowym. Dla uniknięcia wątpliwości Strony potwierdzają, że aktualizacja Harmonogramu rzeczowo – finansowego przez Generalnego Wykonawcę nie stanowi zmiany Umowy w zakresie terminów wykonania Umowy.
§ 4. DOKUMENTACJA  POWYKONAWCZA
1. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia dokumentacji powykonawczej, zgodnie z przepisami prawa i wymaganiami Umowy. 
2. Dokumentacja powykonawcza zostanie opracowana i przekazana Inwestorowi przez Generalnego Wykonawcę najpóźniej w dniu zgłoszenia gotowości do Odbioru Końcowego Robót Generalnego Wykonawcy.
 § 5. OBOWIĄZKI GENERALNEGO WYKONAWCY
Generalny Wykonawca wyznacza swojego kompetentnego przedstawiciela pełniącego funkcję koordynatora kontraktu oraz niezależnie osobę, która będzie pełniła funkcję Kierownika Budowy, odpowiedzialnego za podejmowanie decyzji co do realizacji Robót, tj. Pana/Panią…………………………… (uprawnienia stanowią załącznik nr … do Umowy), tel. ……….., e-mail: ………………… 	
Generalny Wykonawca oświadcza, iż w ramach prowadzonej działalności gospodarczej profesjonalnie realizuje prace będące przedmiotem Umowy oraz posiada wymagane doświadczenie i uprawnienia (personel je posiadający), potencjał organizacyjny i zaplecze sprzętowo-kadrowe zapewniające terminową i należytą realizację przedmiotu umowy przy zachowaniu wysokich standardów jakościowych. Dodatkowo oświadcza, iż dokumenty i informacje dotyczące przedmiotu Umowy są w pełni wystarczające do jego prawidłowego i terminowego wykonania. Przedmiot Umowy zostanie wykonany ze szczególną starannością wymaganą od profesjonalisty, zgodnie z dokumentacją, decyzjami administracyjnymi, postanowieniami Umowy, przepisami obowiązującego prawa, ugruntowanymi zasadami wiedzy technicznej aktualnej na moment realizacji Umowy oraz wytycznymi Inwestora.
Generalny Wykonawca oświadcza, iż uzyskał na swój koszt na Okres Realizacji Robót ubezpieczenie od odpowiedzialności z tytułu ryzyk budowlanych:
……………………..( nr polisy)
a ponadto zobowiązuje się utrzymać przedmiotowe ubezpieczenia przez cały czas trwania Umowy aż do dnia podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy  w szczególności zobowiązany jest przedstawić Inwestorowi kopie polis ubezpieczeniowych wraz z kopiami dowodów opłaty wymaganych składek za kolejne okresy ochrony ubezpieczeniowej (kopie polis stanowią załącznik nr 5 do Umowy). Zmiana warunków ubezpieczenia Generalnego Wykonawcy może zostać dokonana wyłącznie za zgodą Inwestora wyrażoną w formie pisemnej pod rygorem nieważności.. 
Generalny Wykonawca zapewni na swój koszt robociznę, materiały, sprzęt oraz wszelkie inne rzeczy o charakterze trwałym i tymczasowym, konieczne do wykonania Robót, 
a także usunięcia wszelkich wad, usterek i niedoróbek.
Generalny Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za to, iż stosowane przez niego na Terenie Budowy Materiały i Sprzęt oraz użyte technologie budowlane będą zgodne z obowiązującymi w Polsce przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz odpowiednimi normami.  
Generalny Wykonawca będzie odpowiedzialny w całym Okresie Realizacji Robót za stan bezpieczeństwa i przestrzegania przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy, przeciwpożarowych oraz innych obowiązujących przepisów i będzie prowadzić Roboty w sposób poprawny i bezpieczny, zgodnie ze sztuką budowlaną.
Generalny Wykonawca przeprowadzi wszelkie badania dotyczące swoich robót wymagane do uzyskania pozwolenia na użytkowanie Obiektu.
W Okresie Realizacji Robót Generalny wykonawca zapewni utrzymanie porządku na Terenie Budowy oraz - w zakresie związanym z realizacją Umowy – również na ulicach i drogach dojazdowych. Z chwilą zakończenia Robót, Generalny wykonawca oczyści i usunie z Terenu Budowy cały Sprzęt, nadwyżki Materiałów, odpady i wszelkiego rodzaju Roboty o efektach tymczasowych i pozostawi Teren Budowy w stanie uporządkowanym.
Wszystkie powyższe obowiązki Generalny Wykonawca wykonuje na własny koszt i ryzyko.
W przypadku niewykonania obowiązków, o których w ust. 7, Inwestor może zlecić ich wykonanie osobom trzecim, na koszt Generalnego Wykonawcy i należną kwotę potrącić 
z  Wynagrodzenia.
Generalny Wykonawca zobowiązany jest na bieżąco zabezpieczyć należące do niego materiały 
i wykonywane roboty.
Generalny Wykonawca zobowiązany jest do organizowania i uczestnictwa w comiesięcznych naradach koordynacyjnych z Inwestorem
§ 6.  OBOWIĄZKI INWESTORA
Do obowiązków Inwestora należy:
regulowanie w terminach i na warunkach określonych Umową należności za wykonane roboty przez Generalnego Wykonawcę i potwierdzone wg. procedury wynikającej 
z Umowy,
przekazanie Generalnemu Wykonawcy Terenu Budowy w dniu zawarcia umowy,
udział w naradach koordynacyjnych,
dostarczenie Generalnemu Wykonawcy niezbędnej dokumentacji lub też pełnomocnictwa dla Generalnego Wykonawcy lub osoby przez niego wskazanej, mającego na celu umożliwienie uzyskanie wszelkich dokumentów niezbędnych dla zadania inwestycyjnego,
współpraca z Generalnym Wykonawcą przy uzyskaniu wszelkich niezbędnych  pozwoleń, zezwoleń i innych zgód wymaganych prawem i umożliwiających realizację postanowień Umowy,
odbiór Robót i akceptacja rozliczeń okresowych realizacji Umowy na warunkach określonych w niniejszej umowie
Inwestor przekaże Generalnemu Wykonawcy terminowo:
· dokumenty wymagane dla potrzeb realizacji zadania – Generalny Wykonawca wystąpi 
z pisemnym wnioskiem do Inwestora zakreślającym termin niezbędny dla uzyskania dokumentów a następnie Inwestor zobowiązuje się do ich przekazania w możliwym do wykonania przez siebie terminie.
§ 7. PODWYKONAWSTWO
Powierzenie wykonania części robót podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, wymaga zgłoszenia tego faktu Inwestorowi przez Generalnego Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę. Zgłoszenie musi nastąpić przed przystąpieniem do wykonywania tych prac i zawierać szczegółowy przedmiot robót budowlanych przewidzianych dla konkretnego podwykonawcy (lub dalszego podwykonawcy).
W ciągu czternastu dni od dnia doręczenia Inwestorowi zgłoszenia, Inwestor może złożyć Generalnemu Wykonawcy, podwykonawcy i dalszemu podwykonawcy sprzeciw wobec wykonywania tych robót o których mowa w ust. 1 powyżej. Sprzeciw Inwestora jest równoznaczny z  brakiem zgody na powierzenie robót objętych Zgłoszeniem danemu podwykonawcy (lub dalszemu podwykonawcy) i brakiem odpowiedzialności solidarnej Inwestora za zapłatę wynagrodzenia na rzecz tych podmiotów. 
Zgłoszenie oraz sprzeciw, o których mowa w ust. 1 i 2  powyżej wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
Generalny Wykonawca przedstawi listę podwykonawców z jakimi będzie współpracował podczas realizacji inwestycji wraz z imionami i nazwiskami pracowników oddelegowanych do pracy na terenie Inwestycji.
Inwestor nie będzie akceptował, rozliczał, opłacał faktur wystawionych przez stronę trzecią.
W przypadku powierzenia wykonania części robót podwykonawcom, Generalny Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców i dalszych podwykonawców jak za własne działania i zaniechania.
Inwestor ma prawo żądania, aby Generalny Wykonawca natychmiast usunął z placu budowy jakąkolwiek osobę lub osoby, w tym podwykonawców i dalszych podwykonawców, które w opinii Inwestora wykonują roboty niezgodnie z Umową, naruszają przepisy prawa, nie posiadają wymaganych kwalifikacji lub w jakikolwiek sposób zagrażają bezpieczeństwu innych osób znajdujących się na placu budowy lub w jego otoczeniu.
§ 8. ZABEZPIECZENE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY, ZABEZPIECZENIE
Generalny Wykonawca przed podpisaniem umowy, tytułem Zabezpieczenia Należytego Wykonania Umowy oraz roszczeń Inwestora w okresie gwarancji i rękojmi, wniósł Inwestorowi Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy w formie …………w wysokości odpowiadającej 5% Wynagrodzenia  umownego brutto. Zabezpieczenie  wniesione w formie innej niż przelewem pozostanie ważne przez okres co najmniej o 30 dni dłuższy niż termin upływu gwarancji i rękojmi.
Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy zapewnia Inwestorowi możliwość zaspokojenia wszelkich roszczeń wynikających z niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy przez Generalnego Wykonawcę. Strony zgodnie ustalają, iż Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy może służyć w szczególności zaspokojeniu roszczeń Inwestora z tytułu kar umownych, kosztów wykonawstwa zastępczego oraz roszczeń wynikających z niewywiązywania się Generalnego Wykonawcy z obowiązków określonych w okresie rękojmi i gwarancji.
Gwarant, który wystawił Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy, musi mieć obowiązek zrealizować Gwarancję nieodwołalnie i bezwarunkowo i na pierwsze żądanie Inwestora, nie później niż w ciągu 7 dni od daty doręczenia takiego żądania.
Jeżeli nie zajdzie konieczność wykorzystania zabezpieczenia należytego wykonania umowy zgodnie 
z jej przeznaczeniem Inwestor dokona zwolnienia zabezpieczenia w następujący sposób:
a) Kwota Zabezpieczenia Należytego Wykonania zostanie obniżona o 95% w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy, 
b) Zabezpieczenie Należytego Wykonania Umowy przestanie obowiązywać w terminie 30 dni po upływie okresu rękojmi i gwarancji za wady przedmiotu Umowy.
Jeżeli w toku realizacji przedmiotu Umowy ustalona wysokość zabezpieczenia z jakichkolwiek przyczyn ulegnie zwiększeniu lub jeżeli z powodu zwiększenia wartości Robót należałoby zabezpieczenie zwiększyć, Generalny Wykonawca ma obowiązek zwiększyć kwotę Zabezpieczenia Należytego Wykonania Umowy o odpowiednią kwotę.
W przypadku upływu terminu ważności złożonego Zabezpieczenia Należytego Wykonania Umowy Generalny Wykonawca  zobowiązany jest do przedłużenia terminu ważności tego zabezpieczenia i przedstawienia Inwestorowi przedłużonego Zabezpieczenia Należytego Wykonania Umowy w nieprzekraczalnym terminie 3 dni roboczych przed upływem terminu ważności dotychczasowego Zabezpieczenia Należytego Wykonania Umowy.
§ 9. UBEZPIECZENIE
Generalny Wykonawca, nie pomniejszając swoich zobowiązań i odpowiedzialności wynikających z Umowy, uzyskał na swój koszt na Okres Realizacji Robót ubezpieczenie od odpowiedzialności z tytułu ryzyk budowlanych na sumę ubezpieczenia równą, co najmniej wartości wynagrodzenia umownego brutto. Polisa stanowi załącznik nr 5 do Umowy. 
W przypadku, gdy okres ekspiracji polisy nastąpi w trakcie realizacji umowy, Wykonawca zobowiązany jest w terminie 7 dni przed wskazanym w polisie końcem okresu ubezpieczenia do przedłożenia Zamawiającemu dokumentu stwierdzającego kontynuację ochrony ubezpieczeniowej w zakresie i przy sumie ubezpieczenia, co najmniej odpowiadającym warunkom dotychczasowej polisy na kolejny okres ubezpieczenia (polisa, nota pokrycia) wraz z dowodem opłacenia tego ubezpieczenia
Generalny Wykonawca jest zobowiązany do dokonania cesji praw z polisy od odpowiedzialności z tytułu ryzyk budowlanych na Inwestora w terminie 14 dni od podpisania Umowy.

§ 10. JAKOŚĆ DOSTAW I ROBÓT
Materiały, które nie będą zgodne z warunkami określonymi w Umowie, jak również nie odpowiadające obowiązującym normom, bądź nie posiadające stosownych atestów i certyfikatów, będą usunięte przez Generalnego Wykonawcę z Terenu Budowy na polecenie Inwestora i w podanym przez niego terminie.

§ 11. PRZEKAZANIE TERENU BUDOWY; TERMIN ROZPOCZĘCIA I ZAKOŃCZENIA ROBÓT
Inwestor przekaże protokolarnie Generalnemu Wykonawcy Teren Budowy w dniu zawarcia Umowy.
Po protokolarnym przekazaniu Terenu Budowy, Generalny Wykonawca podejmie niezwłocznie wszystkie niezbędne czynności związane z zabezpieczeniem i przygotowaniem Terenu Budowy w celu prawidłowej realizacji Robót.
Terminy realizacji Umowy wynikają z Harmonogramu rzeczowo-finansowego określonego 
w załączniku nr 4 do umowy. 
Terminem Zakończenia Robót będzie data podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Robót. Protokół Odbioru Robót Częściowy będzie potwierdzać zakończenie określonego etapu Robót. Postanowienia ust. 5 – 11 poniżej mają odpowiednie zastosowanie 
do Odbiorów Częściowych i Odbioru Końcowego Robót. 
Protokół Odbioru Robót zostanie podpisany po zgłoszeniu przez Generalnego Wykonawcę gotowości do odbioru.
Fakt zakończenia Robót i gotowości  do odbioru winien być potwierdzony wpisem do dziennika budowy dokonanym przez kierownika budowy/ kierownika robót zgodnie z obowiązującymi w Polsce przepisami. Przedmiotowe powiadomienie będzie traktowane jako wniosek Generalnego Wykonawcy o gotowości przekazania robót.  
W ciągu  3 dni od dnia wpisu do dziennika budowy  gotowości przekazania robót i zawiadomieniu drogą mailową, Inwestor i Generalny Wykonawca wyznaczą swoich przedstawicieli do oceny stanu wykonanych robót (Komisja Odbioru). W terminie 7 dni od dnia powołania, Komisja Odbioru dokona oceny Robót i określi ewentualne wady, usterki i niedoróbki poprzez pisemne ich wskazanie w Protokole Odbioru. 
Generalny Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Inwestorowi dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania Robót będących przedmiotem odbioru, a w szczególności dziennik budowy, dokumentację powykonawczą, protokoły techniczne, niezbędne certyfikaty, świadectwa jakości i atesty oraz naniesione w dokumentacji zmiany, a także dokumentację techniczną, taką jak plany, mapy i opisy dotyczące schematów instalacji lub wyposażenia technicznego.
Niezależnie od innych uprawnień Inwestora wynikających z Umowy lub przepisów prawa, jeżeli w toku odbioru Robót zostaną stwierdzone wady: 
a) nadające się do usunięcia - Inwestor może odmówić odbioru Robót do czasu ich usunięcia. Generalny Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia wad własnym staraniem, na własny koszt i ryzyko w najkrótszym terminie technicznie uzasadnionym na ich usunięcie. Termin usunięcia wad zostanie określony przez Komisję Odbiorową w Protokole Odbioru, w razie braku porozumienia termin ten wskaże Inwestor. Generalny Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych z tym kosztów; 
b) nie nadające się do usunięcia - Inwestor może odmówić odbioru Robót i żądać od Generalnego Wykonawcy odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia lub wezwać Generalnego Wykonawcę do ponownego niezwłocznego wykonania Robót na koszt Generalnego Wykonawcy. 
Dokonanie odbioru Robót nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialności za wady ukryte, nie ujawnione w toku odbioru. Do czasu podpisania przez Inwestora Protokołu Odbioru Końcowego Robót Generalny Wykonawca odpowiada za wszystkie dotychczas wykonane i odebrane Roboty.  
W przypadku nieusunięcia przez Generalnego Wykonawcę wady Robót w terminie, Inwestor jest uprawniony do zlecenia usunięcia wady dowolnie wybranemu przez siebie podmiotowi, na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.
Po zakończeniu wszystkich prac w ramach przedmiotu Umowy, w szczególności po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Obiektu, Strony podpiszą Protokół Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy. Postanowienia ust. 5 -11 powyżej stosuje się odpowiednio również do Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy. 
Dla uniknięcia wątpliwości Strony potwierdzają, że dokonanie odbioru przedmiotu Umowy nie wyłącza ani nie ogranicza odpowiedzialności Generalnego Wykonawcy za wady przedmiotu Umowy oraz nie wyłącza i nie ogranicza uprawnień i roszczeń Inwestora z tytułu rękojmi 
i gwarancji oraz innej odpowiedzialności Generalnego Wykonawcy za wady przedmiotu Umowy.
§ 12. OKRES RĘKOJMI I GWARANCJI
Generalny Wykonawca udziela 60 miesięcy rękojmi oraz …… miesięcy gwarancji za wykonany przedmiot Umowy (Roboty i dostarczone materiały), licząc od dnia podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy, a w przypadku odstąpienia/rozwiązania Umowy, od dnia sporządzenia protokołu odbioru, o którym mowa w § 16 ust. 7. 
W przypadku stwierdzenia w okresie rękojmi i gwarancji wad, Inwestor lub przedstawiciel Inwestora prawidłowo umocowany zgłoszą ten fakt Generalnemu Wykonawcy w formie dokumentowej wyznaczając jednocześnie termin  na usunięcie nie krótszy niż 7 dni.
3. W przypadku ujawnienia się w okresie rękojmi i gwarancji jakichkolwiek wad wykonanych robót Generalny Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia, z wyjątkiem sytuacji, gdy usterka została spowodowana przez użytkowników Obiektu lub na skutek innych okoliczności, za które Generalny Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.
4. Jeżeli w okresie rękojmi i  gwarancji Generalny Wykonawca wymienił wadliwe Materiały na nowe, to gwarancje otrzymane od ich producentów zostaną scedowane przez Generalnego Wykonawcę na Inwestora.
5. Jeżeli Generalny Wykonawca nie usunie zgłoszonych wad w terminie określonym w ustępie 2 Inwestor (niezależnie od prawa do dochodzenia kary umownej) będzie uprawniony zlecić ich usunięcie innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.
§ 13. CESJA PRAW I OBOWIĄZKÓW Z UMOWY
Generalny Wykonawca nie ma prawa dokonywać cesji, przeniesienia bądź obciążenia swoich praw lub obowiązków wynikających z Umowy bez uprzedniej pisemnej, pod rygorem nieważności, zgody Inwestora, w tym również wierzytelności o zapłatę.
§ 14. WYNAGRODZENIE ZA REALIZACJĘ PRZEDMIOTU UMOWY
Za wykonanie Umowy zgodnie z jej postanowieniami Generalny Wykonawca będzie uprawniony do otrzymania od Inwestora wynagrodzenia ryczałtowego w wysokości __________ … netto,  . ……………… brutto
Wynagrodzenie będzie wypłacane w transzach, według Harmonogramu rzeczowo - finansowego, stanowiącego Załącznik nr 4 do Umowy. Inwestor dopuszcza również możliwość wypłaty zaliczek/zaliczki na poczet realizacji prac budowlanych zgodnie z ust. 9-11.
Wynagrodzenie jest wynagrodzeniem niezmiennym przez cały okres realizacji Inwestycji 
(z zastrzeżeniem § 17) i pokrywa całe wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy i wszystkie koszty poniesione przez Generalnego Wykonawcę w celu prawidłowego i terminowego zrealizowania przez niego obowiązków określonych Umową, w tym wszelkie koszty sporządzenia Dokumentacji Projektowej, w tym badań geotechnicznych, koszy uzyskania decyzji administracyjnych, jak również koszty wynikające z treści takiej decyzji, wykonania robót budowlanych, przygotowania Terenu Budowy, w tym koszty doprowadzenia przyłączy, montaży liczników, sprzętu, materiałów, transportu oraz robocizny, w tym koszty prac nieuwzględnionych w Ofercie Generalnego Wykonawcy stanowiącej załącznik nr 3, które są konieczne do prawidłowego i terminowego wykonania przedmiotu Umowy. 
Wynagrodzenie będzie wypłacane Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora wyłącznie na podstawie faktury zawierającej prawidłowy numer rachunku bankowego znajdujący się w wykazie podatników VAT udostępnianym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej .W sytuacji braku zgodności, Zamawiający może wezwać do skorygowania faktury o właściwy numer rachunku bankowego, wówczas termin płatności biegnie od daty doręczenia Zamawiającemu poprawionej faktury.

Po zakończeniu każdego etapu realizacji Robót, który zgodnie z Harmonogramem rzeczowo- finansowym uprawnia Generalnego wykonawcę do otrzymania płatności, Generalny wykonawca przedkładał będzie Inwestorowi wniosek o zapłatę transzy Wynagrodzenia w formie protokołu zaawansowania Robót w dwóch kopiach (zawierającego szczegółowy opis wykonanych w danym etapie prac),  z podaniem należnych według Generalnego Wykonawcy kwot.
warunkiem wypłaty transzy Wynagrodzenia będzie potwierdzenie przez Inwestora należytego, zakończenia przez Generalnego Wykonawcę danego etapu Robót, poprzez złożenie podpisu na dokumencie – Protokole zaawansowania Robót.
W przypadku zakwestionowania przez Inwestora dokumentów złożonych przez Generalnego Wykonawcę w związku z daną płatnością bądź zażądania dodatkowych dokumentów, dowodów lub wyjaśnień, Generalny Wykonawca zobowiązuje się do przedstawienia takich dokumentów bądź wyjaśnień i współpracy z Inwestorem w powyższym zakresie.
Akceptacja przez Inwestora dokumentów, o których mowa w pkt. a. i c. powyżej, uprawnia Generalnego Wykonawcę do wystawienia faktury. Płatność dokonywana będzie w terminie do 30 dni od dnia doręczenia Inwestorowi prawidłowo wystawionej faktury VAT Generalnego Wykonawcy.
Obowiązkiem Generalnego Wykonawcy jest dołączenie każdorazowo do wystawionej faktury VAT:
dowodów zapłaty należności podwykonawców i dalszych podwykonawców biorących udział w realizacji odebranych Robót, zgłoszonych Inwestorowi na zasadach określonych w § 7 ust.1 i wobec których Inwestor  nie wyraził sprzeciwu o którym mowa w § 7 ust. 2.
pisemnych oświadczeń podwykonawców i dalszych podwykonawców, o których mowa w pkt (i), że wszelkie należności podwykonawców i dalszych podwykonawców za roboty objęte fakturą Wykonawcy zostały uregulowane.
W przypadku nieprzedstawienia przez Generalnego Wykonawcę dokumentów, o których mowa w pkt.e. powyżej, Inwestor uprawniony będzie do:
(i) wstrzymania płatności na rzecz Generalnego Wykonawcy, w części odpowiadającej płatnościom, wobec których Wykonawca nie złożył dokumentów, do czasu: (1) przedłożenia dokumentów o których mowa w pkt. e.  powyżej, a w przypadku braku możliwości przedstawienia takich dokumentów; (2) innych, wiarygodnych dowodów potwierdzających, że odpowiednie płatności dla podwykonawców lub dalszych podwykonawców zostały dokonane lub; (3) prawomocnych orzeczeń potwierdzających, że podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom nie należy się wynagrodzenie. W takim przypadku Inwestor nie odpowiada za jakiekolwiek straty lub koszty poniesione przez Generalnego Wykonawcę w związku z wstrzymaniem płatności na jego rzecz;
(ii) zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. W takim wypadku Inwestorowi przysługuje prawo do potrącenia wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy z kwoty wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy. Inwestor zobowiązuje się niezwłocznie poinformować Generalnego Wykonawcę o uiszczeniu należnego wynagrodzenia bezpośrednio podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Inwestor nie będzie obarczany odpowiedzialnością za jakiekolwiek straty lub koszty poniesione przez Generalnego Wykonawcę w związku z dokonaniem płatności bezpośrednio na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.
(iii) bezpośrednia zapłata wynagrodzenia przez Inwestora o której mowa w pkt. (ii) powyżej następuje w wysokości ustalonej w umowie między podwykonawcą a Generalnym Wykonawcą, lub podwykonawcą i dalszym podwykonawcą. Nie może ona jednak przewyższać wysokości wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy za roboty budowlane, których szczegółowy przedmiot wynika odpowiednio ze zgłoszenia o którym mowa w § 7 ust. 1.
W przypadku gdy Inwestor poweźmie z jakiegokolwiek źródła informację, że podwykonawcy lub dalsi podwykonawcy nie otrzymali wynagrodzenia za wykonane przez nich roboty, za które Generalny Wykonawca otrzymał już zapłatę od Inwestora, Inwestor będzie uprawniony, bez uszczerbku dla innych przysługujących mu praw, do zmniejszenia przyszłej płatności dokonywanych na rzecz Generalnego Wykonawcy z jakiegokolwiek tytułu o kwoty niezapłacone podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom. Inwestor zwróci Generalnemu Wykonawcy zatrzymane kwoty po dostarczeniu Inwestorowi przez Generalnego Wykonawcę: (1) prawomocnych orzeczeń potwierdzających, iż podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom nie należy się wynagrodzenie; (2) pisemnych oświadczeń podwykonawców lub dalszych podwykonawców potwierdzających zapłatę im wynagrodzenia, lub – w przypadku braku możliwości przedstawienia takich oświadczeń – (3) innych, wiarygodnych dowodów potwierdzających, że odpowiednie płatności dla podwykonawców lub dalszych podwykonawców zostały dokonane. Inwestor nie będzie obarczony odpowiedzialnością za jakiekolwiek straty lub koszty poniesione przez Generalnego Wykonawcę w rezultacie skorzystania przez Inwestora z uprawnienia, o którym mowa w niniejszym ustępie.
Generalny Wykonawca zobowiązuje się zwolnić Inwestora z wszelkich długów związanych z zapłatą wynagrodzenia za roboty na rzecz podwykonawców Generalnego Wykonawcy oraz wszelkich dalszych podwykonawców, w tym długów związanych z roszczeniami regresowymi dochodzonymi przeciwko Inwestorowi w związku z solidarną odpowiedzialnością przewidzianą w art. 6471  Kodeksu cywilnego. W celu uniknięcia wątpliwości Strony zgodnie postanawiają, na podstawie art. 376 § 1 zd. 1 Kodeksu cywilnego, że: (1) w przypadku zapłaty przez Generalnego Wykonawcę wynagrodzenia za Roboty na rzecz jakiegokolwiek podwykonawcy (w tym dalszego podwykonawcy) na podstawie art. 6471 Kodeksu cywilnego, Generalnemu Wykonawcy nie przysługuje prawo dochodzenia zapłaty jakiejkolwiek kwoty (roszczenie regresowe) od Inwestora; (ii) w przypadku zapłaty przez Inwestora wynagrodzenia za roboty na rzecz jakiegokolwiek podwykonawcy (w tym dalszego podwykonawcy) na podstawie art. 6471 Kodeksu cywilnego, Inwestor ma prawo żądać zwrotu całej tej kwoty, w ramach roszczenia regresowego, od Generalnego Wykonawcy; przy czym dopuszczalne jest potrącenie dochodzonej od Generalnego Wykonawcy kwoty z kwoty należnego mu na podstawie Umowy Wynagrodzenia.
Strony zgodnie postanawiają, że Generalny Wykonawca zobowiązany jest naprawić wszelkie szkody poniesione przez Inwestora w związku z roszczeniami, w tym roszczeniami regresowymi, zgłoszonymi wobec Inwestora przez: (i) podwykonawców, którzy nie otrzymali wynagrodzenia od Generalnego Wykonawcy, (ii) wszelkich dalszych podwykonawców, którzy nie otrzymali wynagrodzenia od podmiotów podzlecających im roboty; (iii) wszelkich podwykonawców, którzy dochodzą roszczeń regresowych od Inwestora na podstawie art. 6471  Kodeksu cywilnego. W celu uniknięcia wątpliwości Strony zgodnie postanawiają, że Inwestor ma prawo potrącić kwotę należnego mu odszkodowania z kwoty wynagrodzenia należnego Generalnemu Wykonawcy. 

W przypadku zwłoki w płatności jakiejkolwiek części należnego wynagrodzenia, Generalnemu wykonawcy należą się odsetki ustawowe za zwłokę.
Warunkiem ostatecznego rozliczenia Umowy (zapłaty ostatniej transzy Wynagrodzenia w wysokości nie mniejszej niż 5% wartości Wynagrodzenia umownego brutto) będzie podpisanie Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy. 
Generalnemu Wykonawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot jakichkolwiek kosztów, nakładów lub wydatków, które poniósł w związku z wykonywaniem przedmiotu Umowy. Niedoszacowanie, pominięcie lub brak rozpoznania przedmiotu Umowy nie stanowi podstawy do żądania przez Generalnego Wykonawcę zmiany wysokości wynagrodzenia ryczałtowego określonego w niniejszym paragrafie Umowy.
Generalny Wykonawca oświadcza, iż jest czynnym podatnikiem podatku VAT –posiadającym numer NIP………
Inwestor dopuszcza możliwość wypłaty zaliczki/zaliczek na poczet realizacji Robót budowlanych w łącznej wysokości do 30% wysokości Wynagrodzenia umownego brutto. Wypłata zaliczki nie jest obowiązkowa i zależy od decyzji Inwestora, który zastrzega sobie prawo do jej niewypłacenia. 
Generalny Wykonawca przed wypłatą zaliczki składa wniosek do Inwestora o wypłatę zaliczki. Wypłata następuje po akceptacji wniosku przez Inwestora i wystawieniu faktury zaliczkowej. Zapłata nastąpi w ciągu 21 dni od dnia doręczenia faktury. 
Wypłata kolejnych zaliczek lub płatności na rzecz Generalnego Wykonawcy będzie możliwa dopiero po uprzednim rozliczeniu dotychczas wypłaconej zaliczki, w tym potwierdzeniu wykonania robót zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym. 
§ 15.  ZAKRES ROBÓT
Za wykonanie przedmiotu Umowy Generalny Wykonawca otrzyma Wynagrodzenie (określone w par. § 14 ust. 1).
W razie wpłynięcia do Generalnego Wykonawcy pisemnego wniosku Inwestora o konieczności zmiany zakresu Robót, Generalny Wykonawca przeanalizuje wniosek o realizację takich zmian pod względem finansowym i technicznym (w tym ich wpływu na realizację Harmonogramu finansowo - rzeczowego, w szczególności  Terminu Zakończenia Robót) i przedstawi swój raport Inwestorowi w podanym przez niego terminie, nie dłuższym niż 7 dni roboczych.
Wszelkie uzgodnienia dotyczące wykonania prac zamiennych, terminów ich wykonania a także wysokości należnego wynagrodzenia, muszą być akceptowane przez obydwie strony niniejszej umowy w formie pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności.
§ 16. NIENALEŻYTE WYKONANIE I ROZWIĄZANIE UMOWY
Inwestor  ma prawo rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym jeśli Generalny Wykonawca:
stanie się niezdolny do regulowania swoich wymagalnych zobowiązań;
nie przejmie Terenu Budowy zgodnie z Umową,
nie realizuje Robót zgodnie z Umową lub narusza w sposób rażący inne istotne obowiązki związane z wykonywaniem Umowy, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaprzestania naruszeń w odpowiednim terminie,
pozostaje w zwłoce w realizacji Robót o ponad 30 dni w stosunku do terminów ustalonych 
w Harmonogramie rzeczowo-finansowym.
W przypadku rozwiązania Umowy zgodnie z ust. 1 powyżej Generalny Wykonawca - na żądanie Inwestora- usunie na własny koszt z Terenu Budowy w ciągu 14 dni od wezwania swoje nie wbudowane Materiały oraz Sprzęt, nie stanowiące własności Inwestora. W przeciwnym razie Inwestor będzie uprawniony do usunięcia takiego sprzętu i materiałów na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy, bez obowiązku uzyskania uprzedniej zgody i upoważnienia właściwego sądu powszechnego.
W sytuacji rozwiązania przez Inwestora Umowy z przyczyn, za które odpowiedzialny jest Generalny Wykonawca, Generalny Wykonawca zapłaci Inwestorowi karę umowną w wysokości 10% umówionego Wynagrodzenia brutto. Kara umowna będzie płatna na pierwsze pisemne żądanie Inwestora lub może zostać potrącona z Zabezpieczenia Należytego Wykonania Umowy. Postanowienia § 18 ust. 4 stosuje się. 
Generalny Wykonawca będzie uprawniony do zachowania Wynagrodzenia wypłaconego za wcześniejsze etapy realizacji Umowy odebrane przez Inwestora zgodnie z Umową. W celu uniknięcia wątpliwości Strony potwierdzają, iż rozwiązanie Umowy nie wpływa na obowiązki realizacji zobowiązań z gwarancji w odniesieniu do odebranej części Robót.  
Do dalszej realizacji robót Inwestor może wykorzystać Materiały kupione przez Generalnego Wykonawcę, pod warunkiem odpowiedniego rozliczenia kosztu takich Materiałów. Roboty rozpoczęte w danym etapie zgodnie z Harmonogramem rzeczowo- finansowym a niezakończone w związku z rozwiązaniem Umowy zostaną rozliczone przez strony pisemnym Protokołem Odbioru Robót Częściowym wskazującym stan wykonania prac przez Generalnego Wykonawcę, podpisanym przez obydwie strony Umowy lub jej prawidłowo umocowanych przedstawicieli. 

Generalny Wykonawca ma prawo rozwiązać Umowę za 30 -dniowym pisemnym wypowiedzeniem zawierającym szczegółowe uzasadnienie, jeśli Inwestor będzie w zwłoce 
w płatności należności o co najmniej 30 dni, licząc od dnia wymagalności faktury dostarczonej przez Generalnego Wykonawcę. W takim przypadku odpowiednie zastosowanie znajduje ust. 
4 i 5.
W przypadku rozwiązania Umowy przez którąkolwiek ze Stron, w terminie do 7 dni od daty doręczenia oświadczenia o odstąpieniu/rozwiązaniu umowy, Strony wspólnie sporządzą pisemny protokół (według stanu na dzień odstąpienia/rozwiązania) podpisany przez obydwie strony Umowy lub jej prawidłowo umocowanych pełnomocników i Inspektorów Nadzoru z ramienia Inwestora stanowiący ostateczną inwentaryzację wykonanych prac celem ich rozliczenia. 
§ 17. WARUNKI ZMIANY UMOWY
1. [bookmark: _Hlk46323413]Inwestor przewiduje możliwość istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie, której dokonano wyboru Generalnego Wykonawcy, 
w przypadku wystąpienia, co najmniej jednej z okoliczności wymienionych poniżej, 
z uwzględnieniem podawanych warunków ich wprowadzenia:
a. W zakresie zmiany terminu realizacji przedmiotu Umowy:
· W przypadku wystąpienia okoliczności niezależnych od Generalnego Wykonawcy lub Inwestora, pod warunkiem, że zmiana ta wynika z okoliczności, których Generalny wykonawca lub Inwestor nie mogli przewidzieć na etapie publikacji Zapytania ofertowego lub składania oferty i nie jest przez nich zawiniona. Termin realizacji Umowy zostanie wydłużony o czas niezbędny do eliminacji okoliczności, za które Generalny Wykonawca lub Inwestor nie ponoszą odpowiedzialności,
· W przypadku wystąpienia siły wyżej, tj. zdarzenia nadzwyczajnego i zewnętrznego, na którego wystąpienie i trwanie Generalny wykonawca lub Inwestor nie mają wpływu oraz któremu nie byli w stanie zapobiec pomimo dołożenia należytej staranności. Pojęcie siły wyższej obejmuje w szczególności takie wydarzenia jak epidemia, wojny, strajk powszechny, stan klęski żywiołowej, stan wyjątkowy, wystąpienie ekstremalnie wysokich temperatur 
(tj. powyżej 30 stopni C)  lub ekstremalnie niskich temperatur 
(tj. poniżej -5 stopni C), wystąpienie wiatru o prędkości przekraczającej 20 km/h dla prac zewnętrznych, uniemożliwiających realizację Robót. 
W przypadku wystąpienia szczególnych warunków atmosferycznych stan ten będzie dokumentowany w dzienniku pomiarów temperatury prowadzonym codziennie aż do ich ustania – dopuszczenie prowadzenia do dalszych prac odbędzie się po pisemnej zgodzie inspektora nadzoru prac budowlanych).W takim przypadku termin realizacji Umowy zostanie wydłużony o czas wystąpienia przypadku siły wyższej oraz usuwania jego skutków.
· W przypadku konieczności wprowadzenia zmian w projekcie Inwestycji wymagających akceptacji Instytucji przyznającej dofinansowanie. W takim przypadku termin realizacji zamówienia może zostać wydłużony o czas odpowiadający okresowi od złożenia wniosku o zmianę projektu przez Inwestora do czasu akceptacji zmian przez Instytucję Pośredniczącą.
· W przypadku zawieszenia robót przez Inwestora z powodów wystąpienia przyczyn technicznych lub organizacyjnych okresowo uniemożliwiających kontynuowanie wykonywania przedmiotu Umowy, o czas zawieszenia. O zawieszeniu Inwestor powiadomi Generalnego Wykonawcę wskazując przyczynę zawieszenia.
b. W zakresie zmiany Wynagrodzenia, wyłącznie w następujących przypadkach:
· Zmiana obowiązującej stawki VAT. W takiej sytuacji wynagrodzenie ulegnie zmianie w sposób odpowiedni, tak aby odpowiadało zaktualizowanej stawce tego podatku dla zakresu usług objętych umową, który na dzień zmiany stawki podatku nie został jeszcze rozliczony.
·  Zmiana regulacji prawnych obowiązujących w dniu złożenia oferty przez Generalnego Wykonawcę lub podpisania Umowy, która będzie wnosiła nowe wymagania co do sposobu realizacji jakiegokolwiek tematu ujętego Umową.
· Rezygnacja z części przedmiotu Umowy, których wykonanie nie będzie konieczne lub będzie bezcelowe, w przypadku zaistnienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy. Wynagrodzenie może zostać zmienione 
o wartość niewykonanych usług.
· Konieczność zrealizowania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych/technologicznych, materiałowych lub narzędzi, niż wskazane w Ofercie Generalnego Wykonawcy w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych w Ofercie rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem Umowy. Rozliczenie ewentualnych usług zamiennych nastąpi kosztorysem różnicowym, który stanowić będzie różnicę pomiędzy kosztorysem usług objętych Przedmiotem Umowy, a kosztorysem usług zamiennych.z wykorzystaniem cen jednostkowych i wskaźników kosztotwórczych SEKOCENBUDU dla województwa śląskiego  z okresu ofertowania przedmiotu zamówienia. 

c. Nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu umowy;
d. Wystąpią uzasadnione zmiany w zakresie i sposobie wykonania przedmiotu Umowy;
e. Wystąpi konieczność zmiany osób skierowanych przez Generalnego Wykonawcę do realizacji Umowy, z zastrzeżeniem, że zmiana taka może nastąpić jedynie za uprzednią pisemną zgodą Inwestora, a  osoby zastępujące będą posiadały kwalifikacje i doświadczenie nie mniejsze niż osoby uprzednio skierowane przez Generalnego Wykonawcę do realizacji Umowy. 
2. Inwestor dopuszcza możliwość wprowadzania istotnych zmian postanowień Umowy z Generalnym Wykonawcą w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Generalnego Wykonawcy, w sytuacjach określonych w w sekcji 3.2.4 pkt. 4 lit. b) - e) Wytyczne dotyczące kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027Zmiany postanowień zawartej umowy wymagają zgody Inwestora i Generalnego Wykonawcy i formy pisemnej pod rygorem nieważności w postaci aneksu podpisanego przez obie strony.
3. [bookmark: _Hlk62635649]Warunki wprowadzenia zmiany do Umowy:
a) Strona występująca o zmianę postanowień niniejszej umowy zobowiązana jest do udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1 powyżej.
b) Wniosek o zmianę postanowień Umowy musi być wyrażony na piśmie.
c) Złożony wniosek przez Stronę inicjującą zmianę musi zawierać:
- opis propozycji zmiany;
- uzasadnienie zmiany;
- opis wpływu zmiany na warunki realizacji Umowy.

§ 18. KARY UMOWNE
Inwestor ma prawo żądać od Generalnego Wykonawcy, za niewykonanie lub nienależyte wykonanie Umowy, kar umownych określonych w Umowie.
Wysokość kar umownych należnych Inwestorowi od Generalnego Wykonawcy z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy nie przekroczy  10 % wynagrodzenia umownego brutto.
Jeżeli łączna kwota kar umownych przekroczy kwotę, o której mowa w zadaniu poprzedzającym, Zamawiający może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z winy Wykonawcy. 
Dodatkowo oprócz postanowień zawierających kary umowne w innych paragrafach Umowy, Strony ustalają, iż Inwestor ma prawo do nałożenia na Generalnego Wykonawcę następujących kar umownych:
Kara umowna w wysokości 0,15 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki
w wykonaniu Umowy. 
Kara umowna w wysokości 100,00 zł brutto za każdy dzień zwłoki w stosunku do terminu zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom, o ile Inwestor wyrazi pisemna zgodę na takowych,
Kara umowna w wysokości 0,15 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki
 w stosunku do terminów na usunięcie wad i usterek.
za naruszenie obowiązku zachowania poufności – w wysokości 20.000,00zł  (dwadzieścia tysięcy złotych) za każdy stwierdzony przypadek naruszenia;
Strony postanawiają, iż w przypadku gdy wartość szkody poniesionej przez Inwestora przewyższa wysokość zastrzeżonych kar umownych, Inwestor jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.
§ 19. ROZWIĄZYWANIE SPORÓW
Strony wyrażają wolę rozstrzygania wszelkich sporów powstałych na tle lub w związku z Umową w drodze negocjacji.
W przypadku nie rozwiązania jakiegokolwiek sporu w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zamiarze rozwiązania go na drodze wzajemnych negocjacji, spór ten zostanie poddany rozstrzygnięciu przez sąd powszechny  właściwy dla siedziby Inwestora.
§ 20. KLAZUZULA SALWATORYJNA
W razie gdyby którekolwiek z postanowień Umowy było lub miało stać się nieważne, ważność całej Umowy pozostaje przez to w pozostałej części nienaruszona. W przypadku takim, Strony Umowy zastąpią nieważne postanowienie innym, skutecznym prawnie postanowieniem, które możliwie najwierniej odda zamierzony cel gospodarczy nieważnego postanowienia. 
§ 21. POUFNOŚĆ
1.Informacje Poufne – niezależnie od formy ich utrwalenia lub przekazania – to informacje Inwestora, które nie zostały podane do publicznej wiadomości, a zostały przekazane Generalnemu Wykonawcy w związku z realizacją Umowy, które Inwestor oznaczył jako poufne lub w inny sposób poinformował Generalnego Wykonawcę, że traktuje je jako poufne. Dla uniknięcia wątpliwości Strony potwierdzają, że za Informacje Poufne nie są uważane informacje, które Inwestor jest zobowiązany ujawnić na mocy obowiązujących przepisów.
2.Generalny Wykonawca zobowiązuje się:
nie ujawniać Informacji Poufnych innym podmiotom bez zgody Inwestora, udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności;
wykorzystywać Informacje Poufne jedynie do potrzeb realizacji Umowy;
nie powielać Informacji Poufnych w zakresie szerszym, niż jest to potrzebne dla realizacji Umowy;
zabezpieczać otrzymane Informacje Poufne przed dostępem osób nieuprawnionych 
w stopniu niezbędnym do zachowania ich poufnego charakteru, ale przynajmniej w takim samym stopniu, jak postępuje wobec własnej tajemnicy przedsiębiorstwa
3.Generalny Wykonawca może, jeżeli jest to potrzebne do realizacji Umowy, udostępnić Informacje Poufne personelowi Generalnego wykonawcy oraz doradcom prawnym, przy czym korzystanie 
z Informacji Poufnych przez takie podmioty nie może wykroczyć poza zakres, w jakim Generalny Wykonawca może z nich korzystać. Generalny Wykonawca zobowiąże te osoby do przestrzegania poufności. Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za naruszenia spowodowane przez takie osoby i podmioty.
4.W przypadku rozwiązania Umowy (niezależnie od powodu rozwiązania) lub jej wygaśnięcia Generalny Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego zwrotu w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni materiałów zawierających Informacje Poufne, a Informacje Poufne przechowywane w wersji elektronicznej usunie ze swoich zasobów i nośników elektronicznych. Ten sam obowiązek będzie ciążył na osobach i podmiotach, o których mowa w poprzednim ustępie.
5.Generalny Wykonawca na pisemne żądanie Inwestora zobowiązuje się do niezwłocznego zniszczenia materiałów zawierających Informacji Poufne.
§ 22.  POSTANOWIENIA KOŃCOWE
Wszelkie zmiany Umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej pod rygorem nieważności.
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej
ze Stron. 
Adresy Stron wskazane w preambule Umowy są adresami do doręczeń. Pismo wysłane na ten adres listem poleconym a nie odebrane będzie uznawane za doręczone z chwilą awizowania przesyłki. Każda ze Stron jest zobowiązana do niezwłocznego powiadomienia drugiej Strony o zmianie swego adresu do korespondencji. W przypadku braku zawiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu, korespondencja wysłana pod dotychczasowy adres będzie uznawana 
za skutecznie doręczoną z upływem 7 dni od dnia nadania.
Osobami uprawnionymi do bieżących kontaktów w sprawie realizacji niniejszej umowy są:
…………………………..- ze strony Inwestora
…………………………- ze strony Generalnego Wykonawcy 
Integralną część Umowy stanowią następujące Załączniki:

[bookmark: _Hlk61509093]Załącznik nr 1 - wydruki z KRS /CEIDG
Załącznik nr 2 –Zapytanie ofertowe nr 1/2025/FESL.10.3 z załącznikami 1a Przedmiar Robót, 1b Projekt budowlany z załącznikami, 1c Projekt Techniczny z załącznikami.
Załącznik nr 3 – oferta Generalnego Wykonawcy z dnia …….
Załącznik nr 4 – Harmonogram rzeczowo – finansowy wykonawcy z dnia,[footnoteRef:1] [1:  Dokument będzie wypełniony przez Generalnego Wykonawcę na etapie podpisywania umowy. Terminy muszą być zgodne z treścią zapytania ofertowego.] 

Załącznik nr 5 – Polisa/y Generalnego Wykonawcy.(kopia)





__________________________			______________________________
	Inwestor						Generalny Wykonawca
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