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Zatacznik do zapytania ofertowego nr 5

Wzér Umowy na wykonanie robét budowlanych

Numer postepowania: 1/2025/0703KPO/HORECA

UMOWA NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH

w zakresie realizacji rob6t budowlanych w celu stworzenia nowoczesnej bazy noclegowej w
pawilonie Nr lll (14 pokoi) i w pawilonie Nr IV (10 pokoi) Osrodka Rekreacyjno -
Wypoczynkowego ,,REZYDENCJA LAS VEGAS” w Barcicach

Przedsiewziecie MSP nr KPOD.01.03-IW.01-0703/24 realizowane w ramach Krajowego Planu
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci. Inwestycja Al.2.1 Inwestycje dla przedsiebiorstw w
produkty, ustugi i kompetencje pracownikédw oraz kadry zwigzane z dywersyfikacja
dziatalnosci.

zawarta W dnil......ccceecveeerennene W eiieienee e seeeeennens pomiedzy:

Firma Ustugowo — Handlowa ,,RUTEX” Wiestaw Rutkowski ul. Rodziny Stobieckich 5, 33-300
Nowy Sacz, NIP: 7341004497, Regon 490433133, zwanym dalej w tresci umowy
Zamawiajgcym, reprezentowanym przez: Wiestawa Rutkowskiego — Wtasciciela
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Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawce robot budowlanych pod
nazwa: Realizacja robét budowlanych w celu stworzenia nowoczesnej bazy noclegowej w
pawilonie Nr Il (14 pokoi) i w pawilonie Nr IV (10 pokoi) Osrodka Rekreacyjno —
Wypoczynkowego ,REZYDENCJA LAS VEGAS” w Barcicach zgodnie z zapytaniem
ofertowym nr 1/2025/0703KPO/HORECA z dnia..................... oraz ofertg Wykonawcy z dnia

- Scian wewnetrznych, dziatowych oraz konstrukcyjnych

Dokonaé rozbidrki istniejgcych pokry¢ scian wykonanych z ptyt GK oraz ptyty pilsniowej
petnigcej role warstwy izolacyjnej. Wykona¢ obtozenie obustronne ptytg OSB grubosci
15 mm, a nastepnie ptytg GK. Pustg przestrzen w Scianach pomiedzy konstrukcjg
wypetni¢ natryskowg piang PUR zwiekszajacg parametry termoizolacyjne scian. Nowe
pokrycie $cian wyszpachlowa¢ oraz wymalowac¢ farbami emulsyjnymi.

- Stolarki drzwiowej
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Dokona¢ demontazu istniejacych oscieznic oraz skrzydet drzwiowych do pokoi i
tazienek. Wykona¢ montaz nowej stolarki drzwiowej o lepszych parametrach, trwatosci
i izolacji termicznej. Zlikwidowac tak zwane kolizje.

- tazienek — sufity

Wykonaé¢ demontaz istniejgcych paneli sufitowych oraz konstrukcji drewnianej.
Wykonaé¢ nowa konstrukcje stalowa, pokryta wodoodporng ptytg GK. Catosc
wykonczenia wykonac poprzez szpachlowanie, gruntowanie, malowanie scian i sufitéw
farbami emulsyjnymi.

- Posadzek

Istniejgce posadzki rozebraé. Wykonac¢ wylewki wyréwnujacej oraz samopoziomujace.
Zamontowad panele winylowe na podkfadach. Zlikwidowac¢ progi w celu likwidacji
barier architektonicznych pod katem oséb niepetnosprawnych.

- Instalacji

Wykonaé¢ wymiane osprzetu elektrycznego oraz lamp zarowych na energooszczedne
led w pokojach itazienkach oraz wymiane grzejnikéw zeberkowych stalowych na nowe
energooszczedne, panelowe z gtowicami termostatycznymi.

Szczegdtowy zakres przedmiotu zamdwienia zostat opisany w Projekcie remontu —
Koncepcja modernizacji pawilonu Nr Il i Nr IV stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy
oraz w przedmiarach robot pawilonu Nr ll1i Nr V.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z Projektem
remontu — Koncepcja modernizacji pawilonu Nr Il i Nr IV stanowigcym zatgcznik nr 2 do
umowy oraz z dotozeniem najwyzszej starannosci.

4. Zakres prac remontowych zostat zgtoszony do wiasciwego organu architektoniczno —
budowlanego w dniu 12.03.2024 r. i uzyskat Zaswiadczenie Starosty Nowosgdeckiego Znak:
BUD.6743.7999.2024 z dnia 8.04.2024 r. o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w
przedmiocie przystgpienia do wykonania robdét budowlanych objetych zgtoszeniem
inwestora.

5. Roboty budowlane wykonywane bedg pod adresem: gmina Stary Sacz, miejscowos¢: 33-
342 Barcice 550.

§2

Terminy

Przekazanie placu budowy i rozpoczecie robdt budowlanych nastgpi w terminie 3 dni od
daty podpisania niniejszej umowy.
Termin rozpoczecia wykonania przedmiotu zamdwienia:

e | etap od dnia podpisania umowy do dnia 15.03.2025r.

e |l etap od dnia 16.03.2025 r. do dnia 15.05.2025 r.

83
Obowigzki stron

1. Do obowigzkdéw Zamawiajgcego nalezy:
a) Protokolarne przekazanie terenu budowy Wykonawcy w terminie, o ktorym mowa w § 2
ust.1.
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c) Udostepnienie punktu poboru energii elektrycznej i wody.

e) Dokonywanie odbioréw robét czesciowych, zgodnie z postanowieniami § 6
f) Dokonanie odbioru korncowego, zgodnie z postanowieniami § 6.

g) Dokonywanie ptatnosci zgodnie z postanowieniami § 7

2. Obowigzkiem Wykonawcy jest:

a) Protokolarne przejecie terenu budowy w terminie okreslonym w § 2 ust.1

b) Zabezpieczenie terenu budowy z zachowaniem najwyzszej starannosci i uwzglednieniem
specyfiki obiektu oraz jego przeznaczenia.

c) Terminowe wykonywanie robét

d) Wykonywanie robdt z najwyzszg starannoscig, zgodnie z dostarczong przez Zamawiajacego
dokumentacjg techniczng, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz sztukg budowlana.

e) Ustanowienia kierownika budowy, do ktérego zadan nalezy koordynacja wykonywanych
prac budowlanych na terenie inwestycji.

f) Dostarczenie materiatéw, maszyn i urzadzen koniecznych do realizacji niniejszej umowy.

g) Zapewnienie przestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

h) Wykonanie i utrzymanie urzadzen i obiektéw tymczasowych na terenie budowy w okresie
realizacji robot.

i) Zgtaszanie Zamawiajgcemu lub osobie przez niego wskazanej, do sprawdzenia lub odbioru
robot ulegajacych zakryciu badz zanikajacych, zgodnie z postanowieniami § 6.

j) Informowanie Zamawiajgcego na biezgco o problemach i okolicznosciach, ktére moga
wptyngé na jakos¢ robot lub opdznienie terminu wykonania robét.

k) Zgtoszenie obiektu do odbioru koricowego oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i
zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, zgodnie z § 6 ust.6.

I) Doprowadzenie do nalezytego stanu i porzgdku terenu budowy.

3. Wykonawca ma prawo powierzy¢ okreslone w umowie zadania podwykonawcom, z
zachowaniem wymagan okreslonych w art. 6471 k.c.

§4

Roboty dodatkowe i odpowiedzialno$¢
1. Zamawiajgcy ma prawo dokonadé rezygnacji z czesci robdt objetych projektem budowlano-
wykonawczym lub dokona¢ zmiany przewidzianych w nich materiatéw lub urzadzen. W takim
przypadku strony umowy dokonajg zmiany wedtug nastepujgcych zasad:
a) W przypadku rezygnacji z czesci robot lub materiatéw Zamawiajgcy dokona wskazania
innych robdt lub materiatéw, ktorych wartos¢ jest rowna wartosci prac lub materiatéw z
ktorych nastgpita rezygnacja. Wykonawca zobowigzany jest wykonaé prace zamienne lub
zastosowac zamienne materiaty, przy czym ceny ustug i materiatdw, okreslone zostang wedtug
srednich cen Sekocenbud.
b) w przypadku zmiany okreslonych robét lub materiatéw — wedtug zasad okreslonych w § 5
ust 4 oraz cen materiatéw zaproponowanych przez Zamawiajgcego.
2. Wszelkie ustalenia, okreslone w ust 1 dokonane muszg zostaé na piSmie i potwierdzone
przez przedstawicieli obu stron umowy i zosta¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego
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3. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é na zasadach ogdélnych za szkody wynikte na terenie
budowy od chwili protokolarnego przejecia tego terenu budowy do chwili oddania obiektu,
zgodnie z § 6.

§5
Wynagrodzenie

1. Ustala sie ryczattowe wynagrodzenie Wykonawcy w wysokosci netto........cccceeeneeees
(stownie e ), W tym za | etap prac ....ccccceeveeveseeceinrereeeenenns ztotych netto, Il
etap prac......ccecevenenens ztotych netto, zgodnie ze ztozong ofertg, stanowigcay zatacznik nr 1 do
umowy, sporzgdzong przez Wykonawce i wybrang przez Zamawiajgcego w toku postepowania
ofertowego prowadzonego zgodnie z zasadg konkurencyjnosci opisang w “Wytycznych
dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021-2027”

2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 powiekszone zostanie o nalezny podatek VAT w
WYSOKOSCi ..ccvvevernneee. ztotych, w tym za | etap prac ...ccevevevvecveicese e ztotych, Il etap
PracC..cccoceeeeveecennns ztotych.

3. Wykonawca jest zobowigzany do poinformowania na piSmie Zamawiajgcego o koniecznosci
wykonania roboét dodatkowych i zamiennych, a ich wykonanie nastgpi po uprzednim
zaakceptowaniu ich przez Zamawiajgcego.

4. Do rozliczenia roboét dodatkowych przyjmuje sie nastepujgce zasady: roboty dodatkowe
zostang wycenione na podstawie kosztorysu powykonawczego.

5. Wykonawca oswiadcza, ze jest podatkiem VAT i posiada NIP: .........ccceveveveeeennnne.

§6
Odbiory

1. Strony ustalajg odbiory czesciowe:

- | etapu — remont pawilonu nr IV do dnia 15.03.2025 .

- Il etapu — remont pawilonu nr Il do dnia 15.05.2025 r.
2. Przedmiotem odbioru czesSciowego sg poszczegdlne elementy robét w zakresie
okreslonych pawilonéw hotelowych. Zamawiajgcy przystgpi do odbioru czesciowego w
terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania zawiadomienia o zakonczeniu robdét dotyczgcych
| etapu.
3. Zamawiajacy przystgpi do odbioru koricowego w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania zawiadomienia o zakoriczeniu robot.
4. Date odbioru bedzie stanowit dzien zakoriczenia czynnosci odbioru i podpisania protokotu
odbioru.
5. Prace budowlane wykonane przez Wykonawce na podstawie przedmiotowej umowie
podlegajg odbiorowi, w zakresie ich zgodnosci z projektem budowlanym.
6. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek, Wykonawca usunie je na wtasny koszt w
terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.
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§7
Ptatnosci

1. Podstawg do wystawienia faktury czesciowej i koricowej bedzie protokdt odbioru
wykonanych robét.

2. Naleznosci wynikajace z faktur beda ptatne przelewem na konto Wykonawcy w terminie 14
dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajgcego.

3. Za date dokonania pfatnosci uwaza sie date obcigzenia konta Zamawiajacego.

§8

Przedstawiciele stron

§9

Gwarancja

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na roboty objete niniejszg umowag na okres
............ miesiecy od daty odbioru, zgodnie ze ztozong oferta.

2. W przypadku wystgpienia wad lub usterek, Zamawiajgcy zgtosi je Wykonawcy niezwtocznie
po ich ujawnieniu, wyznaczajgc termin do ich usuniecia.

3. Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad lub usterek w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego.

4. W przypadku nie usuniecia wad lub usterek, Zamawiajgcy ma prawo usungc¢ je na koszt
Wykonawcy, zachowujac prawa wynikajace z rekojmi.

5. Okres rekojmi zgodnie z Art. 568 § 1 K.C. wynosi pie¢ lat.

§10
Kary umowne

1. Strony zastrzegajg kary umowne w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

a) za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy, okreslonego w § 2 — w wysokosci 1 %
wynagrodzenia umownego, okreslonego w § 5 ust.1, za kazdy dziert opdznienia i nie wiecej niz
30 % wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.1.

b) za opdinienie w usunieciu wad, stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i
gwarancji - w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego okreslonego w § 5 ust.1 za kazdy dzien
opdznienia, liczonego od dnia wyznaczonego na usuniecie wad i nie wiekszej niz 30 %
wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.1.

c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 50.000 zt

2) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za opdzinienie w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego
naleznego za wykonanie czesci zamodwienia, podlegajacej odbiorowi za kazdy dzien
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opdznienia, liczac od nastepnego dnia po terminie, w ktérym odbidr miat by¢ zakoriczony
jednak nie wiecej niz 30 % wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.1.

3) Za zwtoke w zaptacie faktury Zamawiajgcy zaptaci odsetki za opdznienie w transakcjach
handlowych.

4) Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, o ile wartos¢
faktycznie poniesionych szkdd przekracza wysokos¢ kar umownych.

§11
Odstapienie od umowy

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

1) wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
Zamawiajgcego lub sytuacja finansowa ulegnie zmianie, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy - odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie
miesigca od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach,

2) Wykonawca nie rozpoczat prac bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo
wezwania i wyznaczenia terminu przez Zamawiajgcego, ztozonego na pismie,

3) Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejszg umowg w sposéb niezgodny z
przepisami prawa budowlanego. wymaganiami niniejszej umowy lub dokumentacjg
projektowa, przekazang przez Zamawiajacego,

4) Wykonawca przerwat realizacje prac i przerwa trwa dtuzej niz 5 dni

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia do umowy w razie:

1) ogtoszenia upadtosci lub wszczecia postepowania uktadowego albo likwidacyjnego w
stosunku do przedsiebiorstwa Zamawiajgcego,

2) wydania nakazu sgdowego lub administracyjnego zajecia majatku Zamawiajgcego,

3) w przypadku nie wywigzania sie przez Zamawiajgcego z obowigzku zaptaty zalegtych
naleznosci za wykonane i zafakturowane przez Wykonawce roboty, przekraczajgce 30 dnii nie
czyni tego mimo wyznaczenia dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu

4) gdy Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robét, w tym odbioru
czesciowego lub podpisania protokotu odbioru i nie czyni tego mimo wyznaczenia
dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu

3. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastgpi¢ w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawierac uzasadnienie.

4. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obowigzujg
nastepujgce obowigzki szczegétowe:

1) w terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji robét w toku wedtug stanu na
dzien odstgpienia,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
tej strony, po ktdrej nastgpity przyczyny uzasadniajgce odstgpienie od umowy,

3) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatéw, konstrukcji lub urzadzen, ktére nie mogg by¢
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robdt nie objetych niniejszg umowa, jezeli
odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

4) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru przerwanych robdt oraz
robét zabezpieczajacych niezwtocznie, a najpdzniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione,
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5) Zamawiajgcy, w razie odstgpienia od umowy z przyczyn za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktdre zostaty
wykonane do dnia odstgpienia,

b) odkupienia materiatow, konstrukcji lub urzagdzen okreslonych w pkt.3 niniejszego punktu,
wraz z kosztami zakupu

c) przejecia od Wykonawcy pod swdj dozér terenu budowy.

§12
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Zamawiajacy: Wykonawca:

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 — Oferta Wykonawcy

Zatacznik nr 2 - Projekt remontu — Koncepcja modernizacji pawilonu Nr [l i Nr IV



