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DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
735 z pozn. zm) oraz art.59 ust.1, art.60 ust.1,art.64 ust.1 w zw. z art 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.07.2022 r. (data wptywu 18.07.2022 r.), uzupetnionego pismem
z dnia 29.07.2022 r., ktory ztozyt petnomocnik - Pan Mariusz Ciura, w imieniu inwestora - Wodociggi
i Kanalizacja w Opolu sp. z 0.0., 45-222 Opole, ul. Oleska 64,

ustalam
na rzecz inwestora:
Wodociagi i Kanalizacji w Opolu Sp. z o.0.
45-222 Opole
ul. Oleska 64
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
obiekty infrastruktury technicznej - budowa instalacji fotowoltaicznej
na terenie czesci dziatek nr 121, 123/1, k.m. 14, obreb Groszowice, ul. Adama w Opolu

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych

a) warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego
- linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz geometrii dachu - nie wyznacza sie ze wzgledu na
charakter inwestycji pozostawiajgcy te parametry bez zmian;

b) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoltczesnej
- Nnie wyznacza sig - na terenie inwestycji nie wystepujg prawne formy ww. ochrony;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
- dostep do drogi publicznej istnigjgcy - bez zmian - od ul. Adama (dz. nr 37/2);

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
- inwestycja nie moze pozbawi¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzys-
tania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tgcznosci, dostepu
swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, jak réwniez ma zapewnic
ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiryczne
i promieniowanie oraz ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
- ochronie interesdw oséb trzecich stuzg ponadto ustalenia pkt. 2¢ i 2f nin.decyzji;

e) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych
- nie ustala sie - inwestycja potozona poza terenem gérniczym;

f) inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisoéw odrebnych
- projekt budowlany oraz inwestycja musi spetniaé wymagania zawarte m.in. w nastepujacych
przepisach:
+ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdZn. zm.)
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+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U.2022.1225 z p6zn.zm.)
Ustawa z dnia 21 marca 1985r.0 drogach publicznych (Dz.U.2022.1693 z p6zn.zm.)
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pozn, zm.)
w szczegolnosci projekt oraz inwestycja musi uwzgledniaé wymagania oraz warunki
bezpieczenstwa pozarowego wynikajgce z nastepujacych przepisow:
+ Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 869)
* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 11 stycznia 2019 zmieniajgce
rozporzadzenie . w sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terendw (Dz. U. Nr 109, poz. 719 z pdzn. zm.)

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
wraz z terenem inwestycji objetym nin. decyzjg przedstawiono na mapie (zat. Nr 1)

-

-

1

Uzasadnienie

Teren inwestycji polozony jest na obszarze, na ktérym brak miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, wobec czego inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy zgodnie

z art.4 ust.2 pkt2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art.61 ust.1 ustawy,

wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego speinienia nastepujgcych

warunkow:

1) co najmnigj jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgii,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektoniczne] obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nieralnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na
padstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do kitdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust, 2 pkt 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Projektowana inwestycja zlokalizowana zostanie na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowym planie

ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, ktéry utracit moc, zatem zgodnie z art.61 ust.2 nie

wymaga sie speinienia warunkow art.61 ust.1 pkt 1 ww. ustawy. Wobec powyzszego nie jest wymagane
sporzadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu. Ustalenia nin. decyzji
uwzgledniajg w catosci 2gdania wnioskodawcy,

Po zawiadomieniu stron o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla

przedmiotowe] inwestycji, nie zostaly zgloszone przez strony postepowania zadne uwagi.

Warunki zabudowy w odniesieniu do pasa drogowego oraz warunki obstugi w zakresie komunikacji
uzgodniono z Migjskim Zarzadem Drog w Opolu w dniu 05.08.2022 r.

W trakcie postepowania administracyjnego tut. organ stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja spetnia wszystkie
warunki wyzej cytowanego przepisu art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym jest mozliwe ustalenie warunkéw zabudowy, ktére okreslono w nin. decyzji.

Zgodnie z art.60 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji
sporzgdzila osoba do tego uprawniona. Oznaczenia i nazewnictwo uzyte w nin. decyzji s zgodne
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1589).

Od niniejszej decyzji stluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Opolu za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag
ze stron postgepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zgodnie z art.51 ust.2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podmiot, ktéry wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy ma prawo do wniesienia 2gdania wymierzenia kary w przypadku
niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Przy czym zgodnie z art.35 par.5 kpa do tego terminu nie wlicza sie
termindw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okreslonych czynnosci, okresow dorgczania
z wykorzystaniem publicznej ustugi hybrydowej, o ktérej mowa w art.2 pkt 7 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r.
0 dorgczeniach elektronicznych (Dz.U.poz.2320), okresow zawieszenia postepowania, okresu trwania
mediacji oraz okreséw opdZnieri spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.
Zadanie wnosi sie za poérednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
Zzabudowy.

Nr 1 - warunki i wymagania dotyczace zabudowy, czesé graficzna

| ja:

@inwestor - Wodociagi i Kanalizacja w Opolu Spotka z 0.0., 45-222 Opole, ul. Oleska 64
na rece petnomocnika - Ciura Mariusz, 45-222 Opole, ul. Oleska 64

2. WUAB a/a

Do wiadomosci:
1. Miejski Zarzad Drog, 45-594 Opole, ul. Firmowa 1
2. Gmina Opole - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, w/m

Pouczenie

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wigecej niz jednemu
wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomoéci pozostalym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesianych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art.63 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o warunkach
zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art.36, przepisy art.36 oraz art.37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.36 ust.1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.
Organ, ktéry wydat decyzje jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja zostala wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji s3 jedynie podmioty, migdzy ktérymi ma by¢ dokonane jgj
przeniesienie.
Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia bedg inne niz w wydangj decyzji
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