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Numer zatacznika do ZO: 8
Numer postepowania: 1/2025/KPO/HORECA/ELTUS

UMOWA NA WYKONANIE ROBGT BUDOWLANYCH

w zakresie realizacji zadania inwestycyjnego:

Rozbudowa obiektu hotelowego Hotelu Niemcza SPA o sale restauracyjna, realizowana w ramach
przedsiewziecia MSP nr KPOD.01.03-IW.01-2307/24 w ramach Krajowego Planu Odbudowy i
Zwiekszania Odpornosci. Inwestycja Al1.2.1 Inwestycje dla przedsiebiorstw w produkty, ustugi i
kompetencje pracownikéw oraz kadry zwigzane z dywersyfikacjg dziatalnosci wspotfinansowana przez

Unie Europejskg w ramach NextGenerationUE.

zawarta w dniu w Niemczy pomiedzy:
ELTUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ul. Strzelinska 8, 58-230 Niemcza;
dziatajagcg na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000626322
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS, NIP:
8821000324 | REGON: 891076929, kapitat zaktadowy 6 500 000,00 zt zwanym dalej w tresci umowy,
Zamawiajgcym, reprezentowanym przez: Marka Dymkowskiego (Prezesa Zarzadu)
a

(nazwa podmiotu), REGON NIP KRS

zwanym w tresci umowy Wykonawcg, reprezentowanym przez:

§1
Przedmiot Umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawce robot budowlanych na terenie

inwestycji pod nazwa: rozbudowa obiektu hotelowego o sale restauracyjng w Hotelu Niemcza
SPA, dziatka 54/11, Niemcza ul. Strzelinska 8, zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym przez
Starostwo Powiatowe w Dzierzoniowie, decyzja 342/2012 z dnia 23 czerwca 2022 roku,
zatwierdzonym projektem budowlanym dostarczonym przez Zamawiajgcego oraz zgodnie z
zapytaniem ofertowym nr 1/2025/KPO/HORECA/ELTUS z dnia .....cccceeeeunee oraz i ofertg
WYKONAWCY Z dNia cocceeeeeiiiiieieee e .

2. Niniejsza UMOWA zostaje zawarta w zwigzku z realizacjg przez Zleceniodawce przedsiewziecia
MSP nr KPOD.01.03-IW.01-2307/24 w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci. Inwestycja A1.2.1 Inwestycje dla przedsiebiorstw w produkty, ustugi i kompetencje
pracownikéw oraz kadry zwigzane z dywersyfikacjg dziatalnosci wspéftfinansowana przez Unie

Europejska w ramach NextGenerationUE.

UMOWA NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH
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Zakres prac budowlanych zleconych przez Zamawiajagcemu i przyjetych do realizacji wraz z
kosztorysem prac budowlano-montazowych zawiera zatgcznik nr 1 do umowy, stanowigcy
jednoczesnie czesc oferty ztozonej przez Wykonawce w toku prowadzonego przez Zamawiajgcego
postepowania wyboru ofert. Zatgcznik Nr 1 stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.
Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zataczonym do
niniejszej umowy projektem budowlanym oraz z dotozeniem najwyzszej starannosci.

Roboty budowlane wykonywane bedg pod adresem: gmina Niemcza, numer ewidencyjny dziatki:

54/11, obreb Stasin, ul. Strzelinska 8, 58-230 Niemcza.

§2
Terminy
Przekazanie placu budowy i rozpoczecie robét budowlanych nastgpi w terminie 7 dni od daty

podpisania niniejszej umowy.

Zakonczenie robdt i zgtoszenie przez Wykonawce gotowosci do odbioru nastgpi najpdzniej do dnia
30 czerwca 2025 roku

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wstrzymania robot w przypadku czasowego braku srodkow
finansowych na ich realizacje. O wystgpieniu takiej okolicznosci Zamawiajgcy powiadomi
Wykonawce z tygodniowym wyprzedzeniem

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust.3 Wykonawca ma prawo do

przesuniecia terminu realizacji przedmiotu umowy o okres nie dtuzszy niz okres trwania przerwy.

83
Obowiazki stron
Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

a) Protokolarne przekazanie terenu budowy Wykonawcy w terminie, o ktérym mowaw § 2 ust.1.

b) Dostarczenie uzgodnionej i zatwierdzonej dokumentacji technicznej wraz z pozwoleniem na
budowe i dziennikiem budowy nie pdzniej niz w terminie, o ktérym mowa w pkt 1.1.

c) Udostepnienie punktu poboru energii elektrycznej i wody.

d) Zapewnienie nadzoru inwestorskiego

e) Dokonywanie odbioréw robdt ulegajgcych zakryciu badz zanikajagcych oraz odbioréw
czesciowych, zgodnie z postanowieniami § 6.

f) Dokonanie odbioru koricowego, zgodnie z postanowieniami § 6.

g) Dokonywanie ptatnosci w miare postepu prac, zgodnie z postanowieniami § 7.

Obowigzkiem Wykonawcy jest:

a) Protokolarne przejecie terenu budowy w terminie okreslonym w § 2 ust.1

b) Zabezpieczenie terenu budowy z zachowaniem najwyzszej starannosci i uwzglednieniem
specyfiki obiektu oraz jego przeznaczenia.

c) Terminowe wykonywanie robot.
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d) Wykonywanie robdt z najwyzszg starannoscia, zgodnie z dostarczong przez Zamawiajgcego
dokumentacjg techniczng, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz sztukg budowlana.

e) Ustanowienia kierownika budowy, do ktdrego zadan nalezy koordynacja wykonywanych prac
budowlanych na terenie inwestycji, w tym robét wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych.

f) Dostarczenie materiatdw, maszyn i urzgdzen koniecznych do realizacji niniejszej umowy.

g) Zapewnienie przestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

h) Wykonanie i utrzymanie urzadzen i obiektéw tymczasowych na terenie budowy w okresie
realizacji robot.

i) Zgtaszanie Zamawiajgcemu lub osobie przez niego wskazanej, do sprawdzenia lub odbioru
robot ulegajacych zakryciu badz zanikajacych, zgodnie z postanowieniami § 6.

j) Informowanie Zamawiajgcego na biezgco o problemach i okolicznosciach, ktére moga
wptyngé na jakosc¢ robdt lub opdznienie terminu wykonania robot.

k) Zgtoszenie obiektu do odbioru koricowego oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i
zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, zgodnie z § 6 ust.6.

I) Doprowadzenie do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy.

m) Ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej placu budowy

n) Ponoszenia kosztéw zuzycia wody i energii elektrycznej w toku wykonywania prac

budowlanych

Wykonawca ma prawo powierzy¢ okreslone w umowie zadania podwykonawcom, z zachowaniem

wymagan okreslonych w art. 647 k.c.

84
Roboty dodatkowe i odpowiedzialnos¢
Zlecajgcy ma prawo dokonaé rezygnacji z czeSci robét objetych projektem budowlano-

wykonawczym lub dokona¢ zmiany przewidzianych w nich materiatéw lub urzadzen. W takim
przypadku strony umowy dokonajg zmiany wedtug nastepujacych zasad:

w przypadku rezygnacji z czesci robdt lub materiatéw Zlecajgcy dokona wskazania innych robot
lub materiatow, ktérych wartos¢ jest rowna wartosci prac lub materiatéw z ktérych nastgpita
rezygnacja. Wykonawca zobowigzany jest wykonac prace zamienne lub zastosowac zamienne
materiaty, przy czym ceny ustug i materiatéw, okreslone zostang wedtug srednich cen
Sekocenbud.

w przypadku zmiany okreslonych robdét lub materiatéw — wedtug zasad okreslonych w § 5 ust 4
oraz cen materiatéw zaproponowanych przez Zlecajgcego.

Wszelkie ustalenia, okreslone w ust 1 dokonane muszg zosta¢ na pismie i potwierdzone przez
przedstawicieli obu stron umowy i zosta¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego

Wykonaweca ponosi odpowiedzialnos$¢ na zasadach ogélnych za szkody wynikte na terenie budowy

od chwili protokolarnego przejecia tego terenu budowy do chwili oddania obiektu, zgodnie z § 6.
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§5
Wynagrodzenie
Ustala sie ryczattowe Wykonawcy w wysokosSCi ..ecceeeeen.. ) ztotych, zgodnie z

kosztorysem ofertowym sporzgdzonym przez Wykonawce i wybranym przez Zamawiajgcego w
toku postepowania ofertowego prowadzonego zgodnie z zasadg konkurencyjnosci opisang w
“Wytycznych dotyczgcych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021-2027” oraz zasadach
okres$lonych w art. 6¢c ustawy o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 powiekszone zostanie o nalezny podatek VAT

Wykonawca jest zobowigzany do poinformowania na piSmie inspektora nadzoru o koniecznosci
wykonania robdt dodatkowych i zamiennych, a ich wykonanie nastgpi po uprzednim
zaakceptowaniu ich przez Zamawiajgcego

Do rozliczenia robdt dodatkowych przyjmuje sie nastepujace zasady: roboty dodatkowe zostang
wycenione na podstawie kosztorysu powykonawczego. Stawki i narzuty zgodne z kosztorysem
ofertowym.

Wykonawca oswiadcza, ze jest podatkiem VAT i posiada NIP: ........cccceveveeereneee.

§6
Odbiory
Wykonawca bedzie powiadamia¢ inspektora nadzoru o gotowosci do odbioru robét

podlegajgcych zakryciu lub zanikajgcych wpisem do dziennika budowy. W razie nie dopetnienia

tego warunku, Wykonawca obowigzany jest na wtasny koszt odkry¢ roboty lub wykonac

odpowiednie odkucia lub otwory, niezbedne do zbadania wykonanych robdt, a nastepnie

przywradcié je do stanu poprzedniego.

Strony ustalajg odbiory czesciowe, jeden raz w miesigcu, na koniec miesigca kalendarzowego.

Przedmiotem odbioru czesciowego sg poszczegdlne elementy robét.

Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy oraz pisemnie o gotowosci

wykonanych robét do odbioru czesSciowego i koncowego, sktadajgc jednoczesnie wszystkie

dokumenty niezbedne do rozpoczecia odbioru.

Odbiory bedg sie rozpoczynaty w nastepujgcych terminach:

a) Inspektor nadzoru przystgpi do odbioru robdt, o ktérych mowa w ust.1 w terminie 3 dni
roboczych od dnia otrzymania zawiadomienia,

b) Inspektor nadzoru przystgpi do odbioru czesciowego w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania zawiadomienia,

c) Zamawiajacy przystgpi do odbioru koncowego w terminie 14 dni roboczych od dnia
otrzymania zawiadomienia, zawiadamiajac o tym Wykonawce.

Date odbioru bedzie stanowit dzien zakonczenia czynnosci odbioru i podpisania protokotu

odbioru.
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1)

Prace budowlane wykonane przez Wykonawce na podstawie przedmiotowej umowie podlegajg
odbiorowi przez inspekcje budowlang, w zakresie ich zgodnosci z projektem budowlanym.
W przypadku stwierdzenia wad lub usterek, Wykonawca usunie je na witasny koszt w terminie

wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

8§87
Ptatnosci

Wykonawca bedzie przedktadat Zamawiajgcemu faktury czesciowe, po odbiorach czesciowych,
ktérych wartos¢ bedzie wynikata z procentowego zaangazowania wykonanych w tym okresie
robot i ich cen jednostkowych zawartych w kosztorysie ofertowym.

Podstawg do wystawienia faktury czesciowej bedzie protokdt odbioru wykonanych robat.

Wraz z wnioskiem o dokonanie odbioru koricowego, Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu
szczegdtowe rozliczenie petnej kwoty, wynikajgcej z realizacji umowy.

Naleznosci wynikajace z faktur bedg ptatne przelewem na konto Wykonawcy w terminie 14 dni
od daty otrzymania faktury przez Zamawiajgcego.

Za date dokonania ptatnosci uwaza sie date obcigzenia konta Zamawiajgcego.

§8
Przedstawiciele stron
Kierownikiem robdt ze strony Wykonawcy bedzie .................

Inspektorem nadzoru ze strony Zamawiajacego bedzie .................

§9

Gwarancja
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi na roboty objete niniejszg umowg na okres 24
miesiecy od daty odbioru, zgodnie z § 6 ust 5
W przypadku wystgpienia wad lub usterek, Zamawiajgcy zgtosi je Wykonawcy niezwtocznie po ich
ujawnieniu, wyznaczajac termin do ich usuniecia.
Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad lub usterek w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego.
W przypadku nie usuniecia wad lub usterek, Zamawiajgcy ma prawo usungé¢ je na koszt
Wykonawcy, zachowujgc prawa wynikajace z rekojmi.
Przed uptywem okresu rekojmi oraz po usunieciu ujawnionych wad, strony sporzadza protokot
odbioru ostatecznego.

§10
Kary umowne

Strony zastrzegajg kary umowne w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

Wykonaweca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowna:

Strona5z7



a)

b)

c)
2)

a)

3)

4)

za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy, z zastrzezeniem opdznienia okreslonego w § 2
ust.3 — w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego, okreslonego w § 5 ust.1, za kazdy dzien
opodznienia i nie wiecej niz 30 % wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.1.

za opdznienie w usunieciu wad, stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi - w wysokosci
1 % wynagrodzenia umownego okreslonego w § 5 ust.1 za kazdy dzien opdznienia, liczonego od
dnia wyznaczonego na usuniecie wad i nie wiekszej niz 30 % wynagrodzenia okreslonego w § 5
ust.1.

za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 50.000 zt
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

za opdznienie w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego naleznego
za wykonanie czesci zamdwienia, podlegajgcej odbiorowi za kazdy dziern opdznienia, liczagc od
nastepnego dnia po terminie, w ktérym odbiér miat by¢ zakoriczony jednak nie wiecej niz 30 %
wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.1.

Za zwioke w zaptacie faktury Zamawiajgcy zaptaci odsetki za opdznienie w transakcjach
handlowych.

Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, o ile wartos¢ faktycznie

poniesionych szkéd przekracza wysokos¢ kar umownych.

§11
Odstgpienie od umowy

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

1) wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
Zamawiajgcego lub sytuacja finansowa ulegnie zmianie, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy - odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie
miesigca od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach,

2) Wykonawca nie rozpoczat prac bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo
wezwania i wyznaczenia terminu przez Zamawiajgcego, ztozonego na pismie,

3) Woykonawca realizuje prace przewidziane niniejszg umowa w sposdb niezgodny z przepisami
prawa budowlanego. wymaganiami niniejszej umowy lub dokumentacjg techniczng,
przekazang przez Zamawiajgcego,

4) Wykonawca przerwat realizacje prac i przerwa trwa dtuzej niz 5 dni

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia do umowy w razie:

1) ogtoszenia upadtosci lub wszczecia postepowania uktadowego albo likwidacyjnego w
stosunku do przedsiebiorstwa Zamawiajgcego,

2) wydania nakazu sgdowego lub administracyjnego zajecia majgtku Zamawiajacego,

3) w przypadku nie wywigzania sie przez Zamawiajgcego z obowigzku zapfaty zalegtych
naleznosci za wykonane i zafakturowane przez Wykonawce roboty, przekraczajgce 30 dni i

nie czyni tego mimo wyznaczenia dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu
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4)

gdy Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robdt, w tym odbioru
czeSciowego lub podpisania protokotu odbioru i nie czyni tego mimo wyznaczenia

dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu

Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawieraé uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obowigzujg nastepujgce

obowigzki szczegétowe:

1)

2)

3)

4)

5)

w terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegétowy protokdt inwentaryzacji robdt w toku wedtug stanu na
dzien odstgpienia,

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej
strony, po ktdrej nastgpity przyczyny uzasadniajgce odstgpienie od umowy,

Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatow, konstrukcji lub urzadzen, ktére nie mogg byc
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robdt nie objetych niniejszg umowsg,
jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru przerwanych robét oraz robot
zabezpieczajacych niezwitocznie, a najpdiniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione,

Zamawiajgcy, w razie odstgpienia od umowy z przyczyn za ktére Wykonawca nie odpowiada,
obowigzany jest do:

dokonania odbioru robdt przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty
wykonane do dnia odstgpienia,

odkupienia materiatéw, konstrukcji lub urzadzen okreslonych w pkt.3 niniejszego punktu,
wraz z kosztami zakupu

przejecia od Wykonawcy pod swdj dozdr terenu budowy

CZYTELNY PODPIS OSOBY UPRAWNIONEJ DO CZYTELNY PODPIS OSOBY UPRAWNIONEJ DO
REPREZENTOWANIA ZAMAWIAJACEGO REPREZENTOWANIA WYKONAWCY
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