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Wzér umowy

UMOWA O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ

zawartaw ..., wdniu ..oooeviieenn.. 2024 roku
pomiedzy:

Rejonowym Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji w Tychach Spétka Akcyjna,
z siedzibg przy ul. Sadowej 4, 43-100 Tychy, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw przez
Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, w dniu 29.11.2004 r. pod numerem 0000219629, posiadajgcym NIP
646-001-03-22, o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) w wysokosci 58.280.380,00
zt, zwanym dalej ,Zamawiajgcym”, reprezentowanym zgodnie ze sposobem reprezentacji
ujawnionym w KRS

zwang dalej ,Inwestorem”,

zwang dalej ,Wykonawcg lub ESCO”,
zwanych tacznie ,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”,

Strony zawierajg umowe w ramach zamdéwien publicznych, w postepowaniu prowadzonym
w oparciu o ,Regulamin udzielania zaméwien ze srodkéw RPWIK Tychy S.A.”, w trybie
przetargu nieograniczonego, na warunkach zawartych w Specyfikacji Warunkow Zaméwienia
(SW2).

Do udzielenia przedmiotowego zamdwienia zawarta zostata umowa o nastepujacej tresci:

Zwazywszy, ze:

1. Inwestor zamierza wystgpi¢ do z wnioskiem o dofinansowanie w ramach naboru
wnioskow nr FESL.01.04-1Z.01-135/24, organizowanego w ramach Osi Priorytetowej |
.Fundusze Europejskie na inteligentny rozw¢j”, Dziatanie 01.04 ,Cyfryzacja
administracji publicznej”;

2. Strony uznajg za stuszne zasady wykonywania uméw o poprawe efektywnosci
energetycznej okreslone w ,Europejskim Kodeksie Zasad Postepowania przy
umowach EPC”,

Strony postanawiajg, co nastepuje:
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§ 1. Przedmiot Umowy

Inwestor zleca, a ESCO zobowigzuje sie do wykonania ustug, dostaw oraz instalaciji
Urzadzen oraz administrowania nimi w celu poprawy efektywnosci energetycznej
Budynku na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, zwanych tacznie Projektem
EMS.
Projekt EMS sktada sie z dwoch gtéwnych czesci:
Etap wdrozenia EMS;
Etap Utrzymania i Zarzadzania.
Projekt EMS obejmuje w szczegdlnosci:
wdrozenie i stosowanie srodkdéw poprawy efektywnosci energetycznej w postaci
Systemu Zarzadzania Energig (EMS), w tym
a) zaprojektowanie i wykonanie Systemu Zarzadzania Energia w Budynku,
okreslonego w Zatgczniku 1 ,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy”;
b) $wiadczenie Ustugi Utrzymania i Zarzadzania EMS w Budynku, okreslonych
w Zatgczniku 2 ,Zakres ustug Utrzymania i Zarzadzania”;
Przez poprawe efektywnosci energetycznej budynku Strony rozumiejg zmniejszenie
zuzycia energii w Budynku dzieki wdrozeniu $rodkéw poprawy efektywnosci
energetycznej i osiggniecie co najmniej Gwarantowanych Oszczednosci Energii, przy
jednoczesnym zachowaniu warunkédw zapewniajacych komfort i standardy
uzytkowania Budynku.

Projekt EMS realizowany bedzie z uwzglednieniem Scistej wspoétpracy Stron opartej na
podziale zadan i ryzyk, z zachowaniem zasad wzajemnej lojalnosci, uczciwosci, dobrych
obyczajow oraz poszanowania wzajemnych intereséw.

§ 2. Definicje

Uzyte w Umowie pojecia oznaczaja:
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Administrator — osoba fizyczna wyznaczona przez ESCO do koordynowania
wykonania Projektu EMS i biezgcej wspotpracy z Inwestorem;

Budynek — kompleks budynkéw: biurowo-administracyjnych,  biurowo-
warsztatowych oraz garazowo - warsztatowych, potozonych w Tychach 43-
100,przy ul. Sadowej 4

Gwarantowane Oszczednosci Energii — minimalne oszczednosci, ktérych
uzyskanie Inwestorowi gwarantuje ESCO;

Personel — osoby zatrudnione do realizacji Projektu EMS niezaleznie czy sa
pracownikami;

Umowa — niniejsza umowa, wraz z zatgcznikami, oraz wszelkie potwierdzone na
piSmie uzgodnienia Stron dotyczgce wykonywania praw i zobowigzan
wynikajgcych

z Umowy, ktére strony wyraznie uznaty za zmiane niniejszej Umowy;

System Zarzadzania Energig — zintegrowany system zarzadzania zuzyciem
energii cieplnej w Budynku, umozliwiajacy biezgce i state monitorowanie i
archiwizowanie danych dotyczacych zuzycia energii cieplnej oraz automatyczne i
zdalne sterowanie pracg instalacji i Urzadzen w Budynku, monitorowanie
powstatych awarii i usterek oraz innych niepozadanych zdarzen;

Utwory - dzieta powstate w wyniku realizacji umowy (np. dokumentacja
techniczna, oprogramowanie, projekty)

Ustugi Utrzymania i Zarzadzania — ustugi Swiadczone przez ESCO po
zakonczeniu wdrozenia Systemu Zarzadzania Energig, zmierzajgce do
osiggniecia [ utrzymania



str. 3

w okresie obowigzywania Umowy co najmniej Gwarantowanej Oszczednosci
Enerqii;

§ 3. Oswiadczenia Stron

Inwestor oswiadcza, ze:

zarzgdza Budynkami okreslonymi w § 2;

ESCO zostat wybrany w sposob gwarantujgcy zachowanie uczciwej i wolnej
konkurencji oraz przestrzeganie zasad rownego traktowania, przejrzystosci i
proporcjonalnosci;

ESCO oswiadcza, ze:

posiada lub dysponuje niezbednym personelem i narzedziami niezbednymi do
nalezytego wykonania Umowy;

nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie sadowe lub administracyjne
mogace mie¢ wpltyw na prawidtowe wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy oraz wedtug jego najlepszej wiedzy, nie zagraza mu upadtos¢, likwidacja
ani zadne inne postepowanie, ktére mogtoby wptyng¢ na witasciwg realizacje
Projektu EMS;

wszelkie dokumenty, dane, informacje lub oSwiadczenia przekazane Inwestorowi
sg prawdziwe i kompletne;

zapoznat sie z ,Informacjg dotyczacg przetwarzania danych osobowych”
przekazang przez Inwestora;

utwory przekazane Inwestorowi bedg w stanie wolnym od obcigzen prawami os6b
trzecich;

przeprowadzita wizje lokalng Budynkéw oraz potwierdza, ze Projekt EMS jest
mozliwy do realizacji we wskazanej lokalizacji zgodnie z celami i zatozeniami
Inwestora opisanymi w niniejszej Umowie oraz dokumentacji postepowania, w
tym Opisie Przedmiotu Zaméwienia.

§ 4. Terminy

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej wejscia w zycie, zgodnie z § 35, tj. pod
warunkiem podpisania przez Inwestora w terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku,
umowy o dofinansowanie w ramach naboru wnioskéw nr FESL.01.04-12.01-135/24,
przy czym umowa o dofinansowanie musi obejmowac réwniez pokrycie jako kosztow
kwalifikowalnych, kosztéw Inwestora wynikajacych z niniejszej Umowy, do dnia
uptywu 84 miesiecy swiadczenia Ustug Utrzymania i Zarzadzania.

Szczegotowy Harmonogram rzeczowy okresla Zatgcznik 1 ,Harmonogram
Rzeczowo-Finansowy”.

Inwestor zobowigzuje sie udzieli¢ ESCO niezbednych petnomocnictw i upowaznien
oraz przekaza¢ ESCO dokumenty niezbedne do uzyskania zgdéd i uzgodnien
wymaganych do realizacji Projektu EMS w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia przedstawienia Inwestorowi przez ESCO listy tych dokumentow.

ESCO zobowigzuje sie przystapi¢ do uzyskiwania zgdd i uzgodnien, wymaganych do
realizacji Projektu EMS niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 (czternastu)dni
roboczych od dnia otrzymania stosownych petnomocnictw, dokumentéw i informac;ji
od Inwestora.

ESCO zobowigzuje sie rozpoczg¢ wykonywanie Ustug Utrzymania i Zarzadzania
w Budynku niezwtocznie po dniu odbioru Systemu Zarzgdzania Energig w Budynku.



6. Okres wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzgdzania trwa 84 miesigce od dnia

str. 4

odbioru Systemu Zarzgdzania Energig w Budynku bez uwag ze strony Inwestora.

§ 5. Prawa i obowiazki Stron

Strony obowigzane sg niezwiocznie informowac sie wzajemnie o wszelkich
zdarzeniach i innych okolicznosciach, ktére wptywaja, lub mogg wptyngé na
nalezyte wykonanie Projektu EMS.

Strony zobowigzujg sie chroni¢ dobre imie kazdej ze Stron i bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony nie wydawac¢ ani nie przedstawia¢ publicznych
odwiadczen dotyczgcych Projektu, z wyjgtkiem, gdy jest to wymagane przepisami
prawa. Zasady promocji, reklamy, oraz wzajemnego uzywania przez jedng ze
Stron firmy drugiej Strony, zarejestrowanych na jej rzecz znakéw towarowych oraz
logo wymaga uzgodnienia z drugg Strona.

§ 6. Porozumiewanie si¢ Stron

Strony zobowigzujg sie dochowac staran, aby wszelkie informacje dotyczace
wykonywania Umowy byly przekazywane w taki sposob, aby dotarty do
wiadomosci drugiej Strony.

Uzgodnienia i korespondencja w sprawach rutynowych, w szczegolnosci
dotyczacych biezgcego utrzymania i eksploatacji Budynkéw, moga by¢ dokonane
przy uzyciu telefonu lub poczty elektronicznej.

Jezeli Umowa przewiduje sktadanie oswiadczen i zawiadomien na pismie, Strony
dopuszczajg takze skladanie oswiadczen i zawiadomien za pomocag poczty
elektronicznej.

§ 7. Obowiazki Inwestora

Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ ESCO wynagrodzenie obliczone zgodnie z
Umowa i wspoétdziataé z ESCO w realizacji Projektu.

Inwestor zobowigzuje sie ponadto:

przygotowac oraz udostepni¢ czesci Budynku niezbedne do realizacji Projektu
EMS;

przekaza¢ ESCO wszelkie niezbedne informacje i uprawnienia niezbedne do
realizacji Projektu EMS;

udziela¢ ESCO pomocy w postepowaniach, w ktérych udziat Inwestora jest
niezbedny do uzyskania pozwolen i zgdd, wymaganych do realizacji Projektu
EMS;

podja¢ wszelkie rozsgdne i niezbedne $rodki w celu ochrony Urzadzen,
niezaleznie od tego, kto jest ich wiascicielem, przed zniszczeniem, utrata,
kradziezg, pozarem, ingerencjg w ich prace i podobnymi zdarzeniami.

§ 8. Obowiazki ESCO

ESCO zobowigzuje sie wykona¢ Umowe z nalezytg starannoscig i zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami wspétczesnej wiedzy technicznej,
z uwzglednieniem zawodowego charakteru jego dziatalnosci.
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ESCO zobowigzany jest uzyska¢c we witasnym zakresie i w ramach
wynagrodzenia przewidzianego Umowa, wszystkie wymagane pozwolenia i zgody
niezbedne do nalezytego wykonania Umowy.

ESCO zobowigzuje sie ponadto:

kierowa¢ do wykonywania Umowy osoby posiadajgce niezbedne uprawnienia
i kwalifikacje;

nie naruszac praw 0séb trzecich;

zapewni¢ wykonywanie czynnosci zgodnie z przepisami dotyczgcymi
bezpieczenstwa i higieny pracy;

niezwtocznie informowac¢ Inwestora o0 wszelkich istotnych zdarzeniach
dotyczacych sytuacji prawnej ESCO, w szczegdlnosci o otwarciu likwidaciji,
ogtoszeniu upadtosci, otwarciu postepowania restrukturyzacyjnego lub potgczeniu
z inng spdtka.

§ 9. Odpowiedzialnos¢ ESCO za osoby trzecie

ESCO odpowiada za wszelkie dziatania i zaniechania o0séb trzecich, w tym
personelu oraz podwykonawcéw, ktérymi postuzy sie do wykonywania Umowy,
jak za wtasne dziatania i zaniechania.

ESCO odpowiada za koordynacje prac prowadzonych przez podwykonawcéw.
ESCO ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie naruszenia ochrony danych
osobowych dokonane przez podwykonawcow, z ktérymi wspotpracuje w ramach
realizacji niniejszej Umowy.

§ 10. Administrator

ESCO wyznaczy osobe do koordynowania wykonywania Projektu i biezacej
wspétpracy z Inwestorem (Administratora).

ESCO zobowigzany jest zapewni¢, ze funkcja Administratora jest obsadzona
przez caty czas obowigzywania Umowy.

§ 11. Przedmiot Gwarancji Oszczednosci Energii

ESCO zobowigzuje sie zapewni¢ osiggniecie oszczednosci energii w Budynku
przez wdrozenie Systemu Zarzadzania Energig i nadzér nad nim o co najmniej
10% w stosunku do stanu bazowego (Gwarantowane Oszczednosci Energii).
Metodyke obliczenia osiggnietych oszczednosci energii okresla Zatgcznik nr 3
"Gwarantowane oszczednosci energii”.

§ 12. Zmiany w Budynku

Inwestor przedstawi ESCO planowane zmiany w konstrukcji Budynku Iub
sposobie eksploatacji Budynku.

ESCO oceni wptyw zmiany, o ktérej mowa w ust. 1, na rzeczywiste zuzycie
energii

w Budynku.
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§ 13. Rzeczoznawca

W przypadku sporu Strony w uzgodnieniu powotajg rzeczoznawce w celu
sporzadzenia ekspertyzy rozstrzygajagcej spor (Rzeczoznawca).

W przypadku niemoznosci powotania Rzeczoznawcy w uzgodnieniu w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia wezwania do uzgodnienia Rzeczoznawcy,
Strony zwrécg sie do wiasciwego samorzgdu zawodowego Ilub jednostki
badawczej

o wskazanie bezstronnego rzeczoznawcy.

Ustalenia Rzeczoznawcy sg wigzgce dla Stron. Strony zrzekajg sie prawa
podwazania tych ustalen przed jakimikolwiek organami.

Strony ponoszg koszty sporzadzenia ekspertyzy przez Rzeczoznawce po
potowie.

§ 14. Wdrozenie EMS

. Wdrozenie EMS obejmuje zadania okreslone w Zatgczniku nri,Harmonogram

Rzeczowo-Finansowy”

ESCO zobowigzuje sie instalowa¢ w Budynku tylko materiaty o nalezytej jakosci,
fabrycznie nowe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z
zaleceniami i instrukcjami ich producentéw. ESCO moze swobodnie wybrac
narzedzia, ktérych uzyje do instalacji materiatow i Urzgdzen.

§ 15. Szczegotowy harmonogram prac

Przed rozpoczeciem wykonywania Systemu Zarzadzania Energig, nie pdzniej jednak
niz w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku, ESCO przediozy szczego6towy
harmonogram wykonania prac niezbednych do ich realizacji do zatwierdzenia przez
Inwestora.

Inwestor zatwierdzi lub odmoéwi zatwierdzenia szczeg6towego harmonogramu prac
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia jego otrzymania od ESCO.

W przypadku odmowy zatwierdzenia szczegétowego harmonogramu prac w terminie
wskazanym w ust. 2 powyzej ESCO w terminie 3 dni przedstawi nowy harmonogram,
uwzgledniajagcy uwagi Inwestora.

§ 16. Dokumentacja Inwestycji
ESCO przekaze Inwestorowi podpisang kwalifikowanym podpisem elektronicznym
catg i kompletng dokumentacje projektowg w postaci elektronicznej w plikach PDF lub
XLSX.

§ 17. Prace dodatkowe

ESCO nie moze przystgpi¢ do wykonywania prac nie przewidzianych w niniejszej
umowie (prace dodatkowe), ani podnosi¢ jakichkolwiek roszczenh z tytutu wykonania
takich prac, jezeli Inwestor na ich wykonanie nie udzielit pisemnego zlecenia.

Jezeli Inwestor zleci na pismie ESCO wykonanie prac dodatkowych, ESCO
przystuguje odrebne wynagrodzenie uwzgledniajgce stawki rynkowe stosowane
przez podmioty nie powigzane.

W przypadku wykonania przez ESCO prac dodatkowych bez pisemnego zlecenia
Inwestora ESCO nie bedzie mégt zadaé ich zwrotu lub wynagrodzenia z tego tytutu, a
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prace to poczytuje sie za wykonane w ramach wynagrodzenia wynikajacego z
niniejszej Umowy.

§ 18. Dostarczenie, instalacja i modernizacja Urzadzen

ESCO zobowigzuje sie dostarczy¢ i zainstalowaé¢ Urzgdzenia w Budynku w terminach
uzgodnionych z Inwestorem i wynikajgcych ze szczegétowego harmonogramu prac.
Wszystkie dostarczane Urzgdzenia muszg by¢ nalezytej jakosci i posiada¢ parametry
zgodne z Umowa, fabrycznie nowe i zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.
ESCO kazdorazowo przekaze Inwestorowi kompletng dokumentacje techniczng oraz
gwarancyjng dostarczonych Urzadzen.

§ 19. Rozruch Urzadzen

ESCO zobowigzuje sie przeprowadzi¢ testy rozruchowe i proby odbiorcze Urzgdzen,
zgodnie ze wspébtczesng wiedzg techniczng i zaleceniami producentéw.
ESCO przekaze Inwestorowi:
1) zapisy pomiaréw przeprowadzonych w ramach testéw rozruchowych i préb
odbiorczych;
2) kopie dokumentow powstatych w wyniku testow rozruchowych i préb
odbiorczych, w tym protokoty z rozruchu.
ESCO poinformuje Inwestora o planowanym terminie testéw rozruchowych i préb
odbiorczych z co najmniej ... dniowym wyprzedzeniem cele umozliwienia udziatu
przedstawiciela Inwestora w tych testach i prébach.

§ 20. Prawo wilasnosci urzadzen

Urzadzenia dostarczone przez ESCO, stajg sie wiasnoscig Inwestora z chwilg
podpisania przez Inwestora protokotu odbioru Urzadzen.

Z tytutu przeniesienia prawa wiasnosci urzgdzen ESCO nie przystuguje swiadczenie
pieniezne ponad Wynagrodzenie za Wdrozenie EMS.

Wszelkie ryzyka zwigzane z przypadkowg utratg lub zniszczeniem jak rowniez
kradziezg Urzadzen przechodzg na Inwestora z chwilg podpisania przez niego bez
uwag protokotu odbioru.

Inwestor ma prawo odmowi¢ podpisania protokotu odbioru Urzgdzen i zgdac ich
wymiany na nowe w przypadku, gdy dostarczone Urzadzenia beda miaty wady
istotne.

§ 21. Wady Urzadzenia

. Wadami istotnymi Urzadzenia sg wady uniemozliwiajgce korzystanie z Urzgdzenia

zgodnie z przeznaczeniem, obnizajgce parametry i wydajnose¢.

Wady nieistotne Urzgdzenia to wszystkie inne wady.

W przypadku wykrycia wady fizycznej Urzadzenia, ESCO jest zobowigzany na
wiasny koszt naprawi¢ Urzadzenie albo zainstalowaé nowe fabrycznie Urzadzenie
wolne od wad, pod rygorem zlecenia przez Inwestora naprawy przez podmiot
autoryzowany przez producenta Urzadzenia lub wymiany urzgdzenia na koszt i
ryzyko ESCO.

Naprawa, o kitdérej mowa w ust. 2, nastgpi przy uzyciu nowych fabrycznie czesci
zamiennych. Jezeli naprawa jest niemozliwa, ESCO zobowigzany jest wymienic
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zainstalowane Urzadzenie na urzadzenie nowe fabrycznie o nie gorszych
parametrach uzytkowych i jakosci.

§ 22. Gwarancja i rekojmia

ESCO dostarczy i zainstaluje w Budynku wytgczenie Urzadzenia objete gwarancja
producenta albo sprzedawcy nie krétszg niz 2 (dwa) lata.

W przypadku wady lub awarii Urzgdzenia, ESCO niezwtocznie skorzysta z uprawnien
wynikajgcych z gwarancji.

Jezeli gwarant nie usunie wady lub awarii, ESCO zobowigzany jest na wiasny koszt
naprawi¢ Urzadzenia przy uzyciu nowych fabrycznie czesci zamiennych lub wymienié¢
i zainstalowa¢ wolne od wad i nowe fabrycznie Urzadzenie o nie gorszych
parametrach uzytkowych, efektywnosci energetyczne;j i jakosci.

W przypadku ujawnienia sie¢ Wady, Inwestor powiadomi o tym ESCO i wyznaczy mu
odpowiedni termin do sporzgdzenia wspdlnego protokotu wykrycia Wady. Jesli ESCO
W wyznaczonym terminie nie przystgpi do protokotu pomimo wyznaczenia mu
dodatkowego terminu, Inwestor jest uprawniony do samodzielnego sporzgdzenia
protokotu ze skutkiem wigzgcym dla obu Stron. W protokole zostanie wyznaczony
odpowiedni termin na usuniecie Wady.

W przypadku zgtoszenia Wady powodujgcej zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i
mienia lub uniemozliwiajgcej dalszg prawidtowg eksploatacje Budynku, ESCO
niezwtocznie podejmie wszelkie niezbedne czynnosci zabezpieczajgce i usunie Wade
w najkrétszym mozliwym z technologicznego punktu widzenia terminie.

Usuniecie Wady kazdorazowo zostanie potwierdzone w formie protokotu.

Jezeli ESCO nie usunie Wady w wyznaczonym terminie, Inwestor moze zleci¢
usunigecie Wady innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko ESCO. W takim przypadku
ESCO bedzie zobowigzana do zwrotu Podmiotowi Publicznemu wszelkich kosztéw,
ktére powstaty w zwigzku z zastepczym usunigciem Wady w terminie 14 dni od daty
wezwania.

W przypadku, gdy w dniu zakonczenia niniejszej Umowy istnie¢ bedg obowigzujace
gwarancje udzielone ESCO lub ESCO przystugiwac bedg uprawnienia z tytutu rekojmi za
wady fizyczne elementéw Systemu Zarzadzania Energig, wowczas ESCO przeniesie
uprawnienia z gwarancji oraz uprawnienia z tytutu rekojmi na rzecz Inwestora. ESCO w
umowie z jakimkolwiek podwykonawcg ustala¢ bedzie uprawnienia do dokonania takiego
przeniesienia.
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§ 23. Uzyczenie Urzadzen

Inwestor bezptatnie uzycza ESCO Urzadzenia stanowigce wtasnos$¢ Inwestora na
okres od dnia odbioru do dnia zakohczenia wykonywania przez ESCO Ustug
Utrzymania i Zarzadzania.

Inwestor nie odpowiada za wady uzyczanych Urzgdzen dostarczonych i
zainstalowanych w Budynku przez ESCO lub na jego zlecenie.

ESCO zobowigzuje sie uzywac uzyczane Urzgdzenia wytgcznie do realizacji Projektu
oraz zgodnie z ich wiasciwosciami i przeznaczeniem.

ESCO zobowigzuje sie po zakonczeniu niniejszej Umowy zwrdci¢ Urzadzenia w
stanie niepogorszonym poza sladami normalnego uzywania.
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§ 24. Odbiér EMS

Odbiér Systemu Zarzagdzania Energig nastgpi na podstawie protokotu podpisanego
przez obie Strony (Protokét Odbioru EMS).

ESCO zawiadomi Inwestora o gotowosci do obioru Systemu Zarzgdzania Energig
w Budynku.

ESCO zobowigzana jest doreczy¢ Inwestorowi wraz ze zgtoszeniem gotowosci do
odbiorow wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do przeprowadzenia odbioru, w
tym (odpowiednio do rodzaju odbioru):

dokumentacje powykonawczg z naniesionymi zmianami,

deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatéw,

karty DTR i gwarancyjne zamontowanych urzgadzen, obejmujgce okres okreslony w
umowie,

instrukcje obstugi zamontowanego sprzetu/urzadzen,

tabele nastaw temperatury dla poszczegoinych Obiektow,

projekt techniczny ze naniesionymi zmianami,

prawomocne i ostateczne decyzje administracyjne jezeli byty wymagane,

Odbiér Etapu Inwestycyjnego przeprowadzany bedzie w nastepujacy sposéb:

ESCO zgtasza gotowos¢ do odbioru Systemu Zarzadzania Energig, co najmniej 7 dni
roboczych przed planowang datg odbioru,

Inwestor zobowigzany jest do przystapienia do odbioru Systemu Zarzadzania Energig
pod warunkiem przedtozenia przez ESCO wraz ze zgtoszeniem kompletnych
dokumentoéw, niezbednych do przeprowadzenia odbioru,

Inwestor zobowigzany jest do dokonania odbioru Systemu Zarzadzania Energig w
terminie do 7 dni roboczych od dnia rozpoczecia danego odbioru,

z przeprowadzonego odbioru Systemu Zarzgdzania Energig sporzadza sie protokét
odbioru,

Inwestor bedzie uprawniony do odmowy podpisania protokotu odbioru w przypadku
stwierdzenia Wad Istotnych,

Inwestor odmdwi dokonania odbioru koncowego Systemu Zarzadzania Energig
wskazujgc rodzaj Wad Istotnych oraz termin niezbedny do ich usuniecia,

w przypadku stwierdzenia Wad Nieistotnych, Inwestor zobowigzany jest do
dokonania odbioru Systemu Zarzgdzania Energig, a ESCO do niezwiocznego
usuniecia, nie pézniej niz w terminie 14 Wad Nieistotnych lub w terminie wskazanym
w protokole odbioru,

jezeli Wady Nieistotne nie nadajg sie do usuniecia, ale nie uniemozliwiajg
uzytkowania Obiektu zgodnie z przeznaczeniem, wynagrodzenie za wykonanie
Systemu Zarzadzania Energig zostanie odpowiednio obnizone.

§ 25. Przedmiot i wykonywanie Ustug Utrzymania i Zarzadzania

ESCO zobowigzany jest do wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzgdzania, w tym
monitorowania zuzycia energii w Budynku i utrzymania technicznego Urzadzen,
w sposob, ktéry zapewnia uzyskanie Gwarantowanych Oszczednosci Energii przy
zachowaniu funkcji uzytkowych Budynku i dotrzymania standardu eksploataciji
Budynku.

Ustugi Utrzymania i Zarzadzania szczego6towo okresla Zatgcznik 2 ,Zakres ustug
Utrzymania i Zarzadzania”.

Inwestor zobowigzuje sie nie ingerowaé w sposob wykonywania przez ESCO Ustug
Utrzymania i Zarzgdzania, jezeli zachowane sg zasady okreslone w ust. 1.



§ 26. Ustugi dodatkowe

1. Inwestor moze zleci¢ Wykonanie ustug nieprzewidzianych przy podpisaniu Umowy
(ustugi dodatkowe).

2. Inwestor dokona odbioru ustug dodatkowych w Protokole Miesiecznym za miesigc,
w ktérym ukonczono wykonywanie tych ustug.

3. W przypadku wykonania przez ESCO ustug dodatkowych bez pisemnego zlecenia
Inwestora ESCO nie bedzie mégt zgdac ich zwrotu lub wynagrodzenia z tego tytutu, a
ustugi to poczytuje sie za wykonane w ramach wynagrodzenia wynikajgcego z
niniejszej Umowy.

§ 27. Podwykonawstwo

1. ESCO moze, na podstawie uméw zawartych w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powierzy¢ wykonanie ustug podwykonawcom pod warunkiem uzyskania

uprzedniej, pisemnej zgody Inwestora na zlecenie podwykonawcy czynnosci w celu

wykonania niniejszej Umowy.

ESCO zawiadomi Inwestora o zamiarze postuzenia sie podwykonawcami.

3. ESCO odpowiada za dziatania i zaniechania oséb trzecich, ktérymi postuguje sie
w wykonaniu niniejszej Umowy jak za wtasne.

no

§ 28. Zakres wynagrodzenia

1. Wynagrodzenie przystugujgce ESCO na podstawie Umowy obejmuje wynagrodzenie
za wdrozenie EMS, ustugi wykonane przez ESCO, materialy eksploatacyjne i czesci
zamienne, przeniesienie praw wifasnosci intelektualnej, prawa wiasnosci do
Urzadzen, koszty przygotowania dokumentacji, koszty rozpoznania technicznego i
wizji lokalnej,
a takze przejazdow i transportu, sporzgdzenia i przeprowadzenia niezbednych
uzgodnien, chyba ze Umowa wyraznie stanowi inaczej.

2. Podstawg zaptaty wynagrodzenia i innych naleznosci przystugujacych ESCO bedg
doreczone Inwestorowi faktury wystawione przez ESCO na podstawie podpisanych
przez Strony bez uwag protokotéw okreslonych w Umowie i Raportow z rozliczenia
wielkosci zuzycia i kosztow energii.

3. Inwestor na poczet wynagrodzenia nie udziela zaliczek.

§ 29. Sktadniki i wysokos¢ wynagrodzenia ESCO
1. Wynagrodzenie ESCO sktada sie z nastepujgcych czesci:

1) Wynagrodzenie za dostawe oraz instalacji urzgdzen infrastruktury systemu
EMS:
W WYSOKOSCi..eueiiiiiiiiiene zt netto
Podatek VAT 23 % ...ovvvniiiiiiein zt
tacznie ...l zt brutto
Stownie wartos$€ brutto: ..........oooiiiiiii ztotych.
2) Wynagrodzenie tgczne w okresie trwania umowy z tytutu optaty za Ustugi
Utrzymania i Zarzadzania:
W WYSOKOSCI. v zt netto
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Podatek VAT 23 % .oeovvviiiiiiiiin, zt
tacznie .................. zt brutto
Stownie wartos¢ brutto: ... ztotych.

§ 30. Optata za Utrzymanie i Zarzadzanie

W przypadku nieosiggniecia gwarantowanych oszczednosci energii w danym roku
rozliczeniowym, Opfata za Zarzgdzanie zostanie obnizona proporcjonalnie do stopnia
nieosiggniecia i zostanie wowczas wyliczona zgodnie z wzorem:

Optata za Zarzgdzanie=
(osiggniete oszczednosci/ gwarantowane oszczednosci) * Optata za Zarzgdzanie

§ 31. Raporty

ESCO zobowigzany jest przygotowac i przedstawi¢ Inwestorowi nastepujgce raporty:
Raport Odbioru Systemu Zarzadzania Energig - po wykonaniu wdrozenie EMS;
Raport Pétroczny - do 15. (pietnastego) dnia kazdego miesigca nastepujacego po
zakonczeniu potrocza, w ktorym Ustugi Utrzymania i Zarzgdzania byty wykonywane;
Raport Pétroczny okresla w szczegdlnosci:

okres, ktérego dotyczy;

wykaz wykonanych Ustug Utrzymania i Zarzadzania;

wykaz wykonanych ustug dodatkowych, wraz z ceng;

wyliczenie Optat za Utrzymanie i Zarzadzanie, wraz z opisem sposobu i podstaw

wyliczenia;

wielko$¢ oszczednos$ci energii i ich wyliczenie;

poziom realizacji Gwarancji Oszczednosci Energii;

§ 32. Przeniesienie i obcigzenie praw i obowigzkow

. ESCO nie moze przenies¢ ani zobowigzac¢ sie do przeniesienia praw i obowigzkow

wynikajgcych z Umowy na osobe trzecig bez pisemnej zgody Inwestora.
ESCO nie moze obcigzy¢ swoich praw wynikajacych z Umowy na rzecz innych
podmiotéw.

§ 33. Ubezpieczenie dziatalnosci gospodarczej i zawodowej

ESCO w calym czasie obowigzywania umowy zobowigzany jest posiada¢ wazng
polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Suma ubezpieczenia w okresie wykonywania prac nie moze by¢ nizsza niz 500 000
zt (piecset tysiecy).

ESCO zobowigzuje sie do nie czynienia czegokolwiek, co bedzie mie¢ niekorzystny
wptyw na ciggtos¢ ochrony ubezpieczeniowej, w szczegdlnosci uniewazniania,
zmieniania i dopuszczania do wygasniecia polis ubezpieczeniowych bez uprzedniej
pisemnej zgody Inwestora.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia OC uptywa w okresie obowigzywania umowy,
ESCO zobowigzana jest dostarczy¢ Inwestorowi dokumenty potwierdzajgce



przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co najmniej takich samych warunkach,
w terminie do 3 dni roboczych od przedtuzenia ochrony ubezpieczeniowe;.

5. Zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie nie ogranicza
odpowiedzialnosci odszkodowawczej ESCO wobec Inwestora, jak réwniez oséb
trzecich.

6. ESCO przedstawi Inwestorowi kopie polis, potwierdzajgcych zawarcie umoéw
ubezpieczenia okreslonych w umowie wraz z potwierdzeniami uiszczenia wszelkich
optat, w terminie do 3 Dni Roboczych od Dnia Zawarcia Umowy.

§ 34. Warunki wejscia w zycie umowy

1. Niniejsza umowa wchodzi w zycie pod warunkiem podpisania przez Inwestora w
terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku umowy o dofinansowanie w ramach naboru
wnioskow nr FESL.01.04-12.01-135/24, organizowanego w ramach Osi Priorytetowej |
.Fundusze Europejskie na inteligentny rozw¢j”, Dziatanie 01.04 ,Cyfryzacja
administracji publicznej”, przy czym umowa o dofinansowanie musi obejmowac
rowniez pokrycie jako kosztow kwalifikowalnych, kosztéw Inwestora wynikajacych z
niniejszej Umowy,

2. Strony uzgadniaja, ze w przypadku niepodpisania umowy o dofinansowanie na
warunkach wskazanych powyzej, w szczeg6lnosci we wskazanym tam terminie,
niniejsza Umowa nie wchodzi w zycie, bez koniecznosci sktadania dodatkowych
oswiadczen woli przez Strony.

3. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku o dofinansowanie, jednak nie
wczesniej, niz w trzecim kwartale 2026 roku, Strony przystapig do realizacji umowy
zgodnie z ustalonymi w niej warunkami.

4. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany niniejszej Umowy na wniosek Inwestora
poprzez zmiane terminu na zawarcie umowy o dofinansowanie, wskazanego w ust. 1
powyze;.

5. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze Inwestor zachowuje dowolnos¢ w podijeciu
ostatecznej decyzji o podpisaniu umowy o dofinansowanie, a ponadto, ze w
przypadku jej niepodpisania z jakichkolwiek przyczyn, nie bedzie on ponosit
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wzgledem ESCO, w tym ESCO nie bedzie mie¢
roszczenia o naprawienie wyniktej stgd szkody czy utracone korzysci lub innego
podobnego.

§ 35. Odstapienie od Umowy

1. Inwestor jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w sytuacjach
przewidzianych w przepisach ustawy prawo zamdwien publicznych, kiére to przepisy
znajda odpowiednie zastosowanie do niniejszej Umowy na mocy porozumienia Stron.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wywotuje skutek rozwigzania umowy w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych lub innym dtuzszym terminie wskazanym
przez Strone odstepujaca.

§ 36. Wypowiedzenie umowy

1. Strona moze wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem okresu wypowiedzenia 5 (pieciu)
dni roboczych, jezeli:

wystapity przestanki ogtoszenia upadtosci drugiej Strony;

otwarto likwidacje drugiej Strony;

wobec drugiej Strony wszczeto postepowanie egzekucyjne;

wskutek sity wyzszej realizacja Projektu jest niemozliwa.
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1)

Inwestor moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych
przypadkach:
ESCO spéznia sie bez uzasadnienia z rozpoczeciem wdrozenia EMS o co
najmniej 14 (czternascie) dni;
ESCO bez uzasadnienia nie kontynuuje $wiadczenia Ustug Utrzymania
i Zarzadzania przez 10 (dziesie¢) dni roboczych, pomimo wezwania Inwestora;
ESCO opo6znia sie o co najmniej 14 dni wzgledem termindw przewidzianych
w szczegOtowym harmonogramie prac lub harmonogramie rzeczowo —
finansowym pod warunkiem uprzedniego wezwania ESCO do nalezytego
wykonywania umowy i wyznaczenia mu w tym celu dodatkowego co najmniej 10
dniowego terminu,
razgcego naruszania przez ESCO postanowien niniejszej Umowy,
nie usuniecia przez ESCO Wad Istotnych w sposéb zgodny z niniejszg Umowa,
razacego naruszania przez ESCO obowigzkdw z zakresu Zarzadzania Energig.
ESCO moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych
przypadkach:
zostat wydany nakaz zajecia istotnej czedci majgtku Inwestora, majgcej wptyw na
realizacje przedmiotu Umowy;
Inwestor, pomimo wezwania ESCO, razgco i trwale nie wywigzuje sie z
obowigzku wspétpracy w wykonaniu Umowy, w szczegolnosci nie udostepnit lub
opdznia sie z udostepnieniem ESCO Budynku w zakresie koniecznym do
wykonania Umowy.
ESCO moze wypowiedzie¢ Umowe, jezeli Inwestor jest w zwtoce z zaptatg naleznego
ESCO wynagrodzenia lub jego czesci przez okres dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni.
Strona ztozy na pismie drugiej Stronie oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy wraz
z uzasadnieniem faktycznym i prawnym.

§ 37. Kary umowne

. W okreslonych w niniejszym punkcie przypadkach niewykonania lub nienalezytego

wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy Strona, ktora nie wykonuje swoich
zobowigzan lub wykonuje je w sposob nienalezyty, zaptaci drugiej Stronie kary
umowne na zasadach okreslonych ponize;j.

Strony zastrzegajg sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym w przypadku naruszenia przez Strone
Umowy.

ESCO zaptaci Inwestorowi kare umowng w przypadku:

1) zwloki ESCO w przekazaniu wymaganej niniejsza Umowag dokumentacji w
stosunku do termindéw przewidzianych odpowiednio w niniejszej Umowie,
szczegbtowym harmonogramie prac lub harmonogramie rzeczowo -—
finansowym w wysokosci 2 % wartosci umowy brutto za kazdy dzien zwtoki,
jednakze nie wiecej niz 40.000,00 zt,

2) zwitoki ESCO w usunieciu wad istotnych, w wysokosci 2 % wartosci umowy
brutto zt za kazdy dzieh zwtoki, jednakze nie wiecej niz 40.000,00 zt,

3) zwioki ESCO w zakonczeniu Systemu Zarzgdzania Energig w stosunku w
stosunku do terminéw przewidzianych odpowiednio w niniejszej Umowie,
szczegbtowym harmonogramie prac lub harmonogramie rzeczowo -—
finansowym w wysokosci 2 % wartosci umowy brutto za kazdy dzien zwtoki,
jednakze nie wiecej niz 40.000,00 zt,
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4) zwtoki ESCO w doreczeniu raportu poétrocznego w wysokosci 2 % wartosci
umowy brutto za kazdy dzien zwioki, jednakze nie wiecej niz 40.000,00 zi,

5) nieuzyskania z przyczyn lezacych po stronie ESCO w kazdym z Budynkéw
minimalnych temperatur powietrza okreslonych w Standardach Zarzadzania
Energig przez okres:

i. w jednym dniu przez co najmniej 2 godziny, 200,00 zt za kazda kolejna
rozpoczetg godzine

ii. tacznie w okresie rozliczeniowym przez co najmniej 20 godzin 200,00
zt za kazdag kolejng rozpoczetg godzine, jednakze nie wiecej niz
5.000,00 zt w danym okresie rozliczeniowym.

4. kaczna wysokos¢ kar umownych naliczonych ESCO:
1) na Etapie Wdrozenia nie moze przekroczy¢ 50 % Wynagrodzenia za Etap

Wdrozenia,

2) na Etapie Utrzymania i Zarzadzania w danym roku rozliczeniowym nie moze
przekroczy¢ 50 % Wynagrodzenia za Etap Utrzymania i Zarzadzania za ten
rok rozliczeniowy.

5. Powyzsze limity kar umownych nie dotyczg naruszenia przez ESCO Umowy z winy
umysinej lub z powodu razgcego niedbalstwa.
6. Inwestor zaptaci ESCO kare umowng w przypadku:

1) zwioki Inwestora w udostepnieniu Budynkéw w wysokosci 2 % wartosci
umowy brutto za kazdy dzien, jednakze nie wiecej niz 40.000,00 z,

2) zwioki Inwestora w podpisaniu protokotu odbioru etapu wdrozenia w
wysokosci 2 % wartosci umowy brutto za kazdy dzien, jednakze nie wigcej niz
40.000,00 z,

§ 38. Sitawyzsza

1. Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy, jesli jest ono nastepstwem
Sity Wyzszej.

2. Strony uznajg za Site Wyzszg zdarzenia nagte, nieprzewidywalne i niezalezne od woli
Stron, ktérych skutkéw nie mozna zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci
z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci Strony, ktére majg wptyw na
wykonywanie Umowy. Za zdarzenia sity wyzszej Strony uznajg w szczegOInosci
kleski zywiotowe, stan zagrozenia epidemicznego Ilub stan epidemii, wojne,
zamieszki, akty terrorystyczne, strajki powszechne, akty witadzy publicznej oraz
podobne powazne
i nadzwyczajne zaktécenia porzadku publicznego.

3. Terminy wykonania zobowigzan wynikajgcych z Umowy ulegajg odpowiednio
przedtuzeniu o czas trwania Sity Wyzszej i czas niezbedny do usuniecia ich skutkdw.
W takim przypadku Strony uzgodnig nowe terminy wykonania zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

§ 39. Informacje Poufne

1. Wszelkie dane i informacje przekazane przez Strone drugiej Stronie w zwigzku
z zawarciem i wykonywaniem Umowy, ktére nie zostaly podane do publicznej
wiadomosci, Strony uznajg za poufne (Informacje Poufne). Obowigzek zachowania
poufnosci pozostaje w mocy w czasie obowigzywania i po zakonczeniu czasu
obowigzywania Umowy.
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2. Informacjami Poufnymi nie sg informacje, ktére Strony obowigzane sg ujawni¢ na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, a takze informacje ogélne o fakcie
realizacji i podstawowych cechach Projektu, ktére zwykle sg przedmiotem dziatan
reklamowych, promocyjnych i edukacyjnych. Postugujgc sie takimi informacjami
Strony nie moga narusza¢ dobr osobistych zadnych oséb.

3. Strony zobowigzujg sie do przestrzegania zasad poufnosci w odniesieniu do
wszelkich danych osobowych, ktére zostang ujawnione w ramach realizacji Umowy,
zgodnie z przepisami RODO oraz niniejszej Umowy.

4. Informacje Poufne moga by¢ wykorzystane przez Strony wytgcznie w celu wykonania
zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

5. Strony zobowigzujg sie zabezpiecza¢ Informacje Poufne przed dostepem o0séb
nieuprawnionych w sposob niezbedny do zachowania ich poufnego charakteru,
zapewniajgcy stopien bezpieczenstwa nie nizszy niz stosowany w odniesieniu do
wiasnej tajemnicy przedsiebiorstwa.

6. Strona moze udostepni¢ Informacje Poufne osobom trzecim tylko w celu niezbednym
do realizacji Projektu po zobowigzaniu tej osoby trzeciej do zachowania poufnosci na
warunkach zapewniajgcych nie nizszy poziom ochrony tych informacji niz poziom
okreslony w Umowie.

7. Strona, na pisemne zgdanie drugiej Strony, zobowigzana jest niezwtocznie zniszczyé
dokumenty, notatki i inne podobne materiaty zawierajgce informacje poufne.

8. Zobowigzanie do zachowania poufnosci nie dotyczy udostepniania informacii
organom wifadzy publicznej lub innym podmiotom na podstawie obowigzujgcych
przepisow prawa.

§ 40. Dane osobowe

1. Strona zobowigzana jest chroni¢ i przetwarza¢ dane osobowe, ktore uzyskata w
zwigzku z wykonaniem Umowy, zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego, w
szczegOlnosci przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6Ine rozporzadzenie o ochronie
danych)

(Dz. Urz. L 119 z 4.5.2016, str. 1z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U.z 2019 r. poz. 1781 z pdzn. zm.).

2. Strony oswiadczaja, ze w ramach realizacji niniejszej Umowy beda przetwarza¢ dane
osobowe przedstawicieli stron, pracownikéw, podwykonawcéw oraz innych oséb
wskazanych w umowie w celu:

a) realizacji przedmiotu umowy,

b) kontaktu pomiedzy stronami,

C) wywigzania sie z obowigzkéw publicznoprawnych wynikajacych z przepisow
prawa.

3. Dane osobowe bedg przetwarzane zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO),
w szczegoblnosci na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO (niezbednos¢ przetwarzania
do wykonania umowy) oraz lit. ¢) (wypetnienie obowigzkéw prawnych).

4. Strony powierzajg sobie wzajemnie przetwarzanie danych osobowych o0s6b
reprezentujgcych Strony, ich pracownikow i podwykonawcédw na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie oraz w zatgcznikach do niej. Powierzenie
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przetwarzania danych odbywa sie w celach okreslonych powyzej i zgodnie z

przepisami RODO.

5. Strony oswiadczajg, ze jako administratorzy danych zobowigzujg sie do
przestrzegania przepisow RODO oraz =zapewnienia odpowiednich $rodkéw
technicznych
i organizacyjnych w celu ochrony przetwarzanych danych osobowych.

6. Strony zobowigzujg sie do przetwarzania danych osobowych wytgcznie w celach
niezbednych do realizacji Umowy oraz zapewnienia, ze osoby trzecie, ktdrym
powierzono przetwarzanie danych (np. podwykonawcy), bedg przestrzegaty
przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych.

7. Strony zobowigzujg sie do stosowania odpowiednich $rodkéw technicznych
i organizacyjnych zapewniajgcych ochrone danych osobowych zgodnie z art. 32
RODO, w tym zabezpieczenia danych przed ich utratg, dostepem o0séb
nieupowaznionych, uszkodzeniem lub nieuprawnionym ujawnieniem.

8. Strony zobowigzujg sie zapewni¢ realizacje praw o0so6b, ktdérych dane dotycza,
wynikajgcych z art. 15-22 RODO, w szczegoélnosci prawa dostepu, sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania oraz przenoszenia danych.

9. W przypadku stwierdzenia naruszenia ochrony danych osobowych, kazda ze Stron
zobowigzuje sie niezwitocznie poinformowac druga Strone o naruszeniu, zgodnie z
art. 33 i 34 RODO, oraz podja¢ niezbedne dziatania w celu minimalizacji skutkow
takiego naruszenia.

10. Strony zobowigzujg sie przetwarza¢ dane osobowe przez okres nie dtuzszy niz jest to
konieczne do realizacji Umowy, a po jej zakonczeniu dane zostang usuniete, chyba
ze obowigzujgce przepisy prawa nakazujg dtuzsze przechowywanie.

11. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do dopetnienia obowigzkéw informacyjnych wobec
osob, ktérych dane osobowe s3g przetwarzane, zgodnie z art. 13 i 14 RODO.

a) ESCO — w odniesieniu do jego personelu, podwykonawcdéw bedacych osobami
fizycznymi, innych oséb przez niego zatrudnionych oraz oséb zatrudnionych przez
jego podwykonawcow;

b) Inwestor — w odniesieniu do jego personelu i innych oséb przez niego
zatrudnionych.

§ 41. Nabycie autorskich praw majgtkowych przez Inwestora

1. ESCO os$wiadcza, ze do wszelkich utworéw wytworzonych przez ESCO Ilub na
zlecenie ESCO na potrzeby Projektu EMS (Utwory), w szczeg6lnosci do
dokumentacji, przystugujg mu autorskie prawa majatkowe i prawa te nie sg
ograniczone na rzecz 0séb trzecich.

2. Inwestor nabywa autorskie prawa majgtkowe do Utworéw bez ograniczen co do
terytorium, czasu i liczby egzemplarzy, na nastepujgcych polach eksploataciji:

1) wykorzystanie Utworéw przez Inwestora zgodnie z przeznaczeniem oraz przez
personel Inwestora oraz osoby trzecie wykonujgce czynnosci na rzecz Inwestora w
zwigzku
z realizacjg Umowy;

2) utrwalenie Utworéw na wszelkich rodzajach nosnikow, w szczegdlnosci na nosnikach
video, dyskach komputerowych oraz wszystkich typach nosnikéw zapisu cyfrowego
(np. DVD, Blue-ray, pendrive, itd.);

3) zwielokrotnianie Utworéw dowolng technikg na wszystkich rodzajach nosnikéw
i w dowolnej liczbie, w tym technikg drukarska, zapisu magnetycznego lub cyfrows;

4) wprowadzanie Utworéw do pamieci komputerdw i innych urzgdzen technicznych na
dowolnej liczbie komputeréw i urzgdzen oraz do sieci multimedialnej lub
telekomunikacyjnej, w tym do Internetu;
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5) rozpowszechnianie, w tym publiczne odtwarzanie Utworéw w taki sposéb, aby kazdy
moégt mie¢ do niego dostep w miejscu i w czasie przez niego wybranym, nadawanie
i reemitowanie catosci lub fragmentéw utworéw za pomoca wizji lub fonii;

6) wykorzystywanie catosci lub fragmentéw Utwordéw do celéw promocyjnych i reklamy,
w tym wykorzystanie w utworach multimedialnych i utworach zbiorowych,

3. ESCO z tytutu przeniesienia autorskich praw majatkowych oraz praw zaleznych nie
przystuguje odrebne wynagrodzenie od wynagrodzenia opisanego w Umowie.

4. Dla unikniecia watpliwosci Inwestor i ESCO oswiadczajg, ze ich celem jest, aby
Inwestor uzyskat prawa do korzystania z utwor6w w najszerszym prawnie
dopuszczalnym zakresie, obejmujgcym prawo korzystania z utworow w dowolny
sposdb, w catosci lub w czesci, w dziatalnosci Inwestora oraz w celach
uzasadnionych istniejgcymi lub mogacymi sie pojawi¢ w przysztosci potrzebami
Inwestora, w tym potrzebami technicznymi, gospodarczymi lub ekonomicznymi.

5. Wraz z przeniesieniem majgtkowych praw autorskich, ESCO udziela nieodwotalnego
zezwolenia na wykonywanie przez Inwestora autorskich praw zaleznych oraz
przenosi na Inwestora wytgczne i przenaszalne prawo zezwalania osobom trzecim na
korzystanie z powyzszych praw na wszystkich polach eksploatacji wymienionych w
umowie, tacznie z  korzystaniem i  rozporzgdzaniem = tlumaczeniem,
przystosowywaniem, zmiang ukfadu lub innymi zmianami we wszystkich utworach.

6. W przypadku pojawienia sie nowych p6l eksploataciji nieznanych w chwili zawierania
umowy, ESCO przeniesie na Inwestora majagtkowe prawa autorskie do utwordw, o
ktérych mowa w niniejszej Umowie na takich nowych polach eksploatacji, w ramach
wynagrodzenia, to jest bez prawa do dodatkowej zaptaty, o ile ESCO bedzie posiada¢
prawa autorskie do utwordéw na takich nowych polach eksploatacji.

7. Przeniesienie na Inwestora praw autorskich w zakresie pdl eksploatacji i utwordéw
wskazanych w umowie nastepuje w stosunku do kazdego z utworéw z chwilg jego
ustalenia w dowolnej formie, bez potrzeby sktadania odrebnego oswiadczenia przez
ESCO. Przez ustalenie utworu rozumie sie jego uzewnetrznienie w jakiejkolwiek
postaci, w tym w formie nieukonczone;j.

8. Wraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich ESCO udziela Inwestorowi
wytgcznego, nieodwotalnego i przenaszalnego zezwolenia na wykonywanie
osobistych praw autorskich do utworéw, w tym na dokonywanie przez Inwestora lub
na jego zlecenie zmian i adaptacji utworéw i upowaznia Inwestora do udzielania zgod
na dokonywanie zmian i adaptacji utworéw dowolnym osobom trzecim.

§ 42. Licencje na oprogramowanie i utwory

1. ESCO os$wiadcza, ze przy realizacji Projektu jest albo bedzie uprawniony do
postugiwania sie wszelkim oprogramowaniem i innymi utworami do ktérych prawa
autorskie przystugujg innym podmiotom.

2. ESCO zobowigzuje sie zapewni¢ po zakonczeniu Projekiu przeniesienie na
Inwestora lub udzielenie Inwestorowi licencji na uzywanie oprogramowania i innych
utworéw potrzebnych do prawidtowej eksploatacji Urzgdzen.

3. Z tytutu przeniesienia lub udzielenia licencji, o ktérych mowa w ust. 2, ESCO
przystuguje zwrot kosztow poniesionych na przeniesienie lub udzielenie tych licenciji
Inwestorowi. Przed przeniesieniem lub nabyciem takich licencji ESCO przedstawi
Inwestorowi ich tres¢ oraz koszt.

str. 17



§ 43. Uzgodnienie rozstrzygniecia sporu

1. Strony bedg dazyty do rozstrzygania wszelkich sporow powstatych na tle niniejszej
Umowy oraz zwigzanych z wyktadnig Umowy w drodze negocjaciji.

2. Jezeli negocjacje nie zakonczg sie rozstrzygnieciem sporu w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania do negocjacji, kazda Strona moze
poddac spér rozstrzygnieciu przez sgd powszechny. Przed poddaniem sporu sadowi
powszechnemu Strona moze zaprosi¢ drugg Strone do mediacji prowadzonej przez
mediatora.

3. W przypadku wystgpienia przestanek rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, Strona moze odstgpi¢ od wezwania do negocjacji. W takim
przypadku negocjacji nie przeprowadza sie.

4. Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporéw powstatych na tle niniejszej umowy jest
polski sgd powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Inwestora.

§ 44. Zmiana Umowy

1. Strona moze na piSmie pod rygorem niewaznosci zwr6ci¢ sie do drugiej Strony
o dokonanie zmian Umowy, podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne. Druga Strona
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania propozycji zmiany Umowy
zaakceptuje proponowang zmiane, przedstawi wlasne propozycje zmian, zaprosi
Strone wnioskujaca do negocjacji zmiany lub odmoéwi dokonania zmian. Brak
odpowiedzi na propozycje zmiany Umowy w terminie uznaje sie za odmowe
dokonania zmiany Umowy.

2. Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, chyba ze
Umowa wyraznie przewiduje inacze;.

§ 45. Odpowiedzialnos¢ Stron i Postanowienia Koncowe

—

Umowa wchodzi w zycie z chwilg podpisania przez obie Strony.

2. W przypadku niewykonania, badz nienalezytego wykonania umowy przez jedng ze
stron, drugiej stronie przystuguje prawo dochodzenia roszczen odszkodowawczych,
na zasadach og6Ilnych przewidzianych przepisami Kodeksu Cywilnego, z
zastrzezeniem ust 3.

3. Zadna ze stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie swoich zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy, jezeli bedzie to
spowodowane wystgpieniem okolicznosci sity wyzszej, za ktérg Strony w
szczegoblnosci uznajg: epidemie, pandemie, trzesienie ziemi, dziatanie wiatru, pary,
wody, elekirycznosci, ognia, zagrozenia atakiem o charakterze zbrojnym lub
terrorystycznym, rozruchy, strajki, zamieszki, demonstracje, przerwy w dostawie
towaréw i ustug, a takze wszelkie inne okolicznosci lub przyczyny niezalezne od
Stron. W przypadku zaistnienia takich okolicznosci Strony, w drodze odrebnego
porozumienia lub aneksu do niniejszej umowy, moga ustali¢ nowe zasady realizaciji
wzajemnych zobowigzan, w szczegOlnosci
w zakresie rozliczen finansowych.

4. Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg, dla swej waznosci, formy pisemnej
w postaci aneksu podpisanego przez obie Strony.

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg mialy zastosowanie

odpowiednie przepisy prawa polskiego, w tym w szczegdlnosci przepisy kodeksu

cywilnego wraz z aktami wykonawczymi do nich.
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Zatgcznikiem stanowigcym integralng czes¢ umowy sg OPZ oraz formularz ofertowy.
Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

N

§ 46. Osoby wyznaczone

1. Osobami upowaznionymi do porozumiewania sie z drugg Strong sa:
1) ze Strony Inwestora:
..................................... Jtel ..., @dres e-mail

..................................... Jtel ..., @dres e-mail

2. ESCO do kierowania realizacjg Systemu Zarzadzania Energig
wyznacza(Administrator): ... Jtel ,
adres e-malil .......oooiiiiiiii :

3. W sprawach biezacych, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania i eksploatacji
budynkéw, Strony moga wyznaczy¢ do kontaktéw inne osoby niz wymienione w ust.
1, co nie wymaga zmiany niniejszej umowy.

SPIS ZALACZNIKOW
Zatgcznik nr 1 - Harmonogram Rzeczowo-Finansowy

Zatgcznik nr 2 - Zakres ustug Utrzymania i Zarzadzania

Zatgcznik nr 3 -Gwarantowane oszczednosci energii

Podpis Inwestora Podpis ESCO
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Zatacznik nr 1

do Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej z dnia .................

Harmonogram Rzeczowo-Finansowy

Dziatanie

Planowana data ukonczenia

1.

Montaz czujnikéw temperatury
wewnetrznej w czesciach referencyjnych
budynku

20 dni roboczych od otrzymania od
Inwestora informacji 0 mozliwosci
rozpoczecia montazu

Montaz bramki internetowej przekazujgcej
odczyty temperatur do oprogramowania
typu SCADA

20 dni roboczych od otrzymania od
Inwestora informacji o mozliwosci
rozpoczecia montazu

Montaz sterownika PLC w celu zdalnej
zmiany nastaw regulatora zrédta ciepta

20 dni roboczych od otrzymania od
Inwestora informacji 0 mozliwosci
rozpoczecia montazu

Konfiguracja oprogramowania typu
SCADA na potrzeby obstugi systemoéw
grzewczego budynku

30 dni roboczych od otrzymania od
Inwestora informacji 0 mozliwosci
rozpoczecia montazu

Konfiguracja oprogramowania PLC w celu
zdalnej zmiany nastaw regulatora wezta
cieplnego

30 dni roboczych od otrzymania od
Inwestora informacji 0 mozliwosci
rozpoczecia montazu
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Zalacznik nr 2
do Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej z dnia .................

Zakres ustug Utrzymania i Zarzadzania

Staty pomiar temperatur wewnetrznych w punktach referencyjnych budynku,
Obliczanie zmiany efektywnosci energetycznej w poréwnaniu z rokiem bazowym,
dla kazdego miesigca trwania umowy, zgodnie z IPMVP,

Regularna kontrola parametréw pracy zrédta ciepta w Budynku,

Ustalanie optymalnych nastaw regulatoréw zrédta ciepta,

Wprowadzanie optymalnych nastaw regulatoréw weztéw cieplinych,

Oszacowanie wtasciwej mocy zamowionej dla budynku — jednorazowo po
zakonczeniu pierwszego sezonu grzewczego po wdrozeniu EMS.



Zalgcznik nr 3
do Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej z dnia .................

Gwarantowane oszczednosci energii

Gwarantowane oszczednosci energii: minimum 20 %

Metoda obliczenia osiagnietych oszczednosci energii:

Osiggniete oszczednosci energii bedg wyliczane zgodnie z metodykg [IPMVP
(Miedzynarodowy Protokot Pomiaru i Weryfikaciji Efektywnosci).

1.

Okreslone zostanie bazowe zuzycie energii, aby oddzielic efekty systemu
zarzadzania energig od czynnikéw pogodowych:
a. Model zostanie opracowany na podstawie danych o zuzyciu energii
i temperaturach zewnetrznych w roku typowym dla uzytkowania Budynku
(sprzed inwestycji termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w zatgczniku nr
1),
b. Wyliczona zostanie funkcja (regresja liniowa) opisujgca zaleznos¢ miedzy
liczbg stopniodni, a zuzyciem energii na potrzeby ogrzewania w Budynku,
c. Model pozwoli na wyliczanie jakie zuzycie energii nastgpitoby, gdyby w
budynku nie wprowadzono zmian.

Przy czym:

Zuzycie energii na potrzeby ogrzewania zostanie wyliczone przez odjecie zuzycia na
potrzeby cieptej wody uzytkowej od zuzycia catkowitego, na podstawie danych z
faktur.

Zuzycie na potrzeby cieptej wody uzytkowej zostanie oszacowane na podstawie
wartosci zuzycia z faktur za czerwiec — sierpien poniewaz w tych miesigcach
Budynek nie jest ogrzewany.

Stopniodni grzania zostang obliczone na podstawie $rednich, minimalnych
i maksymalnych dziennych temperatur powietrza, pobranych dla Tychow z ustugi
NOAA (National Oceanic Atmospheric Administration) www.noaa.gov/weather.
Algorytm uzywany do wyliczenia stopniodni:

Stopniodni = temperatura bazowa — (0.6 x $rednia temperatura dzienna + 0.3 x
Minimalna Temperatura Dzienna + 0.1 Maksymalna Temperatura Dzienna)
Temperatura bazowa to temperatura, przy ktorej ogrzewanie budynku nie jest
konieczne.

Dla kazdego miesigca po wdrozeniu EMS, na podstawie temperatur zewnetrznych w
tym miesigcu, zostanie wyliczone hipotetyczne zuzycie energii, ktére miatoby miejsce
w danym miesigcu, gdyby w Budynku nie wprowadzono dziatan o ktérych mowa
w zatgczniku nr 1.

Oszczednos¢ energii (bezwzgledna) zostanie wyliczona zgodnie z wzorem:
Oszczedno$S¢ energii = zuzycie energii znormalizowana IPMVP - zuzycie energii
faktyczne

Oszczednos$¢ energii (procentowa) zostanie wyliczona zgodnie z wzorem:
Oszczednos$c¢ energii =
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(zuzycie znormalizowane IPMVP —zuzycie faktyczne) / zuzycie znormalizowane
IPMVP
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