
Załącznik nr 10 do SWZ
1. Informacje ogólne
1.1. Przedmiotem zamówienia jest:

Remont, przebudowa i docieplenie budynku biurowego na terenie zaplecza technicznego Bytomskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego sp. z o.o. w Bytomiu przy ul. Zabrzańskiej 1. Zakres niniejszego opracowania dotyczy zmiany sposobu wykończenia elewacji budynku co nie stanowi zmian istotnych w stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego, i nie ma wpływu na główne i podstawowe założenia przyjęte w pierwotnym projekcie budowlanym z zachowaniem szczegółowych wytycznych, postanowień i uzgodnień.
Budynek zostanie również dostosowany do warunków przeciwpożarowych zgodnie
z postanowieniem Śląskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej.
1.2. Zakres zamówienia związany z termomodernizacją budynku planowany jest do dofinansowania z Programu Fundusze Europejskie dla Śląskiego 2021-2027, Działanie FESL.02.01 - Efektywność energetyczna budynków użyteczności publicznej
Tytuł projektu:

„Przebudowa oraz docieplenie budynku biurowego przy ul. Zabrzańskiej 1
w Bytomiu”

Opis projektu:
Przedmiotem projektu jest modernizacja energetyczna budynku użyteczności publicznej (budynku biurowego BPK Sp. z o.o., gdzie zlokalizowane będzie biuro obsługi klienta) przy ul. Zabrzańskiej 1 w Bytomiu. Celem projektu jest poprawa efektywności energetycznej budynku o 73,20% (zmiana klasy energochłonności
z budynku energochłonnego do oszczędnego), a co za tym idzie zmniejszenie emisji gazów cieplarnianych.

W ramach modernizacji energetycznej zostanie zrealizowana:

· modernizacja instalacji CO,
· izolacja i docieplenie fundamentów, dachu i ścian zewnętrznych, ściany budynku zostaną docieplone wełną mineralną a elewacja zostanie wykończona płytkami klinkierowymi, przed ułożeniem płytek zostanie wykonana hydroizolacja, aby zapobiec wytrącaniu się wodorotlenku wapnia co będzie widoczne na klinkierze i fugach,
· wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
· modernizacja oświetlenia.
Działania zostaną uzupełnione o działania mające na celu zapewnienie dostępności do budynku dla osób z niepełnosprawnościami. W ramach projektu przewidziano również działania edukacyjne mające na celu podniesienie świadomości i wiedzy
w zakresie efektywności energetycznej oraz zmierzające do zwiększenia akceptacji społecznej dla polityki neutralności klimatycznej.

1.3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Budynek biurowy – kategoria XVII (budynki usług).

1.1. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego

Budynek biurowy pełnić będzie funkcję biur dla pracowników BPK Sp. z o.o. Przeniesione zostanie Biuro Obsługi Klienta Bytomskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego sp. z o .o. z siedziby Spółki przy Placu Kościuszki 11.
Program użytkowy obiektu:

Piwnice – pomieszczenia szatni, gospodarcze, serwerownia i wymiennikownia PEC;

Parter – BOK, pomieszczenie dyspozytora, pomieszczenie socjalne, pokój biurowy, sala konferencyjna, sanitariaty;

1 Piętro – pokoje biurowe, sanitariaty;

2 Piętro – pokoje biurowe, sanitariaty, pokój socjalny

3 Piętro – pokoje biurowe.
1.2. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna istniejących i projektowanych części obiektów budowlanych

Istniejący budynek biurowy w formie nieregularnego prostopadłościanu, na rzucie zbliżonym do litery L. Budynek z płaskim, jednospadowym dachem.
1.3. Charakterystyczne parametry techniczne obiektów budowlanych

Powierzchnia zabudowy: 150,08 m2

Powierzchnia użytkowa: 522,58 m2,

Wysokość budynku 16,00 m

Ilość kondygnacji: 5 (piwnice, parter, 1, 2 i 3 piętro)

Kubatura: 2401,28 m3
1.4. Opinia geotechniczna oraz sposób posadowienia budynku

Budynek istniejący, opinia geotechniczna nie jest wymagana. Budynek posadowiony na żelbetowych ławach fundamentowych na poziomie ok. 2,0 m poniżej poziomu przyległego terenu. 
1.5. Opinia geotechniczna oraz sposób posadowienia budynku

Budynek istniejący, opinia geotechniczna nie jest wymagana. Budynek posadowiony na żelbetowych ławach fundamentowych na poziomie ok. 2,0 m poniżej poziomu przyległego terenu.
2. Zakres robót budowlanych

1.6. Elewacje

Ściany zewnętrzne, elewacyjne docieplone w systemie ściany warstwowej przy zastosowaniu dostępnych rozwiązań systemowych w oparciu o izolację termiczną
z wełny skalnej.

System składa się z:

· wełny skalnej gr 20 cm

· zaprawy klejowej do przyklejenia wełny oraz do zatopienia siatki

· siatki

· zaprawy klejowej do przyklejenia klinkieru

· łączników stalowych systemowych
· płytek klinkierowych (kolor i typ do potwierdzenia) + zaprawa fugowa, płytki klinkierowe w układzie wozówkom lub kowadełkowym lub dzikim
Zaleca się zastosowanie środków uzupełniających. tj. środków gruntujących
i impregnujących zgodnych z wytycznymi wybranego systemu. Ściana sąsiadująca bezpośrednio z chodnikiem publicznym zabezpieczona środkiem Antygrafitti. Sposób układania płytki do ostatecznego potwierdzenia.
1.7. Obróbki blacharskie

Obróbki blacharskie np. attyk wykonać z blachy stalowej ocynkowanej o grubości min. 0,5 mm malowanej w kolorze RAL 9005 wg dokumentacji rysunkowej – elewacje. Mocowanie powinno uwzględniać rozszerzalność termiczną materiału. Zaleca się wymianę systemu rynnowego na systemowy aluminiowy malowany
w kolorze RAL 9005 lub RAL 7016.

1.8. Zamurowanie okien

Zamurowanie wybranych okien zlokalizowanych w elewacji północno – zachodniej, z uwagi na kolizje ze spocznikami klatki schodowej, lokalizacją podnośnika dla osób niepełnosprawnych i schodami wejścia głównego - wg rys elewacji północno – zachodniej.

1.9. Stolarka okienna

Usystematyzowanie gabarytów okien , wysokości posadowienia parapetów
i lokalizacji okien. Ujednolicenie położenia okien w stosunku do osi otworu okiennego tak abym oś okna na poszczególnych kondygnacjach w danym pionie wyła wspólna (wg rys. elewacji). Stolarka okienna w systemie PCV, RAL 70016, otwierano - uchylna. Sposób otwierania do ostatecznego potwierdzenia z uwagi na zastosowany w budynku system klimatyzacji. Obudowa glifów otworu drzwiowego
z blachy Corten wg rys. detalu i w oparciu o projekt warsztatowy. Wysunięcie obudowy przed lico elewacji zgodnie z rysunkiem. Przed przystąpieniem do realizacji wykonać obmiar i projekt warsztatowe. Projekt warsztatowy przedstawić do akceptacji.

1.10. Stolarka drzwiowa

Ślusarka drzwiowa w systemie drzwi aluminiowych, kolor czarny mat RAL do potwierdzenia. Drzwi wejścia głównego dwuskrzydłowe, przeszklone dostosowane wielkością do potrzeb osób niepełnosprawnych. Ujednolicenie położenia drzwi w stosunku do okien na wyższych kondygnacjach – wspólna oś (wg rys elewacji północno – zachodniej). Pozostałe drzwi zewnętrzne pełne wg rys. elewacji. Obudowa glifów otworu drzwiowego 
z blachy Corten wg rys. detalu i w oparciu o projekt warsztatowy. Glify otworów drzwiowych na równo z licem elewacji. Przed przystąpieniem do realizacji wykonać obmiar i projekt warsztatowe. Projekt warsztatowy przedstawić do akceptacji.
1.11. Zadaszenie nad wejściem

Zadaszenie nad wejściem w konstrukcji stalowej, ocynkowanej, malowanej proszkowo w kolorze grafitowym RAL 7016 lub czarnym RAL 9005. Żebra konstrukcji mocowane kotwami chemicznymi do muru budynku. Zadaszenie wejścia stanowi blacha mocowana do spodu żeber o nachyleniu w kierunku budynku 1%. Odwodnienie dachu stanowi rynienka z wolnym dwustronnym odpływem. Całość obudowana maskownicą, blachą Corten zgodnie z rys. detalu. Zaproponowane rozwiązanie stanowi nie tylko zadaszenie wejścia do budynku ale również zadaszenie podnośnika dla osób niepełnosprawnych. Przed przystąpieniem do realizacji wykonać projekt warsztatowy i obliczeniowy konstrukcji. Projekt przedstawić do akceptacji.
1.12. Balustrada CORTEN

Zaproponowano wykonanie balustrady schodów wejścia głównego z blachy CORTEN. Podkonstrukcja stanowią kształtowniki stalowe, rurowe, o przekroju kwadratowym posadowione na żelbetowych wkopanych słupkach – fundamentach, do głębokości przemarzania, na podsypce piaskowej. – wg rys. detalu. Zachować
5 cm szczelinę pomiędzy obudową a poziomem terenu. Całość obudowy ma sprawiać wrażenie bryły domykającej jednostronnie bieg schodów i spocznik. Dylatacja pomiędzy schodami ze spocznikiem a obudową balustrady. Do obudowy od strony schodów mocowany pochwyt na wys. 110 cm od poziomu stopni schodów. – wg rys detalu. Mocowanie do słupków konstrukcyjnych obudowy. Pochwyt stalowy, zabezpieczony i malowany proszkowo w kolorze grafitowym RAL 7016 lub czarnym RAL 9005 (do potwierdzenia). Przed przystąpieniem do realizacji należy wykonać projekt warsztatowy obudowy i przedstawić do akceptacji.
1.13. Wykusz narożny w poziomie parteru

Zmiana kształtu zadaszenia części wykuszowej budynku stanowiącej element elewacji północno – zachodnie i południowo zachodniej. Projektowany dach z lekkim spadkiem 2%, ukryty za wyprowadzoną ponad jego poziom attyką z paneli elewacyjnych, z blachy CORTEN. Okładzina elewacyjna wykusza, panele elewacyjne z blachy CORTEN wraz z obróbką otworów okiennych stanowi rozwiązanie systemowe. W projekcie zaproponowano dwa warianty przeszklenia wykusza - wg rys. elewacji i detalu. Wybór wariantu do ostatecznego potwierdzenia
z inwestorem. Woda z poziomu dachu wykusza odbierana jest przez system korytka (rury) odwadniającej połączonej z rurą spustową, prowadzoną po zewnętrznej okładzinie ściany z płytki klinkierowej - wg rys elewacji. Woda z dachu odprowadzona jest do sieci kanalizacji deszczowej wg odrębnego opracowania. Przed przystąpieniem do realizacji obudowy należy wykonać obmiar i przygotować projekt warsztatowy do akceptacji.
1.14. Podnośnik dla osób niepełnosprawnych RAL 7016

Z uwagi na wyniesienie parteru na wysokość ok. 1 m ponad poziom terenu, w celu umożliwienia osobom niepełnosprawnych dostępu do budynku zaproponowano przed wejściem podnośnik platformowy - systemowy. Lokalizacja podnośnika wg rys. Posadowienie podnośnika zgodnie z wytycznymi producenta. Obudowa i widoczne elementy konstrukcyjne podnośnika, w kolorze RAL 7016.
1.15. Ogrodzenie z bramą wjazdową

Ogrodzenie działki od strony wjazdu wraz bramą z furtką w granicy działki północno – wschodniej:
Ogrodzenie ażurowe wykonane z pionowych profili ceowych ze stali Corten mocowanych w sposób niewidoczny pod poziomem terenu do ściany fundamentowej. Miedzy bramą a furtką panel pełny stanowiący miejsce lokalizacji domofonu. Furtka wejścia głównego pełna z blachy stalowej Corten

Po stronie lewej pełny panel z blachy Corten stanowiący totem informacyjny. Brama 
z pionowych profili ceowych ze stali Corten, dwudzielna, uchylna. Brama w dolnym pasie usztywniona dwustronnie poziomym pasem z blachy Corten.
Wg rys. projektu zagospodarowania.
Ogrodzenie od strony zachodniej działki:
Furtka i brama ażurowa z pionowych profili ceowych ze stali Corten, 
w dolnym pasie usztywniona dwustronnie poziomym pasem z blachy Corten. Brama zlokalizowana w miejscu istniejącego przejazdu, dwudzielna, uchylna. Między bramą a furtką wąski, pełny panel stanowiący miejsce lokalizacji domofonu. W dalszej część ogrodzenie ażurowe z siatki stalowej rozpiętej pomiędzy słupkami mocowanymi 
w sposób niewidoczny pod nawierzchnią terenu do słupków fundamentowych. Siatka stalowa przerośnięta roślinnością pnącą. Wysokość elementów stanowiących ogrodzenie - 140 cm. Elementy konstrukcji nie wykonane ze stali Corten ocynkowane i malowane farbą cortenową.
Ogrodzenie od ul. Łagiewnickiej:

Panele pełne, modułowe, na podkonstrukcji ze wzmocnioną stopą montażową przykręcane do fundamentu. Wysokość paneli 140 cm od poziomu terenu. Fundament stanowi ściana posadowiona poniżej terenu do głębokości przemarzania. Montaż ogrodzenia do ściany fundamentowej w sposób niewidoczny, ukryty pod warstwą nawierzchni / kruszywa w opasce żwirowej. 

Uwaga: Projekt warsztatowy całego ogrodzenia przedstawić do akceptacji
1.16. Zagospodarowanie terenu

Zagospodarowanie działki polega na:
Utwardzeniu nawierzchni wokół budynku w granicach działek:

W projekcie utwardzoną nawierzchnie terenu zarówno na przejeździe
i wokół budynku stanowi ażurowa kratka , eko kostka pozwalająca na naturalną wegetację powierzchni, ref. np. Eko Kwadrat, KOST – BUT. Wjazd na działkę odbywa się od strony północno - wschodniej, od strony drogi publicznej i stanowi przejazd przez działkę na przeciwległą stronę. W miejscu przejazdu należy dokonać wzmocnienia podłoża gruntowego. Kolorystyka kostki do potwierdzenia po przedstawieniu próbek. W miejscu wyznaczonym dla osób palących przewiduje się nawierzchnie z kratki stalowej Corten, w formie demontowalnych paneli na podkonstrukcji stalowej. Nawierzchnia z kratki zlicowana z sąsiadującą nawierzchnią z eko kostki przy zachowaniu tego samego poziomu.

Wyznaczeniu miejsca w obrębie zagospodarowania dla osób palących
i wykonaniu zadaszenia na podkonstrukcji w tym miejscu:

W miejscu dla osób palących przewidziano podkonstrukcje z profili stalowych Corten stanowiących ramy posadowione na ściankach fundamentowych. Miejsce mocowania elementów niewidoczne, ukryte pod nawierzchnią. Od strony zewnętrznej konstrukcji wyznaczony pas zieleni/donica niska z obrzeżem ze stali Corten z nasadzeniami roślinności pnącej. Pomiędzy profilami ze stali Corten rozpięte linki stalowe stanowiące podporę dla roślinności pnącej. Zadaszenie mocowane do podkonstrukcji w minimalnym jednostronnym spadku, ze szkła przeziernego, bezpiecznego. Palarnie wykonać w oparciu o projekt warsztatowy przedstawiony do akceptacji.

Wyznaczeniu miejsca dla nowych nasadzeń, nawiezienie humusu
i wykonanie nawierzchni biologicznie czynnej w postaci trawnika:
Zagospodarowanie obejmuje również wprowadzenie nowych nasadzeni. Nasadzenia te uwzględniać będą przede wszystkim niewysoką zieleń, łatwą w utrzymaniu
i pielęgnacji tj. różne gatunki bylin i przeważającej części tzw. "łąki kwietnej"
z odpowiednio dobranych mieszanek traw, kwiatów i ziół, zachowując naturalny charakter. Obrzeża trawnikowe wykonane ze stali Corten, elastycznej. Narożniki obrzeża wewnętrzne i zewnętrzne systemowe. Konserwacja i wykończenie środkami rekomendowanymi przez producenta.
1.17. Wnętrza

Planowane zamierzenie obejmuje remont pomieszczeń biurowych wraz
z pomieszczeniami towarzyszącymi takimi jak pomieszczenia socjalne, higieniczno-sanitarne, gospodarcze, techniczne oraz porządkowe. Pracom remontowym podlegają wszystkie pomieszczenia wraz z komunikacją (korytarze oraz klatka schodowa). Aktualnie budynek nie jest użytkowany, zmiany w układzie pomieszczeń - rozmieszczenie ścian działowych oraz otworów okiennych i drzwiowych określa projekt budowlany, na którego bazie sporządzono projekt wykonawczy aranżacji wnętrz wszystkich pomieszczeń.
 Zakres remontu wnętrz obejmuje m.in.:
· wymianę stolarki drzwiowej wewnętrznej,
· dobór okładzin wewnętrznych na ścianach, posadzkach i sufitach,
· dobór wyposażenia wnętrz,
· dobór opraw oświetleniowych.
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