UMOWA

O WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH

zawarta w Bolkowiew dniu ..................... 2024 r.
pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Wysokogorska 8-8A w Bolkowie, 59-420 Bolkow NIP 6951489328
reprezentowang przez:

............................................................ - Zarzad Wspolnoty

zwang dalej Zamawiajacym,

w imieniu ktérego dziata zarzadca nieruchomosci Krzysztof Majtczak prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza
pod firma Zarzadzanie Nieruchomosciami Krzysztof Majtczak, z siedziba w Bolkowie przy ulicy Bolka 12,
59-420 Bolkow, NIP 6141212084, wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarczej CEIDG,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwang dalej Wykonawca,

0 nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na wykonaniu termomodernizacji
wielorodzinnego budynku mieszkalnego zgodnie z:

- kosztorysem ofertowym stanowiacym zatgcznik do umowy,
- projektem budowlanym,
- przedmiarem robét.
2. Przedmiot umowy pozostaje scisle okreslony w:
a) zapytaniu ofertowym,
b) dokumentacji projektowej,

3. Przedmiot umowy spetnia wszystkie warunki prawne, techniczne, technologiczne i organizacyjne
wynikajace m. in. z dokumentacji wymienionej w ust. 2.

4. Przedmiot umowy bedzie wykonywany zgodnie z przepisami prawa budowlanego, BHP,
przeciwpozarowymi, o ochronie srodowiska i innymi, majacymi scisty zwiazek z jego realizacja.

5. Wykonawca podejmie wszelkie czynnosci niezbgdne do kompletnej realizacji prac opisanych
w projekcie, nawet jezeli nie zostaty one ujete w jego ofercie a sg oczywiste do wykonania zgodnie
obowiazujacymi przepisami, projektem oraz sztuka budowlana.

6. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z dokumentacja projektowa, przekazana wykonawcy przed
zawarciem Umowy, nie wnosi zastrzezen do tejze dokumentacji w zakresie zleconego zakresu prac
i oswiadcza, ze powyzsze dokumenty oraz informacje otrzymane od Zamawiajacego umozliwity mu
jednoznaczna ocene zakresu prac, warunkéw i okresu do nalezytego i terminowego ich wykonania oraz
pozwolity na dokonanie ostatecznej kalkulacji cenowej Prac powierzonych mu do wykonania na
podstawie umowy.
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7. Wykonawca nie bierze odpowiedzialnosci za sprawy jakie nie zostaty przewidziane przez projektanta
oraz za nie przewidziane okolicznosci, ktorych na dzien podpisania umowy nie byto i nie mozna ich byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem robot.

8. W przypadku pojawienia si¢ nowych okolicznosci i koniecznosci wykonania robot dodatkowych jakich
nie mozna byto wyceni¢ przed rozpoczeciem prac, a Sa one niezbedne do realizacji podczas wykonywania
przedmiotu umowy, Wykonawca bedzie mogt je wykonaé po przedstawieniu na nie Zamawiajacemu
wyceny i po jej zaakceptowaniu przez Zamawiajacego.

§2
WYNAGRODZENIE UMOWNE

1. Wynagrodzenie umowne za realizacje przedmiotu umowy ustala sie na kwotg brutto:
.............................. ztotych (stownie: ........ccooviiiiiiiii L ZROTYCN).

2. W ustalonej kwocie wynagrodzenia umownego brutto ujete zostaly wszystkie koszty zwigzane
z wykonaniem przedmiotu umowy, w tym wszystkie materiaty oraz podatek VAT.

3. Wynagrodzenie umowne obejmuje ryzyko Wykonawcy i jego odpowiedzialnos¢ za prawidtowe
oszacowanie przedmiotu umowy.

4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 jest ceng ryczattows za wykonanie catego przedmiotu umowy
obejmujacego wszystkie koszty zwiazane z realizacja przedmiotu umowy, w tym kwoty wynagrodzen
przewidzianych dla podwykonawcow zaangazowanych w trybie §8 ust. 1 umowy, ktore wynikaja z umow
zawartych miedzy Wykonawca, a Podwykonawcami (kopie uméw nalezy przekazaé Zamawiajacemu
niezwtocznie po ich zawarciu, nie pozniej niz w ciggu 7 dni od dnia ich zawarcia).

5. W przypadku pominiecia w cenie ryczattowej jakiejkolwiek pozycji prac zostang one wykonane
w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, bez prawa dochodzenia
roszczen finansowych wobec Zamawiajacego z tego tytutu.

6. Cena, o ktorej mowa w ust. 1 jest ceng ostateczng i nie ulega zmianie w okresie obowigzywania umowy.

7. Rozliczenie robot nastgpi na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego faktury wystawione w
oparciu 0 koncowy protokoét odbioru robot bez uwag.

8. Zamawiajacy dopuszcza fakturowanie czesciowe (po wykonaniu bez uwag robot i ich
odbioru protokotem czesciowym) do wysokosci 95 % kwoty wynagrodzenia brutto okreslonego w § 2
ust. 1. Fakture koncowa obejmujaca 5 % kwoty wynagrodzenia brutto okreslonego w § 2 ust. 1.
Wykonawca zobowiazuje sie wystawi¢ po uptywie 30 dni od dnia zakonczenia robot w oparciu o
koncowy protokot odbioru robét bez uwag.

9. Wyptata naleznosci wynikajacych z zatwierdzonych przez Zamawiajacego faktur nastgpi w terminie do
30 dni od dnia ich zatwierdzenia przez Zamawiajacego, na konto Wykonawcy wskazane na fakturze.
Termin zaptaty stanowi dzien dokonania polecenia przelewu bankowego.

10.Zamawiajacy uprawniony jest do dokonywania z kazdej ptatnosci czesciowej zatrzyman stanowiacych
rownowartos¢ 10% kwoty kazdej faktury czgsciowej. Zamawiajacy moze skorzysta¢ z zatrzymania
w kazdym przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan umownych przez
Wykonawce. Kwota zatrzyman zostanie wyptacona Wykonawcy po podpisaniu bezusterkowego
protokotu koncowego odbioru robot.

11.Zaptata kwoty wynikajacej z wystawionej prawidtowo faktury nastapi w terminie 30 dni liczonych od
pierwszego dnia, w ktorym dostarczono fakture.

12.Ptatnosci beda dokonywane przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
13.Podstawa wystawienia faktury koncowej bedzie:

a) koncowy protokot odbioru robot bez uwag zatwierdzony przez inspektora nadzoru w terminie do
7 dni roboczych od daty rozpoczecia odbioru,

b) oraz w przypadku wykonywania robot stanowiacych przedmiot niniejszej umowy przez
podwykonawce/ow, z ktorymi  Wykonawca podpisat umowe, ztozenie przez Wykonawce
Zamawiajacemu pisemnych oswiadczen podwykonawcy/éw potwierdzajacych uregulowanie przez
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Wykonawce wszelkich zobowigzan finansowych wzgledem podwykonawcy/ow z tytutu wszelkich
wykonanych przez nich robot.
14.Strony postanawiaja, ze w razie stwierdzenia wad, uniemozliwiajacych korzystanie z przedmiotu odbioru
zgodnie z jego przeznaczeniem ptatnos¢ za tg czes¢ robot budowlanych nastapi po ich usunieciu, na koszt
Wykonawcy, a jesli wad nie da si¢ usuna¢ i nie beda miaty wptywu na mozliwos¢ uzytkowania obiektu
wynagrodzenie Wykonawcy bedzie umniejszone proporcjonalnie do uszczerbku wywotanego wadami.
15.W ramach uzgodnionej kwoty Wykonawca dokona rozbiorki i demontazu istniejacych kottow weglowych
wraz z demontazem starej instalacji technologii kottowni.

§3
TERMINY REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY

1. Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie do ........................... r.
2. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do przekazania placu budowy od dnia podpisania umowy.
Fakt ten zostanie potwierdzony Protokotem przekazania placu budowy.

3. Zamawiajacy zobowigzuje sie przystapi¢ do odbioru koncowego w nieprzekraczalnym terminie 5 dni
roboczych od dnia zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru robot, a do odbiorow czesciowych
w ciggu 3 dni roboczych od dnia zgtoszenia.

4. Stwierdzenie usterek podczas odbioru przesuwa termin odbioru robét o czas niezbedny na usuniecie
usterek.

§4
INSPEKTOR NADZORU | KIEROWNIK BUDOWY

1. Nadzor nad realizacjg przedmiotu umowy sprawowaé bedzie wyznaczony przez Zamawiajacego
Inspektor Nadzoru w o0sobie ... ,otel. . mail:
.................................... Inspektor Nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego
przepisami ustawy Prawo budowlane oraz petni biezacy nadzor nad realizacjag przedmiotu umowy ze
strony Zamawiajacego

2. Wykonaweca ustanawia Kierownika Budowy w osobie ........................ tel.: o mail:
.......................................... dziatajacego w granicach umocowania okreslonego przepisami
ustawy Prawo budowlane. Posiadajacego uprawnienia budowlane nr: ... w
;| (-] [P

Zamawiajacego.

3. Wymienione osoby sa uprawnione do nadzoru, koordynacji i kierowania realizacja przedmiotu umowy
oraz uczestniczenia przy sporzadzaniu protokotéw odbioréw robot.

4. Wymienione osoby sa zobowigzane posiada¢ aktualne dokumenty potwierdzajace ich uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych w rozumieniu stosownych przepisow prawa.
§5
OBOWIAZKI STRON UMOWY

A. OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
Zamawiajacy zobowiazany jest do:
a) udostepnienia Wykonawcy posiadanej dokumentacji przedmiotu umowy,
b) wskazania miejsca poboru energii i mediéw niezbednych do wykonania przedmiotu umowy,
c) zapewnienia dostepu Wykonawcy do miejsca realizacji przedmiotu umowy;,
d) uczestnictwa w odbiorach czegsciowych oraz koncowym robot,
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e) odbioru przedmiotu umowy,
f)  zaptaty wynagrodzenia umownego za wykonane roboty budowlane.

B. OBOWIAZKI WYKONAWCY

1.

0

9.

Wykonawca zobowigzany jest do:

a) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacjg, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 umowy,
przestrzegajac wszystkich warunkow, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 umowy i przepisow, o ktorych
mowa w § 1 ust. 4 umowy;

b) zorganizowania terenu realizacji przedmiotu umowy i zaplecza oraz zabezpieczenia miejsca robot
z zachowaniem najwyzszej starannosci,

c) zapewnienia porzadku i czystosci na terenie realizacji przedmiotu umowy i jego najblizszym
otoczeniu,

d) wykonania przedmiotu umowy w taki sposob, aby w mozliwie minimalnym stopniu zaktéocié
funkcjonowanie pozostatych czesci obiektu Zamawiajacego,

e) usuniecia wszelkich usterek lub pominig¢ w realizowanych robotach budowlanych, stwierdzonych
w czasie odbioréw czesciowych i koncowego, a nastepnie wezwania Zamawiajacego do wykonania
ponownego odbioru;

f) terminowej zaptaty wynagrodzen naleznych Podwykonawcom za nalezyte wykonanie
przewidzianych dla nich czesci przedmiotu umowy;

g) poniesienia kosztoéw energii pobieranej dla potrzeb realizacji przedmiotu umowy i zaplecza,

h) przygotowanie dla Zamawiajacego wszystkich niezbgdnych dokumentow takich jak odbiory
kominiarskie, ppoz., Sanepid, UDT, itp. w celu ztozenia przez Zamawiajacego w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego.

i) umozliwienia wstepu na teren realizacji przedmiotu umowy pracownikom organu nadzoru
budowlanego i przedstawicielom Zamawiajacego,

J) Swiadczenia ustug zwigzanych z realizacja obowiazkow wynikajacych z rekojmi i gwarancji
udzielonych na przedmiot umowy.

Po protokolarnym przejeciu od Zamawiajacego miejsca realizacji przedmiotu umowy Wykonawca

ponosi, az do chwili wykonania przedmiotu umowy, petng odpowiedzialnos¢ za przekazane miejsce
i odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w trakcie trwania prac i naprawia je na wiasny koszt.

Z tytutu tej odpowiedzialnosci Wykonawca zobowiazany jest do posiadania polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej na kwote nie mniejsza niz 1 min zt. (stownie jeden milion ztotych). Roszczenia Zamawiajacego
lub innych oséb, ktorym Wykonawca wyrzadzit szkode moga by¢ dochodzone z tej polisy. Wykonawca
zobowigzany jest okaza¢ polise przed podpisaniem umowy.

Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje materiatow i urzadzen wiasnych.

Przedmiot umowy bedzie wykonany wylacznie z materiatdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie i w innych dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, zgodnych z dokumentacja
przedmiotu umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 umowy.

Kazda zmiana materiatu przewidzianego w projekcie na rownowazny wymaga zatwierdzenia wniosku
materiatowego przez Projektanta i Inspektora Nadzoru.

Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajacego przedstawi dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
materiatow do obrotu i stosowania w budownictwie, a w szczegolnosci:

a) certyfikaty zgodnosci z odpowiednimi normami lub z aprobatami technicznymi,
b) certyfikaty na znak bezpieczenstwa,
c) deklaracje zgodnosci.

Wykonawca zobowiazuje si¢ zgtasza¢ do odbioru (wpisem do dziennika budowy) wszelkie roboty
zanikajace i zakrywane oraz odbiory czesciowe, zgodnie z ustalong kolejnoscia wykonywania robot.

Wykonawca zobowigzuje si¢ zgtasza¢ niezwlocznie koniecznos¢ wykonania ewentualnych robot
dodatkowych, ktorych nie przewidziano w dokumentacji przedmiotu umowy, a ktérych wykonanie jest
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niezbedne dla dalszego kontynuowania zaplanowanych robét. Robét tych nie wolno rozpoczynaé bez
zgody Zamawiajacego.

10. Wykonawca zobowiazuje si¢ zgtasza¢ niezwtocznie Zamawiajacemu kazde zagrozenie budowlane.

11. Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia po zrealizowaniu zadania kompletnej dokumentacji
powykonawczej w 2 egzemplarzach.

§6
PROCEDURA ODBIORU ROBOT

1. Odbiorom czesciowym podlegaja kazde roboty zanikajace i zakryte oraz roboty stanowiace zakonczone
etapy.
2. Gotowos¢ dokonania odbioru koncowego robot Wykonawca zgtasza Zamawiajgcemu na pismie.

3. Odbior koncowy zostanie dokonany w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy.
4. Wraz z zawiadomieniem o gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:
- dziennik budowy,

- dokumentacje z wykonania przedmiotu umowy (protokoty, opinie i inne dokumenty majace $cisty
zwigzek z realizacja przedmiotu umowy).

5. Z odbioru koncowego zostanie sporzadzony protokét koncowego odbioru robét. Jesli w trakcie odbioru
zostang stwierdzone usterki, Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni. Do czasu usuniecia usterek odbior bedzie wstrzymany.

6. Rzeczywistym terminem zakonczenia rob6t budowlanych bedzie podpisany koncowy protokot odbioru
bez uwag.

7. Ostatecznego przegladu gwarancyjnego robot dokona Zamawiajacy przy udziale Wykonawcy nie pozniej
jak w terminie 30 dni przed datg uptywu gwarancji i/lub rekojmi.

Stwierdzone podczas ostatecznego gwarancyjnego przegladu wady lub usterki gwarancyjne podlegaja
usunieciu lub naprawie przez Wykonawce w terminie 30dni od daty ostatecznego odbioru robét.

§7
ANGAZOWANIE PODWYKONAWCOW

1. Jezeli Wykonawca zechce zaangazowaé¢ do wykonania czesci przedmiotu umowy Podwykonawce, jest
zobowigzany uprzednio wystapic¢ na pismie do Zamawiajacego o wyrazenie zgody.

2. Zamawiajacy podejmie decyzje w terminie 3 dni. Brak odpowiedzi po uptywie 3 dni bedzie oznacza¢
zgode.

3. Zaangazowanie Podwykonawcy do wykonania zleconej czesci przedmiotu umowy nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie tej czesci.

4. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi i gwarancji za kazda czes¢ przedmiotu
umowy wykonang przez Podwykonawcow.

5. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za kazda cze$¢ przedmiotu umowy wykonana przez
Podwykonawcow niezgodnie dokumentacija i warunkami realizacji przedmiotu umowy.

6. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za te czgs¢ przedmiotu umowy, ktora zostata wykonana
przez Podwykonawce nie dysponujacego osobami uprawnionymi do jej wykonania.

7. Zaangazowanie Podwykonawcy bez wiedzy Zamawiajacego lub przy jego sprzeciwie bedzie skutkowac
naliczeniem kary umownej, o ktérej mowa w § 9 ust. 3 umowy.

8. Wystapienie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 5 6 lub 7 zwalnia Zamawiajacego od
odpowiedzialnosci za niewyptacenie wynagrodzenia podwykonawcy przez Wykonawce.

§8
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REKOJMIA | GWARANCJA

1. Przed dokonaniem odbioru koncowego przedmiotu umowy Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu
pisemnej gwarancji jakosci na wykonany przedmiot umowy.

2. Na zastosowane materiaty i wykonane roboty budowlane Wykonawca udziela Zamawiajacemu
.................. letniej gwarancji jakosci, liczac od dnia podpisania przez strony protokotu odbioru
koncowego bez uwag. Okres gwarancji na zamontowane urzadzenia - zgodnie z gwarancja producenta
liczona od daty oddania kottowni do uzytkowania.

3. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rgkojmi za wady przedmiotu zamowienia wynosi 60 miesiecy
liczac od daty koncowego odbioru robot przedmiotu zaméwienia.

4. W okresie gwarancji jakosci Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wykonane roboty
budowlane, dodatkowo Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za wady powstate z przyczyn
w nich tkwiacych.

5. W okresie gwarancji i rgkojmi Wykonawca zobowiazany jest do bezptatnego usuwania usterek i wad
w terminach ustalonych z Zamawiajagcym z zachowaniem technologicznych wymogow.

Wykonawca zobowigzany jest rozpoczaé usuwanie usterek i wad niezwtocznie po ich ustaleniu.

7. O wykryciu usterek i wad przez Zamawiajacego w okresie gwarancji jakosci, Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce telefonicznie lub na pismie wzywajac go do usuniecia usterek lub wad w ustalonym
terminie.

8. W przypadku nie usuniecia wad przez Wykonawce w ustalonym z Zamawiajacym terminie, wady usunie
Zamawiajacy, obciazajac petnymi kosztami ich usuniecia Wykonawce, na co wykonawca wyraza zgode.

9. Wykonawca, przekaze Zamawiajacemu karty gwarancyjne oraz peing dokumentacje zamontowanych
urzadzen w jezyku polskim.

10. O usunieciu wad i usterek Wykonawca niezwtocznie powiadomi Zamawiajacego.

§9
KARY UMOWNE

1. Za kazdy dzien opodznienia w bezusterkowym przekazaniu przedmiotu umowy przez Wykonawce,
Zamawiajacy moze naliczy¢ kare umowng w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego.

2. Za kazdy dzien opdznienia w terminowym usunieciu wad i usterek zgtoszonych w okresie rekojmi
i gwarancji Zamawiajacy moze naliczy¢ karg umowna w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego.

3. Wykonawca zaptaci kar¢ umowna w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego za zaangazowanie do
wykonania czesci przedmiotu umowy Podwykonawcy bez wiedzy lub zgody zamawiajacego.

4. Za rozwigzanie umowy z przyczyn lezacych po jednej ze stron umowy druga Strona umowy ma prawo
naliczy¢ kare umowna w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego.

5. Kary umowne Zamawiajacy bedzie potracat z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia za przedmiot
umowy, na co Wykonawca wyraza zgode.

§ 10
OBOWIAZYWANIE UMOWY

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy, jesli Wykonawca:
- wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z jego dokumentacja, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 umowy,
- prowadzi roboty w sposob zagrazajagcy bezpieczenstwu swoich pracownikow i 0sob postronnych,

- opoznia wykonanie przedmiotu umowy w sposob nie gwarantujacy jego wykonania w terminie
umownym,

- bez zgody Zamawiajacego stosuje materiaty i urzadzenia niedopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie lub inne niz okreslone w umowie lub dokumentacji projektowej,
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- zatrudnia nielegalnie pracownikow,
- bez wiedzy lub bez zgody Zamawiajacego zatrudnia Podwykonawcow,
- zostat postawiony w stan upadtosci lub likwidacji.

2. Po rozwiazaniu umowy Zamawiajacy niezwlocznie dokona zabezpieczenia terenu budowy,
inwentaryzacji i oszacowania wartosci wykonanych robot, pozostawionych materiatow, urzadzen,
wyposazenia terenu budowy oraz innych czynnikéw cenotwoérczych, i po odliczeniu naleznych kar
umownych rozliczy si¢ z Wykonawca.

§ 11

ZMIANY W UMOWIE

1. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy z powodu wystapienia
okolicznosci, ktorych strony nie byty w stanie przewidzie¢ pomimo zachowania nalezytej starannosci.
Wystgpienie tych okolicznosci i ich udokumentowanie przez Wykonawce umozliwi wydtuzenie terminu
realizacji zamoéwienia. Termin bedzie wydtuzony o czas wskazany przez Zamawiajacego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej - aneksu.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja obowigzujace przepisy prawa w tym
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane.

2. Wszelkie spory wynikajace z wykonania umowy beda rozstrzygane przed sadem powszechnym
wiasciwym dla siedziby Zamawiajacego.

3. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla zamawiajacego i Wykonawcy.
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