Podstawowe warunki umowne
zawarte w Grybowie w dniu …………… 2024 roku 

WKS GRYBÓW Sp. z o.o. z siedzibą w Grybowie (33-330 Grybów), przy ul. Kościuszki 33, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000615118 w Sądzie Rejonowym dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP 9512412526, REGON  364343229,
reprezentowaną przez:
_________ – _____________
_________ - _____________
jako  „Zamawiający” zwany również  w dalszej części zamówienia „WKS”

składa

……………….. z siedzibą ………………………………….., wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem ……………….. w Sądzie Rejonowym dla ……………………………….., REGON: …………………., NIP: ……………………..
Reprezentowaną przez 
………………………………………………………
jako „Wykonawca” zwany również w dalszej części zamówienia / umowy ……………………………………

niniejsze Zamówienie / umowa , na warunkach określonych poniżej:

Z uwagi na faktu, iż:
I. WKS jako Zamawiający (Inwestor) zamierza zrealizować inwestycję budowlaną polegającą:
1. na budowie hali produkcyjnej z instalacjami wewnętrznymi – elektryczną, wod.kan, gazową, cieplną, sprężenia powietrza, wentylacji mechanicznej,
2. wykonaniu i przebudowie instalacji zewnętrznych: elektrycznej, sanitarnej (wod.-kan.), gaz, hydrantowej, deszczowej, burzowej), wykonaniu zagospodarowania terenu – wymianie nawierzchni na nawierzchnie z betonu drogowego,
(dalej łącznie: „Inwestycja”)
na podstawie projektu przekazanego przez WKS do Wykonawcy,
II. ……….złożył do WKS ofertę na kompleksowe wykonanie Inwestycji (oferta z dnia ……………. roku – Załącznik nr 1 do niniejszego Zamówienia wstępnego) (dalej: „Oferta”) i wyniku negocjacji Stron doszło do ustaleń Przedmiotu Umowy i warunków realizacji Inwestycji oraz wynagrodzenia na rzecz ………… za wykonanie Inwestycji i Przedmiotu Umowy, z uwagi na konieczność opracowania treści Umowy, która ma zostać zawarta pomiędzy Stronami w zakresie robót budowalnych i całości Przedmiotu Umowy, jak i warunków realizacji Inwestycji, jak też z uwagi na konieczność przystąpienia przez ……………….. do poczynienia przygotować do wykonania części prac i robót w zakresie Inwestycji, WKS postanowił powierzyć………….. realizację Inwestycji, czemu daje wyraz niniejszym Zamówieniem wstępnym, przy czym szczegółowe warunki tej realizacji zostaną określone przez Strony w Umowie, a na potrzeby wstępnego przyjęcia przez ……………….. woli i intencji WKS, Strony zawierają niniejszej Zamówienie wstępne, zobowiązując się jedocześnie do niezwłocznego zawarcia Umowy, która w sposób pełny określi prawa i obowiązki każdej ze Stron, powtarzając jednocześnie warunki z niniejszego Zamówienia wstępnego. 
 
1. WKS zleca a ……………. przyjmuje do wykonania i ponosi całkowitą odpowiedzialność za zakres prac i robót Inwestycji określony w niniejszym Zamówieniu wstępnym. Szczegółowy zakres prac i robót został zawarty także w przekazanej przez WKS do ………………dokumentacji projektowej, której odbiór …………. kwituje, a także …………….. potwierdza, że zapoznał się z dokumentacją projektową i nie wnosi do niej uwag. Zważając na powyższe ……………. i WKS negocjują umowę (dalej: „Umowa”), której przedmiotem jest kompleksowe wykonanie Inwestycji (inwestycji budowlanej) polegającej na:
a) na budowę hali produkcyjnej z instalacjami wewnętrznymi – elektryczną, wod.-kan, gazową, cieplną, sprężenia powietrza, wentylacji mechanicznej,
b) na wykonaniu i przebudowie instalacji zewnętrznych: elektrycznej, sanitarnej (wod.-kan.), gaz, hydrantowej, deszczowej, burzowej), wykonaniu zagospodarowania terenu – wymianie nawierzchni na nawierzchnie z betonu drogowego,
2. Wynagrodzenie …………… należne od WKS za pełne i terminowe wykonanie przez …………… Inwestycji i wszystkich obowiązków związanych z  realizacją będących przedmiotem umowy/zlecenia wstępnego jak też usunięcia wad, usterek i uzupełnienie braków, Strony określają jako wynagrodzenie ryczałtowe na łączną kwotę ………………. zł (……………………..) netto. Powyższa kwota zostanie powiększona o należny podatek od towarów i usług VAT. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje wszystkie prace i roboty związane z należytym i pełnym wykonaniem Inwestycji, uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie obiektów i instalacji oraz opracowanie wszystkich wymaganych dokumentów, jak i usunięcie wszelkich wad, usterek i braków.
3. Na powyższą kwotę wynagrodzenie określoną w pkt 2 składają się poszczególne elementy częściowe wskazane poniżej:
a) ….
b) ….
c) …
4. Płatność wynagrodzenia na rzecz ……………… będzie następowała w formie faktur przejściowych według zaawansowania robót na koniec każdego miesiąca kalendarzowego, każdorazowo wystawionych na podstawie protokołu odbioru robót potwierdzonego przez upoważnionego przedstawiciela WKS i ………………………i tak zatwierdzony protokół będzie także każdorazowo dołączany przez ……..do faktur doręczanych do WKS. 
5. Strony ustalają fakturowanie miesięczne z terminem płatności 30 dni od dnia doręczenia do WKS prawidłowo wystawionej faktury przez …………………. wraz z zaakceptowanym przez przedstawiciela WKS i przedstawiciela …………………. protokołu odbioru robót, których dotyczy faktura.

6. W zakres realizacji Przedmiotu Zamówienia wstępnego (i Przedmiotu Umowy) wchodzi także opracowanie przez …………….. i uzgodnienie z WKS dokumentacji powykonawczej, która musi pozostawać w zgodności z dokumentacją projektową przekazaną przez WKS (projektem budowlanym i wykonawczym) oraz opracowanie kompleksowej dokumentacji powykonawczej.
Ponadto Strony ustalają, że:
7. …………………… wskazuje, że jego Oferta została sporządzona w oparciu o przekazane mu przez WKS projekty techniczne i projekt budowlany. …………… zobowiązany jest także opracować i uzgodnić projekt wykonawczy posadowienia hali i posadzki …………………….. Wykonanie i uzgodnienie tego projektu wykonawczego zawiera się w kwocie wynagrodzenia wskazanego w pkt 2 powyżej i stanowi także część składową podstawowego zakresu obowiązków ……………... Projekt wykonawczy podlega obowiązkowemu uzgodnieniu i zatwierdzeniu przez Biuro Projektowe, co także należy do zakresu podstawowych obowiązków ………………… objętych kwotą wynagrodzenia określonego w pkt 2, przy czym nadzór autorski Biuro Projektowego zapewnia WKS.
8. W przypadku istotnych zmian projektowych (zatwierdzonych przez WKS  lub wprowadzonych na wniosek WKS) czy innych zmian wynikających z uzgodnień, a mających wpływ na konieczność wykonania prac lub robót dodatkowych. Strony dokonają wspólnie wyceny takich koniecznych robót i/lub prac dodatkowych Przy czym WKS zapewnia nadzór autorski Biura Projektowego.
9. Do podstawowych obowiązków …………………. objętych kwotą wynagrodzenia wskazanego w pkt 2 powyżej, należą także:
a) zapewnienie obsługi geodezyjnej,
b) zapewnienie obsługi geologicznej,
c) ustanowienie kierownika budowy oraz ponoszenie kosztów jego prac przez cały okres realizacji Inwestycji aż do jej odbioru końcowego przez WKS. 
d) opracowanie planu BIOZ i pełnej dokumentacji powykonawczej 
e) opracowanie instrukcji odśnieżania dachu z liną zabezpieczającą 
f) zagospodarowanie odpadów (w tym utylizacja odpadów) w toku realizacji Inwestycji zgodnie z obowiązującymi przepisami i dbałością, aby nie były one składowane w miejscach do tego nieprzeznaczonych. …………….. potwierdza, że w rozumieniu przepisów prawa w toku realizacji Inwestycji będzie wytwórcą odpadów. WKS ma prawo żądać na każdym etapie wglądu do kart przekazania odpadu, kart ewidencji odpadu oraz całej dokumentacji dotyczącej gospodarowania odpadami, a …………… zobowiązuje się udostępnić jest niezwłocznie na pierwsze żądanie.
10. Termin realizacji Inwestycji wraz z wykonaniem wszystkich obowiązków i dokumentacji, w tym dokumentacji powykonawczej i pozytywnym odbiorem końcowym: do 8 miesięcy od przekazania placu budowy przez WKS na rzecz ……………….., przy czym także w tym terminie ………….. zobowiązany jest złożyć kompletny wniosek o uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektów (przy udziale WKS) zgodnie zobowiązującym trybem administracyjnym, tak aby po złożeniu wniosku decyzja o pozwoleniu na użytkowanie obiektów została wydana niezwłocznie bez potrzeby uzupełniania wniosku lub jego modyfikacji. Szczegółowy harmonogram rzeczowo-finansowy oraz poszczególne etapy realizacji Inwestycji i Przedmiotu Umowy zostaną określone w Umowie.
11. ……………………. udziela na rzecz WKS rękojmi na okres 60 miesięcy od dnia następnego po dacie bezusterkowego  końcowego odbioru Inwestycji przez WKS.
12. ………………. udziela na rzecz WKS gwarancji jakości na okres 60 miesięcy od dnia następnego po dacie bezusterkowego  końcowego odbioru Inwestycji przez WKS. ……………. wystawi na rzecz WKS kartę gwarancyjną według wzoru określonego w Umowie.
13. Strony postanawiają, że ………………. ustanowi zabezpieczenie należytego wykonania Zamówienia wstępnego oraz następnie Umowy na kwotę stanowiącą 5% wartości Wynagrodzenia brutto określonego w pkt 2 powyżej, w postaci gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej lub nieoprocentowanej kaucji gwarancyjnej wpłaconej na rachunek bankowy WKS. ………….uzgodni z WKS projekty gwarancji ubezpieczeniowych przed ich wystawieniem. Zabezpieczenia jak określono powyżej musi zostać ustanowione najpóźniej do dnia przejęcia placu budowy przez ………….. 70% zabezpieczenia należytego wykonania Umowy/Zamówienia wstępnego WKS zwróci ……………. w terminie 30 dni od dnia dokonania odbioru bezusterkowego Inwestycji i Przedmiotu Umowy/Przedmiotu Zamówienia wstępnego oraz po przedłożeniu przez ………….. i zatwierdzeniu przez WKS dokumentacji powykonawczej obejmującej zakres obowiązków …………….. 30% zabezpieczenia należytego wykonania Umowy/Zamówienia wstępnego WKS pozostawi na zabezpieczenie roszczeń powstałych w okresie zgłaszania wad i usterek  i zostanie zwrócone w ciągu 15 dni od terminu upływu okresu rękojmi i terminu gwarancji jakości tj. 60 miesięcy  i 15 dni od daty bezusterkowego protokołu końcowego całości Inwestycji, w zależności który z tych terminów upłynie później,  pod warunkiem usunięcia wszystkich wad potwierdzonych przez upoważnionego przedstawiciela WKS.
14. Wynagrodzenie określone w pkt 2 nie obejmuje:
a) centralnego urządzenia filtrowentylacji,
b) dozoru i ochrony placu budowy i innych obiektów,
c) kosztów uzyskania wszelkich pozwoleń.
15. W przypadku wystąpienia prac i robót dodatkowych poza zakresem podstawowym Przedmiotu Zamówienia wstępnego/ Przedmiotu Umowy, jeśli WKS zleci …………………… wykonywanie takich robót dodatkowych, w przypadku wprowadzenia dla nich rozliczenia według roboczogodzin to Strony (o ile zgodnie postanowią inaczej) będą stosowały następujące stawki netto:
a) sprzęt: koparko-ładowarka — ……….. zł/r-g netto,
b) sprzęt: koparka 26 ton —…………. zł/r-g netto,
c) sprzęt: samochód ciężarowy: …………. zł/r-g netto,
d) sprzęt: wozidło — ……. zł/r-g netto,
e) sprzęt: walec 12 ton —…….. zł/r-g netto,
f) sprzęt: zagęszczarki — …….. zł/r-g netto,
g) pracownicy: pomocnik —…….. zł/r-g netto,
h) pracownicy: cieśla, zbrojarz, murarz — …….. zł/r-g netto,
i) pracownicy branżowi wykwalifikowani — ………. zł/r-g netto.
16. ………… zobowiązany jest do posiadania przez cały okres realizacji Inwestycji ubezpieczenia od wszelkich ryzk budowy (bez klauzul wyłączających) wykupionego w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym na łączną wartość _____________ zł (_______________ złotych), przy czym na każde ze zdarzeń na kwotę nie niższą niż __________ zł (______________ złotych). ……….. zobowiązany jest do posiadania przez cały okres realizacji Inwestycji ubezpieczenia OC swojego przedsiębiorstwa na kwotę nie niższą niż _____________ zł (_______________ złotych). Najpóźniej w dniu przejęcia placu budowy …………. zobowiązany jest do przedstawienia WKS stosownych polis ubezpieczeniowych przy czym przed ich wystawieniem …………. uzgodni z WKS projekty takich polis. Na każdy wniosek WKS ………….. zobowiązuje się okazać potwierdzenia zapłaty składek ubezpieczeniowych dla wskazanych powyżej ubezpieczeń.
17. ………….. ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe z winy …………… (i jego dalszych podwykonawców) w mieniu WKS bądź osób trzecich, wynikłe w związku z realizacją niniejszej Zamówienia wstępnego / Umowy. 
18. Wysokość kar umownych z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Przedmiotu Zamówienia wstępnego/ a następnie Umowy Strony ustalają wstępnie poniżej, przy czym szczegółowe kary umowne zostaną określone w Umowie.
19. WKS będzie miał prawo żądania od ………….. zapłaty następujących kar umownych: 
a) w przypadku odstąpienia od Zamówienia wstępnego / Umowy z przyczyn lezących po stronie ……. - w wysokości 20 % brutto Wynagrodzenia określonego w pkt 2; 
b) w przypadku zwłoki ……….. w wykonaniu Przedmiotu Zamówienia wstępnego/Umowy
w stosunku do terminów określonych w Harmonogramie stanowiącym Załącznik nr 2 lub też wynikających z pisemnych i elektronicznych wezwań …….. do wykonania w danym terminie robót objętych Zamówieniem wstępnym / Umową wysokości 0,7 % wynagrodzenia brutto określonego w pkt 2 za każdy dzień zwłoki;
c) za niedotrzymanie terminu usunięcia wad określonego w protokole odbioru – w wysokości 1,1 % wynagrodzenia brutto poszczególnych robót, których wada dotyczy za każdy dzień zwłoki;
d) za podzlecenie prac objętych dalszemu podwykonawcy bez zgody WKS – w wysokości 40.000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek;
20. WKS zapłaci na rzecz ……..następujące kary umowne: 
a) w przypadku odstąpienia od Zamówienia / Umowy z przyczyn lezących po stronie WKS - w wysokości20 % brutto Wynagrodzenia określonego w pkt 2;
21. Strony uzgadniają, iż łączny limit kar umownych, z tytułów wskazanych w niniejszej Umowie, wynosi 20% wynagrodzenia brutto określonego w pkt 2 powyżej.
22. Niezależnie od zastrzeżonych powyżej kar umownych, WKS i ………….. przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość kar umownych do wysokości szkody rzeczywistej, na zasadach ogólnych.
23. Strony są zwolnione od odpowiedzialności za szkody powstałe w związku 
z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem Zamówienia wstępnego/Umowy, w przypadku, gdy to niewykonanie lub nienależyte wykonanie jest następstwem zdarzeń określonych jako siła wyższa.
24. WKS ma prawo odstąpienia od Zamówienia w całości lub w części ze skutkiem 
na przyszłość w terminie 90 dni od zaistnienia zdarzenia opisanego, poniżej, jeżeli:
a) ……………. rażąco narusza postanowienia niniejszego Zamówienia wstępnego, w szczególności wykonuje Przedmiot Zamówienia wstępnego w sposób wadliwy, niezgodny z niniejszym Zamówieniem wstępnym, przepisami prawa, po uprzednim pisemnym wezwaniu ……………….. przez WKS i niezaniechaniu lub nieusunięciu przez …………. skutków nieprawidłowości w wyznaczonym terminie, nie krótszym niż 5 dni kalendarzowych, przy czym określony powyżej termin na odstąpienie, rozpoczyna swój bieg w dniu następującym po dniu, w którym upłynął termin wskazany w wezwaniu,
b) opóźnienie w realizacji Inwestycji lub robót bądź innych czynności objętych Przedmiotem Zamówienia wstępnego w stosunku do terminów końcowego lub pośrednich określonych w Harmonogramie stanowiącym Załącznik nr 2, z powodu okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi ……………., przekracza 14 dni,
c) ……………… powierzył bez zgody WKS wykonywanie prac lub innych czynności objętych Przedmiotem Zamówienia wstępnego podwykonawcom,
d) ………….. wykonał Przedmiot Zamówienia wstępnego niezgodnie z jego postanowieniami, przepisami prawa lub zasadami sztuki budowlanej i nie usunął niezgodności w terminie określonym przez WKS lub w przepisach prawa,
e) ………….. zostanie uznany za niezdolnego do zapłacenia swoich długów dojdzie do złożenia wniosku o likwidację lub rozwiązanie, albo stanie się niewypłacalny albo zostaną podjęte przeciwko ………….. działania prawne zabezpieczające obce interesy na znaczącej części środków …………., lub jeśli nastąpi działanie, lub wydarzenie dotyczące …………. lub jego majątku, które zgodnie z obowiązującym prawem będzie miało charakter podobny do wymienionych poprzednio aktów lub wydarzeń lub jeśli zostanie zajęty lub zabezpieczony jego majątek w takim zakresie, że wykonanie Inwestycji będzie zagrożone.
25. ……………. ma prawo odstąpienia od Zamówienia w całości lub w części ze skutkiem 
na przyszłość w terminie 90 dni od zaistnienia zdarzenia opisanego, poniżej, jeżeli WKS pozostaje w zwłoce co do zapłaty wymagalnej należności Z Wynagrodzenia ………….. objętego niniejszym Zamówieniem wstępnym/Umową powyżej 21 dni i po bezskutecznym upływie dodatkowego terminu udzielonego WKS na piśmie (pod rygorem nieważności i nieskuteczności) nie krótszego niż 14 dni na dokonanie takiej wymagalnej płatności, jeśli tak wyznaczony WKS termin upływie bezskutecznie.
26. W przypadku wygaśnięcia Zamówienia wstępnego na skutek odstąpienia, ……….jest zobowiązany do:
a) wydania całości efektów prawidłowo wykonanych prac,
b) wstrzymania realizacji Inwestycji w trybie natychmiastowym.
27. Odstąpienie od Zamówienia wstępnego nie zwalnia ………….. z jego zobowiązań z tytułu wad wykonawczych części Przedmiotu Zamówienia wstępnego wykonanej do dnia odstąpienia, ani gwarancji i rękojmi w zakresie zrealizowanych prac, ani też zobowiązań z tytułu kar umownych. W przypadku odstąpienia od Umowy, postanowienia dotyczące kar umownych pozostają w mocy.
28. ……………. z należytą starannością wykona i zakończy Przedmiot Zamówienia/Umowy zgodnie z harmonogramem robót oraz usunie wszelkie wady w Przedmiocie Zamówienia wstępnego / Umowy zgodnie z postanowieniami Zamówienia wstępnego oraz przeszłej Umowy i w sposób w pełni odpowiadający wymaganiom określonym w przekazanej dokumentacji projektowej.
29. Zastosowane do wykonywania Przedmiotu Zamówienia wstępnego/Umowy materiały i urządzenia będą spełniały wymogi dokumentacji technicznej, projektów, powinny odpowiadać co do jakości wymaganiom określonym ustawą o wyrobach budowlanych, a także będą posiadały odpowiednie dopuszczenia, atesty, certyfikaty itp.
30. ……………. oświadcza, że znane mu są uwarunkowania realizacyjne występujące na placu budowy i w pełni je akceptuje, jednocześnie oświadcza że dysponuje potencjałem wystarczającym do realizacji zadania inwestycyjnego.
31. …………….. może wykonać przedmiot Zamówienia wstępnego/ Umowy za pomocą dalszych podwykonawców wyłącznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody WKS na podzlecenie, z tym, że Podwykonawca zobowiązany jest spełnić stawiane przez WKS dla wymaganego doświadczenia i uprawnień potrzebnych do realizacji poszczególnych robót i prac.
32. …………… będzie odpowiedzialny za działania lub uchybienia każdego podwykonawcy, oraz dalszych podwykonawców, dostawców oraz usługodawców i ich przedstawicieli lub pracowników, tak jakby to były działania lub uchybienia …………….. oraz  zobowiązuje się do zachowania tajemnic prawnie chronionych powziętych w zawiązku z realizacją Zamówienia wstępnego /Umowy.
33. Jeżeli którekolwiek z postanowień Zamówienia wstępnego/Umowy są lub staną się nieważne z mocy prawa, nie narusza to ważności pozostałych postanowień Zamówienia wstępnego/Umowy. Strony dołożą wszelkich starań aby w miejsce nieważnych postanowień niezwłocznie wprowadzić odpowiednią regulację, która – jeżeli tylko będzie to prawnie dopuszczalne – w sposób możliwie bliski odpowiadać będzie temu, co Strony ustaliły.
34. Zamówienie wstępne sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.
35. Zmiany Zamówienia wstępnego (Umowy) wymagają pod rygorem nieważności aneksu zawartego w formie pisemnej lub co najmniej z kwalifikowanym podpisem elektronicznej.
36. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Zamówieniem wstępnym zastosowanie mają odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego, Prawa Budowlanego oraz inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
37. Wszelkie spory wynikłe między Stronami w związku z zawarciem oraz wykonywaniem niniejszego Zamówienia wstępnego Strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego miejscowo właściwego dla siedziby WKS.
38. Załączniki do Zamówienia (Umowy) stanowią jego integralną część.


………………………………								WKS

