Załącznik nr 5

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

zawarta w dniu [.] pomiędzy: 

1) Koaas Development Sp. z o.o. z siedzibą w Katowicach, wpisana do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy .................... pod numerem KRS ...................., NIP ...................., REGON ...................., reprezentowaną przez uprawnionego do samodzielnej reprezentacji […],  w dalszej części umowy zwaną Inwestorem,

a

2) [.] z siedzibą w .................... przy ul. ...................., wpisana do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy .................... pod numerem KRS ...................., NIP ...................., REGON ...................., reprezentowaną/ reprezentowanym przez – [.] będącą/będącym wykonawcą robót budowlanych objętych przedmiotową umową, w dalszej części umowy zwaną/zwanym Generalnym Wykonawcą.

Preambuła

Umowa jest realizowana w ramach programu Fundusze Europejskie dla Śląskiego 2021-2027 i zawartą w dniu 28 marca 2024 r. z Województwem Śląskim - Śląskim Centrum Przedsiębiorczości z siedzibą w Chorzowie Umową o dofinansowanie nr FESL.10.03-IP.01-01D5/23-00, projekt: „Nowa usługa sposobem na zwiększenie konkurencyjności, rozwój Firmy a także działaniem na rzecz transformacji regionu” i została zawarta w wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia w trybie zapytania ofertowego przeprowadzonego zgodnie z zasadą konkurencyjności opisaną w Wytycznych dotyczących kwalifikowalności wydatków dla Funduszy Europejskich dla Śląskiego na lata 2021-2027.

§ 1.
Słownik pojęć i terminów 
Strony określają następujące definicje dla potrzeb realizacji umowy:
a) harmonogram przeglądów serwisowych – dokument zawierający informacje o przeglądach serwisowych i ich częstotliwości, wraz ze wskazaniem odpowiedniego serwisu, których wykonanie jest niezbędne w celu utrzymania gwarancji na dostarczone przez Generalnego Wykonawcę instalacje;
b) protokół odbioru częściowego – dokument potwierdzający prawidłowe wykonanie robót budowlanych i zawierający wykaz robót wykonanych częściowo, pisemnie zaakceptowany przez Inwestora. Odbioru częściowego dokonuje się w celu częściowych rozliczeń z Generalnym Wykonawcą. Protokół ten sporządzony jest na podstawie postępu robót budowlanych. Zaakceptowany przez Inwestora protokół stanowi podstawę do wystawienia faktury przez Generalnego Wykonawcę;
c) protokół odbioru końcowego – dokument wystawiony przez Inwestora, potwierdzający prawidłowe wykonanie robót budowlanych i zawierający pełny wykaz wykonanych robót, pisemnie zaakceptowany przez Inwestora. Odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót budowlanych składających się na przedmiot umowy na podstawie oświadczenia kierownika budowy oraz innych czynności przewidzianych przepisami ustawy Prawo Budowlane. Zaakceptowany przez Inwestora protokół stanowi podstawę do wystawienia faktury przez Generalnego Wykonawcę;
d) raport miesięczny – dokument opracowany przez Generalnego Wykonawcę, zawierający w szczególności: (i) opis zrealizowanych i odebranych robót w miesiącu raportowania w odniesieniu do Harmonogramu głównego z opisem robót, które rozpoczęły się lub zakończyły się z opóźnieniem w stosunku do Harmonogramu Głównego oraz zagrożeń dotrzymania terminów Harmonogramowych, 
(ii) opis planowanych do zrealizowania robót na następny miesiąc raportowania w odniesieniu do Harmonogramu Głównego z opisem robót, które nie rozpoczną się zgodnie z terminem przewidzianym w Harmonogramie Głównym, (iii)  listę przeprowadzonych prób i sprawdzeń wraz z uzyskanymi wynikami, 
(iv) listę zgłoszonych podwykonawców w miesiącu raportowania oraz Listę planowanych do zgłoszenia Inwestorowi podwykonawców w następnym miesiącu raportowania, (v) listę podpisanych Kart Materiałowych w miesiącu raportowania oraz Listę planowanych do podpisania Kart Materiałowych w następnym miesiącu raportowania, dla każdej pozycji Urządzeń i Materiałów: (vi) nazwę producenta, miejsce wyrobu, procent zaawansowania oraz faktyczne i spodziewane daty rozpoczęcia montażu, użytkowania, inspekcji Generalnego Wykonawcy, prób i badań, wysyłki i przybycia na plac budowy wraz z pisemną opinią o dopuszczeniu do użycia, (vii) zestawienie dotyczące sprzętu i liczby personelu GW i podwykonawców w okresie objętym raportem, (viii) wykaz oraz stan płatności w szczególności oświadczeń i rozliczeń GW z podwykonawcami wraz z podaniem kwot zatrzymanych, wystawionych faktur z płatnościami wymagalnymi oraz płatnościami na dzień raportu niewymagalnymi oraz terminami ich płatności, (ix) stan rozliczeń Inwestora z Generalnym Wykonawcą (x) złożone przez Generalnego Wykonawcę  wnioski o roboty dodatkowe, (xi) złożone przez Generalnego Wykonawcę wnioski o optymalizacje;
e) raport końcowy – dokument opracowany przez Generalnego Wykonawcę, zawierający: (i) protokół odbioru końcowego, (ii) protokół przekazania dokumentacji powykonawczej, wraz z oświadczeniem o usunięciu wszystkich braków i wad zgłoszonych przez Inwestora, (iii) informację o stanie zrealizowanej umowy z Generalnym Wykonawca, (iv) stan rozliczeń Umowy z Generalnym Wykonawca, (v) stan rozliczeń z podwykonawcami wraz z informacją o kwotach zatrzymanych oraz powodach zatrzymania, (vi) informację na temat stanu i harmonogramu rozliczeń z tytułu kar umownych;

§2
[Przedmiot umowy]
1. [bookmark: _Hlk159849233]Na podstawie Zapytania ofertowego nr 1/KD/FEDŚ/2024 oraz złożonej w postępowaniu oferty Generalnego Wykonawcy (dalej jako: Oferta) Inwestor zleca a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania realizację Przebudowy istniejącego budynku biurowego na potrzeby hostelu pracowniczego w formule zaprojektuj i zbuduj obejmującą wyburzenia i utylizację odpadów budowlanych, nową zabudowę fasad okiennych zewnętrznych, zabudowę stolarki wewnętrznej, zabudowę wszystkich instalacji użytkowych budynku, w tym instalacji paneli fotowoltaicznych oraz instalacji prądotwórczego generatora wodorowego, zagospodarowanie terenu wokół budynku w tym budowę parkingów, dróg wewnętrznych, chodników i małej architektury, [dostawę pełnego wyposażenia pomieszczeń mieszkalnych i ogólnoużytkowych budynku oraz dostawę i wdrożenie sprzętu i systemu informatycznego do zarządzania budynkiem m.in. w zakresie obsługi płatności i kontroli dostępu]    *o ile dotyczy realizacji kompleksowej
2. Lokalizacja Inwestycji znajduje się na nieruchomości położonej w Dąbrowie Górniczej przy ulicy Łącznej numer 37, miasto Dąbrowa Górnicza, województwo śląskie, na działce oznaczonej numerem ewidencyjnym 2826, o pow. 0,5885 ha (dalej jako: Nieruchomość).
3. Szczegółowy zakres prac określonych w ust. 1 wraz z oznaczeniem szczegółowych terminów ich realizacji oraz wartością wynagrodzenia za poszczególne etapy robót określony został w załączniku nr [1] do Umowy pn. Tabela elementów scalonych (dalej jako: Tabela robót).
4. Generalny Wykonawca zobowiązany jest wykonać Przedmiot umowy w sposób rzetelny, profesjonalny, z zachowaniem aktualnych wskazań wiedzy technicznej i doświadczenia, przy dołożeniu najwyższej staranności, wynikającej z zawodowego charakteru prowadzonej przez siebie działalności.
5. Generalny Wykonawca oświadcza, że:
a. zapoznał się w pełni z przekazaną mu Dokumentacją projektową i dokonał jej analizy z zachowaniem staranności wymaganej od podmiotu zawodowo trudniącego się wykonywaniem robót budowlanych. Na tej podstawie Generalny Wykonawca potwierdza, że przekazana mu Dokumentacja projektowa jest kompletna i nie wnosi do niej zastrzeżeń, zapewniając, że w oparciu o Dokumentację projektową możliwa jest realizacja Przedmiotu umowy na warunkach w Umowie uzgodnionych;
b. w przypadku wykrycia po podpisaniu Umowy rozbieżności w treści poszczególnych składowych Dokumentacji projektowej lub pomiędzy składowymi Dokumentacji projektowej, Generalny Wykonawca zawiadomi o tym fakcie niezwłocznie Inwestora, nie później niż w terminie 3 dni od dnia wykrycia. Zawiadomienie, o którym mowa w zdaniu poprzednim, nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialności za sprawdzenie Dokumentacji projektowej. Konsekwencje wynikające z wykrycia opisywanych rozbieżności po zawarciu Umowy, a mające wpływ na prawa i obowiązki Generalnego Wykonawcy, będą obciążały jego osobę, za wyjątkiem przypadków, w których mimo zachowania należytej staranności, Generalny Wykonawca nie mógł wykryć poszczególnych rozbieżności;
c. zapoznał się ze stanem Nieruchomości objętej Inwestycją, w tym jej położeniem, warunkami na niej występującymi, warunkami wykonywania robót, drogami dojazdowymi, warunkami zaopatrzenia w media. Czynniki te Generalny Wykonawca uwzględnił przy uzgadnianiu postanowień Umowy, 
które mają lub mogą mieć wpływ na wykonywanie Przedmiotu umowy, terminowość realizacji oraz wysokość należnego zgodnie z Umową wynagrodzenia;
d. zrozumiałe są dla niego wymagania techniczne powierzonych robót oraz warunki ich realizacji, a warunki te uwzględnił w wynagrodzeniu;
e. w ramach umówionego wynagrodzenia uwzględnił wszystkie roboty oraz wszelkie świadczenia, jakie okażą się niezbędne do wykonania Przedmiotu Umowy;
f. posiada odpowiednią wiedzę, doświadczenie, zaplecze techniczno-organizacyjne oraz możliwości majątkowe, pozwalające na realizację Przedmiotu umowy, w tym dysponuje niezbędnym do realizacji Przedmiotu umowy personelem, posiadającym stosowne uprawnienia;
g. nie istnieją po jego stronie takie okoliczności, które uniemożliwiałyby lub czyniłyby utrudnionym zawarcie i wykonanie Umowy.

§ 3.
[Terminy wykonania robót]
1. Strony ustalają następujące terminy realizacji umowy:
a. termin rozpoczęcia prac będących przedmiotem umowy na dzień [.]
b. termin zakończenia prac będących przedmiotem umowy na dzień [.]
2. Za datę wykonania Przedmiotu umowy uważa się datę podpisania protokołu bezusterkowego odbioru końcowego Inwestycji.
3. Poszczególne etapy lub podetapy robót będą realizowane w terminach określonych w Tabeli robót.
4. Terminy realizacji poszczególnych etapów lub podetapów robót, wskazane w Tabeli robót, 
będą odpowiednio dostosowane w przypadku opóźnienia ze strony Inwestora w przekazaniu terenu budowy oraz dokumentacji technicznej, a także w przypadku zleceń robót przez Inwestora, które nie są objęte zakresem umowy, ale mają wpływ na prowadzenie prac zgodnie z niniejszą umową. Modyfikacje terminów wystąpią również w przypadku opóźnień w pracach, które nie są objęte zakresem umowy i są wykonywane przez osoby trzecie na zlecenie Inwestora, lub w przypadku niekorzystnych warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie prac. Każdy dzień wystąpienia tych przeszkód spowoduje przesunięcie terminów realizacji prac. Przy czym występowanie powyższych warunków ma wpływ na przedłużenie terminu wyłącznie, jeśli w czasie ich występowania nie można było wykonywać danych robót zgodnie z technologią ich realizacji, o ile roboty te wykonywane są na świeżym powietrzu.

§ 4.
[Wynagrodzenie i rozliczenia]
1. Strony ustalają, że za wykonanie umowy Generalny Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości [.] zł (słownie: [.] netto) powiększone o należny podatek VAT. Strony zgodnie wyłączają możliwość podwyższenia wynagrodzenia w oparciu o regulacje szczególne zawarte w Kodeksie cywilnym dotyczące zmiany okoliczności, w szczególności w oparciu o art. 3571 k.c. oraz art. 632 k.c.
2. Na poczet całości Wynagrodzenia, Zamawiający wypłaci Wykonawcy zaliczkę w wysokości [•]% wartości wynagrodzenia brutto („Zaliczka”) płatną w terminie 14 dni od podpisania niniejszej Umowy. Zaliczka będzie rozliczana przez Strony z częścią wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie Robót, w okresie wykonywania niniejszej umowy, zgodnie z harmonogramem jej rozliczania przedstawionym w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym.
3. Wynagrodzenie płatne będzie na podstawie faktur częściowych, wystawianych przez Generalnego Wykonawcę stosownie do procentowo określonego stanu zaawansowania robót względem Tabeli robót, których wartość również określa wymieniony załącznik, przy czym ostatnia część wynagrodzenia płatna będzie na podstawie faktury końcowej.
4. Faktury częściowe Generalny Wykonawca wystawiał będzie za prace wykonane i odebrane do rozliczenia po zakończeniu danego etapu lub podetapu robót określonego w Tabeli robót, przy uwzględnieniu w treści takiej faktury każdorazowo procentowo określonego stanu zaawansowania robót względem Tabeli robót. Kwota wynagrodzenia ujętego w fakturach częściowych nie może być większa niż przyjęte w Tabeli robót wynagrodzenie za dany etap robót.
5. Pozostała część wynagrodzenia, nieujętą w wystawionych zgodnie z ustępem poprzedzającym fakturach częściowych, zostanie ujęta w wystawionej przez Generalnego Wykonawcę fakturze końcowej.
6. Podstawą wystawienia faktur częściowych będą protokoły stanu zaawansowania robót, sprawdzone i podpisane przez przedstawiciela Inwestora oraz inspektora nadzoru. Osoby te są uprawnione w ramach dokonywanej kontroli stanu zaawansowania robót, do weryfikacji rzeczywistego stanu zaawansowania prac oraz żądania przedłożenia im do wglądu aprobat, certyfikatów i zaświadczeń o spełnieniu norm przez materiały i urządzenia użyte do realizacji odbieranego stanu zaawansowania robót.
7. Przedstawiciel Inwestora oraz inspektor nadzoru mają prawo do odmowy potwierdzenia stanu zaawansowania robót, jeśli Generalny Wykonawca nie przedłoży, najpóźniej w dniu sporządzania protokołu stanu zaawansowania robót, dokumentów wymienionych w ustępie poprzedzającym. Ponadto prawo odmowy potwierdzenia stanu zaawansowania robót przysługuje w przypadku, gdy przekazana dokumentacja jest niekompletna lub niezgodna z postanowieniami Umowy, a także jeśli w trakcie dokonywania odbioru stanu zaawansowania robót, stwierdzone zostaną istotne uchybienia w zakresie jakości tych robót. Prawo odmowy potwierdzenia stanu zaawansowania robót w danym zakresie przysługiwać będzie do czasu przedłożenia kompletnych i prawidłowo sporządzonych dokumentów, a także do momentu usunięcia wskazanych uchybień w jakości wykonanych robót. Dokonanie odbiorów stanu zaawansowania robót, potwierdzających wykonanie tych prac, jest warunkiem przystąpienia do odbioru końcowego.
8. Warunkiem zapłaty za każdą fakturę jest przedłożenie przez Generalnego Wykonawcę, za ujęty w fakturze stan zaawansowania prac, następujących dokumentów:
a. wykazu podwykonawców faktycznie świadczących usługi w ramach odbieranego stanu zaawansowania robót, zgodnego z listą podwykonawców zaakceptowanych przez Inwestora;
b. oświadczeń podwykonawców, którzy realizowali świadczenia w ramach odbieranego stanu zaawansowania robót, o braku zaległości w płatnościach za dany zakres prac.
9. Do czasu przedłożenia przez wykonawcę dokumentów wymienionych w ustępie powyżej, Inwestor może wstrzymać wypłatę wynagrodzenia Generalnemu Wykonawcy – w części odpowiadającej brakującym dokumentom, potwierdzającym wykonawców uczestniczących w realizacji robót ujętych na fakturze oraz odpowiadającej wysokości brakujących oświadczeń o zaległościach w płatności na rzeczy tych podwykonawców.
10. Podstawą wystawienia faktury końcowej jest protokół odbioru końcowego niewadliwie wykonanego Przedmiotu umowy, sporządzony według zasad określonych w § 6. Umowy. Podstawą zapłaty wynagrodzenia ujętego na fakturze końcowej, oprócz innych wymogów określonych Umową, jest dostarczenie przez Generalnego Wykonawcę Inwestorowi oświadczeń podwykonawców, iż otrzymali oni w pełnej wysokości wynagrodzenie należne im od Generalnego Wykonawcy za realizację wszelkich robót, które wykonywali w ramach Inwestycji.
11. Zapłata wynagrodzenia następować będzie przelewem na rachunek bankowy Generalnego Wykonawcy, każdorazowo wskazany w treści faktury, w terminie 21 dni od daty doręczenia Inwestorowi prawidłowo wystawionej faktury oraz spełnienia się warunków, od których Umowa uzależnia dokonanie płatności za fakturę.
12. Za datę zapłaty uważa się datę skutecznego złożenia polecenia przelewu w banku Inwestora.
13. Inwestor może żądać od Generalnego Wykonawcy pisemnych wyjaśnień oraz przedłożenia dokumentów potwierdzających w zakresie rozliczeń z podwykonawcami, jeśli istnieją uzasadnione obiektywnie przyczyny, wskazujące na nieprawidłowe rozliczenia Generalnego Wykonawcy z podwykonawcami, 
w tym zwłaszcza mogące wskazywać na nieprawdziwość przedłożonych Inwestorowi oświadczeń o niezaleganiu w płatnościach na rzecz podwykonawców. Do udzielenia takich informacji i dokumentów Generalny Wykonawca jest zobowiązany w terminie do [.] dni roboczych od dnia zgłoszenia mu żądania w formie dokumentowej. Po bezskutecznym upływie tego terminu lub w przypadku złożenia niewystarczających wyjaśnień i dokumentów, Inwestor może, co Generalny Wykonawca niniejszym akceptuje, dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia za dany zakres robót, na rzecz podwykonawcy, który faktycznie dane roboty wykonywał. Płatność taka nastąpi w kwocie wynikającej z umowy pomiędzy Generalnym Wykonawcą i danym podwykonawcą. W konsekwencji kwota wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy zostanie pomniejszona o zapłatę dokonaną zgodnie ze zdaniami poprzedzającymi, co nastąpi w formie potrącenia należności Stron.
14. Niezależnie od innych postanowień Umowy, Inwestor może wstrzymać się z zapłatą wynagrodzenia na rzecz Generalnego Wykonawcy, gdy podwykonawca wystąpi do Inwestora z roszczeniem o zapłatę wymagalnego wynagrodzenia przysługującego mu od Generalnego Wykonawcy. W takim przypadku Inwestor niezwłocznie poinformuje Generalnego Wykonawcę o otrzymanym od podwykonawcy wezwaniu i zastosowanie znajdą postanowienia ustępu poprzedzającego. Wstrzymanie płatności, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, może nastąpić maksymalnie do kwoty odpowiadającej wysokości wynagrodzenia przysługującego danemu podwykonawcy, powiększonej o należności uboczne z tytułu opóźnienia w zapłacie.
15. Powstrzymanie się przez Inwestora z zapłatą, w przypadkach przewidzianych w niniejszym paragrafie, 
bez względu na to, jakiej części wynagrodzenia dotyczy, nie będzie uważane za opóźnienie ani zwłokę Inwestora w zapłacie i nie będzie skutkowało powstaniem negatywnych konsekwencji, jakie Umowa lub przepisy prawa przewidują w przypadku zaistnienia opóźnienia lub zwłoki w zapłacie
16. Generalny Wykonawca pokryje w całości koszty mediów (energia elektryczna, woda, gaz i inne) niezbędnych do realizacji i ukończenia przedmiotu Umowy. W przypadku mediów rozliczanych przez Inwestora lub inne podmioty, Generalny Wykonawca będzie zwracał Inwestorowi lub tym podmiotom poniesiony przez nie i refakturowany na Generalnego Wykonawcę koszt tych mediów, według wskazań liczników lub według ustalonego ryczałtu.

§ 5.
[Warunki realizacji robót]
1. Generalny Wykonawca zapewni, we własnym zakresie i w ramach wynikającego z Umowy wynagrodzenia, wszelkie materiały i urządzenia, jakie okażą się konieczne do realizacji Przedmiotu umowy. 
Wykonanie świadczeń nastąpi z wykorzystaniem materiałów i urządzeń rodzajowo i parametrycznie zgodnych z treścią Dokumentacji projektowej lub uzgodnionych jako możliwe do zastosowania materiały i urządzenia zamienne.
2. Zakupione i wbudowane materiały muszą spełniać normy i wymogi, które określają przepisy ustawy z 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1213) oraz przepisy PrBud, a także przepisy wydane na podstawie tych ustaw, nadto posiadając stosowne atesty, aprobaty i certyfikaty, potwierdzające wyżej opisaną zgodność i możliwość ich bezpiecznego stosowania w budownictwie.
3. Na żądanie Inwestora bądź jego przedstawiciela, kierownika projektu lub inspektora nadzoru, Generalny Wykonawca dostarczy w trakcie realizowanych robót atesty, aprobaty i certyfikaty dla wykorzystywanych przez siebie materiałów i urządzeń.
4. Każdy rodzaj oraz typ materiałów i urządzeń, jakie mają być wykorzystane przy realizacji Przedmiotu umowy, podlegać będą, przed ich wbudowaniem, zatwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru. Zatwierdzenie nastąpi na podstawie przedłożonej przez Generalnego Wykonawcę informacji o rodzaju, typie i przeznaczeniu danego materiału lub urządzenia, ze wskazaniem na wydane w odniesieniu do niego atesty, aprobaty lub certyfikaty.
5. W przypadku wątpliwości co do jakości materiałów, urządzeń lub wykonanych robót, Inwestor jest uprawniony do zarządzenia badań przez certyfikowany podmiot trzeci, w zakresie jakości danej rzeczy lub wykonanych robót. Jeśli wynik badań wykaże, że materiały, urządzenia lub wykonane roboty nie spełniają wymogów określonych w Umowie i wynikających z przepisów prawa lub norm technicznobudowlanych, 
to koszty tych badań zobowiązany jest ponieść Generalny Wykonawca, a w przypadku ich spełnienia koszty te poniesie Inwestor. W przypadku negatywnych wyników badań jakości materiałów, urządzeń lub wykonanych robót, Generalnego Wykonawcę obciążać będą również koszty związane z wymianą lub ponownym wykonaniem elementów niespełniających norm jakościowych.
6. Wszelkie zmiany dotyczące robót składających się na Przedmiot umowy, Generalny Wykonawca jest uprawniony wprowadzić wyłącznie po uzgodnieniu łącznie z Inwestorem i Projektantem. Strony przyjmują, że niezajęcie stanowiska Inwestora lub Projektanta w terminie 30 dni od dnia otrzymania proponowanych przez Wykonawcę zmian, oznacza brak zgody wskazanych podmiotów na ich wprowadzenie. Udzielenie zgody przez Inwestora i Projektanta wymaga, pod rygorem nieważności, zachowania formy pisemnej. 

§ 6.
[Utrzymanie porządku i gospodarowanie odpadami]
1. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do utrzymywania na bieżąco porządku na terenie budowy oraz na poszczególnych frontach robót, w tym gromadzenia odpadów, do czasu ich usunięcia, w wyznaczonych przez Kierownika Budowy miejscach, zapewniając ich wstępną segregację.
2. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia niezwłocznego usuwania odpadów z terenu budowy, przy czym zobowiązany jest zapewnić, by taki odbiór odpadów następował przez podmiot posiadający stosowne zezwolenie na odbiór odpadów.
3. Generalny Wykonawca, na żądanie Inwestora, przedłoży mu kopię wszelkich dokumentów potwierdzających odbiór odpadów z terenu budowy przez podmiot do tego uprawniony, a także okaże oryginały takich dokumentów.

§ 7.
[Kontrole jakości i zasady odbioru robót]
1. Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za stałą kontrolę jakości wykonywania Przedmiotu umowy, 
w tym zarówno wykonywanych robót, jak i dostarczanych materiałów i urządzeń. Generalny Wykonawca w tym celu zapewni organizację odpowiedniego systemu kontroli jakości robót wykonywanych przez siebie i podwykonawców, w tym także zapewni stosowny sprzęt umożliwiający prowadzenie takiej kontroli oraz personel odpowiedzialny za taką kontrolę. W przypadku konieczności pobrania próbek, w tym pobrania ich na żądanie Inwestora, Generalny Wykonawca zapewni odpowiednie narzędzia i pojemniki do ich pobrania oraz transportu i przechowania do czasu zakończenia czynności kontrolnych lub badań.
2. W zakresie bieżąco sprawowanej kontroli, Generalny Wykonawca działać będzie w porozumieniu z Kierownikiem Budowy oraz Inspektorem Nadzoru, przy czym Inspektor Nadzoru pozostaje uprawniony do wydania polecenia Generalnemu Wykonawcy przeprowadzenia bieżącej kontroli jakości danych robót, materiałów lub urządzeń.
4. Strony dokonywać będą również weryfikacji jakości robót poprzez wykonywanie przeglądów robót zanikających i ulegających zakryciu, odbiorów częściowych oraz odbioru końcowego Przedmiotu umowy.
5. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do informowania Inwestora, Inspektora Nadzoru i Kierownika Projektu o gotowości do przeglądu robót zanikających lub ulegających zakryciu, dokonując stosownego wpisu do Dziennika budowy nie później niż na 7 dni przed wykonaniem prac, które skutkować będą zanikiem lub zakryciem tych robót. Równolegle Generalny Wykonawca zobowiązany jest dokonać zgłoszenia gotowości do przeglądu takich robót w formie dokumentowej Inwestorowi, Kierownikowi Projektu i Inspektorowi Nadzoru.
6. Jeżeli Inwestor, Kierownik Projektu ani Inspektor Nadzoru nie przystąpią do przeglądu robót zanikających lub ulegających zakryciu w terminie 7 dni od daty zgłoszenia gotowości do ich przeglądu, Strony uznają, 
że roboty te zostały poddane przeglądowi i Generalny Wykonawca może przystąpić do realizacji dalszych prac. Nieprzystąpienie do przeglądu robót nie wyłącza odpowiedzialności Generalnego Wykonawcy za ujawnienie się w przyszłości wad wykonanych robót budowlanych.
7. Jeżeli Generalny Wykonawca nie dochowa obowiązku zgłoszenia robót zanikających lub ulegających zakryciu do przeglądu, Inwestor, Kierownik Projektu lub Inspektor Nadzoru mogą nakazać odkrycie i powtórne zakrycie robót, w celu umożliwienia dokonania przeglądu, na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.
8. Przegląd robót zanikających i ulegających zakryciu służy tylko i wyłącznie sprawdzeniu technicznego wykonania tych robót i nie stanowi odbioru jakiejkolwiek części Przedmiotu umowy.
9. Odbiorowi częściowemu podlegają roboty wykonane w ramach danego etapu lub podetapu prac, określonego w Tabeli robót. Odbiór częściowy służy potwierdzeniu zaawansowania robót oraz zostaje zakończony sporządzeniem protokołu stanu zaawansowania robót, o którym mowa w § 3 ust. 5. 
W przypadku stwierdzenia wad w trakcie odbioru częściowego, do praw i obowiązków stron wynikających z ujawnienia takich wad stosuje się odpowiednio postanowienia dalszych ustępów, regulujących prawa i obowiązki Stron przy stwierdzeniu wad w trakcie odbioru końcowego.
10. Generalny Wykonawca zobowiązany jest zgłosić gotowość do odbioru częściowego w formie dokumentowej do Inwestora, Kierownika Projektu i Inspektora Nadzoru, a także wpisem do dziennika budowy.
11. Strony przystąpią do odbioru częściowego w terminie 7 dni roboczych od dnia doręczenia Inwestorowi, Kierownikowi Projektu i Inspektorowi Nadzoru zgłoszenia o gotowości do odbioru częściowego i zakończą odbiór częściowy w terminie kolejnych 3 dni roboczych od dnia przystąpienia do odbioru.
12. Najpóźniej z chwilą przystąpienia do odbioru częściowego, Generalny Wykonawca winien doręczyć Inwestorowi, Kierownikowi Projektu lub Inspektorowi Nadzoru komplet dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania robót podlegających odbiorowi częściowemu, do których zalicza się:
a. aprobaty techniczne na wbudowane materiały i urządzenia,
b. certyfikaty i deklaracje zgodności,
c. protokoły odbiorów technicznych, uruchomień, wyniki badań, pomiarów i prób,
d. dokumentację powykonawczą w zakresie odbieranego elementu,
e. instrukcje obsługi,
f. inne niezbędne do odbioru robót dokumenty,
g. pisemny wykaz podwykonawców oraz dokumenty dotyczące rozliczeń z podwykonawcami, które wskazano w § 3 ust. 7.
13. Odbiorowi końcowemu podlega Przedmiot umowy, rozumiany jako wykonanie w pełni wszelkich robót objętych Umową, włączając w to roboty, które objęto przeglądami prac zanikających lub ulegających zakryciu, a także robót, które poddano odbiorom częściowym. Wykonanie przedmiotu Umowy w sposób kompletny jest warunkiem przystąpienia do odbioru końcowego Przedmiotu umowy.
14. Po spełnieniu warunków określonych w ustępie poprzedzającym, w terminie do 14 dni od wykonania wszelkich robót składających się na Przedmiot umowy, Generalny Wykonawca zobowiązany jest zgłosić Inwestorowi, Kierownikowi Projektu oraz Inspektorowi Nadzoru gotowość do odbioru końcowego. Zawiadomienie, pod rygorem nieważności, winno być dokonane w formie dokumentowej oraz równolegle powinno zostać ujęte w formie wpisu do dziennika budowy. Strony przystąpią do odbioru końcowego w terminie do 7 dni roboczych od daty doręczenia Inwestorowi, Kierownikowi Projektu oraz Inspektorowi Nadzoru zawiadomienia o gotowości do odbioru końcowego. Zakończenie odbioru końcowego nastąpi w terminie 3 dni roboczych od daty przystąpienia do niego, pod warunkiem wykonania Przedmiotu umowy niewadliwie.
15. Generalny Wykonawca zobowiązany jest doręczyć Inwestorowi, Kierownikowi Projektu lub Inspektorowi Nadzoru, najpóźniej na 14 dni roboczych przed rozpoczęciem odbioru końcowego, komplet dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania Przedmiotu umowy, w tym zwłaszcza niżej wymienione dokumenty:
a. dziennik budowy,
b. komplet świadectw charakterystyki energetycznej,
c. decyzje zezwalające na eksploatację wydane przez Urząd Dozoru Technicznego, jeśli przepisy ich wymagają,
d. aprobaty techniczne na wbudowane materiały i urządzenia,
e. certyfikaty i deklaracje zgodności,
f. protokoły odbiorów technicznych, uruchomień, wyniki badań, pomiarów i prób,
g. instrukcje obsługi i karty gwarancyjne,
h. dokumentację powykonawczą (w 3 egzemplarzach papierowych oraz 3 egzemplarzach cyfrowych na nośniku CD/DVD lub pendrive),
i. wymagane przepisami prawa oświadczenia,
j. oświadczenie, z którego wynikać będzie, że Generalny Wykonawca, wedle swojej najlepszej wiedzy, nie spowodował w trakcie realizacji Umowy żadnych niezaspokojonych szkód na nieruchomości oraz na nieruchomościach sąsiednich, jak również nie wyrządził szkód podmiotom trzecim,
k. pisemny wykaz podwykonawców oraz dokumenty dotyczące rozliczeń z podwykonawcami, 
które wskazano w § 3 ust. 7,
l. geodezyjną dokumentację powykonawczą,
m. decyzję o pozwoleniu na użytkowanie Przedmiotu umowy lub nieobjęte sprzeciwem właściwego organu zawiadomienie o zakończeniu budowy,
przy czym Generalny Wykonawca zwolniony jest z obowiązku przedstawienia wyżej wskazanych dokumentów w takim zakresie, jaki przekazał Inwestorowi na potrzeby odbiorów częściowych.
16. Inwestor lub Inspektor Nadzoru ma prawo odmówić odbioru końcowego robót, odpowiednio w całości lub w części, a Generalny Wykonawca od dnia upływu terminu zakończenia Przedmiotu umowy pozostawać będzie w zwłoce z jego wykonaniem, w przypadku zaistnienia którejkolwiek z niżej wymienionych okoliczności:
a. roboty nie zostały kompleksowo wykonane,
b. w robotach ujawnione zostaną istotne wady,
c. nie zostaną dostarczone dokumenty, o których mowa w ustępie poprzedzającym,
d. zostanie ujawnione, że w toku realizacji Przedmiotu umowy posłużono się materiałami lub urządzeniami nieobjętymi akceptacją Inwestora.
17. W przypadku gdy Inwestor lub Inspektor Nadzoru nie dokona odbioru końcowego z przyczyn wskazanych w ustępie poprzedzającym, uczyni odpowiednią adnotacje na protokole i wyznaczy Generalnemu Wykonawcy stosowny termin do usunięcia wad lub uzupełnienia braków. Po zgłoszeniu gotowości przystąpienia do powtórnego odbioru końcowego, odpowiednie zastosowanie znajdą postanowienia ustępów poprzedzających.
18. W przypadku niestwierdzenia wad w toku czynności odbioru końcowego Przedmiotu umowy, sporządzony zostanie protokół odbioru końcowego niewadliwie wykonanego Przedmiotu umowy, podpisany przez Generalnego Wykonawcę i Inwestora oraz Inspektora Nadzoru. W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych, Strony sporządzą warunkowy protokół odbioru końcowego Przedmiotu umowy i w protokole odnotują rodzaj, zakres oraz uzgodnią termin usunięcia wad, nie krótszy jednak niż [.] dni.
19. Jeśli wady istotne stwierdzone w trakcie odbioru końcowego nadają się do usunięcia, Inwestor może, 
wedle swego wyboru, odmówić odbioru Przedmiotu umowy do czasu usunięcia istniejących wad istotnych albo dokonać warunkowego odbioru Przedmiotu umowy z obowiązkiem usunięcia ich przez Generalnego Wykonawcę w uzgodnionym z Inwestorem terminie, nie dłuższym od 21 dni.
20. W przypadku, gdy warunki technologiczne lub pogodowe uniemożliwiają usunięcie wady w terminie określonym w ust. 18 i 19 powyżej, termin ten zostanie przedłużony o czas uzgodniony przez obie Strony, nie dłuższy jednak aniżeli termin, w którym istnieje technologiczna i pogodowa możliwość usunięcia wady. W przypadku bezskutecznego upływu terminu ustalonego na usunięcie wad, Inwestor ma prawo powierzyć usunięcie wad osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.
21. O fakcie usunięcia wad określonych w ust. 18 i 19 powyżej, Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora, Kierownika Projektu i Inspektora Nadzoru niezwłocznie po ich usunięciu, w formie dokumentowej. 
Strony przystąpią w terminie 5 dni od takiego powiadomienia do czynności odbioru usuniętych wad.
22. Jeśli wady stwierdzone w toku odbioru końcowego nie nadają się do usunięcia, jednak nie uniemożliwiają użytkowania Przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Inwestor dokona odbioru końcowego ze stwierdzeniem rodzaju, zakresu i istoty tych wad (dalej: Usterkowy protokół odbioru końcowego). 
W takim przypadku wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy ulegnie odpowiedniemu pomniejszeniu, 
przy uwzględnieniu wartości Przedmiotu umowy w stanie noszącym wady.
23. Jeśli wady stwierdzone w trakcie odbioru końcowego nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają użytkowanie Przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Inwestor będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy, wedle swego wyboru, w całości lub w części. Uprawnienie to przysługuje Inwestorowi w terminie 60 dni od daty sporządzenia przez Strony protokołu odbioru końcowego, stwierdzającego istnienie takich wad.
24. Strony ustalają, że zastosowanie przez Wykonawcę materiałów lub urządzeń niezaakceptowanych przez Inwestora stanowi wadę Przedmiotu umowy w rozumieniu przepisów o rękojmi za wady fizyczne.
25. Jeżeli Inwestor dokona odbioru końcowego pomimo istnienia wad, Generalny Wykonawca nie pozostaje zwolniony z odpowiedzialności za wady i odbiór taki nie pozbawia Inwestora uprawnień wynikających z postanowień Umowy regulujących odpowiedzialność za wady, jak i uprawnień wynikających z przepisów powszechnie obowiązującego prawa.
26. Strony wyłączają możliwość dokonywania jakichkolwiek jednostronnych przeglądów lub odbiorów przez Generalnego Wykonawcę lub Inwestora, a także możliwość sporządzenia przez Generalnego Wykonawcę lub Inwestora jednostronnych protokołów. Ponadto Strony wyłączają niniejszym możliwość dokonania lub przyjęcia za dokonane, przeglądów lub odbiorów w sposób dorozumiany, w drodze milczącej akceptacji lub z powodu upływu czasu, za wyjątkiem postanowienia regulującego możliwość przyjęcia za dokonany przeglądu robót ulegających zakryciu, o którym mowa w ust. 6 powyżej.

§ 8.
[Obowiązki Inwestora]
Do obowiązków Inwestora należy:
1. przekazanie Generalnemu Wykonawcy terenu budowy w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy,
2. zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
3. zapewnienie nadzoru autorskiego,
4. udzielanie odpowiedzi na zapytania Generalnego Wykonawcy pozostające w związku z realizacją Umowy, w tym zwłaszcza Przedmiotu umowy, w tym zapewnienie udzielania niezbędnych odpowiedzi przez Kierownika Projektu, Inspektora Nadzoru lub Projektanta,
5. podejmowanie z Generalnym Wykonawcą współdziałania w zakresie, jaki wymaga dokonania ustaleń Stron w przypadku ujawnienia się nowych okoliczności, a także podejmowanie niezbędnych decyzji, związanych z bieżącą realizacją Przedmiotu umowy,
6. uczestniczenie osobiście lub zapewnienie obecności Inspektora Nadzoru lub Kierownika Projektu w wykonywaniu czynności odbioru robót oraz weryfikacji postępu robót na potrzeby rozliczeń Stron,
7. terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu umowy.

§ 9
[Obowiązki sprawozdawcze] 
1. W ramach przedmiotowej umowy Generalny Wykonawca będzie zobowiązany w porozumieniu z Inwestorem przygotować następujące protokoły i raporty (i) protokół odbioru częściowego; (ii) protokół odbioru końcowego; (iii) raport miesięczny oraz (iv) raport końcowy. 
2. Raport wstępny Generalny Wykonawca złoży w terminie do 21 dni od dnia zawarcia umowy z Inwestorem. 
3. Raporty miesięczne obejmujące każdy kolejny następujący po sobie miesiąc kalendarzowy, 
będą składane na koniec miesiąca, którego raport dotyczy. Raporty miesięczne będą przedkładane od daty podpisania umowy w terminach zgodnych z realizacją przedmiotu umowy. 
4. Raport końcowy zostanie przekazany Inwestorowi po zakończeniu robót budowlanych w terminie do 
14 dni od daty otrzymania prawomocnej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie.
5. Wszystkie wspomniane powyżej raporty i protokoły będą przekazywane Inwestorowi w trakcie realizacji budowy w formie elektronicznej przez system zapewniony przez Inwestora do przepływu dokumentów budowy oraz na zakończenie budowy wraz z raportem końcowym w 2 egzemplarzach w formie pisemnej i w wersji elektronicznej na nośniku danych.
6. Inwestor zastrzega sobie prawo do wystąpienia do Generalnego Wykonawcy z żądaniem sporządzenia innych raportów niż określone powyżej – dalej jako: raporty dodatkowe. 

§ 10.
[Obowiązki Generalnego Wykonawcy]
Generalny Wykonawca, w celu prawidłowego i kompletnego wykonania Umowy, w tym zwłaszcza Przedmiotu umowy, w ramach wynagrodzenia określonego w § 3 ust. 1, zobowiązuje się do wykonania następujących czynności oraz stosowania następujących zasad i standardów:
1. terminowego odebrania od Inwestora terenu budowy oraz przystąpienia do realizacji robót w ciągu 14 dni od jego wydania Generalnego Wykonawcy,
2. wykonywania świadczeń z należytą starannością, zgodnie z normami technicznobudowlanymi, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, z uwzględnieniem standardów jakościowych i materiałowych, 
jakie wynikają z Dokumentacji projektowej,
3. zachowania wymogów wynikających z przepisów przeciwpożarowych, przepisów dotyczących ochrony środowiska, przepisów prawa budowlanego, przepisów regulujących bezpieczeństwo oraz higienę pracy,
4. przestrzegania poleceń Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru oraz Kierownika Projektu,
5. zapewnienia na terenie budowy stałego nadzoru nad wykonywanymi robotami, bez względu na to, 
czy roboty realizowane są przez Generalnego Wykonawcę czy jego podwykonawców,
6. zapewnienia należytego wytyczenia, oznaczenia i zabezpieczenia placu budowy,
7. ponoszenia odpowiedzialności – od dnia protokolarnego odbioru od Inwestora – za szkody wynikłe wskutek zdarzeń mających miejsce na terenie budowy lub poza nim, jeśli są związane z realizacją Przedmiotu umowy przez Generalnego Wykonawcę lub jego podwykonawców oraz bez względu na fakt czy szkody te wyrządzono Inwestorowi czy osobom trzecim,
8. zapewnienia – na własny koszt – ochrony terenu budowy i znajdujących się na nim materiałów i urządzeń Generalnego Wykonawcy oraz materiałów i urządzeń Inwestora. Generalny Wykonawca ponosił będzie samodzielnie odpowiedzialność za składniki mienia, znajdujące się na terenie budowy,
9. zapewnienia należytego oznakowania i ochrony przed uszkodzeniami instalacji i urządzeń na terenie budowy,
10. zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania wszystkich czynności na terenie budowy,
11. zapewnienia i przestrzegania warunków bezpieczeństwa i higieny pracy oraz bezpieczeństwa przeciwpożarowego,
12. zapewnienia, aby wszystkie osoby, którymi posługuje się Generalny Wykonawca i podwykonawcy Generalnego Wykonawcy przy realizacji Przedmiotu umowy, posiadały odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia oraz przeszły szkolenia wymagane przepisami prawa, w tym zwłaszcza szkolenia z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy,
13. zawiadamiania niezwłocznie Inwestora, Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru i Kierownika Projektu o każdym wypadku, jaki zaistniał na placu budowy,
14. uzyskania samodzielnie i na własny koszt warunków zajęcia i zezwolenia na zajęcie pasa drogowego, 
jeżeli okaże się ono konieczne do wykonania Przedmiotu umowy,
15. zapewnienia obsługi geodezyjnej robót w zakresie wymaganym przepisami prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz obsługi geotechnicznej, jeśli będzie ona konieczna do wykonania Przedmiotu umowy,
16. zorganizowania i utrzymywania zaplecza budowy, wraz z obowiązkiem ponoszenia kosztów zaopatrzenia tego zaplecza we wszelkie niezbędne media,
17. składowania materiałów i urządzeń jedynie w wyznaczonych do tego miejscach,
18. utrzymania bieżącego ładu i porządku na terenie budowy, w tym prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z postanowieniami Umowy oraz usuwania niewykorzystanych i zbędnych materiałów i urządzeń z terenu budowy,
19. utrzymywania terenów przyległych do terenu budowy, w tym zwłaszcza dróg publicznych i dróg prywatnych w stanie wolnym od zanieczyszczeń lub przeszkód, które powstały w wyniku realizacji Przedmiotu umowy. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca nie będzie realizował tego obowiązku, Inwestor może mu wyznaczyć w formie dokumentowej dodatkowy termin, nie krótszy niż 5 dni na podjęcie stosownego działania, a po jego bezskutecznym upływie będzie uprawniony do wykonania niezbędnych prac związanych z oczyszczaniem i usuwaniem przeszkód na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy,
20. dostarczenia we własnym zakresie i na własny koszt materiałów i urządzeń, a także zapewnienia sprzętu i siły roboczej, niezbędnych do wykonania Umowy,
21. bieżącego zabezpieczenia wykonanych robót, w tym wbudowanych materiałów i urządzeń przed zniszczeniem lub uszkodzeniem w toku wykonywania dalszych robót,
22. uzyskania pisemnej zgody Inwestora i Projektanta na zastosowanie rozwiązań zamiennych i materiałów zamiennych w stosunku do wskazanych w Dokumentacji projektowej bądź Tabeli robót, bez względu na to, czy przepisy powszechnie obowiązującego prawa przewidują możliwość stosowania takich materiałów i rozwiązań zamiennych bez konieczności uzyskiwania uprzedniej zgody,
23. niezwłocznego zawiadamiania Kierownika Budowy, Inwestora, Inspektora Nadzoru i Kierownika Projektu o usterkach, nieprawidłowościach lub rozbieżnościach w treści Dokumentacji projektowej, a także zawiadamianiu Kierownika Budowy i Inwestora o występowaniu kolizji między przekazanymi Generalnego Wykonawcy poleceniami Inspektora Nadzoru lub Kierownika Projektu a treścią Dokumentacji projektowej,
24. przedkładanie Kierownikowi Projektu i Inspektorowi Nadzoru kart katalogowych materiałów i urządzeń, które podlegać mają użyciu do realizacji Przedmiotu umowy jak również takich materiałów lub urządzeń, co do których Generalny Wykonawca chce uzyskać zgodę na zastosowanie w miejsce przewidzianych w Dokumentacji projektowej. Zajęcie stanowiska co do możliwości wykorzystania przedstawionych materiałów i urządzeń następować będzie w terminie 7 dni, a w razie jego bezskutecznego upływu uznaje się, że materiały i urządzenia nie zostały zaakceptowane,
25. terminowego usuwania wad stwierdzonych przez Inspektora Nadzoru lub Kierownika Budowy w czasie trwania robót, w trakcie odbiorów, jak również w okresie gwarancji i rękojmi,
26. uczestniczenia w organizowanych przez siebie, Inwestora, Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru lub Kierownika Projektu naradach koordynacyjnych, które będą odbywać się na placu budowy,
27. organizowania narad koordynacyjnych w razie potrzeby, jednak nie rzadziej niż raz na 14 dni, 
a także powiadamiania Inwestora, Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru i Kierownika Projektu oraz – jeśli okaże się to potrzebne – również wybranych podwykonawców, o terminie i przedmiocie tych narad, 
z co najmniej 1 dniowym wyprzedzeniem,
28. koordynowania robót prowadzonych przez siebie i wszystkich podwykonawców, a także z ewentualnymi podmiotami zewnętrznymi, które mogą mieć uzasadnioną prawnie potrzebę wejścia na plac budowy i wykonania na nim prac, w tym zwłaszcza podmiotów działających za dostawców mediów i odpowiadających za sieci i przyłączenia mediów znajdujące się lub podlegające wzniesieniu na Nieruchomości,
29. sporządzenia instrukcji obsługi dla Przedmiotu umowy lub jego poszczególnych części, jeśli jego prawidłowe użytkowanie wymaga zachowania określonych standardów postępowania i jeśli niewystarczające okażą się instrukcje dla poszczególnych instalacji, sieci lub urządzeń, które zostały sporządzone przez ich producentów, a które Generalny Wykonawca przekaże Inwestorowi. Instrukcję taką Generalny Wykonawca przekaże w 2 egzemplarzach w formie papierowej oraz w 2 egzemplarzach w formie elektronicznej, z prawem do powielania instrukcji, z zachowaniem formatu w jakiej ją przekazano oraz z prawem do wydruku instrukcji przekazanej w formie elektronicznej,
30. w przypadku, gdy zgodnie z dokumentacją projektową standard wykonania robót przewiduje montaż zamków lub zabezpieczeń innego rodzaju, umożliwiających dostęp do wykonanego Przedmiotu umowy, Generalny Wykonawca, najpóźniej z chwilą podpisania protokołu końcowego stwierdzającego niewadliwe wykonanie prac, przekaże Inwestorowi klucze tradycyjne, karty magnetyczne lub inne przedmioty umożliwiające dostęp, z oznaczeniem przy każdym kluczu lub urządzeniu dostępowym zamka lub innego zabezpieczenia, którego dotyczy,
31. przeprowadzenia, o ile zachodzić będzie taki obowiązek co do robót wykonanych przez Generalnego Wykonawcę, wymaganych przepisami i normami prób oraz badań,
32. oznakowania poszczególnych części wykonanego Przedmiotu umowy zgodnie z wytycznymi Inwestora, chyba że sposób ich oznaczenia został określony w Dokumentacji projektowej lub wynika z przepisów powszechnie obowiązującego prawa,
33. zapewnienia przechowania dziennika budowy na terenie budowy, odpowiednio zabezpieczonego i chronionego, przy uwzględnieniu konieczności udostępnienia dziennika budowy na każde żądanie Inwestora oraz osób wykonujących na inwestycji samodzielne funkcje techniczne w budownictwie oraz innych osób, które pozostają uprawnione do dokonywania wpisów w dzienniku budowy,
34. w przypadku konieczności uzyskania opinii, zaświadczeń, sprawdzeń i badań właściwych organów lub urzędów, Generalny Wykonawca zapewni ich uzyskanie w ramach wynagrodzenia określonego w § 3 ust. 1,
35. przekazania terenu budowy Inwestorowi – w dniu końcowego odbioru robót stwierdzającego niewadliwe wykonanie robót – w stanie opróżnionym z rzeczy Generalnego Wykonawcy i podwykonawców, opróżnionego z odpadów i uprzątniętego,
36. wykonania kompletnej inwentaryzacji powykonawczej i dokumentacji powykonawczej w rozumieniu przepisów ustawy Prawo budowlane, w zakresie robót objętych Przedmiotem umowy, a także zapewnienia sporządzenia innej dokumentacji, jaka konieczna będzie do wystąpienia przez Generalnego Wykonawcę w imieniu Inwestora o uzyskanie pozwolenia na użytkowanie Inwestycji. Za równoważne uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie, we wszystkich przypadkach wymienionych w Umowie, uważane będzie zgłoszenie zakończenia budowy, nieobjęte sprzeciwem właściwego organu nadzoru budowlanego, jeśli przepisy prawa przewidują możliwość dokonania takiego zgłoszenia jako równoważnego w skutkach uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie,
37. przeprowadzenia na własny koszt instruktaży lub szkoleń Inwestora ze sposobu prawidłowego użytkowania wykonanej Inwestycji, uwzględniających informacje niezbędne dla prawidłowego używania Inwestycji jako całości, a także ewentualnie występujących w niej instalacji i urządzeń. Instruktaż i szkolenie nastąpi w terminie uzgodnionym przez Strony,
38. przywrócenia do stanu poprzedniego terenów zajętych czasowo na nieruchomościach sąsiednich, 
w związku z realizacją Przedmiotu umowy, w tym zwłaszcza usunięcia wszelkich uszkodzeń powstałych na tych terenach,
39. powstrzymania się od udzielania osobom trzecim, w jakiejkolwiek formie, informacji i komentarzy, dotyczących zawartej Umowy, jej wykonywania oraz zakończenia lub odstąpienia od niej, a także dotyczących Inwestycji, z jednoczesnym zapewnieniem dochowania tożsamego obowiązku przez podwykonawców i wszelkie podmioty, z usług których Generalny Wykonawca korzysta w związku z realizacją Umowy. W przypadku zwrócenia się przez osobę trzecią o udzielenie takiej informacji lub komentarza, Generalny Wykonawca niezwłocznie notyfikuje ten fakt Inwestorowi i Kierownikowi Projektu.
40. przerwania robót - jeżeli Inwestor uzna to za konieczne - i do odpowiedniego zabezpieczenia robót na czas przerwy.  W razie niezabezpieczenia przez Wykonawcę robót lub nie zabezpieczenia przez niego robót grożących awarią, które zostały wpisane do dziennika budowy, Inwestor może wykonać te roboty we własnym zakresie lub zlecić innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§ 11.
[Podwykonawcy]
1. Generalny Wykonawca może powierzyć poszczególne części Przedmiotu umowy do realizacji podwykonawcom, pod warunkiem spełnienia łącznie niżej wskazanych wymogów:
a. uzyskania uprzedniej zgody Inwestora, wyrażonej na piśmie, pod rygorem nieważności,
b. wyraźnego oznaczenia w treści zgody osoby podwykonawcy i zakresu powierzonych mu robót,
c. powierzenia podwykonawcy wykonywania świadczeń na podstawie pisemnej umowy, która nie może przewidywać postanowień o skutkach mniej korzystnych dla Inwestora, aniżeli wynikające z Umowy. Generalny Wykonawca nie może w szczególności zawrzeć z podwykonawcą umowy sprzecznej z warunkami i postanowieniami niniejszej Umowy, zawierającej obowiązek zapłaty podwykonawcy wyższego wynagrodzenia lub zapłaty wynagrodzenia wcześniej, niż przewidziano Umową na rzecz Generalnego Wykonawcy za dany etap lub podetap robót,
d. przedstawieniu Inwestorowi, wraz z wnioskiem o zgodę na podwykonawstwo, projektu umowy z danym podwykonawcą,
e. zgodności zawartej umowy o podwykonawstwo z projektem umowy uprzednio przedłożonym Inwestorowi.
2. Wszelkie zmiany umowy Generalnego Wykonawcy z podwykonawcą wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej oraz mogą nastąpić po uprzednim uzyskaniu zgody Inwestora, 
przy odpowiednim zastosowaniu postanowień ustępów poprzedzających.
3. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie działania i zaniechania podwykonawców jak i dalszych podwykonawców, jak za własne zachowanie i nie podlega zwolnieniu z tej odpowiedzialności nawet w przypadku, gdy nie ponosi winy w wyborze osoby, której powierzył wykonywanie robót lub gdy powierzył wykonywanie robót osobie zawodowo trudniącej się wykonywaniem takich czynności, 
a osoba taka przekroczy zakres udzielonego jej upoważnienia do działania.
4. W razie stwierdzenia przez Inwestora, że podwykonawca nie realizuje powierzonych mu robót lub realizuje je w sposób nienależyty bądź dopuszcza się innego działania lub zaniechania skutkującego powstaniem stanu niezgodnego z postanowieniami Umowy lub przepisami prawa, a nadto wezwanie Generalnego Wykonawcy lub podwykonawcy do zmiany powyższego zachowania pozostanie bezskuteczne, Inwestor uprawniony jest żądać od Generalnego Wykonawcy rozwiązania umowy z danym podwykonawcą. Generalny Wykonawca w takim przypadku dokona rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia i przedłoży Inwestorowi niezwłocznie dowód rozwiązania umowy z podwykonawcą.
5. Łączna wartość wynagrodzenia należnego podwykonawcom i dalszym podwykonawcom nie może być wyższa niż wartość wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy, należnego mu za tożsamy zakres świadczeń.
6. Rozliczenia Generalnego Wykonawcy z podwykonawcami prowadzić będzie Generalny Wykonawca.
7. Generalny Wykonawca, na każde żądanie Inwestora i w terminie 3 dni od jego zgłoszenia w formie dokumentowej, zobowiązany jest do przedstawienia, w formie pisemnej, wykazu wszystkich swoich wymagalnych i niewymagalnych należności przysługujących podwykonawcom i dalszym podwykonawcom w związku z realizacją Przedmiotu umowy, a także zestawienia dokonanych dotychczas płatności wraz z dowodami ich spełnienia. Generalny Wykonawca upoważnia Inwestora do uzyskiwania informacji w powyższym zakresie bezpośrednio od podwykonawców, a także zapewni upoważnienie Inwestora do uzyskiwania takich informacji od dalszych podwykonawców.
8. W przypadku powzięcia wiedzy o nieuregulowaniu przez Generalnego Wykonawcę należności wobec swoich podwykonawców lub dalszych podwykonawców w związku z realizacją Inwestycji, Inwestor wyznaczy Generalnego Wykonawcy termin, nie krótszy niż 7 dni, na przedstawienie przyczyn, dla których zapłata przez Wykonawcę nie nastąpiła lub przyczyn, dla których uważa ją za niezasadną – pod rygorem odmowy zapłaty od dnia otrzymania wezwania do złożenia wyjaśnień. W przypadku nieudzielenia wyjaśnień, nieprzedstawienia dokumentów potwierdzających stanowisko Generalnego Wykonawcy lub niezasadności stanowiska Generalnego Wykonawcy, Inwestor ma prawo do uregulowania tych należności za Wykonawcę, bezpośrednio na rzecz podwykonawców lub dalszych podwykonawców, a następnie do potrącenia wypłaconych w ten sposób kwot z należnościami przysługującymi Generalnemu Wykonawcy od Inwestora, na co Generalny Wykonawca wyraża zgodę. Zgody powyższej Generalny Wykonawca udziela bezwarunkowo i nieodwołalnie, a tak wyrażona zgoda zastępuje wszelkie zgody Generalnego Wykonawcy, o ile takie wymagane byłyby przez przepisy prawa.
9. Inwestor zobowiązany jest do poinformowania Generalnego Wykonawcy o wytoczeniu przeciwko Inwestorowi powództwa lub podjęcia innych działań, służących dochodzeniu roszczeń przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę od Inwestora, jeśli są one w związku z realizacją Inwestycji. Generalny Wykonawca, jeśli będzie to możliwe zgodnie z przepisami prawa, przystąpi do postępowania jako interwenient uboczny po stronie Inwestora.
10. W przypadku zaistnienia konieczności zapłaty przez Inwestora jakiejkolwiek należności podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, w tym na podstawie prawomocnego orzeczenia sądu, Generalny Wykonawca zwróci Inwestorowi, w terminie 7 dni daty doręczenia mu wezwania w formie dokumentowej, uiszczoną przez Inwestora kwotę wraz z odsetkami ustawowymi oraz wszelkimi kosztami związanymi z zapłatą tej należności, przy czym Inwestor może powstrzymać się w takim przypadku z zapłatą odpowiedniej części wynagrodzenia należnego Generalnemu Wykonawcy oraz potrącić kwotę nieuiszczoną podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy z należnościami przysługującymi Generalnego Wykonawcy od Inwestora.
11. Z zastrzeżeniem postanowień ust. 4 powyżej, w przypadku wystąpienia zdarzenia polegającego na zmianie, zakończeniu lub odstąpieniu od umowy z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, Generalny Wykonawca ma obowiązek poinformować o tym fakcie Inwestora, w formie pisemnej, pod rygorem nieważności. Na żądanie Inwestora Generalny Wykonawca przedstawi również informację o przyczynach takiego zdarzenia.
12. Strony oświadczają, że wyłączają możliwość korzystania z podwykonawców w następującym zakresie świadczeń lub etapów prac, składających się na Przedmiot umowy:
1) …,
2) …,
3) … .
§ 12.
[Ubezpieczenie]
1. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do wykupienia i utrzymywania przez cały okres realizacji Umowy, 
w tym do czasu zakończenia okresu gwarancji i rękojmi za wady, umowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej, która obejmować będzie pokrycie przez zakład ubezpieczeń wszelkich szkód, jakie mogą powstać w związku z niewykonaniem lub nieprawidłowym wykonaniem Umowy, w tym zwłaszcza Przedmiotu umowy, obowiązków z tytułu gwarancji i rękojmi za wady, a także szkód wyrządzonych podmiotom trzecim w związku z realizacją lub przy okazji realizacji Umowy.
2. Generalny Wykonawca w dniu zawarcia Umowy przedstawił, a następnie każdorazowo najpóźniej w dniu wygaśnięcia aktualnie obowiązującej polisy doręczy Inwestorowi dowód zawarcia nowej umowy ubezpieczenia oraz dowód opłacenia aktualnej składki.
3. Ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej winno obejmować ochronę na jedno zdarzenie w kwocie nie niższej niż [.] złotych oraz na wszystkie zdarzenia w kwocie nie niższej niż [.] złotych.
4. W przypadku zaniechania przez Wykonawcę obowiązku zawarcia i utrzymania umowy ubezpieczenia, jak również zaniechania obowiązku doręczenia dokumentów potwierdzających obowiązek zawarcia umowy ubezpieczenia i opłacenia składek, Inwestor jest uprawniony do wstrzymania wykonywania robót oraz odmowy dokonania ich odbioru i powstrzymania się z zapłatą dalszych części wynagrodzenia, do czasu spełnienia tych obowiązków przez Generalnego Wykonawcę.

§ 13.
[Gwarancja i rękojmia]
1. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialność względem Inwestora z tytułu rękojmi za wady rzeczy – w zakresie i na zasadach wynikających z przepisów ustawy z 23.04.1964 r. – Kodeks cywilny (dalej zwanej „KC”), ze zmianami określonymi w niniejszym paragrafie – w odniesieniu do całego wykonanego Przedmiotu umowy, przez okres [.] lat, począwszy od dnia dokonania przez Inwestora odbioru końcowego niewadliwie wykonanego Przedmiotu umowy.
2. Generalny Wykonawca udziela Inwestorowi na wykonany Przedmiot umowy, rozumiany jako całość, a także na wszelkie wchodzące w jego skład materiały, gwarancji na okres:
1) […] miesięcy na wykonane roboty budowalno-montażowe oraz zewnętrzne licząc od dnia odbioru końcowego;
2) […] miesięcy na roboty instalacyjne i wykończeniowe licząc od dnia odbioru końcowego;
począwszy od dnia dokonania przez Inwestora odbioru końcowego niewadliwie wykonanego Przedmiotu umowy. Niniejsza Umowa stanowi jednocześnie dokument gwarancyjny, na podstawie którego Inwestor może wykonać uprawnienia gwarancyjne, obejmujące – wedle wyboru Inwestorowi – naprawę wad lub wymianę rzeczy wadliwej na wolną od wad.
3. Okres gwarancji ulega automatycznemu przedłużeniu dla wadliwego elementu robót lub urządzenia, 
o okres liczony od dnia zawiadomienia o wadzie do dnia jej usunięcia, a w przypadku wymiany wadliwego elementu na nowy, okres gwarancji jest dla tego elementu liczony od nowa.
4. Inwestor może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji. 
W przypadku realizacji uprawnień z tytułu gwarancji, jeśli doszło do naprawienia lub wymiany rzeczy wadliwej na wolną od wad, a następnie naprawiany lub wymieniany element okazał się wadliwy i Inwestor będzie realizował uprawnienia z rękojmi, to Generalnego Wykonawcy nie przysługuje prawo do powtórnej naprawy lub wymiany rzeczy na wolną od wad w celu uchronienia się przed skutkami oświadczenia o obniżeniu ceny lub odstąpieniu od Umowy.
5. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do skutecznego usunięcia ujawnionych w okresie rękojmi i gwarancji wad, w terminie 14 dni od daty zgłoszenia mu wady w formie dokumentowej. Jeżeli dotrzymanie tego terminu jest niemożliwe z przyczyn technicznych lub z powodu warunków atmosferycznych, Strony uzgodnią odpowiednio dłuższy termin na usunięcie wady, który jednak nie może przekraczać 30 dni.
6. W przypadku nieusunięcia wad zgłoszonych Generalnego Wykonawcy zgodnie z postanowieniami ustępu poprzedzającego, Inwestor jest uprawniony, wedle swego wyboru, do:
a. powierzenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu, na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy, bez konieczności uzyskania odrębnej zgody Generalnego Wykonawcy, a także bez konieczności uzyskania orzeczenia sądu udzielającego takiego zezwolenia, lub
b. skorzystania z innych uprawnień z tytułu rękojmi za wady fizyczne i gwarancji jakości które przysługują mu zgodnie z przepisami KC lub przysługują mu zgodnie z Umową.
7. W przypadku, gdy wady nie da się usunąć, Inwestor jest uprawniony to odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy.
8. W przypadku, gdy wystąpienie wady wywołało równolegle szkodę po stronie Inwestora, jest on uprawniony do uzyskania od Generalnego Wykonawcy odszkodowania z tego tytułu, bez względu na to czy wada ma charakter usuwalny czy nieusuwalny oraz czy została usunięta w terminie umownym.
9. W przypadku, gdy wada zgłoszona Generalnemu Wykonawcy zagraża zdrowiu lub może skutkować powstaniem szkód w mieniu, to Generalny Wykonawca, niezależnie od umówionych terminów usunięcia wad, zobowiązany jest przystąpić do usuwania takiej wady niezwłocznie, nie później niż w ciągu 2 dni od zgłoszenia mu wady oraz uprzednio dokonać niezwłocznie czynności zabezpieczających przed zagrożeniem zdrowia i powstaniem szkód w mieniu.
10. Niezwłocznie po usunięciu wady, Generalny Wykonawca poinformuje o tym fakcie Inwestora, a Strony przystąpią do protokolarnego odbioru wykonanych prac naprawczych w ciągu 7 dni od daty powiadomienia Inwestora o usunięciu wady. Za usunięcie wady przyjmuje się datę jej faktycznego usunięcia, potwierdzoną przez Inwestora. W przypadku nieusunięcia wady lub jej nieprawidłowego usunięcia, Inwestor odnotuje te okoliczności w protokole odbioru, ze wskazaniem zakresu i charakteru nieprawidłowości.
11. Zawiadomienia Generalnego Wykonawcy o wadach, jak również komunikacja w toku usuwania wad oraz zawiadomienie Inwestora o usunięciu wad, w celu przyspieszenia komunikacji Stron, będzie dokonywane w formie dokumentowej.
12. Strony przyjmują, że w okresie gwarancji Generalny Wykonawca dokonywać będzie rocznych przeglądów Przedmiotu umowy, w terminach uzgodnionych z Inwestorem, każdorazowo nie później niż na 21 dni przed upływem rocznego terminu, a wyniki przeglądu zostaną utrwalone w formie protokołu sporządzonego przez Strony.
13. Koszty wymaganych przez producentów, okresowych przeglądów technicznych urządzeń, których używanie podlega dopuszczeniu przez Urząd Dozoru Technicznego, ponosi Inwestor.
14. Strony, w celu ustalenia prawidłowej jakości Przedmiotu umowy do dnia upływu okresu gwarancji, sporządzą protokołu odbioru pogwarancyjnego. Protokół ten zostanie sporządzony przez strony w terminie nie wcześniejszym niż ostatni dzień trwania gwarancji i nie późniejszym niż 21 dni od zakończenia okresu gwarancji, a w razie potwierdzenia w nim prawidłowej jakości Przedmiotu umowy, uprawnienia z tytułu gwarancji wygasają.
15. Inwestor może bez zgody Generalnego Wykonawcy przenieść uprawnienia z rękojmi i gwarancji na osobę trzecią, o ile osoba ta jest nabywcą Przedmiotu umowy lub jego części, a przeniesienie tych uprawnień następuje w części odpowiedniej do zakresu zbytego Przedmiotu umowy.

§ 14.
[Odstąpienie od Umowy]
1. W przypadku zaistnienia następujących zdarzeń:
a. opóźnienia Generalnego Wykonawcy z rozpoczęciem realizacji Przedmiotu umowy co najmniej o 7 dni,
b. opóźnienia Generalnego Wykonawcy z realizacją któregokolwiek z określonych w Tabeli robót etapów lub podetapów robót, co najmniej o 14 dni,
c. opóźnienia Generalnego Wykonawcy z ukończeniem realizacji Przedmiotu umowy co najmniej o 21 dni,
d. przerwanie realizacji Przedmiotu ponad okres [.] dni z przyczyn innych niż zależne od Inwestora lub określonych w Umowie jako przyczyny powodujące usprawiedliwione wstrzymanie się z prowadzeniem robót,
e. gdy w stosunku do Generalnego Wykonawcy zostanie wszczęte postępowanie upadłościowe, układowe lub restrukturyzacyjne albo nastąpi odmowa wszczęcia postępowania upadłościowego z uwagi na brak majątku umożliwiającego jego przeprowadzenie,
f. nastąpi zajęcie wierzytelności Generalnego Wykonawcy należnych mu od Inwestora w trybie postępowania egzekucyjnego lub zabezpieczającego, na kwotę przekraczającą 15% wartości Wynagrodzenia, a Generalny Wykonawca nie przedłoży Inwestorowi w terminie 14 dni od wezwania dokumentu urzędowego potwierdzającego zakończenie takiego postępowania,
g. Generalny Wykonawca naruszy postanowienia Umowy w zakresie obowiązku ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej lub postanowienia dotyczące ustanowienia innych zabezpieczeń Umowy w zakresie umożliwiającym zaspokojenie szkód, mogących powstać w związku z niewykonaniem lub nieprawidłowym wykonaniem Umowy albo przy okazji jej wykonywania,
h. ujawnienia powtarzających się naruszeń w zakresie zapewnienia bezpiecznych warunków pracy na budowie,
Inwestor może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od zaistnienia któregokolwiek ze wskazanych zdarzeń, bez wyznaczenia Generalnego Wykonawcy terminu dodatkowego. Odstąpienie takie uznawane będzie za odstąpienie z przyczyn zawinionych przez Generalnego Wykonawcę i dotyczyć będzie niewykonanej części Przedmiotu umowy. Generalnego Wykonawcy przysługiwać będzie wynagrodzenie wyłącznie za wykonaną część Przedmiotu umowy.
2. W przypadku zaistnienia poniższych zdarzeń:
a. realizowania przez Generalnego Wykonawcę robót w sposób sprzeczny z Umową (w tym w sposób wadliwy) oraz niedokonania przez Generalnego Wykonawcę zmiany sposobu realizacji robót, pomimo wezwania go do zmiany w formie dokumentowej i wyznaczenia mu przez Inwestora terminu co najmniej 14 dni,
b. nieusunięcia przez Generalnego Wykonawcę, w sposób zgodny z Umową, wad wykrytych i zgłoszonych mu w toku wykonywania robót, odbiorów częściowych lub przy odbiorze końcowym,
Inwestor może, bez wyznaczenia Generalnemu Wykonawcy terminu dodatkowego i wedle swego wyboru, odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od zaistnienia któregokolwiek z wyżej wskazanych zdarzeń lub powierzyć jej wykonanie w części lub całości osobie trzeciej na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy. Odstąpienie takie uznawane będzie za odstąpienie z przyczyn zawinionych przez Generalnego Wykonawcę i dotyczyć będzie niewykonanej części Przedmiotu umowy. Generalnemu Wykonawcy przysługiwać będzie wynagrodzenie wyłącznie za wykonaną część Przedmiotu umowy.
3. Generalny Wykonawca może odstąpić od Umowy z winy Inwestora w przypadku braku zapłaty przez Inwestora należności z tytułu wynagrodzenia ujętego w prawidłowo wystawionej fakturze, o ile opóźnienie takie wynosi co najmniej 60 dni, a dodatkowo nie wystąpiły okoliczności określone w Umowie, 
które uzasadniają możliwość powstrzymania się przez Inwestora z zapłatą. Odstąpienie takie uznawane będzie za odstąpienie z przyczyn zawinionych przez Inwestora i dotyczyć będzie niewykonanej części Przedmiotu umowy. Generalnego Wykonawcy przysługiwać będzie wynagrodzenie wyłącznie za wykonaną część Przedmiotu umowy.
4. Strony zachowują prawo do odstąpienia od Umowy w przypadkach przewidzianych przepisami prawa.
5. Odstąpienie od Umowy wymaga, pod rygorem nieważności takiego oświadczenia, zachowania formy pisemnej oraz wskazania przyczyny odstąpienia.
6. W przypadku odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron:
a. Generalny Wykonawca powstrzyma się natychmiastowo z dalszą realizacją robót oraz z nabywaniem jakichkolwiek materiałów i urządzeń w tym celu, jak również powstrzyma się z zawarciem umów z podwykonawcami, które zostały zaakceptowane przez Inwestora, jednak nie doszło jeszcze do ich zawarcia,
b. Strony uzgodnią – w ciągu 7 dni od daty odstąpienia – zakres zabezpieczenia robót wykonanych do dnia odstąpienia. Generalny Wykonawca będzie zobowiązany do zabezpieczenia przerwanych robót w zakresie wzajemnie uzgodnionym, a następnie do opuszczenia terenu budowy,
c. Strony – w ciągu 14 dni od daty odstąpienia – sporządzą protokół inwentaryzacji robót w toku. 
Do inwentaryzacji mają odpowiednio zastosowanie postanowienia dotyczące odbiorów częściowych i protokolarnego stwierdzenia stanu zaawansowania robót.
7. W przypadku odstąpienia od Umowy, postanowienia Umowy dotyczące:
a. rękojmi, gwarancji oraz zabezpieczenia należytego wykonania Umowy dotyczące tego zakresu Przedmiotu umowy, od którego nie odstąpiono, pozostają w mocy,
b. kar umownych pozostają w mocy, chyba że z treści Umowy wynika inaczej.

§ 15.
[Kary umowne i odpowiedzialność odszkodowawcza]
1. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialność za zasadach ogólnych, z ewentualnymi zmianami wynikającymi z Umowy, za niewykonanie lub nienależyte wykonanie Umowy, za szkody powstałe w związku z wykonywaniem Umowy, w tym za działanie i zaniechanie podwykonawców oraz dalszych podwykonawców, a także podmiotów którymi posługuje się przy realizacji Umowy w jakimkolwiek zakresie.
2. Generalny Wykonawca zapłaci Inwestorowi kary umowne, w przypadku:
a. zawarcia z podwykonawcą umowy bez zgody Inwestora lub z naruszeniem warunków zawarcia takiej Umowy, jak również w przypadku dopuszczenia do wykonywania robót podwykonawców lub dalszych podwykonawców, na których Inwestor nie wyraził zgody – w wysocvfgrtv kości 0,5 % wynagrodzenia umownego netto za każdy przypadek,
b. opóźnienia Generalnego Wykonawcy w wykonaniu Przedmiotu umowy – w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego netto, określonego w § 3 ust. 1 Umowy, za każdy dzień opóźnienia, liczony od upływu terminu określonego w § 2 ust. 1 Umowy do daty kompletnego wykonania Przedmiotu umowy,
c. opóźnienia Generalnego Wykonawcy w wykonaniu Przedmiotu umowy w stosunku do terminów realizacji etapów lub podetapów robót, wskazanych w Tabeli robót – w wysokości 1 %  wynagrodzenia umownego netto za dany etap lub podetap prac – za każdy dzień opóźnienia, liczony od upływu terminu wskazanego jako realizacji danego etapu lub podetapu prac do dnia kompletnego wykonania danego etapu lub podetapu prac. Kary umowne należne zgodnie z niniejszym punktem, mogą być naliczane do czasu powstania po stronie Inwestora uprawnienia do naliczenia kar umownej zgodnie z pkt 2 powyżej i od takiej daty dalsze kary nie mogą podlegać naliczeniu na podstawie niniejszego punktu,
d. opóźnienia Generalnego Wykonawcy w usuwaniu wad stwierdzonych w okresie trwania gwarancji lub rękojmi – w wysokości 0.8 % wynagrodzenia umownego netto, określonego w § 3 ust. 1 Umowy, 
za każdy dzień opóźnienia, liczony od upływu terminu na usunięcie wad, określonego zgodnie z Umową, do czasu ich kompletnego usunięcia,
e. odstąpienia przez Inwestora od Umowy z przyczyn leżących po stronie Generalnego Wykonawcy – w wysokości 15 % wynagrodzenia umownego netto 
f. naruszenie obowiązku zapewnienia tajemnicy i nieprzekazywania komentarzy i informacji, o którym mowa w § 9 pkt 39 – w wysokości 1.500 zł za każdy przypadek,
g. naruszenia warunków bezpieczeństwa przy prowadzeniu robót, w tym niestosowania prawidłowego oznakowania i odzieży ochronnej oraz dopuszczania do pracy osób pod wpływem alkoholu lub podobnie działających środków – w wysokości 5.000 zł za każdy przypadek..
3. Zapłata kary umownej z tytułu niedochowania terminu, nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót lub wykonania czynności, za opóźnienie w realizacji których kara umowna została naliczona.
4. Kara umowna zostanie zapłacona przez Stronę, która naruszyła postanowienia umowne w terminie 14 dni od daty wezwania jej do zapłaty lub wystawienia noty obciążeniowej, obejmującej należność z tytułu kary umownej. Zapłata nastąpi na wskazany w tym wezwaniu lub nocie obciążeniowej rachunek bankowy.
5. Strona uprawniona z tytułu kary umownej może dochodzić od drugiej Strony odszkodowania uzupełniającego, do wysokości poniesionej szkody, na zasadach ogólnych.

§ 16.
[Zabezpieczenie wykonania umowy] 
1. Strony ustalają zabezpieczenie należytego wykonania umowy przez Generalnego Wykonawcę w formie kaucji gwarancyjnej utworzonej poprzez potrącenie z każdej faktury kwoty w wysokości 5% wartości netto każdej faktury. Kaucja gwarancyjna może zostać zamieniona na gwarancję bankową lub ubezpieczeniową, pod warunkiem uprzedniego przedłożenia Inwestorowi warunków gwarancji do zaakceptowania.
2. Strony postanawiają, że 70% kaucji gwarancyjnej zatrzymanej przez Inwestora zostanie zwrócone Generalnemu Wykonawcy w terminie do 30 (trzydziestu) dni licząc od dnia dokonania odbioru końcowego przedmiotu umowy i po usunięciu wad ujawnionych podczas odbioru końcowego. Pozostałe 30% kaucji gwarancyjnej zostanie zwrócone Generalnemu Wykonawcy po upływie 60 miesięcy od uzyskania prawomocnego pozwolenia na użytkowanie.
3. Generalny Wykonawca, w miejsce uzgodnionego przez Strony zabezpieczenia prawidłowego wykonania Umowy, o którym mowa w ust. 1 powyżej, może zapewnić ustanowienie bezwarunkowej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, której treść zostanie zaakceptowana przez Inwestora, a której zakres zabezpieczenia, wysokość oraz terminy zabezpieczenia roszczeń odpowiadać będą warunkom uzgodnionego pomiędzy Stronami sposobu zabezpieczenia prawidłowego wykonania Umowy, jak to ustalono w ustępach poprzedzających.
4. Niezależnie od powyższych zapisów Generalnemu Wykonawcy przysługuje prawo do wyboru formy zabezpieczenia umowy w postaci: (i) pieniężnej; (ii) poręczeń bankowych lub poręczeń spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej z tym, że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym; 
(iii) gwarancji ubezpieczeniowych (iv) poręczeń udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (Dz.U.2020.299 t.j.).

§ 17.
[Roboty dodatkowe i zmiany Umowy]
1. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, pod których pojęciem rozumie się roboty nieobjęte zakresem § 1 Umowy, jednak związane z Przedmiotem umowy, których konieczność lub zasadność wykonania powstała na skutek okoliczności ujawnionych dopiero w trakcie wykonywania Przedmiotu i niemożliwych do przewidzenia wcześniej, nawet przy zachowaniu należytej staranności, jak również wynikłych na skutek zmian Dokumentacji projektowej, Generalny Wykonawca nie odmówi realizacji tych robót bez uzasadnionej przyczyny, która obiektywnie uniemożliwiać będzie mu wykonanie takich robót. Warunki wykonania przedmiotowych robót oraz ich zakres Strony uzgodnią w formie aneksu do Umowy.
2. Generalny Wykonawca przedłoży Inwestorowi ofertę wykonania robót dodatkowych, o których mowa w ustępie poprzedzającym, a podstawą wyceny ofertowej robót dodatkowych będą stawki jednostkowe przyjęte przy obliczaniu wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy. 
3. W przypadku braku akceptacji oferty Generalnego Wykonawcy lub odmowy wykonania robót dodatkowych przez Generalnego Wykonawcę, Inwestor może powierzyć wykonanie robót dodatkowych osobie trzeciej. Koszt prac dodatkowych lub zamiennych wykonanych pomimo braku zlecenia lub niezgodnie z treścią aneksu ponosi Generalny Wykonawca.
4. W przypadku powierzenia wykonania robót dodatkowych Generalnemu Wykonawcy lub osobie trzeciej, termin wykonania Przedmiotu umowy określony w § 2 ust. 1 Umowy zostanie wydłużony o czas niezbędny do wykonywania robót dodatkowych oraz wprowadzenia ewentualnych zmian do Dokumentacji projektowej, chyba że roboty dodatkowe nie mają wpływu na dotrzymanie terminu wykonania Przedmiotu umowy, a zwłaszcza gdy wykonywanie robót dodatkowych pozostaje bez wpływu na możliwość lub termin realizacji pierwotnie uzgodnionego zakresu robót w ramach Przedmiotu umowy.
5. Strony dopuszczają możliwość zmiany sposobu wykonania Umowy ze względu na zaistnienie siły wyższej, przez co Strony rozumieją zdarzenia zewnętrzne, zaistniałe po zawarciu Umowy, a niemożliwe do przewidzenia w chwili jej zawierania i niemożliwe do zapobieżenia przez Stronę, które uniemożliwiają w całości lub w części prawidłowe wykonanie Umowy, w tym zwłaszcza:
a. działania sił przyrody,
b. ogólnokrajowe bądź regionalne rozruchy społeczne, protesty, strajki,
c. wstrzymanie lub ograniczenie działalności poszczególnych sektorów gospodarki,
d. przerwy lub ograniczenia w dostawie surowców, energii i materiałów,
e. wystąpienie zdarzeń powodujących zaburzenia życia zbiorowego, w tym nakazów, zakazów i ograniczeń wydanych przez uprawnione organy administracji publicznej (włączając zwłaszcza te, które związane są ze stanem zagrożenia epidemicznego lub epidemii).
Zmiany Umowy wskutek wyżej opisanych okoliczności zostaną uzgodnione przez Strony w formie aneksu do Umowy.
6. Strony zgodnie oświadczają, że przy realizacji Przedmiotu umowy dopuszczają możliwość zastosowania rozwiązań, materiałów lub urządzeń zamiennych w stosunku do tych, które przewidziane zostały w Dokumentacji projektowej, jednak wyłącznie po uprzedniej akceptacji Inwestora, a gdy wymagają tego przepisy prawa, również po akceptacji Projektanta. Uzyskanie takiej zgody oraz wynikająca z tego faktu zmiana, nie będą stanowiły zmiany Umowy, jednak wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności. 
7. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zastosowania rozwiązań, materiałów lub urządzeń zamiennych zaproponowanych przez Inwestora, przy czym gdy przepisy prawa wymagają zgody Projektanta, Inwestor przedstawi Generalnemu Wykonawcy taką zgodę w formie pisemnej, pod rygorem możliwości odmowy przez Generalnego Wykonawcę zastosowania rozwiązań, materiałów lub urządzeń zamiennych przez Generalnego Wykonawcę.
8. Wysokość oszczędności ustalona zostanie w oparciu o oferty cenowe, w oparciu o które Generalny Wykonawca kalkulował wysokość swojego wynagrodzenia umownego, a w razie braku takich ofert, w oparciu o dane programu do kosztorysowania lub katalogu cen towarów i usług, z którego Generalny Wykonawca korzystał przy ustalaniu wysokości wynagrodzenia umownego. Zasady te zostaną odpowiednio zastosowane do ustalenia wartości zamiennych rozwiązań, materiałów lub urządzeń.
9. Inwestor w trakcie realizacji Inwestycji ma prawo do wprowadzenia wszelkich zmian w dokumentacji technicznej, a Generalny Wykonawca zobowiązuje się do postępowania zgodnego z zaleceniem Inwestora w tym zakresie, które to zalecenia winny zostać każdorazowo przekazane Generalnemu Wykonawcy w formie pisemnej lub mailowej na co najmniej 14 dni przed terminem realizacji danego etapu robót. 
10. W szczególności, Inwestor zastrzega sobie prawo do zlecenia Generalnemu Wykonawcy wykonania prac dodatkowych w postaci zmiany rozmieszczenia wszelkich wyjść i wejść elektrycznych (skrzynki/gniazdka) na terenie Inwestycji, które Generalny Wykonawca wykona niezwłocznie po wezwaniu go do tego przez Inwestora. Prace te zostaną zrealizowane w oparciu o wynagrodzenie określone w § 3 ust. 1 Umowy.

§ 18
[Polityka RODO] 
Realizując wynikający z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO” obowiązek informacyjny, Inwestor informuje ewentualne osoby fizyczne wykonujące umowę, że:
a. administratorem ich danych osobowych jest : 
b. dane osobowe w/w osób będą przetwarzane w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy oraz wykonania ciążącego na Stronach obowiązku prawnego jej archiwizacji, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i c RODO, 
przy czym podanie tych danych warunkuje zawarcie niniejszej umowy,
c. odbiorcami w/w danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie niniejsza Umowa, w tym pracownicy biorący udział w jej wykonaniu lub kontroli wykonania oraz osoby lub podmioty realizujące ciążący na Stronach obowiązek prawny jej archiwizacji,
d. dane osobowe będą przechowywane przez okres obowiązywania niniejszej umowy oraz przez określony przepisami prawa okres jej archiwizacji,
e. dane osobowe nie będą poddane decyzjom podejmowanym w sposób zautomatyzowany,
f. wskazanym wyżej osobom, których dane osobowe będą przetwarzane, przysługuje: (i) na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych ich dotyczących, (ii) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania ich danych osobowych (iii) na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych w przypadkach, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO, (iv) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznają, że przetwarzanie danych osobowych ich dotyczących narusza przepisy RODO,
g. wskazanym wyżej osobom, których dane osobowe będą przetwarzane, nie przysługuje: (i) w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do żądania usunięcia danych osobowych, (ii) prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO, (iii) prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych, o którym mowa w art. 21 RODO.

§ 19
[Postanowienia końcowe]
1. Strony ustalają, że składanie oświadczeń, dla których Umowa zastrzega lub przewiduje możliwość zachowania formy dokumentowej, odbywać się może wyłącznie w formie pisemnej lub w drodze korespondencji e-mail, na adresy Stron wskazane w Umowie.
2. Strony wskazują następujące adresy e-mail oraz numery do kontaktu poszczególnych Stron oraz osób pełniących funkcje określone w Umowie:
a. Inwestor – adres e-mail: …, telefon …,
b. Generalny Wykonawca – adres e-mail: …, telefon …,
c. Kierownik Budowy – adres e-mail: …, telefon …,
3. Strony zobowiązane są powiadamiać się niezwłocznie o wszelkich zmianach danych adresowych i kontaktowych, a w przypadku zaniechania tego obowiązku i do czasu dokonania stosownego powiadomienia, wszelka korespondencja, w tym oświadczenia, skierowane pod dotychczas znane adresy, uważane będą przez Strony za skutecznie nadane.
4. Poniżej Strony wskazują listę osób pełniących funkcje określone w Umowie:
a. Kierownikiem Projektu – reprezentującym inwestora w trakcie bieżącej realizacji Przedmiotu umowy oraz uprawnionym do czynności wskazanych w Umowie – jest …
b. Inspektorem Nadzoru – sprawującym funkcję inspektora nadzoru inwestorskiego– jest …, posiadający uprawnienia budowlane o numerze … oraz numer ewidencyjny … w następującej izbie zawodowej …,
c. Kierownikiem Budowy – ustanowionym przez Wykonawcę – jest …, posiadający uprawnienia budowlane o numerze … oraz numer ewidencyjny … w następującej izbie zawodowej … .
5. Zmiana przedstawicieli Inwestora i Generalnego Wykonawcy, Kierownika Projektu, Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru w trakcie realizacji Umowy nie stanowi zmiany Umowy i wymaga jedynie zawiadomienia drugiej Strony w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
6. Za wyjątkiem oświadczeń oraz informacji, dla których w Umowie zastrzeżona została forma pisemna, 
pod rygorem nieważności, Strony mogą kierować do siebie oświadczenia w formie dokumentowej.
7. Kierownik Projektu, Inspektor Nadzoru ani Kierownik Budowy nie mogą dokonywać w imieniu Stron żadnych zmian Umowy ani zaciągać w imieniu Stron żadnych zobowiązań lub zwalniać ze zobowiązań, o ile nie będą legitymować się pełnomocnictwem upoważniającym do takich czynności, udzielonym na piśmie, pod rygorem nieważności.
8. Bez uprzedniej zgody Strony, druga ze Stron nie jest uprawniona przenieść na osobę trzecią uprawnień i roszczeń wynikających z Umowy lub związanych z Umową. Zgoda drugiej Strony wymaga zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
9. Wszelkie zmiany lub uzupełnienia Umowy, jej zakończenie lub odstąpienie od niej wymaga zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
10. Strony zobowiązują się rozstrzygać wszelkie spory, powstałe na tle interpretacji lub wykonywania postanowień Umowy, w pierwszej kolejności w drodze polubownych negocjacji. Gdyby osiągnięcie porozumienia okazało się niemożliwe, Strony poddają spór pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego, właściwego miejscowo dla siedziby Inwestora.
11. W przypadku, gdyby którekolwiek z postanowień Umowy z mocy prawa lub wyroku sądu, byłoby lub zostałoby uznane za nieważne lub bezskuteczne, pozostałe postanowienia Umowy zachowują ważność i skuteczność, a Strony uzgodnią w miejsce takiego nieważnego lub bezskutecznego postanowienia inne, które oddawać będzie w sposób możliwie najpełniejszy, ważny i skuteczny istotę pierwotnego zamierzenia gospodarczego Stron.
12. Wszelkie załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.
13. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Załączniki:
 1) Załącznik Nr 1 – tabela elementów scalonych;
 2) Załącznik Nr 2 – oferta;  
 3) Załącznik Nr 3 – zapytanie ofertowe.
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             Inwestor							     Generalny Wykonawca
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