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SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wykonanie dokumentacji dla zadania:
Termomodernizacja budynku biurowego Agencji Rozwoju Lokalnego S.A. zlokalizowanego

przy ul. Teatralnej 9 w Sosnowcu wraz z przebudowq wejs¢, dobudowq windy, wymiang instalacji c.o.

i wykonaniem instalacji wentylacyjnej oraz zalecen ppoz.

I. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA.

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie i wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
okreslonej w Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia z podziatem na branze oraz uzyskanie niezbednych do
realizacji inwestycji ostatecznych decyzji, uzgodnien, opinii, ekspertyz, w tym decyzji pozwolenia na
budowe oraz petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjg robét budowlanych objetych dokumentacja
w zakresie w/w zadania.

Zakres zamowienia obejmuje nastepujace zadania:

Cze$s¢ A — zadania dotyczace przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych planowanych do realizacji
w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Slgskiego 2021-2027, Dziatanie FESL.02.01
Efektywno$é¢ energetyczna budynkéw uzytecznosci publicznej, Priorytet FESL.02 Fundusze
Europejskie na zielony rozwdj. Szczegétowy Opis Priorytetow Programu Fundusze Europejskie dla
Slaskiego 2021-2027 — wersja 008 z dnia 14 lutego 2024 roku.

1.

Wykonanie inwentaryzacji istniejgcego terenu w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia,
niezbednym do sporzgdzenia przedmiaréw robdt i dokumentacji projektowej w tym sporzgdzenia
MDCP, jesli zajdzie taka koniecznosc.
Wykonanie badan geotechnicznych gruntu, jesli zajdzie koniecznosc.
Przygotowanie informacji dotyczacych bezpieczenistwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektdw, w przypadku, gdy jej opracowanie jest wymagane na podstawie odrebnych przepiséw
oraz innych dokumentéw niezbednych do realizacji inwestycji.
Sporzadzenie kilku wstepnych koncepcji wraz ze wstepnymi wyliczeniami kosztéw przyjetych
rozwigzan.
Wykonanie inwentaryzacji budynku oraz instalacji bedgcych w zakresie przedmiotu zamdwienia.
Sporzadzenie projektu budowlanego oraz wykonawczego z uwzglednieniem wszystkich
niezbednych branz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrze$nia 2004 r.
Projekty budowlane powinny by¢ sporzadzone zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego po
zmianach z 2020 r. i zawiera¢ miedzy innymi:
a. zagospodarowanie terenu (projekt zagospodarowania terenu);
b. branze budowlano — architektoniczng (projekt architektoniczno-budowlany) zawierajacy;
i. wymiane stolarki,
ii. ocieplenie Scian wraz ze $cianami przyziemia,
iii. rozebranie i utylizacja odpaddéw i materiatow szkodliwych (azbest),
iv. ocieplenie stropodachu,
v. orazinne niezbedne dla zachowania warunkéw technicznych;
c. branze konstrukcyjna (projekt techniczny);
d. branze sanitarng - przerdbka c.o. (projekt techniczny) w tym przerdbka elementow
kottowni (jesli wymagana);
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e. branze elektryczng - przerdébka instalacji kolidujgcych z pracami, projekt dodatkowego
zasilania itp. (projekt techniczny);
f. branze instalacyjng zmiana wentylacji grawitacyjnej na mechaniczna (projekt techniczny);
g. projekt montazu pomp ciepta (klimatyzacji). Na parterze oraz pietrach 1, 2, 5, 7, 8 zostaty
juz wykonane i nalezy jedynie przewidzie¢ przeniesienie istniejgcych urzadzen z ich
podfaczeniem;
h. wydzielenie w pomieszczeniu piwnicznym powierzchni pod przyszte magazyny energii
(opcjonalnie);
i. wykonanie projektu prac niezbednych do wykonania catosci zadania w tym wewnetrznych
prac wykonczeniowych typu np.: (wykonanie sufitow, zabudéw, $cianek, wymiana drzwi
i uzupetnianie podtég itp.)
Wykonanie projektu przebudowy / przetozenia istniejgcych sieci i instalacji zewnetrznych w razie
wystgpienia kolizji, wraz z uzgodnieniami z gestorami sieci.
Wykonanie innych projektéw, ktorych koniecznos¢ wykonania powstanie w wyniku wymiany lub
przebudowy istniejgcych instalacji i urzadzen.
Wykonanie innych projektéw / opracowan niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obiektu.
Uzyskanie aktualnych map, wypiséw, uzgodnien, decyzji, opinii, badan i innych dokumentéw
niezbednych dla prawidtowego wykonania przedmiotu umowy i uzyskania prawomocnych
zezwolen na realizacje przedsiewzie¢. Opracowang dokumentacje projektowa nalezy uzgodnic
z odpowiednimi organami np. TAURON Ciepto S.A., Tauron Energia, Tauron Dystrybucja, PGNiG,
Sosnowieckie Wodociggi S.A. etc. Jedli zajdzie taka koniecznos$¢ z uwagi na uzbrojenie terenu
mogace znajdowad sie w rejonie planowanych prac - wykopdw.
Uzyskanie opinii ornitologicznej dotyczgcej miejsc legowych ptakéw na obiektach objetych
zaméwieniem - w przypadku stwierdzenia wystepowania miejsc legowych uzyskanie decyzji na ich
usuniecie oraz opinii i chiropterologiczne;.
Wykonanie projektu tymczasowej organizacji ruchu i uzgodnienie zajecia chodnika z uwagi na
skrajnie drogi i prowadzenie robdt (jesli zajdzie taka koniecznosc).
Uaktualnienie istniejgcego audytu energetycznego budynku do przyjetych rozwigzan technicznych
zgodnie z obowigzujgcym wzorem oraz karte charakterystyki energetycznej.
Sporzadzenie przedmiaréw robdt z podziatem na branze.
Sporzadzenie kosztorysdow inwestorskich dla wszystkich branz (w oparciu o uzgodnienie
z Zamawiajgcym dane wyjsciowe do kosztorysowania).
Opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych z podziatem na
poszczegdlne branze, zawierajgce w szczegdlnosci wymagania niezbedne do okreslenia standardu
i jakosci oraz sposobu wykonania poszczegdlnych robét.
Uzyskanie niezbednych uzgodnien m.in. w zakresie ppoz., wymagan sanitarnych oraz BHP od
rzeczoznawcow (jesli bedzie taka koniecznosg).
Uzyskanie decyzji zatwierdzajgcej projekt i udzielajgcej pozwolenia na budowe.
Petnienie nadzoru autorskiego zgodnie z przepisami prawa budowlanego nad realizacjg
zamierzenia.
Uczestniczenie w naradach budowy poszczegdlnych projektantéw odpowiednich branz w miare
potrzeby i akceptacja alternatywnych rozwigzan technicznych lub doprecyzowanie rozwigzan
w przypadku takiej koniecznosci.
Biezgce uzgadnianie z Zamawiajgcym proponowanych rozwigzan technicznych w trakcie
opracowania dokumentacji projektowe;j.
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Przygotowanie niezbednych oswiadczen, wnioskéw i formularzy do ogtoszenia przetargu na
wykonawce robot.

Ustalenie warunkdéw udziatu w postepowaniu przetargowym i podstaw wykluczenia.
Przygotowanie projektu kryteriéw oceny.

Udzielanie odpowiedzi na pytania potencjach oferentéw i uczestniczenie przy wyborze oferentéw.
Wykonanie wniosku wraz z zafacznikami na dofinansowanie w ramach programu zgodnie
z zatozeniami i wg wzoru wymaganego dla przedsiewzieé¢ termomodernizacyjnych planowanych do
realizacji w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Slaskiego 2021-2027, Dziatanie FESL.02.01
Efektywno$¢ energetyczna budynkéw uzytecznosci publicznej, Priorytet FESL.02 Fundusze
Europejskie na zielony rozwdj. Szczegdtowy Opis Priorytetéw Programu Fundusze Europejskie dla
Slaskiego 2021-2027 — wersja 008 z dnia 14 lutego 2024 roku.

Wykonanie projektu Systemu Zarzadzania Budynkiem — BMS

Wykonanie projektu organizacji i wykonywania robot (technologii montazu itp.) z dostosowaniem
do specyfiki Zamawiajgcego, to jest koniecznos¢ wykonywania robét w budynku o 100% obtozeniu
najemcami, ktérych dziatalnos¢ nie moze zostac¢ przerwana.

Cze$¢ B — pozostate zadania

1.

Sporzgdzenie projektu budowlanego oraz wykonawczego z uwzglednieniem wszystkich
niezbednych branz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrzesnia 2004 r.
Projekty budowlane powinny by¢ sporzadzone zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego po
zmianach z 2020 r. i zawiera¢ miedzy innymi:
a. branze budowlano — architektoniczng (projekt architektoniczno-budowlany) zawierajacy;
i. dobudowe szybu i windy od strony pétnocno -wschodniej,
ii. rozbudowy/przebudowe strefy wejsciowej,
iii. wykonanie wyjscia ewakuacyjnego z klatki gtéwnej oraz poszerzenie wyjscia
z klatki bocznej,
b. branze konstrukcyjna (projekt techniczny);
c. branze elektryczng - przerdbka instalacji kolidujgcych z pracami, projekt dodatkowego
zasilania itp. (projekt techniczny);
d. pozostate branze specjalistyczne, wynikajgce z postanowienia Slaskiego Komendanta
Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej (projekt techniczny) w sktad, ktérego wchodza:
i. wykonanie dzwiekowego systemu ostrzegawczego,
ii. wykonanie systemu réznicowania cisnienia zapobiegajgcego zadymianiu,
iii. wykonanie automatycznego naptywu powietrza,
iv. wykonanie systemu mechanicznego oddymiania szybu windowego,
v. weryfikacja i aktualizacja posiadanych projektow na:
vi. wykonanie adresowalnego systemu sygnalizacji ppoz.,
vii. wykonanie oswietlenia ewakuacyjnego ledowego,
viii. wykonanie oswietlenia ewakuacyjnego ledowego klatek schodowych;

Wymagane jest zastosowanie takich rozwigzan projektowych, ktére zapewnia osiggniecie, co najmnie;j
30% (optymalnie >45%) oszczednosci energii pierwotnej dla przedmiotowego budynku.

Kazda dokumentacja winna uwzgledniaé przepisy obowigzujgce w chwili jej zatwierdzenia przez
uprawnione organy lub Zamawiajgcego, jednakze w przypadku zmiany przepisow w trakcie realizacji
umowy dokumentacja winna uwzglednia¢ zmiany w zakresie niezbednym do uzytkowania przedmiotu
umowy.
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Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania przedsiewziecia z zachowaniem najwyzszych
standarddw, z wykorzystaniem najlepszej wiedzy i praktyki inzynierskiej.

Przyjete rozwigzania i technologie powinny by¢ dobrane w sposéb umozliwiajacy ich wykonanie na
czynnym obiekcie, ograniczajgc do minimum ucigzliwosci ich przeprowadzenia.

Uwaga!

Zamawiajacy jest w posiadaniu niepetnej dokumentacji archiwalnej przedmiotowego budynku, ktéra
bedzie udostepniona wybranemu oferentowi.

1. ZAKRES SZCZEGOLOWY ZADANIA.

1. Lokalizacja oraz adres inwestycji:
ADRES INWESTYCJI: ul. Teatralna 9; 41-200 Sosnowiec

Budynek potozony jest na dzialce ewidencyjnej o numerze geodezyjnym 4263, 4362 obreb 0011
w Sosnowcu, stanowigcej wiasnosc: Agencja Rozwoju Lokalnego S.A. w Sosnowcu.

2. Objecie terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. [UCHWALA nr
573/XLI1/2017 RADY MIEJSKIE) W SOSNOWCU z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potozonego w gminie Sosnowiec obszaru "Naftowa" ].

Przedmiotowy teren oznaczony jest na planie jako J.8U, UC -tereny zabudowy ustugowej i teren
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a sam budynek nie jest
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Opis stanu istniejacego.

Jest to budynek administracyjno - biurowy 12-kondygnacyjny w tym jedna kondygnacja podziemna - stan
techniczny budynku dobry.

Dane ogdlne:

Rok budowy 1978 r
Pow. Zabudowy 770,00 m?
Pow. budynku 6 142,00 m?
Kubatura: 24 500,00 m?3
Opis rozwigzania technicznego

Budynek wykonany w technologii wielkoblokowej, stropy z ptyt wielokanatowych, stropodach
wentylowany z ptyt korytkowych, stupy stalowe, podciaggi zelbetowe, $ciany ostonowe w lekkiej konstrukgcji
stalowo-aluminiowej, Sciany szczytowe murowane z pustakéw PGS.

Wyposazenie budynku:

Instalacja wod-kan, elektryczna, hydrantowa, teletechniczna, ppoz. (czujniki termiczno-optyczne oraz ROP
czeSciowo wymienione na nowe), c.o. - wiasny wezet cieplny - kottownia, instalacja odgromowa,
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przewody wentylacyjne - czeSciowo wentylacja mechaniczna, c.w.u. przeptywowe podgrzewacze. Dwa
dzwigi towarowo - osobowe. Dziwig dla niepetnosprawnych z poziomu terenu na parter. Instalacja
klimatyzacyjna na poszczegdlnych pietrach.

Opis budynku:

Budynek posiada 2 klatki schodowe, $ciany zewnetrzne tréjwarstwowe wykoriczone blacha. Sciany
szczytowe murowane z pustaka PGS i wykoriczone elewacjg z ptyt azbestowo - cementowych. Sciany
wewnetrzne murowane z cegly pomieszczeniach wykoriczone tynkiem, malowane farbami
przeznaczonymi do zastosowan wewnetrznych, w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych wykonane sg
oktadziny scienne z ptytek ceramicznych. Sufity wykonczone tynkiem lub czesciowo podwieszane typu
Armstrong.

Dach pfaski ze spadkiem do koryta, rury spustowe wewnatrz w szachtach umozliwiajagce odptyw wéd
opadowych, pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej posmarowane warstwg bitumiczng z powtoka
aluminiowg. W budynku znajdujg sie pomieszczenia uzytkowe, wyposazone w wentylacje grawitacyjna.

ZAPLECZE

Czyteink {j

I'\‘ Przebucown strefy wejsclowe | /
'\:.: hoclow | zadoszenia 4

Przyktadowy rzut — Parteru zaznaczonymi 4 strefami do przebudowy/rozbudowy

Elementy budynku
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- Fundamenty prawdopodobnie Skrzynia zelbetowa monolityczna
- Elementy nosne -stupy o rozstawie w osiach podtuznych, co 6,0 m w osiach poprzecznych, co
50m
- Stropy zelbetowy wielokanatowe, oparte na wieficach i podciggach
- Dach - Stropodach z zelbetowych ptyt korytkowych, na dachu zamontowane sg maszty
antenowe zakotwione w konstrukcji dachu oraz do scian maszynowni.
- Pokrycie dachowe cze$ciowo papa termozgrzewalna.
- Kominy ponad dachem od wentylacji grawitacyjnej, z kuchni (Restauracja - okap) wentylacja
mechaniczna, dwa przewody spalinowe z kottowni zlokalizowanej w podpiwniczeniu
- Elementy odwodnienia: koryto papowe, rury spustowe zeliwne
- Schody wejsciowe do budynku betonowe obtozone ptytkami. Zadaszenie nad wejsciem, nowa
winda z szybem na elewacji dla osdb niepetnosprawnych.
- Schody i Balustrady - klatki schodowe Elementy schodéw prefabrykowane obtozone
lastrykiem w Il klatce (ewakuacyjnej) ptytkami gresowymi, balustrady stalowe.
- Sciany dziatowe i tynki wewnetrzne cze$ciowo murowane oraz z ptyt gipsowo kartonowych
- Elewacja - Sciany ostonowe wykonane na profilach aluminiowych z wbudowanymi oknami -
stan techniczny dostateczny, $ciany szczytowe prefabrykowane wytozone ptytami azbestowo
cementowymi, cokdt obtozony ptytkami klinkierowymi.
- Okna—aluminiowe. Okna wykonane, jako uchylne - w piwnicy i w maszynowni stolarka
wymieniona
- Drzwi wejsciowe aluminiowe
- Podtogii posadzki betonowe - na korytarzu lastriko, wyktadzina przemystowa
- Dwa dzwigi towarowo - osobowe stan techniczny wedtug UDT, nowa winda dla oséb
niepetnosprawnych

Na elewacji umieszczone sg lampy oswietleniowe, przewody elektryczne i przewody do monitoringu wraz
z kamerami. Znajdujg sie takzie pozostatosci z dawnych pofaczen teletechnicznych i elektrycznych.
Reklamy i jednostki zewnetrzne od klimatyzacji. Na dachu zlokalizowana jest sie¢ telefonii komdrkowej
i anteny GSM.

4. Cel zadania:
W ramach realizacji przedmiotu zaméwienia po uzgodnieniu z Zamawiajgcym nalezy wykonad
kompleksowg dokumentacje projektowg dla zadania pt. Wykonanie dokumentacji dla zadania:
Rewitalizacja / Termomodernizacja budynku biurowego Agencji Rozwoju Lokalnego S.A.
zlokalizowanego przy ul. Teatralnej 9 w Sosnowcu wraz z przebudowq wejs¢, dobudowq windy,
wymiangq instalacji c.o. i wykonaniem instalacji wentylacyjnej oraz zalecen ppo:.
z podziatem na etapy:

Etap I - koncepcyjny

- koncepcja architektoniczna elewacji i rozwigzan technicznych w tym instalacji z okresleniem
wstepnych kosztdw inwestycji
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Etap Il — projektowy [na potrzeby uzyskania pozwolenia na budowe]

inwentaryzacja budynku i elementéw koniecznych do prawidtowego zaprojektowania w tym

instalacji c.0., wentylacyjnej etc... sieci zewnetrznych.

- wystgpienie do gestorédw sieci i uzyskanie wstepnych uzgodnieri, warunkdéw, pozwolen
wytycznych od gestordw sieci itp.

- zagospodarowanie terenu (projekt zagospodarowania terenu)

- branze budowlano — architektoniczng (projekt architektoniczno-budowlany)

- uszczegotowienie kosztéw budowy

- uzyskanie uzgodnien, pozwolen, opinii

- ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe

- wykonanie kompleksowego wniosku wraz z zatgcznikami na dofinansowanie w ramach

Dziatania FESL.02.01 Efektywnos$¢ energetyczna budynkéw uzytecznosci publicznej.

Etap lll - projektowy [projekt techniczny/ wykonawczy]

- branze konstrukcyjng (projekt techniczny),

- branze sanitarng - wod.-kan. (projekt techniczny),

- branze sanitarng - c.o. (projekt techniczny),

- branze sanitarng wentylacyjng - (projekt techniczny),

- branze elektryczng (projekt techniczny),

- innych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

- wykonanie projektéw technicznych, kosztoryséw i przedmiaréw oraz SIWZ, niezbednych do
ogtoszenia przetargu o wykonanie robét budowlanych.

Etap IV — wykonawczy

- wspotpraca przy organizacji postepowania konkursowego, w tym udzielanie wyjasnien itp.
- nadzdr autorski poszczegdlnych branz
- uczestnictwo w naradach budowy projektantow poszczegdlnych branz

W ramach zadania nalezy zaprojektowa¢ m.in.:

1. likwidacje barier architektonicznych majgcych na celu umozliwienie dostepu do obiektu osobom
z niepetnosprawnosciami zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej w tym takze osuszenie na petng gtebokos$¢ oraz docieplenie
fundamentow min. na petng gtebokos¢ styropianem XPS;

3. lokalny demontaz nawierzchni drogowej i chodnikéw do ponownego odtworzenia po wykonaniu
izolacji fundamentow;

4. ocieplenie $cian zewnetrznych technologig suchej zabudowy z wetny mineralnej i elewacji
wentylowanej. Sposdb ocieplenia i szczegdétowe rozwigzanie analizowane bedg na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej po wykonaniu stosownych obliczen oraz uwzglednieniu wytycznych
Zamawiajgcego podczas ostatecznego uzgodnienia projektu termomodernizacji;
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izolacje termiczng stropodachu oraz czesci stropu w podpiwniczeniu w nieogrzewanych
pomieszczeniach typu: transformatorownia. Likwidacja mostkdw cieplnych — w zaleznosci od potrzeb,
jakie zajdg dla zapewnienia odpowiednich warunkéw ;
wymiana stolarki / $lusarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem mozliwosci ich uchytku otwierania;
wymiane wszystkich obrébek blacharskich,
wymiane i montaz instalacji odgromowej,
wymiane parapetéw, podokiennikéw itp.;
. wymiana wszystkich skrzynek zewnetrznych (gaz, elektryka, teleinformatyka) itp.
. demontaz wszelkich urzadzen, instalacji, uchwytéw i elementéw metalowych wystepujacych na
elewacji i dachu oraz ponowny ich montazu w tym jednostek zewnetrznych klimatyzacji, kamer, lamp,
uchwytow na flage itp.;
wymiana czesci opraw oswietleniowych na oswietlenie LED;
dobudowa szybu windowego pod montaz windy towarowo-osobowej od strony elewacji pétnocno —
wschodniej;
remont schodéw wejsciowych zewnetrznych wraz z dostosowaniem ich do wymagan warunkdéw
technicznych lub ich przebudowa wraz z zadaszeniem;
wykonanie dodatkowego wyjscia ewakuacyjnego z klatki gtdwnej bezposrednio na zewnatrz budynku
(wykonanie platformy ze schodami);
poszerzenie/przebudowa istniejgcego wyjscia ewakuacyjnego z klatki bocznej;
zmiana rodzaju wentylacji z grawitacyjnej na mechaniczng z odzyskiem ciepfa;
wymiane instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz wymiang - zastosowanie obuddéw
na grzejnikach; zastosowanie instalacji automatyki sterowania ogrzewaniem (zarzadzanie energia),
modyfikacja / wymiana elementdw instalacji kottowni bez zmiany istniejgcego zasilania z kottow;
montazu pomp ciepta (klimatyzacji) wraz z projektem przeniesienia istniejgcych urzadzen;
wydzielenie w pomieszczeniu piwnicznym powierzchni pod przyszte magazyny energii (opcjonalnie)
zaprojektowanie i wdrozenie systemu zarzgdzania budynkiem BMS
nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej wszystkie prace naprawcze i wykonczeniowe (w tym
prace towarzyszgce przy wymianie instalacji c.o. oraz grzejnikdw), ktérych koniecznos¢ wykonania
powstanie w wyniku termomodernizacji powyzszego obiektu niezbedny w celu realizacji zadania
i uzyskania dofinansowania wynikajgcy z audytu energetycznego.
prace wynikajace z mocy postanowienia Slaskiego Komendanta Wojewddzkiej Paristwowej Strazy
Pozarnej (projekt techniczny) w sktad, ktérego wchodza:
- wykonanie dZzwiekowego systemu ostrzegawczego
- wykonanie systemu rdznicowania cisnienia zapobiegajgcego zadymianiu
- wykonanie automatycznego naptywu powietrza
- wykonanie systemu mechanicznego oddymiania szybu windowego
- weryfikacja i aktualizacja posiadanych dokumentacji na:
= wykonanie adresowalnego systemu sygnalizacji ppoz.
= wykonanie oswietlenia ewakuacyjnego ledowego
= wykonanie oswietlenia ewakuacyjnego ledowego klatek schodowych
- prace wymagane dla prawidtowego wykonania zadania (wykonanie sufitow, zabudéw
i Scianek, uzupetnienia podtég itp.)

Zamawiajacy informuje o ewentualnej koniecznosci wykonania projektu organizacji i wykonywania

robot na czesci pomieszczen zajmowanych przez Najemcdw z ograniczeniem dostepu do informacji typu:
Sad, Wydziaty Urzedu Miejskiego, Archiwa itp. Z uwagi na ograniczenia zwigzane z ciggla praca
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poszczegblnych Najemcédw - prace na czynnym obiekcie preferuje sie przyjmowaé technologie prac jak
najmniej inwazyjng, o niewielkiej czasochtonnosci.

Wymagane jest zastosowanie takich rozwigzan projektowych, ktdére zapewnia osiggniecie, co
najmniej 30% (optymalnie > 45%) oszczednosci energii pierwotnej dla przedmiotowego budynku.

Realizacja powyzszego zakresu zamowienia powinna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujgce przepisy,
przez Wykonawce posiadajgcego stosowne doswiadczenie i potencjat wykonawczy oraz osoby
o odpowiednich kwalifikacjach projektowych i doswiadczeniu zawodowym. Wykonawca powinien
uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg prac niezbednych do wykonania w tym prace
okotoprojektowe i projektowe.

5. Wytyczne do projektowania.

a. W trakcie procesu opracowania dokumentacji - Wykonawca bedzie zobowigzany do dokonywania
konsultacji i uzgodnien z Zamawiajgcym (np.: w celu omdwienia przyjetych rozwigzan
projektowych, materiatowych, przeniesienia urzadzen itp.).

b. Wykonawca po uzyskaniu petnomocnictwa Zamawiajgcego wystgpi i uzyska niezbedne warunki
dla potrzeb wykonania przedmiotowego zakresu.

¢. Wykonawca na zgdanie Zamawiajgcego zobowigzany jest do udzielania Zamawiajgcemu wszelkich
Informacji dotyczacych przebiegu prac. Wykonawca jest zobowigzany do bezzwtocznego
poinformowania Zamawiajgcego o wszelkich zagrozeniach w realizacji przedmiotu umowy,
dotyczacych w szczegdlnosci termindw oraz zakresu rzeczowego.

d. Zamawiajacy oczekuje autorskich, nowatorskich i nowoczesnych rozwigzan technologicznych
i funkcjonalnych prowadzgcych do minimalizacji kosztéw eksploatacji oraz szybkiego i jak najmniej
uciazliwego dla Najemcow pdzniejszego zrealizowania projektu.

e. Zamawiajacy wymaga, aby przed terminem ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe badz
zgtoszenia wykonania robét budowlanych Wykonawca przedstawit Zamawiajagcemu projekt
budowlany - celem akceptacji ostatecznych rozwigzan projektowych.

f. Przedmiot zamodwienia nalezy wykona¢ w oparciu o dokumentacje przetargowg oraz na podstawie
wizji dokonanej w miejscu zamierzenia projektowego.

g. Nalezy pamieta¢, ze budynek (poszczegdlne pietra, lokale) sg i muszg byc¢ stale uzytkowane i nie
ma mozliwosci ich wytgczenia na dtuzszy czasookres.

h. Zamawiajacy dopuszcza przeprowadzenie wizji lokalnej, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
z Zamawiajacym.

i. Zamawiajgcy dopuszcza koncepcje rozbudowy/dobudowy szybu i schodéw w granicach dziatki o nr
4263.

lll. ZAKRES | FORMA DOKUMENTACIJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ.

1. Zakres szczegotowy poszczegdlnych opracowan dokumentacji projektowej zawarty jest w opisie
przedmiotu zamdwienia i stanowi integralng czes¢ SWZ.

2. Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzy¢ oraz zgodnie z umowa, a takze obowigzujgcymi przepisami i normami. Przedmiotowa
dokumentacja bedzie stuzy¢, jako opis przedmiotu zamdéwienia do przetargu na roboty budowlane.

3. Dokumentacja projektowa w swej tresci powinna okresla¢ przedmiot zamowienia, w tym
w szczegdlnosci: technologie robot, materiaty i urzadzenia a takze parametry techniczne i funkcjonalne
przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii, urzadzen i wyposazenia w sposéb
nieutrudniajgcy uczciwej konkurencji. Zamawiajgcy z uwagi na w/w punkt wskazuje na mozliwosé
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podawania przyktadowych znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegétowego
procesu a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy / lub réwnowazne.

4. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna opisywaé przedmiot zamowienia za pomocg
cech technicznych i jakosciowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszacych europejskie normy
zharmonizowane lub réwnowaznych w tym wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia
rozwigzan projektowych w zakresie wynikajgcym z przepisdw. Oswiadczenie o wzajemnym
skoordynowaniu technicznym opracowan projektowych powinno by¢ wykonane przez osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci. Dokumentacja winna
uwzgledniaé przepisy zasad bezpieczerstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy.

5. Przekazanie dokumentacji - wymagana ilos¢ egzemplarzy: opracowana dokumentacja projektowa
wraz z oswiadczeniem o jej kompletnosci powinna zosta¢ przekazana Zamawiajagcemu w formie
papierowej w 4 egz. i elektronicznej w 2 egz. z zestawem wymaganych uzgodniend i protokotem
sprawdzenia oraz wykazem opracowan tworzacych zbiér dokumentacji. Forma elektroniczna powinna by¢
przekazana w formatach dajgcych mozliwos¢ edycji dokumentéow w formie *.doc, *.xls, *.ath, *.dwg itp.
(wnioskéw, projektéw, kosztorysdw i przedmiardéw).

6. Dokumentacje nalezy dostarczy¢ tgcznie z przekazaniem na rzecz Zamawiajacego praw autorskich
majatkowych do dokumentacji projektowe]j bez dodatkowego wynagrodzenia.

7. Wykonawca po uzyskaniu petnomocnictwa Zamawiajgcego wystgpi i uzyska niezbedne warunki dla
potrzeb wykonania przedmiotowych ustug.

8. Do obowigzku Wykonawcy naleze¢ bedzie dokonanie wszelkich pisemnych koficowych sprawdzen
i uzgodnien proponowanych rozwigzan zawartych w projektach ze wszystkimi jednostkami, jakie znajduja
sie w zakresie opracowania.

9. Uzupetnienia, korekty lub wyjasnienia dotyczgce dokumentacji projektowej, bedgcej przedmiotem
niniejszego zamadwienia zgtoszone przez Zamawiajgcego, Wykonawca wykona nieodptatnie w ramach
zawartej umowy podstawowe;.

10. Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania ustug objetych niniejszym zamdwieniem zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami w tym wymogami m.in.:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1557 ze
zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r., p0z.1225 z pdzniejszymi zmianami)

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U.
z2021r., poz. 2454 z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
z 2012r., poz. 462 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U.z2004 r. Nr 130, poz. 1389 z pézn. zm.),

- Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1710 z pdin.zm.)

IV. NADZOR AUTORSKI.
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1. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca wytoniony do wykonania niniejszego zlecenia zobowigzat
sie do Swiadczenia ustug nadzoru autorskiego na etapie realizacji robdt, zgodnie z opracowang przez
Wykonawce dokumentacjg projektowa.

2. Zasady petnienia nadzoru autorskiego:

- Wykonawca dokumentacji projektowej zapewni petnienie nadzoru autorskiego oraz
uprawnionych projektantdow we wszystkich branzach, zgodnie z wymogami prawa
budowlanego.

- Woyjasnianie watpliwosci dotyczacych rozwigzan zawartych w dokumentacji projektowej
pojawiajacych sie w toku realizacji inwestycji.

- Nadzér autorski bedzie petniony do chwili zakonczenia i odbioru robét budowlanych na
wezwanie Zamawiajgcego lub inspektora nadzoru.

- Wezwanie zostanie przekazane Wykonawcy pisemnie, przestane faksem, e- mailem lub
zgtoszone telefonicznie, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem,

- Btedy projektowe ujawnione w dokumentacji Wykonawca usunie na wiasny koszt.

- Udziat w komisjach odbiorowych i naradach technicznych na budowie.

3. Petnienie nadzoru branzowego podczas realizacji robdot budowlanych — na podstawie
zatwierdzonego projektu - odbywad sie bedzie od dnia protokolarnego przekazania terenu budowy do
zakonczenia inwestycji.

V. TERMIN REALIZACJI ZADANIA.
1. Zamawiajgcy przewiduje wykonanie ustugi w nastepujgcych terminach:

1) wykonanie koncepcji architektonicznej i okreslenia wstepnych kosztéw inwestycji do 30 dni od
podpisania umowy;

2) wykonanie projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-budowlanego wraz ze
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe; sporzgdzenie kosztorysu inwestorskiego oraz
przygotowanie i ztozenie wniosku na dofinansowanie w ramach Dziatania FESL.02.01 w terminie do
31.07.2024 r.

3) wykonanie projektéw technicznych, kosztorysow i przedmiardow oraz SIWZ, niezbednych do
ogtoszenia przetargu o wykonanie robét budowlanych w terminie do 31.10.2024 r.

4) wspotpraca przy organizacji postepowania konkursowego, w tym udzielanie wyjasnien itp.;
wykonywanie odptatnych nadzoréw autorskich w tym cotygodniowe narady budowy w terminie do
dnia zakonczenia prac z wykonawca robét i rozliczenia ich w ramach Dziatania FESL.02.01.

2. Ostateczne zakoniczenie realizacji przedmiotu umowy zakonczy sie wraz z uptywem okresu rekojmi
i gwarancji na roboty budowlane wykonane w ramach w/w zadania inwestycyjnego, odebraniu przez

Zamawiajgcego robdt budowlanych i podpisaniem protokotu odbioru korcowego.

Vv

. CZESC INFORMACYINA.
1. Ustawy i Rozporzadzenia:

a. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane. tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1557 ze zmianami;
b. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego Dz. U. z 2012 r. poz. 462;
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Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych Dz. U. z 2012 r.
poz. 463;

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie rodzajow i zakresu
opracowan  geodezyjno-kartograficznych  oraz  czynnosci  geodezyjnych  obowigzujgcych
w budownictwie Dz.U. 1995 r. Nr 25, poz.133;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Dz. U. 2003 r. Nr 120, poz. 1126, ze zmianami;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie wzordéw:
wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbidérke, zgtoszenia budowy i przebudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbidrke Dz. U. z 2016 r. poz. 1493;
Ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1710
z pdin.zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym Dz.U.
22004 r. Nr 130, poz.1389;

Ustawa z dnia 09.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze Dz. U. z 2019 r. poz. 1214;

Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz.U. z 2019 r. poz. 1309;

Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Dz.U. z 2019 r.
poz.1712;

Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowe], specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2021r., poz. 2454 z pdzn. zm.)

. Dodatkowe wytyczne inwestorskie:

Cena oferty powinna zawiera¢ m.in.:

— koszty zwigzane z wykonaniem kompletnej dokumentacji projektowej oraz Specyfikacji
Technicznych Wykonania Odbioru Robdt Budowlanych, kosztoryséw i przedmiardw,

— koszty nadzoru autorskiego,

— koszty wykonania i uzgodnienia wszystkich koniecznych ekspertyz i uzgodnien;

Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu opracowania projektowe w formie cyfrowej (catosé

opracowanej dokumentacji na nosniku CD lub nosniku zewnetrznym w 2 egz., rysunki w plikach .pdf

i .dwg, kosztorysy w formacie ath. Opisy techniczne, wnioski w .pdf i .doc, .xls itp. ) oraz wg

zestawienia w formie papierowe;j:

— Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz
zatgczniki do projektu) — 4 egz.,

— Projekt techniczny (wykonawczy) wszystkich branz — 4 egz.,

— Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla branz — 4 egz.,

— Przedmiary robot wszystkich branz — 4 egz.,

— Kosztorysy inwestorskie wszystkich branz — 4 egz.

— Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 4 egz.
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(bez wzgledu na ilos$¢ egzemplarzy koniecznych do uzyskania pozwolenia na budowe).
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