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UMOWA
zawarta w dniu ……………….2024 roku w Hrubieszowie pomiędzy:
SPÓŁDZIELNIA SOCJALNA "Sperare" z siedzibą w Hrubieszowie, ul. Targowa 24, 22-500 Hrubieszów, NIP: 9191832264, KRS: 0000794248 reprezentowaną przez:
Katarzynę Magdalenę Janiak Olszacką – Prezes Zarządu 
Mariusza Narolskiego  – Zastępcę Prezes Zarządu
zwaną dalej „Zamawiającym”

a firmą
…………………………….
reprezentowanym przez:
…………………………………
zwanym dalej „Wykonawcą” a łącznie „Stronami”


Niniejsza Umowa została zawarta na podstawie przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie zapytania ofertowego w trybie konkurencyjności  do którego nie mają zastosowania przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych.

§ 1
Przedmiot Umowy
1. Umowa dotyczy zgodnie ze złożoną ofertą „Przebudowa pomieszczeń w Niepublicznym Integracyjnym Przedszkolu „Fantazja” w Hrubieszowie  w ramach projektu pn.  „Wzmocnienie potencjału Spółdzielni Socjalnej "SPERARE”” finansowanego w ramach Programu „Odporność oraz Rozwój Ekonomii Społecznej i Przedsiębiorczości Społecznej” na lata 2022-2025. 
2. Przedmiotem niniejszej Umowy są roboty budowalne polegające na przebudowie pomieszczeń w Niepublicznym Integracyjnym Przedszkolu „Fantazja” w Hrubieszowie  w ramach projektu pn.  „Wzmocnienie potencjału Spółdzielni Socjalnej "SPERARE””.  Zakres robót jest określony w szczegółowym opisie przedmiotu zamówienia w zapytaniu ofertowym KPO.426.1.2024 stanowiącym załącznik do umowy. 
3. [bookmark: _Hlk92889976]Szczegółowy opis przedmiotu Umowy:
1) Przedmiotem Umowy jest  przebudowa pomieszczeń w Niepublicznym Przedszkolu Integracyjnym „Fantazja”. 
2) Z dwóch pomieszczeń biurowych o wymiarach : 1.12,8 m2 i 2. 12,5m2 zostanie zrobione jedno pomieszczenie o wymiarach 25,3 m2
3) W ramach inwestycji: 
· wykonanie inwentaryzacji i kosztorysu, 
· ręczne wyburzenie ściany działowej, 
· wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórki,
· gruntowanie ścian gruntem głęboko penetrującym (200 m2)
· wykonanie gładzi gipsowej, szlifowanie, gruntowanie przed malowaniem gruntem wodnym (200 m2) 
· malowanie ścian i sufitów 2 krotnie na biało farbą zmywalną (ekologiczna farba z atestem PZH – 200 m2)
· demontaż starych grzejników centralnego ogrzewania (3 szt.)
· montaż nowych grzejników z głowicą termostatyczną (3 szt.)
· zakup oraz montaż osłon na grzejniki (3 szt.) 
· demontaż starych drzwi wraz z ościeżnicą, 
· montaż nowych
· drzwi akustycznych, dźwiękoszczelnych wraz z ościeżnicą, 
· wykonanie podłogi z miękkiego tworzywa z izolacją termiczną oraz oblistwowaniem tj. wyrównanie podłoża, wykładzina PCV wraz z izolacją termiczną. 
4) Przedmiot Umowy obejmuje także wykonanie robot tymczasowych i towarzyszących, załadunek, wywóz i utylizację odpadów w tym materiałów z rozbiórek i demontaży oraz uporządkowanie terenu po zakończonych robotach.
5) Wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórki odbywać się będzie zgodnie z zasadami segregacji oraz zgodnie z art. 18 Prawo o odpadach. Zarówno Zamawiający (Inwestor) jak i Wykonawca w trakcie przebudowy sal  będą zapobiegać powstawaniu odpadów lub ograniczać ilość odpadów i ich negatywne oddziaływanie na środowisko przy wytwarzaniu produktów, podczas i po zakończeniu ich użytkowania. Zapewnią zgodny z zasadami ochrony środowiska odzysk, jeżeli nie uda się zapobiec powstawaniu odpadów. Zarówno Zamawiajacy (Inwestor) jak i Wykonawca obowiązują się przede wszystkim do: 
a) Poddać odzyskowi odpady, których powstaniu nie udało się zapobiec. Odzysk, polega w pierwszej kolejności na przygotowaniu odpadów przez ich posiadacza do ponownego użycia lub poddaniu recyklingowi, a jeżeli nie jest to możliwe z przyczyn technologicznych lub nie jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych – poddaniu innym procesom odzysku. 
b) Jeżeli jest to niezbędne zobowiązują się do zapewnienia odzysku lub ułatwienia lub udoskonalenia tego odzysku. Przed odzyskiem lub podczas odzysku usuną niebezpieczne substancje, mieszaniny i składniki z odpadów niebezpiecznych w celu zapewnienia przetworzenia tych odpadów. 
c) Odpady, które się kwalifikują zostanę poddane recyklingowi - recykling organiczny polega na obróbce tlenowej, w tym kompostowaniu, lub obróbce beztlenowej odpadów, które ulegają rozkładowi biologicznemu w kontrolowanych warunkach przy wykorzystaniu mikroorganizmów, w wyniku której powstaje materia organiczna lub metan. 
d) Odpady, których poddanie odzyskowi nie było możliwe posiadacze odpadów(Wnioskodawca i Wykonawca) będą obowiązani unieszkodliwiać. Składowane będą wyłącznie te odpady, których unieszkodliwienie w inny sposób było niemożliwe. 
e) Unieszkodliwianiu poddane będą te odpady, z których uprzednio wysegregowano odpady nadające się do odzysku. 
6) Malowanie ścian i sufitów - preferowane farby EKO. 
7) Szczegółowy opis przedmiotu Umowy oraz ich pełny zakres i wymagania realizacyjne zawarte są w opisie przedmiotu robót. Dokument wraz z Umową i dokumentacją postępowania należy traktować łącznie. 
8) Roboty prowadzone będą w czynnym i użytkowanym obiekcie. 
4. Okres gwarancji: 24 miesiące


§ 2
Obowiązki Zamawiającego
Zamawiający zobowiązuje się:
1. Współpracować z Wykonawcą w trakcie realizacji Umowy.
2. [bookmark: _Hlk92890345]Dostarczać wykonawcy wszelkich niezbędnych informacji i danych niezbędnych do realizacji Umowy. 
§ 3
Termin wykonania zamówienia
Całkowity termin realizacji przedmiotu Umowy – od dnia podpisania umowy do 30.04.2024 roku.

§ 4
Obowiązki Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy profesjonalnie, zgodnie z umową, specyfikacją techniczną, zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i obowiązującymi przepisami prawa. 
2. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę, doświadczenie, wymagane uprawnienia oraz potencjał niezbędny do wykonania robót stanowiących przedmiot Umowy.
3. Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem niniejszej Umowy zapoznał się z miejscem realizacji prac oraz że, otrzymał od Zamawiającego wszelkie niezbędne informacje mające wpływ na prawidłowe wykonanie przedmiotu Umowy.
4. W związku z faktem, że roboty prowadzone będą w czynnym i użytkowanym obiekcie Wykonawca zobowiązany jest:
- zapewnić warunki bezpieczeństwa związane z robotami oraz ochroną środowiska, prowadzić prace w sposób niezakłócający funkcjonowanie obiektu,
- zapewnić właściwą kolejność prowadzenia robót,
- usuwać na bieżąco wyroby i odpady
- prowadzić roboty w taki sposób aby nie nastąpiły uszkodzenia obiektu lub jego części
- pilnować porządku na terenie realizowanych prac.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody powstałe ba terenie prowadzonych prac.
6. Wykonawca w trakcie realizacji Umowy ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest to niemożliwe lub nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do zagospodarowania lub unieszkodliwienia.
7. Opłaty i kary za przekroczenie w trakcie robót, norm lub obowiązków określonych w odpowiednich przepisach dotyczących ochrony środowiska, ochrony przyrody, ochrony przeciwpożarowej oraz bezpieczeństwa  higieny pracy ponosi Wykonawca.
8. Obowiązkiem Wykonawcy jest bezzwłoczne zawiadamianie Zamawiającego o każdorazowym wstrzymaniu realizacji prac niezależnie od przyczyn wstrzymania.
9. Odbiór prac będących przedmiotem Umowy odbędzie się na podstawie końcowego protokołu odbioru wykonanych prac.  
10. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:
· jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia  wad lub dokonać odbioru i wyznaczyć termin ich usunięcia;
· jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:                    
· jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem,  Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie;
· jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.
11. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. 
12. Ewentualne ujawnione wady wykonania zostaną niezwłocznie usunięte w zakreślonym przez Zamawiającego terminie nie dłuższym niż 7 dni od dnia ujawnienia wady na koszt Wykonawcy, bez ponoszenia  dodatkowych kosztów przez Zamawiającego.   
13. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na roboty stanowiące przedmiot niniejszej umowy.
14. Okres gwarancji wynosi 24  miesiące i jest liczony od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego robót bez zastrzeżeń, a w przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru końcowego wad nadających się do usunięcia - od daty usunięcia tych wad.
15. Niezależnie od uprawnień z tytułu udzielonej gwarancji jakości, Zamawiający wykonuje w okresie obowiązywania gwarancji uprawnienia z tytułu rękojmi za wady przedmiotu Umowy.
16. Warunkiem wykonania uprawnień z tytułu gwarancji jakości jest złożenie przez Zamawiającego pisemnej reklamacji.
17. Zamawiający w razie stwierdzenia wystąpienia ewentualnych wad wydanych mu robót, w terminie gwarancji (rękojmi) obowiązany jest do przedłożenia Wykonawcy stosownej reklamacji na piśmie najpóźniej w ciągu 7 dni od daty wykrycia wady. Wszelka komunikacja pomiędzy Stronami wymaga zachowania formy pisemnej lub poczty elektronicznej.
18. Wszelkie pisma skierowane do Zamawiającego należy kierować na adres Zamawiającego:
……………………………………………………..
19. Wszelkie pisma skierowane do Wykonawcy (Gwaranta) należy kierować na adres:
……………………………………………………..
20. Wykonawca powinien udzielić odpowiedzi pisemnej na przedłożoną reklamację w ciągu 7 dni od dnia jej otrzymania. Brak odpowiedzi w umówionym terminie oznacza uznanie reklamacji.
21. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad powstałych z przyczyn niezawinionych przez Zamawiającego.
22. Wykonawca zobowiązuje się dokonywać bezpłatnych napraw gwarancyjnych w siedzibie Zamawiającego, nie później niż w ciągu 7 dni od dnia otrzymania pisma w przedmiocie zgłoszenia wady. W przypadku, gdy termin naprawy przypada w dni wolne od pracy, naprawa będzie zakończona lub kontynuowana w pierwszym dniu roboczym przypadającym po dniach wolnych od pracy u Zamawiającego. Przez naprawę rozumie się całkowite usunięcie wady. 
23. Jeżeli zwłoka w usunięciu wad przekroczy 7 dni, Zamawiający upoważniony będzie do usunięcia wad na koszt Wykonawcy. Wykonawca zobowiązany jest do zwrotu poniesionych przez Zamawiającego kosztów na pierwsze pisemne wezwanie w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
24. Strony Umowy dokonają protokolarnego przeglądu gwarancyjnego w ostatnim dniu terminu gwarancji, a stwierdzone wówczas wady Wykonawca usunie niezwłocznie w ramach gwarancji.
25. Wykonawca pokrywa wszelkie koszty związane z naprawami gwarancyjnymi.
26. Zamawiający zobowiązany jest do udzielenia szczegółowych informacji o zewnętrznych przejawach wady oraz czasie jej wystąpienia.
27. Usunięcie wad przez Wykonawcę, uważa się za skuteczne z chwilą podpisania przez Strony protokołu odbioru prac z usuwania wad.
28. Do gwarancji jakości artykuł 580 i 581 Kodeksu Cywilnego mają odpowiednie zastosowanie.
29. Osobą upoważnioną z ramienia Zamawiającego do kontaktów z Wykonawcą jest Katarzyna Barczyk e-mail barczykkatarzyna@wp.pl, tel. 502088563
30. Wykonawca  - …………………………., jest osobą odpowiedzialną za realizację postanowień umowy i podpisywania protokołów
E-mail …………………..  tel. …………………….
31. W przypadku braku możliwości realizacji wyznaczonych w umowie zadań przez wskazaną osobę Wykonawca wyznaczy jej zastępcę.
32. Strony uzgadniają współpracę w formie bezpośrednich kontaktów, rozmów telefonicznych, poczty internetowej i materiałów w wersji drukowanej.

§ 5
Wynagrodzenie i zasady płatności
1. Z tytułu prawidłowego wykonania umowy, Wykonawcy przysługuje łączne wynagrodzenie w kwocie: 
1) cena netto: ……………………. zł, słownie: ………………………………….
2) podatek VAT 23 %, kwota podatku ……………………………
3) cena brutto: ……………………… zł, słownie ……………………………………………
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 jest niezmienne w trakcie realizacji zamówienia i nie będzie podlegać waloryzacji, za wyjątkiem ustawowych zmian podatku VAT.
3. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 1 będzie płatne po zrealizowanym przedmiocie zamówienia.
4. Zamawiający zobowiązuje się uregulować płatności za zrealizowane roboty budowlane w terminie 14 dni od daty otrzymania poprawnie wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
5. Podstawą wystawienia faktury będzie załączony protokół odbioru robót. 
a) Zamawiający informuje, że osobami upoważnionymi do podpisania odbioru robót jest Katarzyna Magdalena Janiak Olszacka – Prezes Zarządu
6. Dniem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 


§ 6
Kary umowne

Obowiązującą formą odszkodowania uzgodnioną pomiędzy stronami będą kary umowne.
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach:
a) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 5, ust. 1, pkt 3 umowy;
b) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokości 0,1% za każdy dzień opóźnienia wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 5, ust. 1, pkt 3 umowy.
2. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania w przypadku, gdy szkoda z tytuły niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przekroczy kwotę kar umownych.
4. Zamawiający w razie wystąpienia opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy zastrzega sobie prawo do wyznaczenia Wykonawcy dodatkowego terminu wykonania przedmiotu umowy.
5. W przypadku nie wywiązania się przez Wykonawcę z obowiązku dostarczenia przedmiotu umowy w drugim wyznaczonym terminie, Zamawiający zastrzega sobie możliwość natychmiastowego odstąpienia od umowy.
§ 7
Zmiany i rozwiązanie Umowy

1. Strony postanawiają, że oprócz przypadków określonych przepisami prawa Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących sytuacjach:
1) w przypadku, gdy Wykonawca nie wykonuje lub nienależycie wykonuje Umowę,
w szczególności:
a) gdy Wykonawca realizuje przedmiot umowy z naruszeniem ustalonego w umowie terminu wykonania umowy, 
b) gdy Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposób niezgodny z obowiązującymi normami,
c) gdy  Wykonawca nie wykonuje obowiązków określonych w Umowie,
d) bez uzasadnionej przyczyny przerwał wykonywanie robót na okres dłuższy niż 7 dni roboczych i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiającego nie podjął ich w okresie 5  dni roboczych od dnia doręczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania lub
w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego
2) Wykonawca podzleca podmiotom trzecim wykonanie całości przedmiotu umowy lub jego części, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności,
3) w przypadku zgłoszenia wniosku o likwidację, bądź wniosku o upadłość Wykonawcy,
4) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; w takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie ceny należnej mu z tytułu wykonania części umowy, która została wykonana do dnia odstąpienia i została odebrana przez Zamawiającego, bez prawa dochodzenia kar umownych.
2. Odstąpienie od umowy z przyczyn wskazanych w § 7 ust. 1 Umowy będzie wywierało skutek na przyszłość, przy zachowaniu w pełni wszystkich uprawnień Zamawiającego nabytych przed dniem odstąpienia, w tym dotyczących kar umownych, gwarancji i rękojmi.
3. Odstąpienie od umowy z przyczyn wskazanych w § 7 ust. 1 Umowy nie zwalnia Wykonawcy
z jego zobowiązań, a w szczególności z tytułu wad  i/lub usterek przedmiotu umowy wykonanego do dnia odstąpienia, ani z gwarancji i rękojmi w zakresie wykonanego przedmiotu umowy.
4. Odstąpienie od umowy z przyczyn wskazanych w § 7 ust. 1 Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności w terminie 5 dni od daty powzięcia wiadomości o przyczynie odstąpienia i powinno zawierać uzasadnienie.
5. W terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających oraz sporządzenia obmiaru wykonanych robót. W przypadku niezgłoszenia w tym terminie gotowości do odbioru, Zamawiający ma prawo przeprowadzić odbiór jednostronny oraz samodzielnie sporządzić obmiar wykonanych robót.
6. Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie do 7 dni od dnia zawiadomienia o odstąpieniu od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, usunie z terenu prac urządzenia i sprzęt przez niego dostarczone lub wniesione materiały i urządzenia, niestanowiące własności Zamawiającego lub ustali z Zamawiającym zasady przekazania tego majątku Zamawiającemu.
7. Wraz z zawiadomieniem, o którym mowa w ust. 6, Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia Zamawiającemu  inwentaryzacji robót według stanu na dzień odstąpienia.
8. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, Zamawiający zobowiązany jest w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o którym mowa w ust. 6, do dokonania odbioru robót przerwanych i zabezpieczających oraz przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.
9. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie zorganizować usunięcie sprzętu i robót tymczasowych na swój koszt i ryzyko. 
10. W przypadku niewypełnienia przez Wykonawcę powyższego obowiązku, Zamawiający uprawniony jest do usunięcia sprzętu i robót tymczasowych na koszt i ryzyko Wykonawcy.
11. Wykonawca ma obowiązek zastosowania się do zawartych w oświadczeniu o odstąpieniu poleceń Zamawiającego dotyczących ochrony własności lub bezpieczeństwa robót.
12. W terminie 7 dni od dnia odstąpienia od umowy zostanie sporządzony szczegółowy protokół odbioru robót przerwanych i robót zabezpieczających według stanu na dzień odstąpienia oraz obmiar wykonanych robót, które będą stanowić podstawę do ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy oraz wystawienia przez Wykonawcę faktury. 
13. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za przedmiot umowy wykonany do dnia odstąpienia, pomniejszone o roszczenia Zamawiającego z tytułu kar umownych oraz ewentualne roszczenia o obniżenie ceny na podstawie rękojmi i gwarancji lub inne roszczenia odszkodowawcze.
14. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie robót i terenu prac oraz wszelkie inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od Umowy ponosi Strona, która jest winna odstąpienia od umowy.



§ 8
Postanowienia końcowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową, będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie sprawy sporne wynikające z niniejszej umowy rozstrzygane będą w drodze negocjacji, a w razie ich nieskuteczności przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron Umowy.


………………………………………..	                                            	……………………………………………..

ZAMAWIAJĄCY                                                                              WYKONAWCA
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