Ustrzyki Dolne, dn. 09.01.2023r.

GP.6730.184.2022

DECYZJA nr7/23
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust1,art. 61, oraz art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r,,
poz. 503 z pozn. zm.), stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z pézn. zm..);

Po rozpatrzeniu wniosku, kiory ziozyh

TRANS — SAN Sp. z o.0. Sp. k., ul. Bieszczadzka 5, 38-540 Zagorz, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy na dzialce nr ew.. 297 polozonej w migjscowosci Teleénica Oszwarowa,
gm. Ustrzyki Doine.

ustalam

dla inwestycji obejmujacej: przystan do celow ustug sportowo - rekreacyjnych na dziaice nr ew. 297
potozonej w miejscowosci Tele$nica Oszwarowa, gm. Ustrzyki Dolne;

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Rodzaj inwestycji (wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1589)): zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Dziatka nr ew. 297 o powierzchni 17,2878ha objgta jest nastepujgcymi uzytkami: Bi — 0,1434ha,
Wp — 17,1444ha. Powierzchnia terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji) wynosi ok. 1,50ha

2.1. Dopuszcza sie budowe przystani plywajacej do celéw ustug sportowo - rekreacyjnych, na
wiw dzialce w granicach terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

3.1. Nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszczajac lokalizacjg przystani w granicach
obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii.

3.2. Ustala sie wskaznik wielko$ci powierzechni zabudowy przystani w stosunku do powierzchni terenu
objetego liniami rozgraniczajgacymi teren inwestycji (ok. 1,5ha) na nie wigkszy niz 3%.

3.3. Ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (ok. 1,5ha) na nie mniejszy niz 90%.

3.4. Ustala sie diugo$¢ przystani na nie wigksza niz 35m.

3.5. Ustala sie szeroko$¢ przystani na nie wiekszg niz 25m

3.6. Ustala sie wykorzystanie linii brzegowej na diugosci nie wiekszej niz 20m.

3.7. Ustala sie liczbe 9 miejsc cumowniczych dla statkow

4. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Teren inwestycji lezy w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
funkcjonujgcego na mocy uchwaly Nr XLVIII/998/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpa
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Z dnia 23 czerwea 2014r. w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszary Chronionego Krajobrazy
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Z 2014r., poz. 1951 Z pézn. zm) w Zwigzku z tym podlega
przepisom obowiazujacym na jego obszarze,

4.2, Inwestycja nie podlega przepisom ustawy z dnig 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiy informacjj
O Srodowisky j jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodewiska -t Dz U z 2022r. poz. 1029 Z pozn. zm.) poniewaz nie jest
przedsiewzieciem wymienionym w rozporzadzeniy Rady Ministréw z dniz 10 wrzesnia 2019r,
W Sprawie przedsiewziec mogacych Znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2 2019r,,
Poz.1839 z pozn. zm.),

S. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa ku!turowago, zabytkéw i débr kultury;

Teren inwestyciji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego; nie wystepuja tez na nim obiekty
wymagajgce ochrony z wiw tytuiu,

6. Wymagania dotyczace infrastruktury techniczne} i komunikacji:

6.1.  Zaopatrzenje W wode - nig dotyczy.

6.2. Odprowadzenie Sciekdw — nie dotyczy.

6.3, Zasilanie energetyczne — nie dotyczy.

6.4, Odprowadzenie waod opadowych - nje dotyczy.

6.5, Zaopatrzenie w energis cieping - nie dotyczy.

6.6. Usuwanie odpadow — nie dotyczy.

8.7. Teren posiada dostep do drogi publicznej gminnej 119210R ha dz. nr ew. 274 poprzez
stuzebnosé gruntowg polegajgea na Prawie przejazdy i Przechodu pasem droznym szerokosci
5m na dziatach ew. Nr434/2 1 434/4 oraz dz. ew. nr 434/5 istniejgcym Zjazdem,

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s0b trzecich:

Projektowana inwestycja nie MOozZe naruszag interesow oséh trzecich, w tym, nie moze powodowaé:
— hafasy, drgan (wibragji), Szkodliwego promieniowania i oddziatywania jele]] elektromagnetycznych,
~  Zanhieczyszczenia gruntu i wod oraz Zalewania wodamj Opadowymj,

—  braku dostepu do drogi publicznej,
—  braku mozliwogci korzystania z wody, kanalizacjj, energii efektrycznej oraz $rodkdw facznosei,
= braku mozliwosej doplywy $wiatia dziennego do pomieszczen Przeznaczonych ng pobyt fudzi,

—  Zanieczyszczenia powietrza,
8. Wymagania dotyczace granic terenéw Jup obiektow:

Linie ozgraniczajace teren inwestycji 0znaczono na kopii mapy zasadnicze;, stanowigcej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

Dnia 25.07.2022r TRANS - SAN Sp. z o.0. Sp. k., ul. Bieszczadzka 5, 38-540 Zagorz, ziozyla
wniosek do Burmistrza Ustrzyk Dolnych, w spbrawie wydania decyzji o warunkach na dziatce nr ew. 297
potozonej w miejscowosci Telesnica Oszwarowa, gm. Ustrzyki Dolne w ZWigzku z planowana inwestycjg
obejmujaca przystan do celow ustug sportowo - rekreacyjnych na wiw dzialce.

Do wniosky doiaczono komplet dokumentow Wymaganych zgodnie » Przepisami art. 52, yst 2
ustawy z dnijg 27 Marca 2003r, o planowaniy Zagospodarowaniy przestrzennym (j. t. Dz U.z 2022r, poz.
503 z pozn. zm.).

Teren okredlony we wniosku nie jest objety miejscowym planem




decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia, z uwagi na
to, ze teren inwestycji na dziatce nr ew. 297 znajduje sie poza w/w/ obszarem.

Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 8 oraz ust 5c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.), uptynat termin 21 dni od
otrzymania projekiu decyzji po jego przestaniu Regionalnemu Dyrekiorowi Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie w zwigzku z tym uznaje sie projekt decyzji za uzgodniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2022r,, poz. 503 z pozn. zm.) projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,
Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Przemysiu, poniewaz w terminie 14 dni od daty jego doreczenia, organ
uzgadniajacy nie zajat stanowiska w przedmiotowe] sprawie.

Na podstawie art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego przed wydaniem decyzji
zapewniono stronom mozliwosé zapoznania sie z zebranymi w sprawie dowodami i materiatami.
W terminach przewidzianych w zawiadomieniach strony nie wniosly uwag i zastrzezen.

Whioskodawece zwolniono z opiaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r., o oplacie
skarbowej (t. }. Dz. U. 2 2022r. poz. 2142 z pézn. zm.).

Decyzje opracowano przy uwzglednieniu przepisow miedzy innymi:

A. Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.)

B. Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (. t Dz. U. z2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.);

C. Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (. t. Dz. U. z 2021r., poz.1326
z pdzn. zm.);

D. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informagii o srodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (j. t. Dz. U.
z 2022r., poz. 1029 z pdzn. zm.).

E. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (j. t. Dz. U. z 2021r., poz. 1098 z pézn. zm.)

F. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (. t. Dz. U. z 2021r,, poz. 1973 z pézn.
zm.);

G. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (. t. Dz. U. z 2021r., poz. 716 z pdzn. zm.),

H. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j. t. Dz. U. z 2021t poz. 1376 z pdzn. zm.);
I Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (-t Dz. U.z 2021r., poz. 2333 z pozn. zm.);
J. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2021r. poz. 1899

z pdzn. zm.) ’

K. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z- dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosownych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzj
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1589);

L. Rozporzadzania Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588
z pézn. zm.);

M. Uchwaly Nr XLVIIi/998/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014r.
w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 2014r., poz.1951 z pézn. zm.);

Projekt decyzji opracowata mgr inz. Maigorzata Kacperska uprawniona na podstawie art. 5 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. t. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pozn. zm.).

Majgc na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji niniejsze] decyzji.
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Ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terend W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania nastepuje w drodze wydania decyzji © warunkach zabudowy - wediug przepisu
zawartego w art. 4 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {j. t Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. Zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. t Dz. U. z 2022r., poz. 503 Z pozn. zm.) przeprowadzono analize warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, dla terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycii.

Zgodnie § 4 - § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu W przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r, nr 164, poz. 1588
z pdinzm.) na wyznaczonym na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym obszarze analizowanym, przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy celem
ustalenia warunkow dla nowe; zabudowy, a wyniki tej analizy zawierajace czest tekstowg i graficzng
stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

Stwierdza sie, ze plapowane zamierzenie inwestycyjne speinia warunki w zakresie kontynuacii
funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiekiow budowlanych oraz intensywnosci wykorzystania terend,
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym .+ Dz. U.z 2022r., poz. 503 z pozn. zm.) oraz igcznie speinione sg warunki okreslone

w pkt 1 do pki 6 cytowanego W ninieiszym zdaniu przepisu w zakresie przedstawionym ponize|.

1. lstniejg dziatki sasiednie, dostgpne z tej samej drogi publicznej, zabudowane w sposob pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2. Teren posiada dostep do drogi publicznej.

Istniejgoe lub projektowane uzbrojone terenu jest wystarczajace dla »amierzenia budowlanego.

4. Teren inwestycii (W granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji) nie
wyrmaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, gdyz uzytki gruntu o oznaczeniu Bi i Wp nie podlegaja ochronie w my$! przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1885r. © ochronie gruntow rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. 2 2021r., poz. 1326 z pozn.
zZm.).

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, 0 ktorej mowa w art 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. © przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 T. poz. 428, 784

i 922), ustanowiony zostat zakaz, o kKiérym mowa W art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

p) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Przypadek okresiony W art. 61 ust. 1 ustawy 0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
uznaje sie za spetniony W zwigzku z tym wydanie decyzji staje sie mozliwe.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, (.t bz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.) niniejsza decyzja wigze organ wydajaey
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Projekt decyzji sporzadzony dla niniejszego przedsigwzigcia przestano w dniu 22.11.2022r.,
zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t bz. U z 2022r., poz. 503 z podzn. zm,) celem uzgodnienia do Regionainego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie, Dyrektora Zarzgdu Zlewni Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Przemyslu oraz Dyrektora Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie.

Dyrekior Regionainego Zarzadu Gospedarki Wodnej w Rzeszowie decyzja z dnia 07.12.2022r.
znak RZ RPP.611.719.2022.MK orzeki o umorzeniu postepowania W zakresie uzgodnienia projekiu.:

w




POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie redzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich zgodnie z (art. 63 ust. 2 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whicskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzjg, 0 kiorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony, na
rzecz kidrej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje
ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. (art. 63 ust. 5 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym).

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w terminie o ktérym mowa w art. 64 ust 1,
wnioskodawcy przystuguje prawo wniesie zadanie wymierzenia kary pienieznej, o kiorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Jezeli wnioskodawca, wniesie zgdanie wymierzenia kary pienieznej, postepowanie w sprawie
wymierzenia kary wszczyna sig z urzedu.

Zadanie wnosi sie do Wojewody Podkarpackiego za posrednictwem Burmistrza Ustrzyk Dolnych.

Niezaleznie od powyzszego, stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. t Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.), organ stwierdza
wygasniecie decyzji jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyziji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kroénie, ul. Bieszczadzka 1 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracii publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomaocna.

Zataczniki
1. Zatgoznik graficzny do decyzji w skali 1:1000,
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu stanowigce czesc
tekstowsg i graficzng.

Otrzymuia:
1. Strony wedlug wykazu,
2. ANa
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