6’“0 A1 00 10
ge o zackarienia przez zainferesownane
enila sig

syon ANy \Omocs
LI el /g .
w dniu Jé{ 0, "5\‘//1& taka podiega wykonaniu.

Sl 2 o
Kowal, dnia W(-{L'(“'Q/C’LH g Kowal, 11.10.2022 r.
BD.6730.60.2022

DECYZJ
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)

po rozpatrzeniu wniosku FOOD PARK Kowal Spétka z 0.0., Dziardonice 14A 87-820 Kowal, repre-
zentowanego przez petnomocnika Panig It¢ Nowerska- Slifirska, ul. Krasickiego 2, 97-500 Ra-
domsko

z dnia 01 sierpnia 2022 r. (wptyw do Urzedu Gminy w Kowalu w dniu 01.08.2022 r.), uzupetnionego
pismem z dnia 26 sierpnia 2022 r. (wptyw do Urzedu Gminy w Kowalu w dniu 30.08.2022r.)

dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie naziem-
nej instalacji fotowoltaicznej 0 mocy do 500 kW na terenie dziatki numer 37/5 w obrebie ewidencyjnym
Dziardonice, gmina Kowal

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW
na terenie dziatki numer 37/5 w obrebie ewidencyjnym Dziardonice, gmina Kowal

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa / instalacja odnawialnego zZrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach ener-
gii.

2) Rodzaj inwestycji — budowa naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW na terenie
dziatki numer 37/5 w obrebie ewidencyjnym Dziardonice.

2. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagarn ksztattowania tadu przestrzennego

1) Przedmiotowsg inwestycje nalezy projektowac zgodnie z ustawg Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.
U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002 r. w sprawie warunkdow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie (tekst jedn. Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

2) Zaleca sig, aby inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne pod-
toza gruntowego w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowla-
nych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) w kontekscie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

3) Dziatka objeta wnioskiem potozona jest w odlegto$ci mniejszej niz 65 metréw od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 500 MOP 8,4 MPa reakcji Gustorzyn — Gostynin. Wobec cze-
go obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640, zat. nr 2) w zakresie zachowania stref kontrolowanych
gazociggow wzgledem projektowanych obiekiow. W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektoéw budowlanych, urzadzania statych skiadéw i magazynow oraz podejmowania
dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

Szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu DN 500 w przypadku zabudowy paneli fotowolta-
icznych wynosi min. 5,0 m od osi gazociggu (zgodnie z zatacznikiem graficznymy). Strefa od ww.
gazociggu nie ogranicza realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

W sgsiedztwie dziatki objetej wnioskiem planowany jest przebieg gazociggu wysokiego cisnienia
DN 1000/MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Wrondw (etap | Gustorzyn — Lesniewice). Dziatka ob-
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jeta wnioskiem pofozona jest czesciowo w odlegtosci mniejszej niz 100 metréw od osi ww. plano-
wanego gazociggu wysokiego DN 1000.

Uzyskaé wynikajace z przepiséw szczegdlnych wymagane Zezwolenia i uzgodnienia projektu bu- -

dowlanego, w tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych gazociggow i ich

a) powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata

b) powierzchnia zabudowy — od 2000 m2 do 2300 m?,

c) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 6.2% do 8,3%,
d) budowa naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW, w sktad ktorej wchodzg;
¥ panele fotowoltaiczne:
> ilo$¢ modutéw od 1000 do 1200 sztuk,
> kat nachylenia konstrukcji z panelami 15-30¢,
>  wysoko$é konstrukcji Z panelami od 0,5 m do 3,5m,
V" kontenerowa stacja transformatorowa,

e) inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z realizacjg i eksploatacjg farmy fotowolta-

f) inwestycje realizowaé zgodnie warunkami Przytaczenia do sieci elektroenergetycznej
ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Toruniu uzyskanymi na etapie realizacji planowanego
Zamierzenia inwestycyjnego.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.

Budynek na dzialce budowlanej sytuowaé od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w Sprawie warunkéw tech-
nicznych jakom powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, Przyrody i krajobrazu

Ustala sie Przeprowadzenie | wykonanie Zamierzenia w Sposob Zapewniajgcy ograniczenie iego
oddziatywania na srodowisko, w tym zachowaé ochrone waloréw krajobrazowych - art, 73 ust. 2

pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r, poz. 1973 z
pozn. zm.).

W ftrakcie przygotowania i realizacii inwestycji nalezy zapewnié 0szczedne korzystanie tereny (art.
74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

Nalezy ograniczy¢ do minimum teren realizacji inwestycji i zachowaé ostroznosé w trakcie prac
terenowych, by nie dopuscié do zanieczyszczenia | nadmiernego uszkodzenia powierzchni ziemi i
Szaty ro$linnej oraz zanieczyszczenia wody,

Przy lokalizacii Poszczegdinych obiektdw winny decydowaé wzgledy technologiczne, branzowe
Szczegotowe przepisy: sanitarne, ochrony srodowiska | Prawa budowlanego, a takze wszelkie

wymogi wynikajgcych z potrzeb ochrony Srodowiska Przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
mieszkancow.

Ustala sig zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na Srodowisko W Czasie realizacji inwestycji,

Poprzez nastepujgce rozwigzania chroniace srodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizaciji invgstycii,

b) zachowanie srodkéw ostroznogei Przeciwdziatajacych dostaniy zanieczyszczen do $rodowiska
gruntowego,

c) whasciwa eksploatacja i konserwacja sprzetu,

d) utylizowanie wszystkich odpadéow powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obo-
Wigzujgcymi przepisami.

Powierzchnie biologicznie €zynne — co najmniej 30% powierzchni dziatkj objetej wnioskiem.

Dziatka o nr ewidencyjnym dziatka o nr ewidencyjnym 37/5 potoZzona w obrebie Dziardonice,

zgodnie z informacjg o dzialce Stanowi tereny przemystowe o powierzchni 1,5486 ha oraz grunty

orne Rllla o powierzchni 0,6900 ha i RIVa o powierzchni 0,7614 ha,

a) taczna powierzchnia dziatek objetych wnioskiem wynosi 3,0000 ha,
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b) planowana inwestycja realizowana bedzie na czeSci dziatki objetej wnioskiem 0O powierzchni
zabudowy farmy fotowoltaicznej 2000-2300m?, poza gruntami ornymi Rlilla, w liniach rozgrani-
czenia terenu inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
Przedmiotem zabudowy bedzie teren wyodrebniony na zatgczniku graficznym, stanowigcy
czesé dziakki, okreslony w ewidencii gruntow jako grunt rolny klasy RiVa gleb mineralnych
oraz tereny przemystowe Ba.
Czesc gruntu poza linig rozgraniczenia terenu inwestycji, pozostanie W dalszym ciagu W
. obecnym uzytkowaniu.

Powyzsze jest zgodne z tezg zawarta w wyrokach:
NSA Il OSK 1634/16 z dnia 24 maja 2018 r., Il SA/Ol 966/21 z dnia 4 stycznia 2022 r., |l
SA/OI 971/21 z dnia 4 stycznia 2022,
dopuszczalne jest wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy dla terenu stanowiacego cze$c¢
dzialki ewidencyjnej, ktora nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli teren ten mozna jednoznacznie wyod-
rebnic i przedstawic na zataczniku graficznym do decyzji”
Ponadto zgodnie z art. 64b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowia-
Zuje nowy ogolnopolski wzor formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego albo warunkow zabudowy. W punkcie 7.2 tego whnioski istnieje mozliwos¢ okreslenia
czy wnioskowany teren inwestycji obejmuje catosé dziatki czy jedynie jej cze$¢. Ustawodawca
dopuszcza mozliwoéé wydania decyzji 0 warunkach zabudowy dla czesci dziatki, jesli istnieje
mozliwos¢ graficznego przedstawienie whioskowanego terenu. Inwestor dotgczyt do wniosku
zatgeznik graficzny Z jednoznacznie wyodrgbnionym terenem, na ktorym planowana jest bu-
dowa instalacji fotowoltaicznej,

c) teren lokalizacji inwestyciji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.Dz. U.z 2022 r. poz. 503).

d) Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, jesli bedzie wymagane, uzyska od Staro-
sty Wioctawskiego decyzje na wytaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze w trybie art. 11

ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowedo i zabytkow

W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzja, W trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy: 1) wstrzymac wszelkie raboty moga-
ce uszkodzié lub zniszezy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczy¢, przy Uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwlocznie zawiadomié o tym wtasciwego wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezyden-
ta miasta) — art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabyt-
kami (tekst jedn. Dz. U.z2022r., poz. 840 z p6zn. zm.).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii
Obstuga komunikacyjna — na istniejacych sasadach, istniejacym zjazdem do drogi wewnetrznej

nie ujetej w wykazie drog gminnych publicznych (dz. nr ewid. 10), dojazdowej do drogi publicznej
kategorii krajowej.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy.

Scieki socjalno-bytowe — nie dotyczy.

zaopatrzenie W energie elekiryczna - przytaczenie przedsiqwziqcia do sieci elektroenergetycznej i
urzadzen na warunkach okreslonych przez gestora sieci w umowie przytaczeniowej na etapie rea-
lizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego (zgodnie art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne — Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pozn. zm.), warunkiem uzy-
skania warunkow przytaczenia jest dofaczenie do wniosku decyzji 0 warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu dla nieruchomosci okreslonej we wniosku, jesli jest ona wymagana na pod-
stawie przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

Zaopatrzenie w ciepio — nie dotyczy.
Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni ogniw fotowoltaicznych przewidzie¢ do gruntu
na terenie dziatki inwestora.
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Od istniejacych mediow infrastruktury technicznej zachowaé normatywne odleglosci, a w przypad-
ku ewentualnych kolizji z planowanym Zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie przebudowe
poza teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestoréw siec;,

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow 0so6b trzecich

Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) moziiwosci korzystania w wody, kanalizacjj, energii elektrycznej cieplnej oraz ze $rodkéw
tacznosci,

Projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a iej uzytkowanie nie moze powodowaé uciazliwosci dla terendw sgsiednich,
ucigzliwosé powinna zamknaé sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwe-

Inwestor powinien przy wykonywaniu Swego prawa Powstrzymacé sie od dziatan, ktore by zakléca-
ly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad Przecigtng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci stosunkow miejscowych — art. 114 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz, U. z2020r. poz. 1740 z pézn. zm.),

Spetnié Wwymagania dotyczace bezpieczerstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukgi, bezpie-
czenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

Linie rozgraniczajace teren inwestycii

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz OZnaczenia graficzne przedstawione $3 na mapie sta-
nowigcej zatgeznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 01 sierpnia 2022 r. do Wéjta Gminy Kowal wplynat wniosek FOOD PARK Kowal Spétka z
0.0., Dziardonice 14A 87-820 Kowal w Sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pole-
gajgcej na budowie naziemnej instalaciji fotowoltaicznej 0 mocy do 500 kW na terenie dziatki nu-
mer 37/5 w obrebie ewidencyjnym Dziardonice, gmina Kowal.

Pismem z dnia 17 sierpnia 2022 r. Wjt Gminy Kowal wezwat wnioskodawce do uzupetnienia
wniosku, co inwestor uczynit pismem z dnia 26 sierpnia 2022 r. (wptyw do Urzedu Gminy w Kowa-
lu w dniu 30.08.2022 r.).

darowania terenu nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4
ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym
(tekst jedn. Dz, U, z 2022 r. poz. 503).

Planowane do realizacji zamierzenie budowlane nie wpisuje sie w katalog przedsiewzie¢ wymie-
nionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsigwzieé¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U, » 2019 r.,, poz. 1839 7 pozn. zm.),w
zwigzku z tym nie wymaga przeprowadzenig postepowania w Sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko i uzyskania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przed-
siewziecia - pismo Woijta Gminy Kowal z dnia 8 sierpnia 2022 r.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ | instancji wszczat poste-

powanie umozliwiajac zapoznanie sie z aktami Sprawy, o czym zawiadomit inwestora i strony
postepowania pismem znak BD.6730.60.2022 2 dnia 01.09.2022 r.

Zamierzone przedsiewziecie bedzie polegato na budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o
mocy do 500 kW z infrastrukturg towarzyszaca w celu zaspokojenia potrzeb energetycznych ist-
niejacego zaktadu.
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d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na ce-

le nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporza_dzaniu miejscowych pla-
néw, ktore utracity moc;

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) samierzenie budowlane nie znajdzie sig W obszarze: a) W stosunku do ktorego decyzig o usta-

leniu lokalizacji strategicznej inwestycji W zakresie sieci przesyiowe]. o ktorej mowa w ark. 5

ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 . 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w

zakresie sieci przesyiowych (Dz. U.z 2021 r. poz. 428, 784 1 000), ustanowiony zostat zakaz,

o ktérym mowa W art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu

stronach gazociagu, c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wg planu, ktéry utracit moc obowiazujaca z dniem 31 grudnia 2003 r., na obszarze objetym pro-
jektem decyzji 0 warunkach zabudowy nie planuje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, W przypadku
braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodaruwania i warunkow zabudowy nastepuje

w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy lub w drodze decyzji © ustaleniu lokalizacji inwestycji ce-
lu publicznego, ktorych podstawa & przepisy szczegolne.

Whnioskowane przedsiqwziqcie nie zalicza sig do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsiqwzieé mogacych
Znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Z 2019 r. poz. 1839 z pozn. zm.) W zwigzku z po-

wyZszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Teren usytuowania zabudowy potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi W rozumieniu
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 2 pozn.
zm.).

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo, W granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut praw-
ny, zgodnie Z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego al-
bo decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz o0s6b trzecich a takze do ochrony wtasnego interesu prawnego
przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych osob i jednostek organizacy}nych tzn. kaz-
dy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie Z warunkami ustalonymi W decyzji 0 warun-
kach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w tym przypadku).

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagcJSpodarowania terenu ma charakter promesy upraw-
niajacej do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero Wow-
czas, gdy spetnione zostana warunki przewidziane W przepisach prawa budowlanego.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajacy obowiazek pro]ektowania obiektu
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegolnymi. W tym pojeciu zawiera-
ja sie réwniez przepisy wykonawcze do tej ustawy — Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Z dnia
12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie (tekst jedn. Dz. U.z2019r. poz. 10652 p6zn. zm.).

Analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analize stanu fak-
tycznego | prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje planowanego przedsiqwziqcia
przeprowadzono W oparciu 0 nastepujace materiaty: wniosek inwestora wraz mapa W skali
1:1000, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowal,

miejscowy 0golny plan zagospodarowani.a przestrzennego gminy Kowal, ktory utracit waznoscé
2 koncem 2003 ., informacje o dziatkach, inne dostgpne materiaty.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 3 Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalania wyma-
gan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W przypadku braku miejscowego
planu zagospodaruwania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) dokonano analizy
terenu obejmujacego obszar sasiadujacy Z terenem inwestycii pod wzgledem funkeji oraz cech
zabudowy | zagospodarowania terenu wykorzystujac nastepujace materialy: wniosek inwestora
wraz z kopig mapy W skali 1:1000, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kowal, miejscowy ogbiny plan zagospodarowan‘ia przestrzennego gminy Kowal,
ktory utracit waznosé z koncem 2002 r., informacje 0 dziatkach, inne materiaty w aktach sprawy:

Analiza przeprowadzona sostata w obszarze obejmujacym usytuowanie planowanej inwestyc)!
wraz z otoczeniem.

Zgodnie Z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy Z dnia 17 sierpnia
2021 r. sygn. akt. il SA/Bd 392/21 cyt. Tres¢ art. 10 ust. 2aiart. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy O plano-
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wiekszej niz 150 kW i nie wiekszej niz 900 kW (art. 2 pkt 18 ustawy o odnawialnych zrédtach

energii). Cechy charakterystyczne matej instalacji fotowoltaicznej:

— osoby fizyczne nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej nie muszg posiada¢ koncesiji, jezeli
wytwarzanie energii elekirycznej dotyczy jej przeznaczenia na wtasne potrzeby,

— prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wytwarzaniem energii elektrycznej z OZE
w matej instalacji wigze sie z wpisem do rejestru wytwdrcow wykonujacych dziatalnosé go-
spodarczg w zakresie matych instalac;ji.

~ Prezes Urzedu Regulacji Energetyki prowadzi rejestr wytworcodw energii w matej instalaciji, ktory

10.

11.

12.

13.

moze byé prowadzony w systemie teleinformatycznym. Wpisane sg do niego podmioty prowadza-
ce dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z OZE w malych instala-
cjach, osoba, ktdéra dokonuje matych instalacji moze wystgpi¢ do Prezesa Urzedu Dozoru Tech-
nicznego z wnioskiem o wydanie dokumentu (certyfikatu) potwierdzajagcego posiadanie przez in-
stalatora kwalifikacji do instalowania okreslonego rodzaju instalacji odnawianych zrédet energii.

Warto zaznaczyé, ze kazda mata instalacja fotowoltaiczna o mocy powyzej 50 kW wigze sie z ob-
owigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe.

Stosownie do tresci art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasa-
da jest, iz ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie za$ z trescig art. 4 ust. 2 cytowanej usta-
wy, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okres$lenie spo-
sobéw zagospodarowania i warunkdéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach za-
budowy, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokali-
zacji inwestycji celu publicznego, natomiast sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabu-
dowy dia innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z przepisem art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego. polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytko-
wania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw za-
budowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawag do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut praw-
ny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego al-
bo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich a takze do ochrony wlasnego interesu prawnego
przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kaz-
dy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warun-
kach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w tym przypadku).

Wedtug planu, ktéry utracit moc obowiazujacq z dniem 31 grudnia 2002 r., na obszarze objetym
projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sie realizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) wnio-
skowana farma fotowoltaiczna o mocy do 500 kW realizowana na czesci dziatki objetej wnioskiem
nie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W
zwigzku z powyzszym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest wymagane przepro-
wadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Dziatka o nr ewidencyjnym 37/5 potozona w obrebie Dziardonice zgodnie z informacjg o dziatce
stanowi wtasnos¢ wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia okreslonych
w nim warunkow tj.:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie konty-
nuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
'nia terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

b) teren ma dostep do drogi publicznej;

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlane-
go;




24.

25.

26.

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym $wiadczy o tym, ze wolg, ustawodawcy jest aby inwe-
stycje, w ramach ktorych planuje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energig z odna-
wialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, byly realizowane przede wszystkim na
podstawie ustalen planu miejscowego. Nie dotyczy to planowanego zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW na terenie dziatki
oznaczonej numerem 37/5 w obrebie ewidencyjnym Dziardonice.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajacy obowigzek projektowania obiektu
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegélnymi. W tym pojeciu zawiera-
ja sie rowniez przepisy wykonawcze do tej ustawy — Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.)

Analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacq
z art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
w oparciu o nastepujgce materialy: wniosek inwestora wraz z kopig mapy zasadniczej w skali
1:1000, Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowal,
miejscowy ogélny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowal, ktory utracit waznosé
z koficem 2003 r., informacje o dziatkach, inne dostepne materiaty w aktach sprawy.

W wyniku analizy wniosku inwestora stwierdzono, ze planowana inwestycja polegajaca na budo-
wie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW na terenie dziatki numer 37/5 w obre-
bie ewidencyjnym Dziardonice, spetnia warunki zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunek 1 — ,Dobre sasiedztwo” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy — spefniony

mozliwo$é spefnienia warunku aby co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi
publicznej, byta zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowla-
nych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Planowana inwestycja polega na budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej obiektowej o mocy
do 500 kW z infrastrukturg towarzyszaca w celu zaspokojenia potrzeb energetycznych istniejace-
go zaktadu.

Warunek 2 — ,Dostep do drogi publicznej” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 2 ustawy — spetniony Te-
ren planowanej inwestyciji poprzez droge wewnetrzna posiada dostep do drogi publicznej kategorii
krajowe;.

Warunek 3 — ,Wystarczajace uzbrojenie terenu” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 3 ustawy — speinio-
ny

Istnieje mozliwo$é uzbrojenia dziatki w media infrastruktury technicznej wystarczajace
dla planowanego zamierzenia budowlanego (energia elektryczna).

Warunek 4 — ,Odrolnienie lub odlesienie” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy —spelniony

Teren lokalizacji inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Warunek 5 — ,Zgodno$é¢ z przepisami odrebnymi” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — petnio-

ny,

a) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) — zgodnosé, wynikajacy z art. 61 ust. pkt 1 ,dobre sgsiedztwo”;

b) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.
1973 z pdzn. zm.) — zgodnos¢, planowana inwestycja nie narusza przepisow tej ustawy;

c) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) — zgodnos¢, dla planowanej inwestycji nie
jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny odziatywania na srodowisko;

~d) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U.z2022r. poz. 916) —

zgodno$é, planowana inwestycja potozona jest poza obszarami chronionymi,

e) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.1376 z
pézn. zm.) — zgodnosé, planowana inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej kategorii
krajowej;

f) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U. z
2021r. poz. 1326 z poézn. zm.) — zgodnos¢, teren planowanej inwestycji nie podlega ochronie
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Zatacznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
BD.6730.60.2022 z dnia 11.10.2022 r.

Analiza otoczenia terenu dla planowanej inwestycji polegajacej na budowie naziemnej instala-
cji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW na terenie dziatki numer 37/5 w obregbie ewidencyjnym
Dziardonice, gmina Kowal, dotyczaca funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ustep 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.
1)

2)

3)

4)

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Analizg warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analize stanu fak-
tycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje planowanego przedsiewziecia
przeprowadzono w oparciu o nastepujace materiaty: wniosek inwestora wraz z kopia mapy za-
sadniczej w skali 1:1000, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kowal, miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowal, ktéry utra-
cit wazno$¢ z koricem 2003 r., informacje o dziatkach, inne dostepne materiaty w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,W celu ustale-
nia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokdt te-
renu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej do-
faczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegtoéci nie mniej-
szej niz trzykrotna szeroko$c frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kto-
rych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te czesé granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie giéwny wjazd na dziatke”,

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii — ,instalacja odnawialnego Zrédta energii
to instalacja stanowigca wyodrebniony zespot: a) urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii opi-
sanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych
Zrodet energii, b) obiektéw budowlanych i urzadzeri stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkows
stuzgcy do wytwarzania biogazu rolniczego a takze pofgczony z tym zespotem magazyn energii
elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego”.

Kwestia ta budzi szereg watpliwosci w orzecznictwie sgdow administracyjnych.

Zgodnie z wyrokiem 1l OSK 3705/19 Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 grudnia 2020 r.
...... ~Podkreslenia wymaga, ze przewidziane w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. zwolnienie od zasady dobrego sgsiedztwa, ze swej istoty i celu, nie powin-
no naruszac zastanej funkcji w zakresie zabudowy i zagospodarowarnia terenu.

Wydawana w takim przypadku decyzja dotyczaca urzadzern infrastrukturalnych powinna wiec
umoziiwi¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu pod warunkiem kontynuacji wystepujacej na da-
nym terenie funkcji podstawowej, celem zapewnienia fadu przestrzenneqo.

W zwiazku z powyzszym analize w zakresie spetniania warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona zostata w ob-
szarze obejmujacym usytuowanie planowanej inwestycji wraz z obszarem analizy, obejmujacym
dziatki potoZone w sasiedztwie planowanej inwestycji.

Warunek 1 ,,Dobre sasiedztwo” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy — spetniony mozliwo$é
kontynuacji funkcji i formy zabudowy i tj. spetnienie wymogu, aby co najmniej jedna dziatka sa-
siednia, dostepna z tej samej drogi publicznej byta zabudowana w sposéb pozwalajacy na okre-
slenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy (okreslenie i kontynuacje parametréw, cech, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wy-
korzystania terenu)

Zakres planowanej inwestyciji nie wymaga okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensyw-
nosci wykorzystania terenu.
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o)

6)

7)

8)

Planowana inwestycja polega na budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 k\,

z infrastrukturg towarzyszaca w celu zaspokojenia potrzeb energetycznych istniejacego zaktadu.

Nie zmieniamy funkcji zabudowy ulokowanej juz na dzialce objetej wnioskiem.

Warunek 2 - ,,Dostep do drogi publicznej” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy - spetniony
Dziatka objeta wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej kategorii krajowe;.

Warunek 3 — ,,Wystarczajace uzbrojenie terenu” - zawarty w art. 61 pkt 3 ustawy - spetniony

b)
c)

d)
e)

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

$cieki socjalno-bytowe — nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — przylaczenie przedsigwzigcia do sieci elektroenerge-
tycznej i urzadzen na warunkach okreslonych przez gestora sieci w umowie przytgczeniowej
na etapie realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego (zgodnie art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne — Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pozn.
zm.), warunkiem uzyskania warunkéw przytaczenia jest dotaczenie do wniosku decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla nieruchomosci okreslonej we wniosku, jesli
jest ona wymagana na podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym)!

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunek 4 — ,,Odrolnienie lub odlesienie” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy - spetniony

a)

b)
c)

d)

e)

dziatka o nr ewidencyjnym dziatka o nr ewidencyjnym 37/5 potozona w obrebie Dziardonice,
zgodnie z informacjg o dzialce stanowi tereny przemystowe o powierzchni 1,5486 ha oraz
grunty orne Rllla o powierzchni 0,6900 ha i RIVa o powierzchni 0,7614 ha,

taczna powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 3,0000 ha,

planowana inwestycja realizowana bedzie na czesci dziatki objetej wnioskiem o powierzchni
zabudowy farmy fotowoltaicznej 2000-2300m?, poza gruntami ornymi Rllla, w liniach rozgrani-
czenia terenu inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym

Przedmiotem zabudowy bedzie teren wyodrebniony na zataczniku graficznym, stanowigcy
cze$é dziatki, okreslony w ewidencji gruntdéw jako grunt rolny klasy RIVa gleb mineralnych
oraz tereny przemystowe Ba. Cze$¢ gruntu poza linig rozgraniczenia terenu inwestycji, pozo-
stanie w dalszym ciagu w obecnym uzytkowaniu.

Powyzsze jest zgodne z tezg zawartg w wyrokach:

NSA 1l OSK 1634/16 z dnia 24 maja 2018 r., Il SA/Ol 966/21 z dnia 4 stycznia 2022 r., Il
SA/OI 971/21 z dnia 4 stycznia 2022 r.

,dopuszczaine jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla terenu stanowigcego czesc
dziatki ewidencyjnej, ktéra nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli teren ten mozna jednoznacznie wyod-
rebni¢ i przedstawi¢ na zatgczniku graficznym do decyzji”

Ponadto zgodnie z art. 64b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowig-
zuje nowy ogolnopolski wzor formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego albo warunkéw zabudowy. W punkcie 7.2 tego wnioski istnieje mozliwos¢ okreslenia
czy wnioskowany teren inwestycji obejmuje catos$¢ dziatki czy jedynie jej czes¢. Ustawodawca
dopuszcza mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy dla cze$ci dziatki, jesli istnieje
mozliwo$é graficznego przedstawienie wnioskowanego terenu. Inwestor dotgczyt do wniosku
zatacznik graficzny z jednoznacznie wyodrebnionym terenem, na ktérym planowana jest bu-
dowa instalacji fotowoltaicznej,

teren lokalizacji inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, jesli bedzie wymagane, uzyska od Staro-
sty Wioctawskiego decyzje na wytaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze w trybie art. 11
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Warunek 5 ,,Zgodno$é z przepisami odrebnymi” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy - spei-

niony

a) . ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 503) — zgodnos¢, wynikajacy z art. 61 ust. pkt 1 ,dobre sgsiedztwo”;

b) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.
1973 z p6zn. zm.) — zgodnosg, planowana inwestycja nie narusza przepisow tej ustawy;

c) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udestepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

12




9)

(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) — zgodno$é, dla planowanej inwestycji nie
jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny odziatywania na $rodowisko;
d) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) —
zgodnos$é, planowana inwestycja potoZzona jest poza obszarami chronionymi,
e) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.1376 z
pézn. zm.) — zgodno$é, planowana inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej kategorii
krajowej;

.f) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z

2021r. poz. 1326 z pézn. zm.) — zgodnos$¢, teren planowanej inwestycji nie podlega ochronie
gruntéw rolnych i le$nych, nie wymaga wytaczenia gruntéw rolnych i leSnych z produkgji rolni-
czej i lesnej,

g) ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z
pézn. zm.) — zgodnos¢, dziatka objeta wnioskiem potozona jest poza obszarami chronionymi,

h) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.) —
zgodnosé, teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagroze-
nia powodzia.

i} rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogg-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) — zgod-
nosé¢, wnioskowane przedsigwziecie nie zalicza sie do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w zwigzku z powyzszym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest
wymagane przeprowadzone postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
oraz uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje planowanego
przedsiewziecia - pismo Wéjta Gminy Kowal z dnia 8 sierpnia 2022 r.

Warunek 5 ,,Odlegtosé od energetycznych sieci przesylowych” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy — spetniony

Planowane zamierzenie budowlane potozone jest poza obszarem:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realiza-
cji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W sasiedztwie dziatki objetej wnioskiem planowany jest przebieg gazociagu wysokiego cisnienia
DN 1000/MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Wrondw (etap | Gustorzyn — Lesniewice). Dziatka ob-
jeta wnioskiem potozona jest cze$ciowo w odlegtosci mniejszej niz 100 metréw od osi ww. plano-
wanego gazociggu wysokiego DN 1000.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym planowana jest przedmiotowa in-
westycija

1) Dziatkka o nr ewidencyjnym 37/5 potozona w obrebie Dziardonice zgodnie z informacjg
o dzialce stanowi wtasnos¢ wnioskodawcy.

2) Dziatka objeta wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej kategorii krajowej. Jest to dziatka
o powierzchni 3,0000 ha, zabudowana zabudowg przemystows.

3) Teren objety projektem decyzji znajduje sig na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym wydanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie decyzji o0 warunkach zabudowy w trybie
przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

4) Wg planu, ktory utracit moc obowiazujacg z dniem 31 grudnia 2003 r., na obszarze objetym
projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sie realizacji inwestycji celu publiczne-
go.

5) Teren usytuowania zabudowy potozeny jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumie-
niu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 840
z pozn. zm.).

6) Dla obszaru gminy Kowal uchwalono Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z ktérego nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla w/w obszaru.
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