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A. PODSTAWOWE WYTYCZNE TECHNICZNE



1.

1.1.

INFORMACJE OGOLNE

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja wykonawcza uktadéw automatyki budynkowe;j
i systemu zarzadzania dla zadania inwestycyjnego:

,»,Obiekt ustugowo — biurowy w Mikotowie przy ul. Podleska ”

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania s3:
e  Wytyczne Zamawiajgcego,

e Projekty branzowe (instalacje wentylacji, ogrzewania i chtodzenia, instalacje wod-kan,
instalacje elektryczne),

e Dane techniczne urzadzen i oprogramowania zawarte w specyfikacjach technicznych
producentow,

e  Obowigzujace normy i przepisy,

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

System automatyki ma na celu zapewnienie automatycznego sterowania i/lub monitorowania
instalacji mechanicznych, elektrycznych i teletechnicznych. System bedzie odpowiedzialny za
utrzymanie wymaganych parametréw pracy tych instalacji, optymalizacje zuzycia energii, kosztéw
eksploatacji obiektu, zapewnienie ciggtej i bezpiecznej pracy, zarzadzaniem oswietleniem za
posrednictwem protokotu DALl oraz utrzymanie wymaganego komfortu dla uzytkownikéw
obiektu.

System automatyki obejmuje swoim zakresem sterowanie, monitoring oraz integracje
nastepujgcych instalacji oraz urzadzen:

e integracja uktadow automatyki central wentylacyjnych do systemu,

e monitorowanie urzgdzen grzewczych (kable grzejne, ogrzewanie wpustéw dachowych —
poprzez rozdzielnie elektryczne),

e monitorowanie parametréw (temperatura, ciSnienie),

e sterowanie i monitorowanie instalacji oswietlenia wewnetrznego,

e sterowanie i monitorowanie instalacji oswietlenia zewnetrznego,

e sterowanie i monitorowanie instalacji rolet,

e sterowanie i monitorowanie komfortu cieplnego w pomieszczeniach

e sterowanie i monitorowanie systemow audiowizualnych sal konferencyjnych
e sterowanie i monitorowanie systemu nagtosnienia

e monitorowanie uktaddw zasilania i rozdziatu energii (rozdzielnice obiektowe) — poprzez
czujnik zaniku faz, ochronnik przepieciowy, styk roztgcznika gtéwnego.



2. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN

2.1.

2.2.

ARCHITEKTURA SYSTEMU

Architektura systemu automatyki zostata wykonana jako model rozproszony, oparty o technologie
IP, zapewniajgcg niezawodne dziatanie poszczegdlnych uktadéw sterowania i monitorowania.
Rozwigzanie wykorzystuje sterowniki sieciowe IP i zintegrowane do nich sterowniki obiektowe IP
oraz oprogramowanie dla potrzeb serwera i uzytkownikéw systemu. Oprogramowanie serwera
systemu zapewni nadzér i zarzadzanie systemem oraz dostep do systemu, a takie umozliwia
komunikacje z innymi systemami wystepujacymi w obiekcie oraz serwisami udostepniajgcymi dane
w sieci web. Oprogramowanie systemu umozliwia uzytkownikowi zarzadzanie instalacjami i
urzadzeniami podfagczonymi do systemu z poziomu komputera lub urzadzenia mobilnego
zalogowanego do serwera systemu.

Sterowniki sieciowe zapewnig bezposrednig, dwustronng komunikacje ze sterownikami
obiektowymi oraz urzadzeniami wyposazonymi w interfejsy komunikacyjne, wykorzystujgce
otwarte protokoty komunikacyjne (BACnet, Modbus). Swobodnie programowalne sterowniki
sieciowe i obiektowe realizujg swoje funkcje sterowania i monitorowania bezposrednio, poprzez
wejscia i wyjscia fizyczne w modutach 1/0 lub zabudowane w danym sterowniku. Sterowanie dang
instalacjg jest realizowane przez jeden sterownik z podtgczonymi do niego modutami wejsc i wyjsc.

System automatyki budynkowej bedzie wykorzystywat sterowniki sieciowe i obiektowe, urzgdzenia
obiektowe oraz oprogramowanie pochodzgce od jednego producenta, przeznaczone dla
zastosowan budynkowych i powszechnie dostepne na rynku polskim. System jest skalowalny i
umozliwia swobodng rozbudowe.

ELEMENTY SYSTEMU

Uktady sterowania i monitorowania muszg zosta¢ wyposazone w urzgdzenia obiektowe m. in.
czujniki temperatury, cisnienia, poziomu cieczy, przeptywu etc. Wszystkie urzadzenia obiektowe
beda wtaczane bezposrednio do odpowiednich wejs¢ i wyjsé w sterownikach i modutach 1/0 lub
portéw bez koniecznosci stosowania konwerteréow.

2.3.  OPROGRAMOWANIE SERWERA SYSTEMU

Oprogramowanie zarzadzajgce stanowi rdzen i wykonuje gtéwne funkcje, takie jak sterowanie
logiczne, rejestracja trendéw i nadzér nad alarmami. Jest to aplikacja, ktéra gromadzi dane
ogdélnosystemowe w celu ich prezentacji i archiwizacji. Serwer stanowi centralny punkt
umozliwiajgcy administracje catego systemu z jednego miejsca za pomocg dedykowanej aplikacji.

Podstawowe cechy oprogramowania (Enterprise Server) serwera BMS:
e umozliwia jednoczesny dostep wielu uzytkownikéw

e zapewnia bezposrednig i jednoczesng komunikacje z wykorzystaniem powszechnie
stosowanych w systemach budynkowych, otwartych protokotéw komunikacyjnych: BACnet i
Modbus;

e zapewnia bezposrednig obstuge protokotu Modbus TCP

e zapewnia dostep dla uzytkownikéw przy pomocy HTTP i HTTPS (wykorzystujacego szyfrowany
protokot TLS 1.2)

e zapewnia automatyczne wysytanie wiadomosci e-mail



2.4, OPROGRAMOWANIE UZYTKOWNIKA SYSTEMU AUTOMATYKI

Oprogramowanie zarzadzajgce stanowi srodowisko uzytkownika, z ktérego mozliwy jest dostep do
Systemu Automatyki i sterownikéw obiektowych. Uzytkownik posiada interfejs, ktéry pozwala na
obstuge i administrowanie wszystkimi aspektami systemu, miedzy innymi na wyswietlanie
i zarzadzanie grafikami, alarmami, harmonogramami, rejestracja trenddéw czy generowanie
raportow.

Podstawowe cechy oprogramowania uzytkownika systemu BMS:

e umozliwia kazdemu z uzytkownikdw dostosowanie widoku interfejsu do wtasnych potrzeb
w tym zmiane rozmieszczenia i rozmiaru elementow; umozliwia zapis wielu wersji swoich
indywidualnych ustawien graficznych i ich pdzniejszego wyboru

o wykorzystuje skalowang grafike wektorowg (SVG); umozliwia powiekszanie widoku bez utraty
jakosci i wyswietlanie na kazdym monitorze bez wzgledu na rozmiar i rozdzielczos¢;

o wykorzystuje edytor grafik (HTML); pozwala na import obiektow graficznych w réznych
formatach m.in. .jpg, CAD; umozliwia tworzenie animacji, gradientéw, kolorow
potprzezroczystych

e umozliwia zarzadzanie alarmami poprzez mozliwo$¢ oznaczenia ich kolorami, grupowania,
filtrowania; umozliwia przypisywanie alarméw do konkretnego uzytkownika lub grupy
uzytkownikéw i decydowanie o ich przyjeciu lub odrzuceniu; dla alarméw wymagajacych
potwierdzenia uzytkownik moze wybra¢ opis czynnosci z listy lub wprowadzi¢ wiasne uwagi

e umozliwia rejestrowanie zdarzen, alarméw i kazdego dziatania ze znacznikiem czasu,
uzytkownikiem i wartosciami, ktére ulegty zmianie.

e umozliwia rejestracje danych metoda okresowg, wedtug zadanego czasu, oraz metoda zmiany
wartosci (COV), ktéra rejestruje wielkosci jedynie w przypadku przekroczenia okreslonych
wartosci progowych; umozliwia definiowani koloréw i szerokosci przedstawianych na
trendach linii; umozliwia przedstawienie wielu serii oraz wartosci biezgcej a takze wartosci
Sredniej, minimum i maksimum na jednym wykresie

e umozliwia przesytanie aktualizacji do serwera bez przerywania pracy i innych zadan;
umozliwia edycje programdw bez przerywania dziatania;

e umozliwia tworzenie kopii zapasowych i przywracania systemu z wybranych kopii bazy danych
serwera.

Funkcjonalnos¢ aplikacji jest zachowywana przy zalogowaniu uzytkownika za posrednictwem
lokalnego komputera lub urzadzenia mobilnego z zainstalowanym oprogramowaniem.

W ramach systemu mozliwe jest réwniez logowanie do systemu przez przegladarke internetowa
na urzadzeniach mobilnych lub komputerach w dowolnym miejscu i czasie. Interfejs uzytkownika
stanowi w petni funkcjonalny interfejs, ktéry pozwala na widok i zarzadzanie grafikami, alarmami,
harmonogramami, trendami, logami, raportami i kontami uzytkownikéw oraz zachowanie
standarddw istniejacych zabezpieczen IT.

2.5. MODUtOWE STEROWNIKI SIECIOWE IP

Role sterownikow sieciowych w systemie petnig Serwery Automatyki. S3 one odpowiedzialne za
komunikacje pomiedzy innymi sterownikami sieciowymi, sterownikami obiektowymi ,a stacjg
operatorska.

Serwery sieciowe charakteryzujg sie podwadjng funkcjonalnoscia. Mogg pracowad jako serwery
systemu oraz jako samodzielne sterowniki, kontrolujgce szerokg game dedykowanych modutow
I/0, do obstugi wszystkich rodzajow sygnatéw cyfrowych i analogowych z catego obiektu.



Podstawowe cechy sterownikdéw sieciowych:

umozliwia jednoczesny dostep wielu uzytkownikéw

umozliwia jednoczesng obstuge wielu sterownikéw obiektowych i innych urzadzen
wykorzystujgcych protokoty: BACnet, Modbus

spetnia wymagania profilu Building Controller (B-BC);

posiada wbudowany port Ethernet umozliwiajgce obstuge i integracje sterownikéw
obiektowych potaczonych wewnetrzng siecig IP

umozliwia obstuge dedykowanych modutéw 1/0, umozliwiajgcych obstuge wejs¢/wyjsé;
wejécia uniwersalne w modutach 1/0 umozliwiajg m.in. bezposrednig obstuge sygnatéw
wejéciowych z czujnikdow i przetwornikdw; mozliwos¢ forsowania wyjs¢ cyfrowych i
analogowych przy pomocy wbudowanych przetgcznikéw i potencjometrow w modutach 1/0
typu ,,-H”

2.6. URZADZENIA OBIEKTOWE

Wszystkie urzgdzenia pomiarowe sg odpowiednio dobrane do mozliwosci i wymogdw sterownikow
tak, aby przekazywanie sygnatéw pomiarowych i sterujgcych odbywato sie witasciwie i bez
zaktdcen. Zakresy sg dobrane w taki sposéb, aby zapewnié¢ nalezytg doktadnosé wielkosci
mierzonej. Urzadzenia peryferyjne, ktérych monitoring i/lub sterowanie bedzie sie odbywac za
pomocg sygnatow analogowych, tj. czujniki temperatury, sitowniki powinny by¢ okablowane
przewodem ekranowanym. Pozostate urzadzenia sterowane i monitorowane sygnatem binarnym,
np. kontaktrony, mogg by¢ okablowane przewodem nieekranowanym.

Podstawowe cechy urzadzen obiektowych:

urzadzenia pomiarowe (czujniki, przetworniki) bedg umozliwia¢ przekazywanie sygnatéw na
wejscia w modutach I/0O i wejsciach sterownikdw bez koniecznosci stosowania konwerterow;
odpowiedni typ czujnikdw i przetwornikéw, zakresy pomiarowe oraz miejsce montazu beda
zapewnia¢ maksymalng doktadnos¢ pomiaru

urzadzenia wykonawcze (zawory regulacyjne z sitownikami) bedg umozliwia¢ regulacje ilosci
czynnika w petnym zakresie skoku zaworu (od wartosci minimalnej do maksymalnej
przeptywu czynnika); sitowniki bedg zapewniac¢ skuteczne zamkniecie i otwarcie zaworu przy
maksymalnym cisnieniu réznicowym dla instalacji; sitowniki przepustnic powietrza beda
zapewniac skuteczne zamkniecie i otwarcie przepustnicy — dobdr zawordw i sitownikéw do
zaworow na instalacjach grzewczych i chtodniczych znajduje sie poza zakresem niniejszego
opracowania



3.1.

AUTOMATYKA INSTALACJI HVAC

Instalacja automatyki petni funkcje podstawowg i nadrzedng w stosunku do instalacji
technologicznych HVAC dla osiaggniecia zaktadanego poziomu komfortu oraz funkcje pomocnicza,
jako narzedzie do prawidtowej eksploatacji infrastruktury technicznej budynku. Instalacja
automatyki bedzie pracowa¢ w ramach spdjnego systemu automatyki.

CENTRALE WENTYLACYJNE

Wentylacja ogdlna budynku jest realizowana przy pomocy central wentylacyjnych wyposazonych
w elementy sktadowe dobierane na podstawie petnionych przez nie funkcji. Centrale wentylacyjne
sg zasilane i sterowane z szaf automatyki, ktére zlokalizowane sg w jednej z sekcji tych urzadzen
badZ w postaci wolnostojgcej szafy automatyki. Centrale wentylacyjne zostang dostarczone przez
wykonawce instalacji wentylacyjnej z petng automatyka, pozwalajgcg na ich integracje z systemem
zarzadzania budynkiem. Algorytmy pracy central wentylacyjnych zaprogramowane
w sterownikach fabrycznej automatyki muszg generowac wszystkie sygnaty niezbedne dla obstugi
poszczegdlnych urzadzen sktadowych central oraz wymagane przez system dla realizacji jego
funkgcji:

Podstawowe funkcje BMS:

e  Optymalne uruchamianie i wytgczanie systemu (sterowanie zegarowe)
e Ustalenie zadanej temperatury zgodnie z algorytmem pracy central wentylacyjnych
e Monitorowanie temperatury powietrza nawiewanego do pomieszczen
e Monitorowanie temperatury powietrza wywiewanego z pomieszczen
e Monitorowanie temperatury za wymiennikiem

e Monitorowanie temperatury wody wychodzgcej z nagrzewnicy

e Monitorowanie ci$nienia w kanale nawiewnym i wyciggowym

e Monitorowanie stanu przepustnic powietrza

e Monitorowanie stanu pracy i awarii wentylatora nawiewnego i wyciggowego
e Monitorowanie predkosci obrotowej wentylatorow

e Monitorowanie stanu pracy urzadzen odzysku ciepta

e Monitorowanie stopnia otwarcia zaworow ciepta

e Monitorowanie stanu pracy chtodnic freonowych

e Monitorowanie stanu zabrudzenia filtréw

e Monitorowanie stanu pracy i awarii pomp obiegowych

e Monitorowanie zabezpieczenia przeciwzamrozeniowego

e Alarmy dla odchylenia od temperatury zadanej

e Alarmy wyfaczenia z uwagi na pozar

e Alarmy zwigzane z zamarznieciem

e Alarmy awarii wentylatorow, pomp, falownikdw i nagrzewnic

e Alarmy zabrudzenia filtréow

e Rejestracja czasow pracy

e  Wyswietlanie wszystkich zebranych sygnatéw na monitorze stacji operatorskiej BMS



3.2. KLIMATYZACJA | OGRZEWANIE W POMIESZCZENIACH

Dla zapewnienie komfortu temperaturowego w pomieszczeniach przewiduje sie zainstalowanie
urzadzen chtodzacych oraz ogrzewania podtogowego. Dla zapewnienia odpowiedniego komfortu
termicznego w pomieszczeniach przewiduje sie montaz zadajnikow pomieszczeniach i czujnikéw
temperatury. System automatyki integruje urzadzenia, a zaszyte w systemie algorytmy sg
odpowiedzialne za utrzymanie zadanej temperatury. Aplikacje utrzymuja komfort termiczny
sterujgc zaworami grzania i chtodu, urzadzeniami klimatyzacji i wentylacji podtgczonymi do
systemu zarzadzania budynkiem.

Funkcje BMS:

e Ustalenie zadanej temperatury w pomieszczeniu,

e Monitorowanie temperatury powietrza w pomieszczeniu

e Monitorowanie stanu pracy i awarii urzagdzen,

e  Wyswietlanie wszystkich zebranych sygnatéw na monitorze systemu zarzgdzania budynkiem

e Monitorowanie parametrow wilgotnosci w pomieszczeniach



4. MONITORING PARAMETROW ZEWNETRZNYCH

W budynku przewidziano zainstalowanie indywidualnej stacji pogodowej. Urzadzenie zostanie

zintegrowane ze systemem za posrednictwem bramki komunikacyjnej celem odczytania
parametrow

Funkcje BMS:
e Monitoring temperatury zewnetrznej,
e Monitoring natezenia oswietlenia zewnetrznego,

e Monitoring wilgotnosci zewnetrznej.
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5. STEROWANIE | MONITOROWANIE OSWIETLENIA WEWNETRZNEGO | ZEWNETRZNEGO

W budynku przewidziano system oswietlenia oparty o protokdt DALI. Dodatkowo zaplanowano
montaz czujnikdw obecnosci i natezenia oswietlenia w pomieszczeniach.

Przewidziano integracje oswietlenia z nadrzednym systemem zarzadzania budynkiem
posrednictwem bramki komunikacyjnej lub podpiecie urzadzen bezposrednio do sterownika
nadrzednego.

Funkcje BMS:

e Monitorowanie natezenia o$wietlenia w pomieszczeniach,

e Monitorowanie obecnos$ci w pomieszczeniach

e Sterowanie oswietleniem w pomieszczeniach,

e Mozliwos¢ budowania scen swietlnych i integracje z innymi systemami,

e Wyswietlanie parametrow zuzycia energii na monitorze BMS.
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6. AUTOMATYKA STEROWANIA ROLETAMI ZEWNETRZNYMI ORAZ INTEGRACJA Z INNYMI

SYSTEMAMI

W budynku przewidziano montaz systemu rolet zewnetrznych. Przewidziano podtgczenie rolet do
dedykowanych sterownikéw, modutéw twardodrutowo pod styki(Wyjscia, wejscia). Taki rodzaj
podtgczenia pozwala na integracje rolet z pozostatymi systemami za posrednictwem nadrzednego
systemu zarzadzania budynkiem.

Dodatkowo przewidziano integracje systemu zarzadzania budynkiem z pozostatymi instalacjami w
budynku takimi jak: system nagtosnienia.

Funkcje BMS:

e System rolet zostanie wykorzystany jako 1stopien do zarzadzania temperatura
w pomieszczeniu w przypadku chtodzenia,

e Mozliwos¢ zarzadzania i sterowania systemem nagtosnienia oraz zmianom Zrddta sygnatu
dzwieku

e Mozliwos¢ stworzenia zaawansowanych scen swietlnych i integracje z innymi systemami,

e  Wyswietlanie parametréw zuzycia energii na monitorze BMS.
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B. WYTYCZNE TECHNICZNO-FUNKCJONALNE
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1. KONTROLA DOSTEPU

1.1. STREFY OBJETE DZIAtANIEM SYSTEMU
POMIESZCZENIA BIUROWE PARTERU
0.05 — pomieszczenie biurowe
0.06 — pomieszczenie biurowe
0.07 — pomieszczenie biurowe
0.08 — pomieszczenie biurowe
0.10 — pomieszczenie biurowe
0.16 — pomieszczenie biurowe
0.17 — pomieszczenie biurowe
0.18 — pomieszczenie biurowe
0.19 — pomieszczenie biurowe
0.20 — pomieszczenie biurowe
0.21 — pomieszczenie biurowe
0.30 — laboratorium, pomieszczenie biurowe
0.32 — pomieszczenie gospodarcze
0.35 — serwerownia
0.36 — pomieszczenie gospodarcze
SKLAD CELNY
e -1.20 — depozyt dtugoterminowy - starzalnia
e -1.21 —depozyt — produkt gotowy
e -1.22 —linia uszlachetniania
POMIESZCZENIE SKRYTEK
e -1.03 — depozyt matogabarytowy - skrytki
MAGAZYN PRZY PARKINGU
e -1.03 —depozyt wielkogabarytowy
STREFA TECHNICZNA
e -1.19 — komunikacja
GARAZ
e -1.17 —garaz brama garazowa
e -1.17 — wejscie od strony przedsionka pozarowego

BRAMA WJAZDOWA



1.2.  WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

Za kontrole dostepu bedg odpowiadaty czytniki biometryczne (odcisk palca) oraz kart
zblizeniowych umieszczone w poblizu drzwi prowadzacych do danego pomieszczenia. W przypadku
Slusarki catoszklanej przewidziane sg poszerzenia profili mieszczace panele kontroli dostepu. W
przypadku slusarki zewnetrznej preferowany montaz do klipsa $lusarki fasadowej. Pozgdana jest
mozliwos¢ stosowania réznych nosnikéw stuzgcych autoryzacji zblizeniowej: karta, brelok, telefon.

Po poprawnej autoryzacji uzytkownika system emituje sygnat diwiekowy i/lub Swietlny
jednoczesnie odblokowujgc elektrozaczep/elektrozamek w drzwiach umozliwiajgc wejscie do
pomieszczenia.

Wszystkie drzwi wyposazone w kontrole dostepu wyposazone s3 w samozamykacze, wiec po
przejsciu uprawnionego uzytkownika drzwi wracajg do pozycji zamkniete;.

We wszystkich drzwiach zewnetrznych znajdujg sie zamki elektromechaniczne ktdrych elektro-
rygle umozliwiajg zablokowanie jednoczesnie wszystkich drzwi budynku - dziatanie systemu
niezalezne (np. przez recepcjonistke) i/lub zintegrowane z uzbrojeniem/rozbrojeniem alarmu.

Zamki w drzwiach stanowigcych wyjscia ewakuacyjne z budynku musza by¢ wyposazone funkcje
antypaniczng — nawet zaryglowane drzwi otworzg sie po nacisnieciu klamki zgodnie z kierunkiem
ewakuacji.

Brama garazowa wyposazona w naped elektryczny z systemem sterowania radiowego, dziatajagcym
w oparciu o piloty z kodem zmiennym oraz umozliwiajgcym integracje z systemem homelink
w samochodach. Dodatkowo integracja z systemem automatyki budynku, umozliwiajagcym dalsza
rozbudowe sterowania.

Brama wjazdowa w linii ogrodzenia wyposazona w naped elektryczny z systemem sterowania
radiowego, dziatajagcym w oparciu o piloty z kodem zmiennym oraz umozliwiajgcym integracje z
systemem homelink w samochodach. Dodatkowo integracja z systemem automatyki budynku,
umozliwiajacym dalsza rozbudowe sterowania.

1.3. SCENARIUSZE DZIAtANIA DOSTEPNE FUKNCIONALNOSCI

System musi pozwala¢ na elastyczne przydzielanie przez administratora uprawnien poszczegdlnym
uzytkownikom na réznych poziomach dostepu np.:

e uzytkownik danego pomieszczenia (np. ksiegowa) ma dostep do pomieszczenia swojej pracy
(dziat ksiegowosci)
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o czes$¢ pracownikdw ma catodobowy dostep do wszystkich pomieszczen (np. prezes zarzadu,
administrator budynku)

e w okreslonych godzinach do wybranych stref budynku ma dostep pracownik firmy
sprzatajacej (np. wszystkie pomieszczenia na parterze w kazdy pigtek po godzinie 17)

Administrator budynku musi mie¢ mozliwos¢ tatwego i szybkiego (w systemie komputerowym)
usuniecia konkretnego nosnika z systemu — np. w przypadku jego zgubienia przez uzytkownika.

Zanik napiecia np. w wyniku dziatania alarmu pozarowego zwalnia wszystkie elektrozaczepy lub
odblokowuje zamki elektromechaniczne umozliwiajac dziatanie stuzbom ratowniczym.

Jesli pomieszczenie ma kilka wejs¢ np. starzalnia — kazde wejscie jest wyposazone w kontrole
dostepu.

Wyjscie z pomieszczenia nastepuje po nacisnieciu klamki — nie ma potrzeby stosowania np.
przycisku wyjscia lub kolejnej autoryzacji.

W niektorych pomieszczeniach wyposazonych w kontrole dostepu znajdujg sie bezposrednie
wyjscia na zewnatrz budynku. Dostep do tych pomieszczen z zewngatrz rdwniez wymaga kontroli
dostepu.

Brama garazowa otwierana za pomocg pilota lub systemu homelink zabudowanego
w samochodach. Dodatkowo mozliwosé otwarcia garazu z panelu sterujgcego np. w recepcji.
Brama garazowa zamyka sie samoczynnie po ~30 sekundach od przejechania samochodu.

Przy bramie wjazdowej, bramie garazowej oraz przy gtéwnym wejsciu do budynku znajdzie sie tez

domofon umozliwiajgcy rozmowe z recepcjonistka.

1.4. WYTYCZNE OGOLNE
system kontroli dostepu i rejestracji czasu pracy (1 szt)
- drzwi z wbudowanymi zamkami elektrycznymi (4 szt)
- dwustronna kontrola dostepu
- centrala (1 szt)
- czytniki biometryczne oraz kart / brelokéw zblizeniowych

- czujniki magnetyczne (kontaktrony) na drzwiach kontroli dostepu, modut komunikacyjny LAN,
zasilacze, obudowy, ropy, ew. zwory/rygle, transpondery w formie kart
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2. SWIATLO NATURALNE | SZTUCZNE, ZACIENIANIE

2.1.

STREFY OBJETE DZIALANIEM SYSTEMU

Wszystkie pomieszczenia w budynku.

2.2. WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

Pomieszczenia biurowe, sktadu celnego, skrytek, parkingu, toalet, komunikacja — wyposazone sg w
oprawy umozliwiajgce zmiang natezenia Swiatta.

Kazda zmiana natezenia Swiatta realizowana jest w sposéb ptynny - tzw. soft start.
System oswietleniowy budynku pozwala na uzyskanie okreslonego natezenia swiatta:
500Ix - dla sal konferencyjnych, pokojow spotkan, biurek w pomieszczeniach biurowych
300Ix - dla pomieszczen biurowych, recepcji

200Ix — dla pomieszczen technicznych, magazynowych,

100Ix — dla parkingu

W pomieszczeniach biurowych oprawy oswietlajgce biurka wyposazone sg w czujniki natezenia
Swiatta.

Sciany wyznaczajace zewnetrzny obrys budynku wyposazone sg w system zaluzji fasadowych
sterowanych elektrycznie.

Na dachu budynku zainstalowana jest stacja pogodowa z czujnikiem natezenia Swiatta dziennego.

Drzwi prowadzace do pomieszczen bez okien: klatki schodowej, garazu, starzalni, toalet,
pomieszczen gospodarczych, serwerowni, korytarza pomieszczen technicznych wyposazone sg w
kontaktrony.

Przeszklenia wewnetrzne i zewnetrzne wokét pomieszczenia 0.30 oraz szklenie zewnetrzne
pomieszczenia 0.31 wyposazone sg w folie LCD o zmiennej przeziernosci.

W salach konferencyjnych znajdujg sie panele sterujgce (tablety) umozliwiajgce kontrolowanie
systemu automatyki w tych pomieszczeniach.

W pomieszczeniu 0.31 w poblizu wejscia zamontowany zostanie przycisk zwierny.

2.3. SCENARIUSZE DZIALANIA DOSTEPNE FUKNCJONALNOSCI

POMIESZCZENIA BIUROWE

Moc opraw os$wietlajgcych sufit pomieszczen biurowych jest sterowana w oparciu natezenie
Swiatta dziennego rejestrowanego przez stacje pogodowg zamontowang na dachu budynku — gdy
ilos¢ $wiatta dziennego na dachu spada ponizej poziomu 2000Ix (do ustalenia doswiadczalnie na
budowie) oprawy zapalajg sie na poziomie ~50%, po autoryzacji czujnika kontroli dostepu i/lub gdy
czujnik obecnosci wykrywa, ze dane pomieszczenie jest uzytkowane to system automatycznie
zwieksza moc opraw oswietlajgcych sufit tego pomieszczenia zwiekszajgc jego natezenie do
poziomu ~100%. Po 15 minutach od ustania ruchu/obecnosci moc opraw spada do poziomu 50%.

Gdy czujnik obecnosci wykrywa, ze pomieszczenie jest uzytkowane to system automatycznie
dopasowuje moc opraw oswietlajgcych biurka oraz stan zaluzji fasadowych w taki sposéb aby
zapewni¢ na przestrzeni roboczej (dla kazdego stanowiska niezaleznie) natezenie Swiatta nie
mniejsze niz 500Ix oraz nie wieksze niz 3000Ix. Po 15 minutach od ustania ruchu/obecnosci
oswietlenie nad biurkami jest wytaczane a zaluzje sg podnoszone do pozycji wyjSciowe;.
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Gdy budynek jest zamkniety (synchronizacja z uzbrojeniem alarmu) wszelkie $wiatta zostaja
zgaszone z wyjatkiem oswietlenia sufitu na poziomie ~10% (do ustalenia doswiadczalnie na
budowie).

W panelu sterujgcym w recepcji mozliwa jest realizacja dodatkowych scen oswietleniowych np.

e Scena wystawa - w przestrzeni openspace, gdy czujnik obecnosci wykrywa ruch/obecnos¢
uruchamiane sg dodatkowe reflektory podswietlajgce wystawe.

e Scena impreza — oprawy oswietlajgce sufit we wszystkich pomieszczeniach pracujg na
poziomie 75%, a w przestrzeni open space na state uruchamiane sg reflektory wystawe.

e Scena sprzatanie — wszystkie oprawy oswietleniowe w tej strefie pracujg na maksymalnej
mocy (scena wyzwalana automatycznie po autoryzacji dowolnego czujnika kontroli dostepu
za pomocqy karty dostepowej przypisanej ekipom sprzgtajgcym.

Uzytkownicy wybranych pomieszczen (0.30, 0,20, 0,21) majg dostep do systemu za pomocg
aplikacji na telefon/tablet z mozliwos$cig recznego wymuszenia stanu zaluzji, lub o$wietlenia lub
zastosowania dodatkowej predefiniowanej sceny oswietleniowej, dla przyktadu sceny w oparciu o
pomieszczenie 0.30:

e skupienie — zaluzje zostajg zamkniete / szkto LCD ogranicza przeziernos$¢ szkler, moc opraw
zostaje ograniczona do 20% z wyjatkiem oprawy nad biurkiem ktdéra pracuje z moca
zapewniajacg 300Ix na przestrzeni roboczej

e spotkanie robocze — zaluzje zostajg zamkniete / szkto LCD ogranicza przeziernos¢ szklen, moc
opraw zostaje ograniczona do 75% z wyjgtkiem oprawy nad duzym stotem ktdra pracuje z
mocg 100%

e spotkanie nieformalne — zaluzje zostajg zamkniete / szkto LCD ogranicza przezierno$¢ szklen,
moc opraw zostaje ograniczona do mocy 20% z wyjgtkiem oprawy nad stolikiem kawowym,
ktéra pracuje z mocg 30%

Automatyka stopniowo zamyka i otwiera zaluzje aby nie dopusci¢ do nadmiernego nastonecznienia
biur, ale tylko wtedy gdy dane biuro jest uzytkowane.

Automatyka w powiazaniu z systemem kontroli klimatu zamyka zaluzje gdy istnieje ryzyko
przegrzania pomieszczen. Taka pasywna ochrona ma priorytet przed uruchomieniem klimatyzacji.
Jesli mimo zacienienia okien temperatura pomieszczenia rosnie ponad ustalony limit uruchomi sie
klimatyzacja.

System dziata rowniez w sposob predykcyjny, w oparciu o prognoze pogody — jesli na weekend sg
prognozowane upaty to mimo braku uzytkowania budynku, system zacieni okna, tak aby w
poniedziatek w biurze byta komfortowa temperatura.

TOALETY PARTERU

Domyslnie moc opraw o$wietlajgcych toalety jest synchronizowana z oswietleniem sufitu biur (moc
50%, gdy na stacji pogodowe] ponizej 2000Ix / wytgczone gdy alarm uzbrojony).

Po otwarciu drzwi wejsciowych do danej toalety (zespdt pomieszczen: umywalka, pisuar, muszla) -
Swiatto w danym zespole pomieszczen zapala sie z mocg 100% (tylko gdy na stacji pogodowej
ponizej 2000Ix).

Po wykryciu obecnosci/ruchu $wiatto w danym pomieszczeniu zapala sie z mocg 100% (tylko gdy
na stacji pogodowej ponizej 2000Ix).

Po 5 minutach od ustania ruchu / obecnosci oprawy o$wietleniowe zmniejszajg moc do poziomu
50%.

Swiatto gasnie catkowicie po 10 minutach od ustania ruchu / obecnosci.
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W pomieszczeniu 0.31 po nacisnigciu przycisku w poblizu wejécia - szkto LCD ogranicza przeziernos¢
szklen.

W pomieszczeniu 0.31 po 10 minutach od ustania ruchu / obecnosci - szkto LCD powraca do petnej
przeziernosci.

POMIESZCZENIA TECHNICZNE | GOSPODARCZE PARTERU
Domyslnie swiatto w pomieszczeniu jest zgaszone.
Po otwarciu dowolnych drzwi wejsciowych - Swiatto w danym pomieszczeniu zapala sie.
Po wykryciu obecnosci/ruchu $wiatto w danym pomieszczeniu zapala sie.

Po 2 minutach od ustania ruchu / obecnosci oprawy o$wietleniowe zmniejszajg moc do poziomu
50%.

Swiatto gasnie catkowicie po 7 minutach od ustania ruchu / obecnosci.

KLATKA SCHODOWA, PRZEDSIONEK POZAROWY NA -1, GARAZ, SKRYTKI, MAGAZYN PRzY
PARKINGU

Domyslnie Swiatto w pomieszczeniu jest zgaszone.

Po otwarciu dowolnych drzwi wejSciowych/bramy garazowe;j i/lub ruszeniu windy - $wiatto w
danym pomieszczeniu zapala sie.

Po wykryciu obecnosci/ruchu $wiatto w danym pomieszczeniu zapala sie.

Po 2 minutach od ustania ruchu / obecnosci oprawy o$wietleniowe zmniejszajg moc do poziomu
50%.

Swiatto gasnie catkowicie po 7 minutach od ustania ruchu / obecnosci.

STARZALNIA / LINIA USZLACHETNIANIA / MAGAZYN PRODUKTU GOTOWEGO
Domyslnie swiatto w pomieszczeniu jest zgaszone.

Po otwarciu dowolnych drzwi wejsciowych/bramy windowej do pomieszczenia $wiatto zapala sie
w catym pomieszczeniu.

Po wykryciu obecnosci/ruchu w pomieszczeniu - $wiatto zapala sie w catym pomieszczeniu.

Po 5 minutach od ustania ruchu / obecnosci oprawy oswietleniowe zmniejszajg moc do poziomu
50%.

Po 15 minutach od ustania ruchu / obecnosci $wiatto gasnie.

W czasie pracy linii uszlachetniania — oprawy oswietleniowe strefy linii uszlachetniania nawet po
ustaniu ruchu/obecnosci pozostajg zapalone z mocg na poziomie 50% — umozliwienie zdalnego
monitoringu procesu.

Uruchomienie opraw oswietleniowych na parkingu lub w pomieszczeniu skrytek powoduje
uruchomienie $wiatta w starzalni z mocg 50% (wartos¢ minimalna — wykrycie ruchu zwieksza moc
jak wyzej).

Gdy oprawy oswietleniowe parkingu oraz pomieszczenia skrytek zgasng — swiatto w starzalni
rowniez gasnie (chyba ze jest wykrywany tam ruch lub trwa praca linii uszlachetniania)
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PRZESTRZEN PRZED WINDA TOWAROWA
Domyslnie swiatto w pomieszczeniu jest zgaszone.
Po otwarciu dowolnych drzwi wejsciowych/bramy windowej/bramy do starzalni $wiatto zapala sie.
Po wykryciu obecnosci/ruchu $wiatto zapala sie.

Po 15 minutach od ustania ruchu / obecnosci $wiatto gasnie.

TOALETY -1, SZATNIE, KOMUNIKACJA PRZED TOALETAMI -1
Domyslnie swiatto w pomieszczeniu jest zgaszone.

Po otwarciu dowolnych drzwi wejsciowych (zespdt pomieszczen: szatnia, prysznic, umywalka,
pisuar, muszla) - swiatto w danym zespole pomieszczen zapala sie.

Po otwarciu dowolnych drzwi korytarza toalet - Swiatto w korytarzu, oraz przedsionku pozarowym
zapala sie.

Po wykryciu obecnosci/ruchu $wiatto w danym pomieszczeniu zapala sie.

Po uruchomieniu Swiatta w przedsionku pozarowym - Swiatto na korytarzu toalet i samych
toaletach réwniez sie zapala z mocg na poziomie 50% (warto$¢ minimalna — wykrycie ruchu
zwieksza moc jak wyzej).

Po 2 minutach od ustania ruchu / obecnos$ci oprawy o$wietleniowe zmniejszajg moc do poziomu
50%.

Swiatto gasnie catkowicie po 7 minutach od ustania ruchu / obecnosci.

POMIESZCZENIA TECHNICZNE -1
Domyslnie swiatto w pomieszczeniu jest zgaszone.
Po autoryzacji czujnika kontroli dostepu - Swiatto w catym zespole pomieszczen zapala sie.

Swiatto gasnie catkowicie po 4 godzinach od ustania ruchu / obecnosci.

POMIESZCZENIA WYPOSAZONE W SZKtO LCD / O ZMIENNEJ PRZEZIERNOSCI

Gdy budynek jest zamkniety (gdy alarm uzbrojony) — szkto LCD ogranicza przeziernos$¢ szklen
(wymég techniczny technologii folii LCD - kilkugodzinna przerwa regeneracyjna),
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3. KONTROLA KLIMATU

3.1.

STREFY OBJETE DZIALANIEM SYSTEMU

Wszystkie pomieszczenia w budynku.

3.2. WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

W kazdym pomieszczeniu znajduje sie czujnik temperatury.

Na dachu budynku zainstalowana jest stacja pogodowa z czujnikiem temperatury zewnetrznej,
wilgotnosci powietrza oraz opaddw.

Mozliwe jest niezalezne kontrolowanie kazdego urzadzenia grzewczego lub chtodniczego
(nagrzewnica, klimakonwektor, petla ogrzewania podtogowego).

Centrala wentylacyjna obstugujaca starzalnie umozliwia regulacje wilgotnosci nawiewanego
pomieszczenia.

System kontroli klimatu dziata w oparciu o regulatory PID (proporcjonalno-catkujgco-
rozniczkujacy).

W starzalni, w 2 reprezentatywnych miejscach na wysokosci 75cm i 375 cm nad podtogg znajduje
sie zestaw czujnikow klimatu mierzgcych temperature i wilgotnosé (tgcznie 4 miejsca pomiarowe).

Wpusty dachowe oraz odwodnienia liniowe wyposazone sg w kable grzejne
W rampie zjazdowej zainstalowane sg kable grzejne.
Wokot krawedzi windy towarowej zainstalowane sg kable grzejne oraz czujnik temperatury.

W nawierzchniach przeznaczonych do ruchu pieszych wokét budynku zainstalowane s3g czujniki
temperatury oraz kable grzejne.

W gruncie wokdt wskazanych w projekcie zieleni roslin zainstalowane sg czujniki temperatury oraz
kable grzejne.

3.3. SCENARIUSZE DZIALANIA DOSTEPNE FUKNCJONALNOSCI

POMIESZCZENIA BIUROWE

System automatyki dgzy do utrzymania w pomieszczeniach okre$lonej temperatury zgodnie
z zaprogramowanym harmonogramem, poprzez kontrole ogrzewania podtogowego oraz funkcji
chtodniczej w klimakonwektorach.

Strefa ma zadang temperature ,dzienng” gdy budynek jest uzytkowany (domyslnie 21 °C) oraz
temperature ,nocng” kiedy budynek nie jest uzytkowany (domyslinie 18 °C).

W trybie nocnym chtodzenie strefy jest nieaktywne.

Zmiana zadanej temperatury pomieszczen oraz harmonogramu jest mozliwa wytacznie przez
administratora obiektu. Uzytkownicy poszczegdlnych pomieszczenn nie mogg indywidualnie
regulowac temperatury. Uzytkownicy wybranych pomieszczen (0.30, 0,20, 0,21) majg dostep do
systemu za pomocg aplikacji na telefon/tablet z mozliwoscig korekty temperatur/harmonogramu
dla pomieszczen ktérych sg uzytkownikami.

Administrator ma mozliwo$¢ zmiany harmonogramu dla poszczegdlnych pomieszczen / lub grup
pomieszczen lub nawet wytgczenia poszczegdlnych pomieszczen z harmonogramu np. gdy nie sg
uzytkowane — wtedy caty czas w pomieszczeniu utrzymywana jest temperatura ,nocna".
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STARZALNIA

System automatyki dazy do utrzymania w pomieszczeniu okreslonej temperatury, wilgotnosci,
poprzez kontrole ogrzewania podfogowego oraz systemu wentylacji.

Zmiana zadanych parametréw klimatu jest mozliwa przez administratora obiektu, uprawnionych
uzytkownikow (przez aplikacje na telefon/tablet) oraz z panelu sterujgcego (tabletu)
umieszczonego bezposrednio w starzalni.

TOALETY, SZATNIE

System automatyki dazy do utrzymania w pomieszczeniach okreslonej temperatury zgodnie
z zaprogramowanym harmonogramem, poprzez kontrole ogrzewania podtogowego oraz
zacieniania.

Pomieszczenia majg zadang temperature ,dzienng” gdy budynek jest uzytkowany (domysinie
24 °C) oraz temperature ,nocng” kiedy budynek nie jest uzytkowany (domysinie 18 °C).

SERWEROWNIA

System automatyki dgzy do utrzymania w pomieszczeniu okreslonej temperatury, poprzez kontrole
ogrzewania podtogowego oraz chtodzenia.

Pomieszczenia utrzymuja stale zadang temperature (domysinie 20 °C).
GARAZ

System automatyki dazy do utrzymania w pomieszczeniu okreslonej temperatury poprzez kontrole
nagrzewnic.

Pomieszczenia utrzymuja stale zadang temperature (domysinie 14 °C).
OGRZEWANIE NAWIERZCHNI

System automatyki w oparciu o dane ze stacji pogodowej, przy temperaturze zewnetrznej ponizej
5 °C uruchamia system podgrzewania wpustéw dachowych, odwodnien liniowych, rampy
zjazdowej, gérnej krawedzi windy towarowej.

System automatyki w oparciu o dane ze stacji pogodowej oraz czujniki w nawierzchniach
uruchamia system podgrzewania poszczegdlnych nawierzchni przeznaczonych do ruchu pieszego,
zgodnie z harmonogramem umozliwiajgcym uzytkowanie nawierzchni w czasie uzytkowania
obiektu.

System automatyki w oparciu o dane ze stacji pogodowej uruchamiajgc system podgrzewania
gruntu wokét wybranych roslin wskazanych w projekcie zieleni zapobiega nadmiernemu
przemarzaniu gruntu wg wytycznych temperaturowych zawartych w projekcie (np. utrzymanie
wokot drzewek oliwnych temperatury gruntu powyzej -5 °C w promieniu 1m od pnia).
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4. NAGLOSNIENIE

4.1. STREFY OBJETE DZIAtANIEM SYSTEMU
wybrane pomieszczenia biurowe parteru,
open space
pom socjalne
recepcja
toalety
przedsionek pozarowy
pomieszczenie skrytek
parking
winda

dziedzince

4.2. WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

W wybranych pomieszczeniach biurowych, pomieszczeniu skrytek, przedsionku pozarowym,
parkingu, windzie, toalecie, zainstalowane sg gtosniki o mocy umozliwiajgcej skuteczne
odtwarzanie muzyki w warunkach pracy biurowej (stosunkowo cicho), zabudowane w mozliwie
niewidoczny dla uzytkownika sposéb.

W salach spotkan i salach konferencyjnych zainstalowane sg gtosniki wysokiej klasy o mocy
umozliwiajgcej nagtasnianie wyktaddw, prezentacji, filméw, muzyki itp.

W przestrzeni openspace zainstalowane sg gtosniki wiekszej mocy umozliwiajgcej emisje muzyki
czy mowy w warunkach eventowych.

System sterujacy nagtosnieniem pozwala na niezalezng kontrole kazdego pomieszczenia, zaréwno
w zakresie gtosnosci jak i odtwarzanej tresci.

Systemy audiowizualne w salach spotkan i salach konferencyjnych udostepniajg sygnat audio do
systemu nagtosnienia danego pomieszczenia.

W salach konferencyjnych znajduja sie panele sterujace (tablety) umozliwiajace kontrolowanie
systemu automatyki w tych pomieszczeniach.

W dziedzincach zainstalowane sg gtosniki odporne na dziatanie warunkdw atmosferycznych,
o0 mocy pozwalajgcej na emisje muzyki w warunkach panujgcych na zewnatrz (lekki wiatr, szum
lisci).
Wszelkie zmiany gto$nosci sg realizowane ptynnie.
System nagtosnienia umozliwia odtwarzanie muzyki z dowolnego zrédta: radio internetowe, pliki
mp3, strumieniowanie muzyki - Spotify, Tidal, Airplay, Chromecast itp.

4.3. SCENARIUSZE DZIALANIA DOSTEPNE FUKNCJONALNOSCI

W pomieszczeniach ogdlnodostepnych (openspace, recepcja, itp.) w czasie gdy budynek jest
otwarty (alarm jest rozbrojony) emitowana jest muzyka tta (ambient).

W pomieszczeniach biurowych, skrytkach, toaletach, komunikacji, parkingu i innych domysinie
muzyka jest wytgczona. Gdy czujnik obecnosci wykrywa, ze pomieszczenie jest uzytkowane to
system automatycznie uruchamia muzyke tta (ambient).
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Administrator budynku moze na zyczenie uzytkownikéw danego pomieszczenia zastosowaé zmiany
dla tego konkretnego pomieszczenia, zwiekszy¢ gtosnosé, zmienic¢ playliste / stacje radiows,
catkowicie wytaczyé muzyke. Uzytkownicy pomieszczen nie moga samodzielnie ingerowaé w
dziatanie systemu.

Uzytkownicy wybranych pomieszczenn (0.30, 0,20, 0,21) majg dostep do systemu za pomocg
aplikacji na telefon/tablet z mozliwoscig petnego kontrolowania nagto$nienia w pomieszczeniach
ktorych sg uzytkownikami: zmiany gto$nosci, wyboru innej muzyki, strumieniowania poprzez Apple
Airplay, Google Chromecast itp.
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5. NAWADNIANIE

5.1. STREFY OBJETE DZIALANIEM SYSTEMU

System obejmuje system nawadniania kropelkowego zieleni urzagdzonej w dziedziricach budynku
oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

5.2.  WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

System jest podzielony na niezalezne sekcje, co najmniej dla kazdego dziedzirca, oraz kazdej $ciany
zewnetrznej budynku, umozliwiajace niezalezne, selektywne uruchamianie nawadniania.

System potrafi pobierac z internetu prognoze pogody oraz alerty meteorologiczne.

Na dachu budynku zainstalowana jest stacja pogodowa z czujnikiem temperatury zewnetrznej,
wilgotnosci powietrza oraz opaddw.

W gruncie w kazdym dziedzificu oraz przy kazdej Scianie zewnetrznej budynku zlokalizowane sg
czujniki wilgotnosci gruntu.

W poblizu pompy wody ogrodowej zlokalizowany jest awaryjny wyrzut wody na teren o duzej
Srednicy, podtgczony do pompy duzej wydajnosci zarzgdzanej przez system.

W zbiorniku wody deszczowej znajduje sie czujnik poziomu cieczy, rozpoznajgcy co najmniej trzy
poziomy zapetnienia zbiornika: 20%, 60%, 85%.

5.3. SCENARIUSZE DZIAtANIA DOSTEPNE FUKNCJONALNOSCI

System w steruje optymalnym nawadnianiem nawierzchni zielonych w oparciu o zdefiniowany
harmonogram oraz docelowe parametry wilgotnosci z wykorzystaniem danych z czujnikéw
rozmieszczonych wokét budynku, odczytow ze stacji pogodowej oraz prognoze pogody.

Gdy poziom wody w zbiorniku spada ponizej 20% jest ona uzupetniana z sieci wodociggowej do
poziomu 20%.

Gdy poziom wody w zbiorniku przekracza 60% a jednoczesnie prognoza pogody lub wydane alerty
meterologiczne przewiduja silne opady deszczu poziom wody w zbiorniku jest obnizany do
poziomu ponizej 60% poprzez uruchomianie nawadniania i/lub awaryjnego wyrzutu wody — tak
aby w zbiorniku byto miejsce do przyjecia spodziewanych opaddw.

Gdy poziom wody w zbiorniku rosnie powyzej 90% jest ona usuwana przez awaryjny wyrzut wody
az do obnizenia poziomu ponizej 85%, niezaleznie od stanu nawodnienia terenu, czy trwajacych
opaddw — zabezpieczenie przed przepetnieniem zbiornika w czasie intensywnego opadu.
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6. SYSTEM SYGNALIZACJI WLAMANIA ORAZ NAPADU

6.1.

STREFY OBJETE DZIALANIEM SYSTEMU

System obejmuje ochrong wszelkie przeszklenia i otwory okienno-drzwiowe w $cianach
zewnetrznych budynku oraz wybrane pomieszczenia na kondygnacji -1 chronione dodatkowo,
mimo braku wejs¢ z zewnatrz (-1.03, -1.04, -1.05, -1.18, -1.20).

Systemem majg zostac objete wszystkie drzwi wejsciowe oraz okna otwieralne/uchylne. Wszystkie
te elementy stolarki musza zosta¢ wyposazone w czujki otwarcia dwustykowe. Wszystkie
pomieszczenia w ktérych znajdujg sie okna powinny zostaé wyposazone w czujki ruchu z
antymaskingiem oraz w czujki zbicia szkta uniemozliwiajgce wdarcie sie do budynku poprzez
wybicie szyby i swobodne poruszanie sie wewngtrz obiektu. Czujki ruchu powinny znalez¢ sie
rowniez korytarzach, czesciach wspdlnych, klatkach schodowych oraz pomieszczeniach
wartosciowych w mniemaniu uzytkownika.

6.2. WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

W wiekszosci budynku przewidziano dualne czujniki ruchu klasy Grade 2.

W wybranych pomieszczeniach (-1.03, -1.04, -1.05, -1.18) przewidziano dualne czujniki ruchu klasy
Grade 3.

Wszystkie drzwi prowadzace do chronionych pomieszczen wyposazono w kontaktrony.

W centrali alarmowej umieszczonej na parterze przewidziano zabudowe radiolinii napadowej oraz
mozliwos$¢ integracji urzgdzeniami niezaleznego zewnetrznego centrum monitoringu / ochrony.

Przy wejsciu gtdwnym, bocznym, w garazu oraz przed pomieszczeniem skrytek (-1.03) przewidziano
manipulatory systemu alarmowego.

System powinien zostaé wyposazony w system wizualizacji systemu za posrednictwem
dedykowanego oprogramowania z mozliwoscia swobodnego dzielenia systemu na strefy
indywidualnie badz zbiorczo zazbrajane lub rozbrajane z dedykowanego panelu sterowniczego
bad? wizualizacji.

Przed przystgpieniem do prac nalezy wykona¢ projekt wykonawczy i przedtozy¢ go do akceptacji
Zamawiajgcego oraz gtdéwnego projektanta zawierajgc w nim szczegétowe informacje dotyczace
zaprojektowanych urzadzen oraz ich lokalizacji. Przed przystapieniem do prac nalezy przedtozy¢
wszystkie zabudowywane materiaty za posrednictwem kart materiatowych ktére muszg zostaé
zaakceptowane przez stuzby zamawiajacego.

6.3. SCENARIUSZE DZIALANIA DOSTEPNE FUKNCJIONALNOSCI

System pozwala na uzbrojenie alarmu z dowolnego panelu sterujgcego oraz z aplikacji podtgczonej
do internetu.

Rozbrojenie alarmu realizowane jest z dowolnego panelu sterujgcego oraz z aplikacji podtgczonej
do internetu.

W miare mozliwos$ci wskazana jest integracja z systemem kontroli dostepu, np. wejscie do budynku
po poprawnej autoryzacji uzytkownika przez system kontroli dostepu pozwala na rozbrojenie
alarmu w czasie 90 sekund od wykrycia ruchu. Brak takiej autoryzacji uruchamia alarm szybciej (po
30 sekundach od wykrycia ruchu).

Preferowane jest strefowanie systemu umozliwiajace np
e niezalezne uzbrojeniu alarmu w strefie safe storage (-1.03, -1.04, -1.05) mimo rozbrojenia

pozostatych stref budynku
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e zwiekszony czas na rozbrojenie alarmu po wykryciu ruchu w garazu (120 sekund)
Naruszenie dowolnego z czujnikdw w stanie uzbrojonym i brak rozbrojenia alarmu w okreslonym
czasie uruchamia cichy alarm powiadamiajacy grupe interwencyjng w zewnetrznym centrum
monitoringu — ta zgodnie ze swoimi procedurami podejmuje dalsze dziatania. Po pewnym czasie
(60 sekund) uruchamiana jest syrena alarmowa (alarm gtosny)

6.4. WYTYCZNE OGOLNE

system alarmowy (1 szt)

W zwigzku ze specyfika budynku system zostanie zaprojektowany i wykonany w dwdéch réznych
klasach bezpieczeistwa — Grade 3 we wszystkich pomieszczeniach specjalnych oraz Grade 2 w
pozostatej czesci budynku. Wszelkie potgczenia wykonane przewodowo.

Na kompletny system sktadajg sie:

- centrala (1 szt)

- manipulatory

- sygnalizatory zewnetrzne i wewnetrzne
- czujniki ruchu (dualne)

- Czujniki magnetyczne

- modut komunikacyjny (1szt)

- radiolinia napadowa (1 szt)

- akumulatory podtrzymujace napiecie

- zasilacze w klasie Grade
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7. MONITORING

7.1. STREFY OBJETE DZIALANIEM SYSTEMU

Systemem monitoringu objete jest otoczenie budynku oraz wybrane pomieszczenia podziemne
(-1.03, -1.18, wjazd do garazu)

7.2. WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

Wokét budynku na stupach latarni zostang zamontowane kamery dozorujgce teren,
a w szczegolnosci rejon wjazdu na teren, obszar parkingu i wejscia do budynku od strony parkingu.

Proponowane lokalizacje kamer zostaty zaznaczone na schemacie elementéw niskopradowych,
jednak ich ostateczna liczba, lokalizacja (np. wysoko$¢ montazu) oraz parametry poszczegdlnych
kamer (ogniskowa obiektywu) powinny zosta¢ dobrane doswiadczalnie na terenie inwestycji
z uwzglednieniem roslinnosci i innych przeszkdd ograniczajgcych widocznosc.

W przypadku kamer obserwujgcych wejscie do obiektu preferowane jest urzadzenie
o parametrach pozwalajacych na jednoznaczng identyfikacje oséb wychodzacych z budynku.

System Monitoringu Wizyjnego sktada sie z nastepujacych elementéw sktadowych:

e Rejestratora,

e Stacji roboczej wyposazonej w monitor co najmniej 24" przeznaczony do pracy ciggtej 7
dni/24h,

e kamer wewnetrznych 4 Mpx,

e Kamer zewnetrznych 5 Mpx,

e Okablowania kat. 5e,

e okablowania swiattowodowego,

e przetagcznikdw wspierajacych technologie PoE w wersji przemystowej na zewnatrz,
e niezbednych licencji oraz innych elementéw do prawidtowej pracy systemu.

Okablowanie systemu nalezy wykona¢ przewodem co najmniej UTP kat. 5e zakanczajgc przewody
na patch panelu w szafie serwerowej oraz za posrednictwem zfgczy RJ45. Wszystkie elementy
sktadowe musza pochodzi¢ od jednego producenta i musza zostaé zcertyfikowane aby uzyskac
gwarancje na system okablowania strukturalnego 25 lat. Wszystkie kamery majg pracowaé¢ w
technologii PoE. Kamery zlokalizowane na zewnatrz budynku nalezy okablowaé z wykorzystaniem
kabli s$wiattowodowych ziemnych jednomodowych. Przy stupie nalezy zabudowaé switch
przemystowy w ukrytej, podziemnej skrzynce IP67 w, ktorej nalezy wykonaé niezbedne spawania
oraz potaczenia. Zasilanie skrzynki napieciem 230V AC lezy po stronie branzy elektryczne;j.

Kamery zewnetrzne powinny mieé rozdzielczos¢ min 4 Mpx, kompresja nagrywanego obrazu
H.265+, IR minimum 50 metréow (podswietlenie w nocy), cyfrowe funkcje wspierajgce (AWB, AGC,
BLC, HLC, 3D DNR, WDR 120dB, ROI), funkcje wykrywania przekroczenia linii, wykrywania intruza,
rozpoznawania twarzy, IR minimum 30 metréw (podswietlenie w nocy).

Kamery wewnetrzne (pomieszczenia specjalne); rozdzielczos¢ minimum 4 Mpx, kolorowy obraz
catg dobe, oswietlacz w formie $wiatta biatego, minimum 30 metréw, wbudowany mikrofon,
cyfrowe funkcje wspierajace (AWB, AGC, BLC, HLC, 3D DNR, WDR 120dB, ROI), funkcje wykrywania
przekroczenia linii, wykrywania intruza, rozpoznawania twarzy.

e System powinien zapewnia¢ zdalny dostep z dowolnego miejsca oraz urzadzenia
korzystajgcego z sieci za pomocg dedykowanych aplikacji

e Ma mie¢ mozliwos¢ rozbudowy o zaawansowang analize wideo
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e Automatyczne wykrywanie podfgczonych urzadzen systemu dozoru wizyjnego CCTV IP

e Urzadzenia rejestrujace obraz, tj. kamery majg miec¢ funkcje szerokiego zakresu dynamiki,
pozwalajacg na automatyczne dostosowanie obrazu do trudnych warunkdéw
oswietleniowych, zaréwno ciemnych jak i jasnych

e Mozliwos¢ rozbudowy o integracje systemu dozoru wizyjnego CCTV IP z systemami kontroli
dostepu oraz sygnalizacji wtamania i napadu

e Przeszukiwanie nagranego zdarzenia ma odbywaé sie na podstawie szczegdlnych
wydarzen/ruchu w celu skrécenia czasu analizy

e Mozliwos¢ podtaczenia dedykowanej matrycy wideo sterujgcej obrazem z wielu kamer jak i
sterowania za pomocg zwyktej klawiatury;

e System dozorowy ma mie¢ mozliwos¢ petnej wizualizacji na interaktywnych mapach wraz z
innymi systemami bezpieczeristwa

Przed przystgpieniem do prac nalezy wykona¢ projekt wykonawczy i przedtozy¢ go do akceptacji
Zamawiajgcego oraz gtdéwnego projektanta zawierajgc w nim szczegétowe informacje dotyczace
zaprojektowanych urzadzen oraz ich lokalizacji. Przed przystgpieniem do prac nalezy przedtozy¢
wszystkie zabudowywane materiaty za posrednictwem kart materiatowych ktére muszg zostac
zaakceptowane przez stuzby zamawiajgcego.

7.3. SCENARIUSZE DZIAtANIA DOSTEPNE FUKNCJONALNOSCI

Obraz z kamer jest rejestrowany na serwerze w obrebie budynku, nagranie sg przechowywane
przez okres co najmniej 3 miesiecy.

Obraz transmitowany z kamer oraz nagrania archiwalne sg dostepny zdalnie dla uprawnionych
0s6b poprzez aplikacje na komputer oraz smartfony.

Obraz z kamer transmitowany jest do zewnetrznego centrum monitoringu w czasie rzeczywistym
w jakosci i formacie okreslonym przez centrum monitoringu.

Recepcjonistka ma mozliwos¢ dostepu do podgladu na zywo z wybranych kamer. Preferowana jest
integracja z systemem domofonu, tak aby samoczynnie wyswietlit sie podglad z kamery w poblizu
panelu domofonu z ktérego pochodzi wywotanie.

7.4. WYTYCZNE OGOLNE
system kamer CCTV IP (1 szt)
System kamer — ich usytuowanie i ilo$¢ zostanie zaprojektowany specjalnie na potrzeby budynku.

e okablowanie przewodem minimum UTP kat. 5e pozwalajgcym na zastosowanie technologii
PoE

e kamery zewnetrzne rozdzielczo$¢ min 4 mpx, kompresja nagrywanego obrazu H.265+, IR
minimum 50 metréow (podswietlenie w nocy), cyfrowe funkcje wspierajgce (AWB, AGC, BLC,
HLC, 3D DNR, WDR 120dB, ROI), funkcje wykrywania przekroczenia linii, wykrywania intruza,
rozpoznawania twarzy

e kamery wewnetrzne rozdzielczos¢ minimum 2 MPX (1920x1080), IR minimum 30 metréow
(podswietlenie w nocy) pozostate parametry jak dla kamer zewnetrznych

e kamery wewnetrzne (pomieszczenia specjalne); rozdzielczo$¢ minimum 2 MPX (1920x1080),
kolorowy obraz catg dobe, oswietlacz w formie Swiatta biatego, minimum 30 metréw,
wbudowany mikrofon
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8. SYSTEM REZERWACJI POMIESZCZEN

8.1.

STREFY OBJETE DZIALANIEM SYSTEMU

Sale spotkan i konferencyjne na parterze budynku (0.09, 0.22, 0.23, 0.24, 0.25)

8.2. WYMAGANIA TECHNICZNE | PRAWNE

Za wyswietlanie stanu rezerwacji pomieszczenia odpowiada¢ bedg wyswietlacze umieszczone w
poblizu drzwi prowadzacych do danego pomieszczenia. W przypadku Slusarki catoszklanej
przewidziane sg poszerzenia profili mieszczgce panele kontroli dostepu.

System jest w petni zintegrowany z firmowym systemem komputerowym obstugujacym kalendarz
(np. Outlook).

System umozliwia integracje z systemem zarzgdzania budynkiem BMS.

8.3. SCENARIUSZE DZIALANIA DOSTEPNE FUKNCJONALNOSCI

System umozliwia rezerwacje konkretnego pomieszczenia z wyprzedzeniem.

Uzytkownik dokonuje rezerwacji (ewentualnie dokonuje edycji rezerwacji i lub anuluje j3)
z poziomu oprogramowania do obstugi harmonograméw / kalendarzy (np. Outlook), z poziomu
aplikacji komputerowe;j i/lub aplikacji na smartfon.

System uniemozliwia kolejnemu uzytkownikowi rezerwacje tego samego pomieszczenia w tym
samym czasie oraz zachowuje 10 minutowg przerwe pomiedzy rezerwacjami.

Na wyswietlaczu przy drzwiach wyswietla sie harmonogram zajetosci tego pomieszczenia
w biezgcym dniu. Wyswietlane dane obejmujg czas rezerwacji pomieszczenia oraz osobe / dziat
przedsiebiorstwa ktéry dokonat rezerwacji.

Dzieki integracji z systemem automatyki budynkowej rezerwacja pomieszczenia na dang godzine
pozwala na automatyczne przygotowanie pomieszczenia do spotkania zgodnie z wymaganiami
rezerwujgcego: zacienienie i schifodzenie pomieszczenia, uruchomienie projektora, ekranu
projekcyjnego, nagtosnienia.
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9. SYSTEMY BEZPIECZENSTWA

Dedykowany system bezpieczenistwa dla budynku i pomieszczen safe storage:

9.1. SPECYFIKACJA

System zabezpieczerr dedykowany - zaprojektowany w oparciu o koncepcje architektoniczng
sktadajacy sie ze zintegrowanych podsystemoéw jak:

1. system alarmowy (1 szt)

W zwigzku ze specyfika budynku system zostanie zaprojektowany i wykonany w dwdéch réznych
klasach bezpieczenstwa — Grade 3 we wszystkich pomieszczeniach specjalnych

oraz Grade 2 w pozostatej czesci budynku. Wszelkie potaczenia wykonane przewodowo.
Na kompletny system sktadajg sie:

- centrala (1 szt)

- manipulatory

- sygnalizatory zewnetrzne i wewnetrzne

- czujniki ruchu (dualne)

- Czujniki magnetyczne

- modut komunikacyjny (1szt)

- radiolinia napadowa (1 szt)

- akumulatory podtrzymujace napiecie

- zasilacze w klasie Grade

2. system kontroli dostepu i rejestracji czasu pracy (1 szt)
- drzwi z wbudowanymi zamkami elektrycznymi (4 szt)

- dwustronna kontrola dostepu

- centrala (1 szt)

- czytniki biometryczne oraz kart / brelokéw zblizeniowych

- czujniki magnetyczne (kontaktrony) na drzwiach kontroli dostepu, modut komunikacyjny LAN,
zasilacze, obudowy, ropy, ew. zwory/rygle, transpondery w formie kart

3. system kamer CCTV IP (1 szt)
System kamer —ich usytuowanie i ilo$¢ zostanie zaprojektowany specjalnie na potrzeby budynku.
- Okablowanie przewodem UTP kat. 5 pozwalajgcym na zastosowanie technologii PoE

- Kamery zewnetrzne rozdzielczos¢ min 4 mpx, kompresja nagrywanego obrazu H.265+, IR
minimum 50 metrow (podswietlenie w nocy), cyfrowe funkcje wspierajgce (AWB, AGC,
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BLC, HLC, 3D DNR, WDR 120dB, ROI), funkcje wykrywania przekroczenia linii, wykrywania intruza,
rozpoznawania twarzy

- Kamery wewnetrzne rozdzielczo$¢ minimum 2 MPX (1920x1080), IR minimum 30 metréw
(podswietlenie w nocy) pozostate parametry jak dla kamer zewnetrznych

- kamery wewnetrzne (pomieszczenia specjalne); rozdzielczos¢ minimum 2 MPX (1920x1080),
kolorowy obraz catg dobe, oswietlacz w formie swiatta biatego, minimum 30 metréw, wbudowany
mikrofon

Na ceneg sktada sie:

- projekt

- dostawa i montaz urzadzen
- testy i uruchomienie

- szkolenie pracownikéw z obstugi

UZASADNIENIE:

Budynek stuzy¢ bedzie przechowywaniu produktéw wartosciowych zatem musi spetnia¢ wysokie
standardy bezpieczenstwa. Zgodnie z rekomendacjami ekspertéw oraz uwzgledniajgc najnowsze
trendy nie planuje sie realizacji ochrony poprzez fizycznych straznikéw a przez zaawansowane
systemy teleinformatyczne skomunikowane z centralg zewnetrznych grup interwencyjnych
zewnetrznych agencji ochrony.
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